
UCHWAŁA NR XXX/487/2005 
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 24 listopada 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru położonego w rejonie ulic: Władysława IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawła II

w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co następuje:

Rozdział I

USTALENIA WSTĘPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwałą Nr XVI/249/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2004 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Władysława IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawła II w Koszalinie, po stwierdzeniu zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97 z dnia 5 września 1997 r, zmienionym uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Władysława IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawła II w Koszalinie.
2. Obszar objęty planem wynosi 15,97 ha. 

3. Granice planu określono na rysunku planu.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową i zieleń urządzoną wraz z obsługą komunikacyjną i infrastrukturą techniczną.

5. Integralną częścią uchwały są:

1) załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2 000;

2) załącznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina w skali 1: 10 000 dla obszaru objętego planem,

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,

4) Załącznik nr 4 -rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) symbole terenu,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) dominanty architektoniczne;

6) obiekty dóbr kultury współczesnej;

7) osie urbanistyczne,

8) osie widokowe,

9) ścieżki rowerowe.

§ 3. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) budynku podstawowym lub obiekcie głównym – należy przez to rozumieć budynek o największej kubaturze wśród ewentualnych innych budynków zlokalizowanych w obrębie jednej działki budowlanej i jednocześnie pełniący funkcje wskazane dla terenu funkcjonalnego jako podstawowe;
2) budynku uzupełniającym, obiekcie uzupełniającym – należy prze to rozumieć budynek pełniący funkcje wskazane dla terenu funkcjonalnego jako uzupełniające;
3) budynkach towarzyszących, obiektach towarzyszących – należy przez to rozumieć budynki gospodarcze, garaże oraz inne budynki niezbędnej do właściwego funkcjonowania terenu funkcjonalnego,
4) funkcji podstawowej – należy przez to rozumieć wskazaną dla danego terenu określonego symbolem terenu funkcję, której udział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziału powierzchni użytkowej wszystkich budynków znajdujących się na działce budowlanej;
5) funkcji uzupełniającej – należy przez to rozumieć:

a) wskazaną dla terenu określonego symbolem, funkcję, której udział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziału powierzchni użytkowej budynków znajdujących się na tej działce; 

b) pozostałe zagospodarowanie terenu niezbędne dla zagospodarowania terenu działki zgodnie z określonym przeznaczeniem, w tym infrastrukturę techniczną, z zastrzeżeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niż niezbędna dla zagospodarowania terenu działki;

6) linii rozgraniczającej - należy przez to rozumieć linie, które wyznaczają tereny funkcjonalne lub komunikacji o różnym przeznaczeniu oraz różnym sposobie zagospodarowania i zabudowy; 

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu lub określoną ustaleniem w tekście uchwały, przed którą nie wolno lokalizować budynków, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą okapów i gzymsów wysuniętych nie więcej niż 0,5 m oraz balkonów wykuszy i loggii wysuniętych nie więcej niż 1,0 m;

8) usługach –należy przez to rozumieć działalność, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio metodami przemysłowymi dóbr materialnych;

9) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wartość stosunku sumy wszystkich powierzchni kondygnacji nadziemnych liczony po zewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych budynków istniejących i projektowanych lokalizowanych na danej działce budowlanej (terenie funkcjonalnym) do powierzchni całkowitej tej działki (terenu funkcjonalnego);

10) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć wysokość liczoną od poziomu urządzonego terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do kalenicy lub - przy dachach wielospadowych - do najwyżej położonego punktu zbiegu połaci dachowych lub - przy dachach płaskich - do najwyżej położonej krawędzi dachu.

§ 4.1. Ustalenia ogólne obowiązują na całym terenie objętym planem, w zakresie określonym w ustaleniach niniejszej uchwały.

2. Każdy teren funkcjonalny oznaczono na rysunku planu oraz w tekście niniejszej uchwały symbolem cyfrowo-literowym, tzw. „symbolem terenu”. 

3. W symbolu terenu, o którym mowa w ust 2, cyfra oznacza numer kolejnego terenu funkcjonalnego lub kolejny numer drogi, symbol literowy oznacza główną funkcję terenu lub klasę drogi.

4. Dla każdego terenu funkcjonalnego zapisano ustalenia szczegółowe, które uporządkowano w kolejności zgodnej z podaną w § 6.

5. W przypadku braku przedmiotu ustaleń nie podaje się nakazów, zakazów dopuszczeń lub ograniczeń w tym zakresie.
§ 5. Obszar objęty uchwałą nie obejmuje:

1)
obiektów i zespołów obiektów zabytkowych oraz obszarów położonych w strefach konserwatorskich;

2)
form ochrony przyrody chronionych podstawie przepisów odrębnych,

3)
obiektów i terenów chronionych podstawie przepisów odrębnych w postaci terenów górniczych, terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

Rozdział II

USTALENIA OGÓLNE

§ 6. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 - oznaczone symbolem UC,
2) tereny stanowisk postojowych dla samochodów osobowych - oznaczone symbolem KS,
3) tereny usług oświaty – oznaczone symbolem UO,
4) tereny usług sakralnych – oznaczone symbolem UKs,

5) tereny zieleni urządzonej – oznaczone symbolem ZP,
6) tereny obsługi technicznej w zakresie elektroenergetyki – oznaczone symbolem E;
7) tereny dróg publicznych klasy drogi głównej – oznaczone symbolem KDG,
8) tereny dróg publicznych klasy drogi zbiorczej – oznaczone symbolem KDZ, 

9) tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej – oznaczone symbolem KDD,
10) tereny dróg wewnętrznych – oznaczone symbolem KDW,
11) tereny ciągów pieszych – oznaczone symbolem KX.
§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1. Ustala się zachowanie i ochronę oraz realizację następujących elementów zagospodarowania przestrzennego:

1) dominant architektonicznych jako dominant kompozycji przestrzennej,

2) osi urbanistycznych,

3) osi widokowych.

2. Zabrania się wznoszenia nowych obiektów budowlanych powyżej 35 m wysokości nad poziomem terenu.

3. Zabrania się realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedażowej powyżej 15 000 m2.

4. Zabrania się stosowania następujących pokryć dachowych: blachy trapezowej, blachy falistej i na dachach stromych papy oraz materiałów wykończeniowych typu „siding”, blachy i materiałów z blachy.

5. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenów publicznych objęte jednym przedsięwzięciem inwestycyjnym muszą mieć jednolity wygląd i wysokość, przy czym linia ogrodzeń winna przebiegać w odległości minimum 0.5 m od sieci ciepłowniczych i gazociągu.

6. Ustala się dla elewacji budynków głównych kolorystykę pastelową z obowiązkiem stosowania odcieni ciepłych lub białą, z dopuszczeniem: cegły klinkierowej, naturalnych (ceramicznych) okładzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

7. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynków oraz detalu towarzyszącego, obowiązuje kolorystyka achromatyczna (neutralna), z dopuszczeniem stosowania barw o tym samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyższym stopniu nasycenia.

8. Zabrania się lokalizowania wolno stojących nośników reklamowych, z wyłączeniem słupów reklamowych o średnicy nie większej niż 1,5 m i wysokości nie większej niż 3 m:

1) na terenach usług publicznych,

2) na terenach zieleni urządzonej,

3) na terenach infrastruktury technicznej,

4) w pasie terenu obejmującym jezdnie w krawężnikach, wraz z terenem położonym na zewnątrz jezdni po 2 m od krawężnika dla dróg publicznych klasy drogi dojazdowej,
5) w pasie terenu obejmującym jezdnie w krawężnikach, wraz z terenem położonym na zewnątrz jezdni po 5 m od krawężnika dla dróg publicznych klasy drogi zbiorczej i głównej.
9. Dopuszcza się lokalizację wolno stojących nośników reklamowych na tereniach oznaczonych na rysunku planu symbolem UC, których łączna powierzchnia na działce nie przekracza 30 m2, przy czym muszą one w zamyśle architektonicznym tworzyć wraz z zabudową jednolity zespół.

10. Zakazuje się sadzenia drzew w odległości minimum 2 m od skrajni przewodu sieci wodociągowej.

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i przyrody:

1. Na terenie planu ustala się zakaz:

1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko lub dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na podstawie przepisów odrębnych, z wyłączeniem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w szczególności dróg i sieci technicznych oraz z dopuszczeniem - na terenach oznaczonych symbolem terenu UC, centrów usługowych i handlowych o powierzchni użytkowej powyżej 1 ha wraz z towarzyszącą infrastrukturą,
2) wytwarzania odpadów niebezpiecznych,

3) składowania odpadów;

4) przekraczania standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

5) niszczenia oraz działań osłabiających odporność gatunkową i siedliskową starodrzewia.

2. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujące się w zasięgu uciążliwości powodujących przekroczenie określonych w przepisach odrębnych dopuszczalnych standardów jakości środowiska przeznaczonego na pobyt ludzi muszą być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.
§ 9. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dóbr kultury współczesnej:
Plan wskazuje obiekt dóbr kultury współczesnej dla którego obowiązują ustalenia szczegółowe.

§ 10. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza następujące tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne,

2) ciągi piesze,

3) tereny usług publicznych w tym: usługi sakralne i usługi oświaty,

4) tereny zieleni urządzonej,

5) tereny obsługi technicznej służące zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkańców.

2. Dla terenów wymienionych w ust. 1 określa się:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektów małej architektury – zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach usług publicznych, zieleni urządzonej, dróg publicznych, ciągów pieszych i placów publicznych, na warunkach uzgodnionych zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nośników reklamowych – zgodnie z § 7 ust. 8 i 9;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektów usługowo-handlowych - zgodnie z § 14 ust.2 i 3;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urządzeń technicznych i zieleni – zgodnie z § 10 ust. 3.
3. Wszelkie niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania miasta obiekty i urządzenia, a w szczególności: obiekty obsługi technicznej, urządzenia wodne i melioracji, zieleń miejską, ciągi piesze, ścieżki rowerowe można realizować na każdym terenie funkcjonalnym w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu, przepisami odrębnymi i zasadami współżycia społecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczące ogólnych zasad i warunków scalania i podziału na działki budowlane:

1. Minimalna powierzchnia działki dla poszczególnych terenów funkcjonalnych musi być zgodna z ustaleniami szczegółowymi;

2. Jeżeli w ustaleniach szczegółowych nie zaznaczono inaczej, minimalną szerokość frontu działki określa się na 40 m.

3. Kąt położenia granic nowowydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego musi mieścić się w przedziale od 70o do 90o.

4. Ograniczenia wielkości wydzielanych działek nie dotyczą wydzieleń pod urządzenia infrastruktury technicznej oraz wydzieleń w celach określonych przepisami odrębnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obsługi komunikacyjnej:

1. Podstawowy układ uliczny obszaru objętego planem tworzą następujące drogi publiczne:

1) ulica Władysława IV klasy drogi głównej, o symbolu 01 KDG KDG, zapewniająca powiązania z układem dróg krajowych, rejonami miasta położonymi na południe i na północ od obszaru, w tym z terenami centralnymi miasta i terenami położonymi na północ od linii kolejowej oraz powiązania wewnętrzne.

2) ulica Jana Pawła II klasy drogi głównej, o symbolu 02 KDG KDG, wyprowadzająca ruch na ulicę Władysława IV, zapewniająca powiązania z układem dróg krajowych, terenami we wschodniej części miasta oraz służąca powiązaniom wewnętrznym obszaru. 

3) ulice Akademicka i St. Staszica klasy drogi zbiorczej, o symbolach odpowiednio 03 KDZ i 04 KDZ, wyprowadzające ruch na ulice, wymienione w pkt. 1 i 2, zapewniające powiązania z terenami w północno-wschodniej części miasta oraz powiązania wewnętrzne obszaru.

2.Ulice wymienione w ust.1 służą również obsłudze obszaru, w tym terenów funkcjonalnych przyległych do nich, na warunkach określonych w ustaleniach dla terenów funkcjonalnych oraz w przepisach odrębnych dla dróg tych klas w zakresie stosowania zjazdów.

3. Układ obsługujący tworzą drogi publiczne klasy dróg dojazdowych, oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, wyprowadzające ruch na ulicę oznaczoną symbolem terenu 03 KDZ oraz służące bezpośredniej obsłudze zagospodarowania terenów funkcjonalnych przyległych do nich, poprzez stosowanie zjazdów bez ograniczeń, z uwzględnieniem wymagań bezpieczeństwa użytkowania dróg publicznych, określonych w przepisach odrębnych.
4. Uzupełniającą sieć dostępu komunikacyjnego do poszczególnych działek stanowią drogi wewnętrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

5. Dopuszcza się przebudowę wszystkich istniejących dróg wewnętrznych w istniejących liniach rozgraniczających.
6. W liniach rozgraniczających dróg publicznych i dróg wewnętrznych dopuszcza się urządzenia związane z obsługą ruchu drogowego, np. wiaty przystankowe, ławki, słupy ogłoszeniowe, itp.

7. Stanowiska postojowe dla samochodów osobowych użytkowników stałych i przebywających okresowo należy realizować, wraz z budową, przebudową, rozbudową lub nadbudową albo zmianą funkcji obiektów budowlanych, na terenie działki własnej lub zespołu działek do których posiada się tytuł prawny.

8. Dopuszcza się realizację miejsc postojowych poprawiających bilans parkingowy na terenach istniejącego zagospodarowania na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów funkcjonalnych.

9. Dopuszcza się realizację miejsc postojowych na terenach dróg publicznych w formie wydzielonych placów postojowych, pasów i zatok postojowych, na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

10. Ustala się adaptację i budowę nowych ścieżek rowerowych na terenach dróg publicznych i ciągów pieszych zgodnie z informacyjnymi przebiegami tych ścieżek wskazanymi na rysunku planu.

11. Na drogach klasy dojazdowej oraz drogach wewnętrznych, dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspólnie z ruchem pozostałych pojazdów bez wyodrębniania lub budowy osobnej ścieżki rowerowej, oddzielonej od jezdni.

12. Dopuszcza się realizację ścieżek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz ścieżek, z których korzystać mogą również piesi, na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

13. Ustala się zachowanie istniejących i budowę nowych ciągów pieszych oznaczonych symbolem przeznaczenia KX.

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej oraz obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczają możliwości likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejącej infrastruktury technicznej i nie ograniczają rozwiązań zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia właściwej obsługi infrastrukturą techniczną terenów zgodnie z pozostałymi ustaleniami planu; w szczególności właściwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenów.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny być prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczególności przez tereny dróg publicznych, przy spełnieniu warunków określonych w przepisach odrębnych.

3. W przypadku braku możliwości prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny dróg publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. W liniach rozgraniczających dróg publicznych oraz wewnętrznych, stanowiących dostęp do działek budowlanych, należy rezerwować pasy terenu dla urządzeń infrastruktury technicznej.

5. Ustala się zasady odprowadzania ścieków i wód deszczowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania ścieków w oparciu o przewody zbiorcze:

a) dla kanalizacji sanitarnej - o minimalnej średnicy Ø 150 mm, połączone z istniejącą siecią podstawową w układzie grawitacyjnym o średnicy Ø 500 mm (kolektor G) w ulicy Jana Pawła II (teren o symbolu 02 KDG) – posiadające kontynuację na terenach położonych poza planem i włączenia do głównego kolektora zbiorczego A o średnicy Ø 2x1200 - 2000 mm, który odprowadza ścieki sanitarne do oczyszczalni ścieków w Jamnie; odbiornikiem ścieków oczyszczonych jest rzeka Dzierżęcinka, 

b) dla kanalizacji deszczowej - o minimalnej średnicy Ø 200 mm, połączone z istniejącą siecią podstawową w układzie grawitacyjnym o średnicy Ø 800 w ulicy Staszica (teren o symbolu 04 KDZ) lub o średnicy Ø 1000 mm w ulicy Jana Pawła II (teren o symbolu 02 KDG) - posiadającej kontynuację na terenach położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą i odprowadzającym wody do odbiorników naturalnych (w tym rzeki Dzierżęcinki), a docelowo zlokalizowanych wyłącznie w zlewni rzeki Dzierżęcinki;

2) tereny przyłączyć do istniejącej lub projektowanej ogólnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania:
a) ścieków sanitarnych o średnicy Ø odpowiadającej co najmniej średnicy istniejącej sieci wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1 lit. a,
b) wód deszczowych o średnicy Ø odpowiadającej co najmniej średnicy istniejącej sieci wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1 lit. b;

3) obowiązek odprowadzania ścieków do oczyszczalni ścieków w Jamnie, przy czym odprowadzane ścieki muszą dopowiadać wskaźnikom dopuszczonych zanieczyszczeń dla oczyszczalni komunalnej;

4) wody opadowe muszą być odprowadzane siecią kanalizacji deszczowej do odbiorników naturalnych; podczyszczanie wód opadowych – zgodnie z przepisami odrębnymi.

6. Ustala się zasady zaopatrzenia w wodę:

1) zaopatrzenie w wodę z przewodów rozdzielczych o minimalnej średnicy Ø 100 mm, zasilanych z istniejącej sieci magistralnej o średnicy Ø 500 w ulicy Jana Pawła II (teren oznaczony symbolem terenu 02 KDG), Ø 400 mm w ulicy Władysława IV (teren o symbolu 01 KDG) lub Ø 300 w ulicy Staszica (teren o symbolu 04 KDZ)- posiadającej na terenach położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą połączenia z przewodami magistralnymi o średnicy do Ø 1000 mm, które zasilane są z dwóch ujęć wód podziemnych położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą: w południowo - wschodniej części miasta Koszalina pomiędzy ulicami Rzeczną, Piaskową, Korczaka i 4-go Marca oraz w Mostowie,

2) tereny przyłączyć do istniejącej lub projektowanej ogólnomiejskiej sieci wodociągowej o średnicy Ø odpowiadającej co najmniej średnicy istniejącej sieci wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1; 
3) przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociągowej pobór wody winien odbywać się z istniejących studni publicznych zgodnie z przepisami odrębnymi.

7. Ustala się zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:

1) zasilanie w energię elektryczną z sieci:

a) średniego napięcia 15 kV zasilanych z: czterech GPZ 110/15 kV (GPZ Morska, GPZ Przemysłowy, GPZ Południe oraz GPZ Północ, zasilanych dwustronnie liniami 110 kV z systemowej stacji elektrycznej 400/220/110 kV Dunowo) oraz z dwóch rozdzielni sieciowych: „RS Centrum” – zasilanej z GPZ Morska i GPZ Południe oraz „RS Zwycięstwa” – zasilanej z GPZ Południe i GPZ Północ (GPZ i RS położone są poza planem),
b) niskiego napięcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji położonych na terenie planu: 7 E, 8 E, 9 E, 10 E;
2) tereny przyłączyć do istniejącej lub projektowanej ogólnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sieć elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia należy realizować jako podziemną.

8. Ustala się zasady zaopatrzenia w energię cieplną i gaz:

1) uciepłowienie obszaru planu w oparciu o sieć ogólnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w ciepło oraz dopuszczeniem ogrzewania gazowego oraz systemów wykorzystujących: energię elektryczną, olej niskosiarkowy lub odnawialne źródła energii; przy czym na terenach 1 UC, 2 UC, 4 UO i 5 UKs obiekty zaopatrywać w ciepło z projektowanej oraz istniejącej i modernizowanej miejskiej sieci ciepłowniczej;
2) zaopatrzenie w energię cieplną z systemu centralnego zaopatrzenia w ciepło za pomocą przewodów rozdzielczych o średnicy min. 80 mm zasilanych z magistrali o średnicy ø400 w ulicach Jana Pawła II (teren o symbolu 02 KDG) i Akademickiej (teren o symbolu 03 KDZ), posiadającej na terenach położonych poza planem połączenia z przewodami magistralnymi o średnicy od 2x Ø600, przez 2xØ400 i 2xØ300 do Ø 400 - Ø 250, zasilanych z sieci cieplnych ciepłowni DPM i FUB,
3) tereny przyłączyć do istniejącej lub projektowanej ogólnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w ciepło o średnicy odpowiadającej co najmniej średnicy istniejącej sieci wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 2;

4) zaopatrzenie w paliwa gazowe z sieci gazowej niskiego ciśnienia o minimalnej średnicy Ø 80 ze stacji redukcyjno – pomiarowych II0 (w tym również zlokalizowanych na obszarze planu - tereny o symbolu D-1 G i J-1 G), zasilanych z sieci gazowej średniego ciśnienia o średnicy Ø PE 160 w ulicach Władysława IV (teren o symbolu 01 KDG), Jana Pawła II (teren o symbolu 02 KDG) i Ø 200 Jana Pawła II (teren o symbolu 04 KDZ), posiadającej na terenach położonych poza planem połączenia z przewodami magistralnymi o średnicy Ø 315 mm oraz 300 mm, zasilanymi ze stacji redukcyjno pomiarowych I0 Stare Bielice oraz Bonin;
5) tereny przyłączyć do istniejącej lub projektowanej ogólnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz o średnicy odpowiadającej co najmniej średnicy istniejącej sieci wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 4.

9. Ustala się zasady dotyczące infrastruktury telekomunikacyjnej i innej niskoprądowej:

1) zachowuje się istniejącą kablową sieć;

2) wskazuje się docelową likwidację linii napowietrznych;

3) ustala się realizację magistralnej linii światłowodowej w liniach rozgraniczających dróg publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: 01 KDG (działka nr 1 w obrębie nr 16), 02 KDG (działka nr 17 w obrębie nr 16), 03 KDZ (działka nr 50 w obrębie nr 16), 04 KDZ (działka nr 11 w obrębie nr 16);

4) tereny przyłączyć do istniejącej lub projektowanej ogólnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej ogólnomiejskich w zakresie łączności telekomunikacyjnej i innej niskoprądowej wskazanej na rysunku planu, położonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przyległych, w szczególności terenach dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 3.

10. Ustala się zasady dotyczące gospodarki odpadami:

1) wymóg składowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadów, stosownie do ich charakteru, na składowisku odpadów w Sianowie na warunkach określonych przez gminę i w przepisach odrębnych

2) na działkach budowlanych należy wyznaczyć, zgodnie z przepisami odrębnymi miejsca lokalizacji pojemników do czasowego gromadzenia odpadów stałych;

3) odpady stałe należy gromadzić w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadów stałych z uwzględnieniem ich segregacji według grup asortymentowych;

4) dopuszcza się stosowanie zbiorczych pojemników umożliwiających selektywną zbiórkę odpadów obsługujących kilka działek budowlanych, z zastrzeżeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji zbiorczych pojemników umożliwiających selektywną zbiórkę odpadów w terenach dróg publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia, na podstawie przepisów odrębnych.

§ 14. Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:
1. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów za wyjątkiem:

1) wykorzystania w sposób zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustaleń planu,

2) dopuszczenia realizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych zgodnie z ust.2 i 3.

2. Dla tymczasowych obiektów usługowo-handlowych obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających dróg publicznych lub terenów obsługi komunikacji zbiorowej jako obiekty towarzyszące przystankom komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarządcami tych terenów; 

2) obiekty mogą być realizowane jako:

a) obiekty we wspólnej bryle z wiatą przystankową,

b) obiekty wolno stojące w odległości nie większej niż 15 m od znaku oznaczającego, zgodnie z przepisami odrębnymi, przystanek autobusowy;

3) powierzchnia całkowita obiektu nie może być większa niż 20m2, a wysokość nie może przekraczać 4 m;

3. W przypadku, gdy zaprzestano wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego do celów usługowych lub handlowych na okres dłuższy niż 1 rok, obiekt ten należy zlikwidować na koszt jego właściciela.
§ 15. Ustalenia wynikające z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpożarowej:

1. Obiekty budowlane należy projektować w sposób zapewniający ochronę ludności zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej określonymi w odrębnych przepisach.

2. Niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej należy zabezpieczyć zaopatrzenie ludności w wodę z awaryjnych studni publicznych zgodnie z odrębnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane należy projektować i budować zgodnie z wymogami ochrony przeciwpożarowej, określonymi w przepisach odrębnych.

Rozdział III

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW FUNKCJONALNYCH
§ 16. Dla terenu o symbolu 1 UC o powierzchni 3,52 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – usługi komercyjne, w szczególności handlu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,

2) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) centrum handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 m2;

b) zakaz lokalizacji wolno stojących obiektów towarzyszących - garaży i budynków gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu – zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejącego budynku,

d) dopuszcza się połączenie sąsiadujących obiektów usługowych lokalizowanych na terenach 1 UC i 2 UC na wysokości drugiej kondygnacji nadziemnej z jednoczesnym zapewnieniem pomiędzy nimi  przejścia pieszego;

e) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0.8,

f) maksymalny wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego – 0.35,
g) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m,

h) maksymalna ilość nadziemnych kondygnacji – 3,

i) minimalna ilość  lub nadziemnych kondygnacji – 2,

j) geometria dachu: płaski,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrębie terenu funkcjonalnego – 20%, 

l) tereny biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną, przy czym nie mniej niż 40% ogólnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowić zieleń średnia tj. krzewy i wysoka tj. drzewa,

m) zakaz realizacji ogrodzeń za wyjątkiem żywopłotów do wysokości 1,0 m,

n) nakazuje się zapewnić dojazd do terenów 7 E i 8 E na dotychczasowych zasadach służebności,

3) podział na działki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

4) wskaźniki parkingowe dla obsługi funkcji terenu - minimum 70 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych na każde 1000 m² powierzchni użytkowej obiektu usługowego;

5) obsługa komunikacyjna – z przyległych dróg wewnętrznych (07 KDW, 08 KDW); zachowuje się istniejące zjazdy włączone do jezdni dróg publicznych klasy drogi głównej (02 KDG) oraz drogi zbiorczej (03 KDZ);

6) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 17. Dla terenu o symbolu 2 UC o powierzchni 1,85 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – usługi komercyjne, w szczególności handlu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,

2) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) centrum handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 m2,

b) zakaz lokalizacji wolno stojących obiektów towarzyszących - garaży i budynków gospodarczych, z zastrzeżeniem lit c;

c) stanowiska postojowe dla samochodów osobowych należy realizować jako garaż podziemny lub we wspólnej bryle z budynkiem funkcji podstawowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza się połączenie sąsiaduję dych obiektów usługowych lokalizowanych na terenach 1 UC i 2 UC na wysokości drugiej kondygnacji nadziemnej z jednoczesnym zapewnieniem pomiędzy nimi przejścia pieszego;

f) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1.5,

g) maksymalny wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 0.75,
h) maksymalna wysokość zabudowy - 15,5 m,

i) maksymalna ilość nadziemnych kondygnacji – 3,

j) geometria dachu: płaski,

k) obowiązek dostosowania szerokości elewacji frontowej, geometrii dachu i detalu architektonicznego do istniejącego obiektu głównego na terenie 2 UC,

l) elewacje frontowe budynków należy realizować od strony dróg publicznych wyższej klasy jako reprezentacyjne,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach działki budowlanej – 15%, 

n) tereny biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną, przy czym nie mniej niż 40% ogólnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowić zieleń średnia tj. krzewy i wysoka tj. drzewa,

o) stanowiska postojowe dla samochodów osobowych użytkowników terenu należy realizować jako garaż podziemny stanowiący część noworealizowanych obiektów głównych lub jako samodzielny obiekt budowlany,

p) maksymalna wysokość nadziemnych części garażu podziemnego realizowanego we wspólnej bryle z budynkiem lub budynkami podstawowymi – 1,2 m powyżej poziomu urządzonego terenu,

q) zakaz realizacji ogrodzeń za wyjątkiem żywopłotów do wysokości 1,0 m,

r) nakazuje się zapewnienie dojazdu do terenu 6 ZP na zasadach służebności;

3) podział na działki pod warunkami ogólnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 9000m2,

4) wskaźniki parkingowe dla obsługi funkcji terenu - minimum 45 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych na każde 1000 m² powierzchni użytkowej obiektu usługowego;

5) obsługa komunikacyjna – z przyległych dróg wewnętrznych (07 KDW, 08 KDW); z wykorzystaniem istniejących zjazdów włączonych do jezdni dróg publicznych klasy drogi głównej (02 KDG) oraz zbiorczej (03 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się realizację nowych zjazdów na warunkach uzgodnionych zgodnie z przepisami odrębnymi;

6) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 18. Dla terenu o symbolu 3 KS o powierzchni 0,31 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – stanowiska postojowe dla samochodów osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) tereny dojazdów oraz miejsc postojowych samochodów osobowych muszą posiadać nawierzchnię utwardzoną,

c) minimalna powierzchnia działki biologicznie czynna – 10%

d) teren biologicznie czynny należy zagospodarować zielenią urządzoną;

e) zakazuje się realizacji ogrodzeń,

f) teren powinien być oświetlony,

3) podział terenu po granicy terenu funkcjonalnego;

4) obsługa komunikacyjna – z dróg publicznych klasy drogi dojazdowej (05 KDD, 06 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

5) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.
§ 19. Dla terenu o symbolu 4 UO o powierzchni 1,07 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa:

a) usługi oświaty,

b) funkcje pomocnicze dla obsługi usług oświaty z uwzględnieniem budynków zamieszkania zbiorowego;

2) funkcja uzupełniająca: obiekty sportu i rekreacji z usługami uzupełniającymi,

3) w wypadku likwidacji usług oświaty funkcja podstawowa może być zastąpiona inną funkcją z zakresu usług z preferencją dla usług użyteczności publicznej;

4) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolno stojących obiektów innych niż funkcji podstawowej, z zastrzeżeniem lit b,

b) dopuszcza się realizację garażu podziemnego stanowiącego samodzielny obiekt budowlany lub część noworealizowanych obiektów głównych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0.8,

e) maksymalny wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  terenu funkcjonalnego – 0.4,
f) maksymalna wysokość usług oświaty - 12 m,

g) maksymalna ilość nadziemnych kondygnacji usług oświaty – 3,

h) minimalna ilość nadziemnych kondygnacji usług oświaty – 2,

i) maksymalna wysokość zabudowy zamieszkania zbiorowego – 12 m,

j) maksymalna ilość kondygnacji zabudowy zamieszkania zbiorowego – 3,

k) maksymalna wysokość zabudowy uzupełniającej usługi oświaty – 7 m,

l) maksymalna ilość kondygnacji zabudowy uzupełniającej usługi oświaty – 1,

m) geometria dachu – dwu lub wielospadowy o spadkach 25-35o; naprzeciwległe połacie dachu muszą posiadać takie same kąty nachylenia, układ głównych kalenic - równoległy do drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 03 KDZ, oraz z dopuszczeniem jak lit. n,

n) dopuszcza się dachy płaskie, pod warunkiem, iż geometria dachów na wszystkich noworealizowanych obiektach będzie zgodna,

o) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach działki budowlanej – 40%, 

p) tereny biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną,

q) w przypadku realizacji garażu podziemnego stanowiącego część noworealizowanych obiektów głównych maksymalna wysokość nadziemnych części musi odpowiadać wysokości nadziemnej części piwnicy istniejących budynków głównych,

r) w przypadku realizacji garażu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania się realizacji części nadziemnych;

s) dopuszczalna wysokość ogrodzeń 1,65 m,

t) zabrania się realizacji ogrodzeń pełnych oraz ażurowych wykonywanych z: prefabrykatów betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegły w postaci ażurowego muru;

u) teren powinien być oświetlony;

5) podział na działki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

6) wskaźniki parkingowe dla obsługi funkcji terenu:

a) dla funkcji usług oświaty minimum 30 stanowisk postojowych na każdych 100 zatrudnionych, 

b) dla funkcji zamieszkania zbiorowego minimum 1 stanowisko postojowe na 20 łóżek,

c) w przypadku zmiany funkcji usług oświaty lub zamieszkania zbiorowego na inne funkcje usługowe, minimum 35 miejsc postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej funkcji innych niż oświata i zamieszkanie zbiorowe,

7) obsługa komunikacyjna - z dróg publicznych klasy drogi zbiorczej (03 KDZ; 04 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;

8) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 20. Dla terenu o symbolu 5 UKs o powierzchni 1,14 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa: usługi sakralne;

2) funkcja uzupełniająca – usługi  komercyjne, w szczególności handlu,

3) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektów istniejących,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;

c) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1.0,

d) maksymalny wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego – 0.4,
e) ustala się, że budynek kościoła stanowi dominantę architektoniczną,

f) dopuszczalna wysokość zabudowy plebani, budynków parafialnych 10 m,

g) dopuszczalna ilość nadziemnych kondygnacji zabudowy plebani i budynków parafialnych – 2;

h) dopuszczalna wysokość zabudowy usług komercyjnych – 7m,

i) dopuszczalna ilość nadziemnych kondygnacji zabudowy usług komercyjnych – 1;

j) noworealizowane obiekty w tym towarzyszące, w szczególności plebanie, budynki parafialne, kaplice muszą być dostosowane architektonicznie do budynku podstawowego,

a) należy zachować geometrię dachu na obiekcie głównym oraz kompleksie zabudowy plebani i budynków parafialnych,

b) geometrię i pokrycie dachu zabudowy uzupełniającej i towarzyszącej należy dostosować do geometrii i pokrycia dachów zabudowy podstawowej, 

k) wszelkie elementy małej architektury: szczególnie ogrodzenia, nawierzchnie, powinny nawiązywać do istniejącej zabudowy usług sakralnych,

l) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego – 25%, 

m) tereny biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną,

n) dopuszcza się stosowanie ogrodzeń do wysokości 1,2 m,

o) zabrania się wykonywania ogrodzeń z prefabrykatów betonowych oraz siatki ogrodzeniowej,

p) teren powinien być oświetlony,

4) podział na działki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

5) na terenie funkcjonalnym zlokalizowany jest obiekt dóbr kultury współczesnej, zgodnie z rysunkiem planu - obowiązują dla niego następujące ustalenia:

a) utrzymanie cech bryły, kompozycji i detalu elewacji,

b) utrzymanie geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

c) remont lub modernizacja z zachowaniem substancji obiektu;

6) wskaźniki parkingowe dla obsługi funkcji terenu:

a) dla funkcji usług sakralnych i pomocniczych minimum 20 stanowisk postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej obiektów usług sakralnych i pomocniczych;

b) dla pozostałych funkcji usługowych minimum 35 stanowisk postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej tych usług; 

7) obsługa komunikacyjna – z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (04 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu, 

8) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 21. Dla terenu o symbolu 6 ZP o powierzchni 0,25 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa: zieleń urządzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zieleniec ozdobny upamiętniający wydarzenie historyczne;

b) zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem lit. i,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 75% powierzchni działki, 

d) dopuszcza się realizację utwardzonych placów i ciągów komunikacji pieszej,

e) place i ciągi komunikacji pieszej muszą posiadać nawierzchnię ozdobną,

f) teren pozostawiony jako biologicznie czynny należy zagospodarować zielenią urządzoną,

g) nakazuje się umieścić tablicę informacyjną o wydarzeniu historycznym;

h) tablicę informacyjną należy realizować w formie kamiennego cokołu o wysokości do 65 cm i jednostronnym spadku górnej powierzchni w granicach 10-20%,

i) dopuszcza się lokalizację ozdobnego elementu małej architektury, w szczególności w postaci rzeźby lub pomnika o wysokości do 4 m,

j) użytkowe elementy małej architektury, w szczególności ławki, kosze na śmieci, lampy oraz nawierzchnię komunikacji pieszej należy dostosować w zakresie materiałów do charakteru materiałów obiektu głównego na terenie 5 UKs,

k) oświetlenie dopuszcza się jedynie jako realizowane pod poziomem terenu, bez części nadziemnych lub ponad poziomem urządzonego terenu o wysokości do 25 cm w otoczeniu roślinności,

l) zakaz realizacji ogrodzeń;

3) podział na działki po granicy terenu funkcjonalnego,

4) obsługa komunikacyjna – na zasadach służebności przez teren 2 UC; dopuszcza się obsługę terenu z ciągu pieszego 09 KX;

5) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

1) § 22. Dla terenu o symbolu 7 E o powierzchni 0,003 ha, 8 E o powierzchni 0,002 ha, 9 E o powierzchni 0,01 ha, 10 E o powierzchni 0,01 ha ustala się:
2) funkcja podstawowa –stacja transformatorowa,

3) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) zakaz wprowadzania wszelkich obiektów nie związanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokość obiektów - 4 m,

c) teren powinien być utwardzony w sposób umożliwiający dojazdy i dojścia;

4) podział na działki po granicy terenu funkcjonalnego,

5) obsługa komunikacyjna – z dróg publicznych klasy zbiorczej (04 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenów 7 E i 8 E na dotychczasowych zasadach służebności przez teren 1 UC;

6) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 23. Dla terenów o symbolu 01 KDG o powierzchni 2,54 ha, 02 KDG o powierzchni 2,41 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – droga publiczna klasy drogi głównej kategorii powiatowej;

2) funkcja uzupełniająca:

a) obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego dróg,

b) infrastruktura techniczna nie związana z drogą,

3) ustala się realizację magistralnej linii światłowodowej w liniach rozgraniczających dróg publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia 01 KDG (działka nr 1 w obrębie nr 16) oraz 02 KDG (działka nr 17 w obrębie nr 16);

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna 43,1 ( 80,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz wprowadzania wszelkich urządzeń i obiektów budowlanych nie związanych z funkcjami terenu,

c) ustala się skrzyżowania drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia 01 KDG, 02 KDG z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

d) zjazdy do noworealizowanej zabudowy położonej wzdłuż dróg publicznych klasy drogi głównej należy realizować z dróg klasy zbiorczej (KDZ) lub dróg wewnętrznych; zjazdy do nowej zabudowy z dróg klasy głównej dopuszcza się wyłącznie w miejscach zjazdów istniejących, nowe zjazdy realizować na warunkach określonych w przepisach odrębnych;

e) dopuszcza się zachowanie bezpośrednich zjazdów do zabudowy istniejącej,

f) dopuszcza się realizacje parkingów w pasie drogowym na warunkach określonych w przepisach odrębnych;

g) drogi w raz z ich wyposażeniem muszą umożliwiać prowadzenie komunikacji autobusowej,

h) zachowuje się istniejące ścieżki rowerowe na drogach oznaczonych na rysunku planu symbolem 01 KDG, 02 KDG.

§ 24. Dla terenów o symbolu 03 KDZ o powierzchni 1,94 ha, 04 KDZ o powierzchni 0,39 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – droga publiczna klasy drogi zbiorczej kategorii gminnej;

2) funkcja uzupełniająca:

a) obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego dróg,

b) infrastruktura techniczna nie związana z drogą,

3) ustala się realizację magistralnej linii światłowodowej w liniach rozgraniczających dróg publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia 03 KDZ (działka nr 50 w obrębie nr 16) oraz 2 KDZ (działka nr 11 w obrębie nr 16);

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna 19 ( 59,6 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz wprowadzania wszelkich urządzeń i obiektów budowlanych nie związanych z funkcjami terenu,

c) ustala się skrzyżowania dróg publicznych klasy drogi zbiorczej z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza się zachowanie bezpośrednich zjazdów do zabudowy istniejącej,

e) dopuszcza się realizacje parkingów w pasie drogowym na warunkach, określonych w przepisach odrębnych,

f) drogi wraz z ich wyposażeniem powinny umożliwiać prowadzenie komunikacji autobusowej,

g) ustala się realizację ścieżki rowerowej w liniach rozgraniczających wskazanego na rysunku planu odcinka drogi oznaczonej symbolem 03 KDZ.

§ 25. Dla terenów o symbolu 05 KDD o powierzchni 0,003 ha, 06 KDD o powierzchni 0,07 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – droga publiczna klasy drogi dojazdowej kategorii gminnej;

2) funkcja uzupełniająca:

a) obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego dróg,

b) infrastruktura techniczna nie związana z drogą,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna 6,2 ( 31 m - zgodnie z rysunkiem planu.

b) zakaz wprowadzania wszelkich urządzeń i obiektów budowlanych nie związanych z funkcjami terenu,

c) dopuszcza się realizacje parkingów w pasie drogowym na warunkach, określonych w przepisach odrębnych,

d) ustala się realizację ścieżki rowerowej w liniach rozgraniczających drogi 06 KDD.
§ 26. Dla terenów o symbolu 07 KDW o powierzchni 0,04 ha, 08 KDW o powierzchni 0,03 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – droga wewnętrzna;

2) funkcja uzupełniająca:

a) obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego dróg,

b) infrastruktura techniczna nie związana z drogą,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających 13,2 –13,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz wprowadzania wszelkich urządzeń i obiektów budowlanych nie związanych z funkcjami terenu,

c) dopuszcza się drogi bez wyodrębnionych jezdni i chodników,

d) teren powinien być oświetlony.

§ 27. Dla terenów o symbolu 09 KX o powierzchni 0,28 ha, 010 KX o powierzchni 0,11 ha ustala się:

1) funkcja podstawowa – ciąg pieszy;

2) funkcja uzupełniająca:

a) obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego,

b) urządzenia infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza się wykorzystanie ciągów pieszych jako dojazdów do działek, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna 6 ( 20 m - zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala się realizację ścieżki rowerowej w liniach rozgraniczających ciągu 09 KX,
d) teren powinien być oświetlony.

Rozdział IV

PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 28. Na obszarze objętym planem nie występują grunty rolne wymagające zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze (zgoda na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z decyzją Ministra Rolnictwa GZsd.0601/Z-43/78 z dnia 27 sierpnia 1979 r).

§ 29. 1. Dla terenów objętych ustaleniami planu o przeznaczeniu terenu UC, w przypadku zbycia nieruchomości, ustala się stawkę procentową naliczaną do wzrostu jej wartości w wysokości 30%.

2. Dla terenów o funkcji niewymienionej ust. 1 stawka procentowa naliczana do wzrostu wartości nieruchomości, w przypadku jej zbycia, wynosi 0%.

§ 30. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 31. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

Przewodniczący Rady Miejskiej 

w 

Koszalinie

Ryszard Wiśniewski
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