Uchwała Nr XLV/543/2009

Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 17 grudnia 2009r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na działalność  Prezydenta Miasta Koszalina

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy  z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z 2001r. Nr 49, poz. 509, z 2002r.  Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003r.  Nr 130, poz. 1188,  Nr 170, poz. 1660, z 2004r.  Nr 162, poz. 1692,  z 2005r.  Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682, Nr 181, poz. 1524, z 2008r. Nr 229, poz. 1539)  oraz  § 66 ust. 1 i 2  Uchwały Nr V/44/2003 z dnia 20 lutego 2003 r. Rady Miejskiej w Koszalinie Statut Miasta Koszalina (Dziennik Urzędowy Województwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 25, poz. 347, z 2005 r., Nr 66, poz. 1458; Nr 66, poz. 1459, z 2007 r. Nr 40, poz. 579, Nr 113, poz. 1963), Rada Miejska w Koszalinie, po uprzednim zbadaniu skargi przez Komisję Rewizyjną  uchwala, co następuje:

§ 1. Uznać za bezzasadną skargę złożoną przez Panią Małgorzatę Vogt w dniu 20 października 2009r.,  na działalność Prezydenta Miasta Koszalina.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Rady Miejskiej.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący  Rady   Miejskiej 

                            




          Tomasz Czuczak 
UZASADNIENIE

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Koszalinie zbadała zasadność skargi na posiedzeniu w dniu 14 grudnia  2009r. i stwierdziła  co następuje:

Pani Małgorzata Vogt złożyła skargę na Prezydenta Miasta Koszalina. Skargę tą z upoważnienia Skarżącej podpisała Pani Janina Bartkowiak (matka Skarżącej). 

Skarga ta wpłynęła do Wojewody Zachodniopomorskiego w Szczecinie w dniu 20.10.2009r. Zgodnie z art. 231 Kodeksu postępowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r. z poźn. zm.)(KPA), skarga została przesłana do rozpatrzenia przez radę gminy zgodnie z właściwością wynikającą  z art. 229 pkt 3.

W skardze Skarżąca zarzuciła, że Prezydent Miasta Koszalina gospodarujący mieniem Gminy Miasto Koszalin, bezprawnie, niezgodnie z zapisami w księgach wieczystych przypisał dla nieruchomości - stanowiącej udział wynoszący 1/35 we współwłasności lokalu niemieszkalnego (garażowego)(księga wieczysta nr 81433), udział we współużytkowaniu wieczystym, działki oznaczonej geodezyjnie nr 89/57 w obrębie ewidencyjnym nr 15 przy ul. Na Skarpie w Koszalinie w wysokości 1896/350000. Ponadto Skarżąca zarzuciła, że Prezydent Miasta nie przesłał pisma złożonego w dniu 01.04.2009r. do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Koszalinie, a jedynie udzielił na niniejsze pismo odpowiedzi.

Prezydent Miasta Koszalina w odpowiedzi na skargę poinformował, co następuje: 

Umową ustanowienia odrębnej własności i sprzedaży lokalu zawartą w formie aktu notarialnego Rep.”A” Nr 624/2007 z dnia 11.12.2007 r. Państwo Roland i Małgorzata Vogt nabyli prawo własności do lokalu mieszkalnego nr 2 wraz z udziałem 121/10.000 we współużytkowaniu wieczystym nieruchomości oznaczonej ewidencyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 15 działką ewidencyjną nr 89/57 o powierzchni 0,6075 ha oraz we współwłasności części wspólnych budynków położonych na tej nieruchomości, niewyodrębnionych do wyłącznego użytku właścicieli poszczególnych lokali. 

Jednocześnie wyżej powołanym aktem notarialnym Państwo Vogt nabyli udział wynoszący 1/35 we współwłasności lokalu niemieszkalnego - garażowego, który zgodnie z opisem zawartym w § 1 ustęp III wymienionego aktu notarialnego stanowi odrębny przedmiot własności,  obejmujący 35 stanowisk garażowych, składający się z jednego pomieszczenia garażowego o powierzchni użytkowej 1102,36 m2.  Z lokalem tym związany jest udział wynoszący 1.896/10.000 we współużytkowaniu wieczystym wyżej opisanej nieruchomości oznaczonej działką nr 89/57  oraz we współwłasności części wspólnych budynków zlokalizowanych na tej nieruchomości, objętych księgą wieczystą nr 69052. Natomiast wymieniona nieruchomość lokalowa objęta jest księgą wieczystą nr 81433.

Zawiadomieniem znak N.II.BK.3200-1734/07 z dnia 27.12.2007 r. Strona została poinformowana o wysokości opłaty rocznej z tytułu współużytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomości gruntowej w udziale 121/10.000 związanym z  lokalem mieszkalnym, oraz w udziale  1.896/350.000 związanym z udziałem w lokalu niemieszkalnym - garażowym (1/35 z  1.896/10.000).

Stosownie do art. 73 ust. 2 i 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 161 poz. 2603 z późn. zm) wypowiedzeniem znak N.II.BK.3200-1735/07 z dnia 27.12.2007 r. odniesieniu do udziału 1.896/350.000 związanego z udziałem w wyodrębnionym lokalu niemieszkalnym – garażowym wypowiedziana została dotychczasowa wysokość stawki procentowej opłaty rocznej (1%) i ustalona nowa jej wysokość (5%). Zmiana stawki 

procentowej opłaty rocznej z 1% na 5% nastąpiła w związku z wyodrębnieniem lokalu niemieszkalnego – garażu wraz z udziałem 1.896/10.000 we współużytkowaniu wieczystym działki nr 89/57 oraz we współwłasności części wspólnych budynków na niej położonych.

Zgodnie z pouczeniem zawartym w wypowiedzeniu stawki procentowej opłaty rocznej z dnia 27.12.2007 r. Strona miała możliwość w terminie 30 dni od dnia otrzymania wyżej powołanego wypowiedzenia złożenia wniosku do Samorządowego Kolegium Odwoławczego  Koszalinie, że zmiana stawki procentowej jest nieuzasadniona albo uzasadniona w innej wysokości. Strona nie skorzystała z powyższej możliwości.

W świetle obowiązujących przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz.903 z późn. zm.), w razie wyodrębnienia własności lokali właścicielowi lokalu przysługuje udział w nieruchomości wspólnej jako prawo związane z własnością lokali. Nieruchomość wspólną stanowi grunt oraz części budynku i urządzenia, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali.

Wobec powyższego brak jest podstaw do zmiany wyżej powołanego zawiadomienia z dnia 27.12.2007 r. o wysokości opłaty rocznej z tytułu współużytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej ewidencyjnie działką ewidencyjną nr 89/57 w obrębie ewidencyjnym nr 15 o powierzchni 0,6075 ha, w  udziale 121/10.000 związanym z lokalem mieszkalnym oraz w udziale 1.896/350.000 związanym z lokalem niemieszkalnym - garażem, jak również wypowiedzenia z dnia 27.12.2007 r. dotyczącego wysokości stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu współużytkowania wieczystego w/w nieruchomości gruntowej w udziale 1.896/350.000.


Komisja Rewizyjna rozpatrując przedmiotową skargę wzięła pod uwagę obowiązujący stan prawny, w szczególności ustawę z dnia 24.06.1994r. o własności lokali (Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000r. z późn. zm.), ustawę z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. Nr 261, poz. Nr 2603 z 2004r. z późn. zm.), uchwałę z dnia 30.04.1998r Nr XLI/450/1998r. Rady Miejskiej w Koszalinie w sprawie ustalenia stawki procentowej opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego i trwałego zarządu nieruchomości stanowiących własność Miasta Koszalina.  

Nie ulega wątpliwości, że na działce nr 89/57 w obr. Nr 15 o powierzchni 0,6075 ha znajdującej się przy ul. Na Skarpie w Koszalinie, istnieje wyodrębniona nieruchomość stanowiąca lokal niemieszkalny  (garażowy) obejmująca 35 (trzydzieści pięć) stanowisk garażowych, składająca się z jednego pomieszczenia garażowego o powierzchni użytkowej 1102,36 m2 . Zgodnie w/w ustawą o własności lokali, art. 3 pkt 1 w razie wyodrębnienia własności lokalu, właścicielowi oraz współwłaścicielom lokalu, przysługuje udział w nieruchomości wspólnej, jako prawo nieodłącznie związane z własnością lokalu. Art. 2 pkt 2 w/w ustawy, precyzuje, że na nieruchomość wspólną składa się min. również grunt. Biorąc powyższe pod uwagę z lokalem niemieszkalnym (garażowym) składającym się z 35 stanowisk garażowych związany jest również udział w nieruchomości wspólnej wynoszący 1896/10000. Na marginesie należy podkreślić, ze zgodnie z art. 71 w/w ustawy o gospodarce nieruchomościami, Gmina Miasto Koszalina ma obowiązek pobierania od właściciela lub współwłaścicieli przedmiotowej nieruchomości, opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste. Wysokość procentowa tych opłat określona jest w uchwale Nr XLI/450/1998r. Rady Miejskiej w Koszalinie, z dnia 30.04.1998r w sprawie ustalenia stawki procentowej opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego i trwałego zarządu nieruchomości stanowiących własność Miasta Koszalina
Na podstawie aktu notarialnego Rep.”A” Nr 624/2007 z dnia 11.12.2007 r., strona Skarżąca wraz z małżonkiem nabyli 1 (jedno) z 35 (trzydziestu pięciu) miejsc garażowych, a tym samym stali się współwłaścicielami wyodrębnionego niemieszkalnego lokalu (garażu) oraz współwłaścicielami związanego z przedmiotowym lokalem udziału  w nieruchomościach wspólnych. 

Biorąc powyższe pod uwagę Prezydent Miasta Koszalina prowadzący gospodarkę nieruchomościami na terenie Gminy Miasto Koszalin, właściwie obciążył Skarżącą opłatą roczną za użytkowanie wieczyste w wysokości 1/35 udział w nieruchomości niemieszkalnej (garażowej), z którą 

związany jest udział w nieruchomości wspólnej w wysokości 1896/10000. W związku z tym Prezydent Miasta, właściwie wyliczył Skarżącej udział nieruchomości wspólnej w wysokości 1/35 udziału 1896/10000, co dało 1896/350000.

Prezydent Miasta nie przesłał do Samorządowego Kolegium Odwoławczego pisma Skarżącej z dnia 01.04.2009r., gdyż z jego treści wynikało, iż to Prezydent Miasta winien udzielić na nie odpowiedzi. 

Na marginesie należy wspomnieć ze Skarżąca otrzymała już dwukrotnie pisma z dnia 25.09.2009r. oraz z dnia 08.10.2009r. stanowiące odpowiedzi Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Koszalinie w przedmiotowej sprawie. 

Analizując przedmiotową sprawę oraz brzmienie art. 227 KPA, nie znaleziono w działalności Prezydenta Miasta zaniedbań lub nienależytego wykonywania zadań, które naruszałyby praworządność lub interesy Skarżącej.

Mając powyższe na uwadze Komisja Rewizyjna uznaje skargę Pani Małgorzaty Vogt złożoną na Prezydenta Miasta Koszalina za bezzasadną. 

Przewodniczący Rady Miejskiej 

                            




          Tomasz Czuczak 
