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 RYNEK STAROMIEJSKI 

  

Zachodnia pierzeja rynku- budownictwo usługowo-mieszkalne, wielorodzinne. Budynki poddane w 
ostatnich latach generalnemu remontowi elewacji i stolarki okiennej. Nawierzchnia i mała architektura 
(murki) zachodniej pierzei w stanie bardzo złym, liczne spękania i zapadnięcia. 

  

 

Północna pierzeja rynku – głównie budownictwo usługowe, Bank, Urząd Miejski. 

Budynek Banku w stanie technicznym dobrym, po remoncie. Budynek Urzędu Miejskiego z lat 70-tych 
w złym stanie wizualnym i technicznym fasady zewnętrznej. 
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Wschodnia pierzeja rynku – budownictwo usługowo-mieszkaniowe, wielorodzinne z usługami 
zlokalizowanymi w parterach budynków. Fasady budynków w stanie technicznym dobrym. 

 

Południowa pierzeja rynku – budownictwo usługowo-mieszkaniowe, wielorodzinne z usługami 
zlokalizowanymi w parterach budynków. Fasady budynków w stanie technicznym dobrym. 
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Centralna część rynku – nawierzchnia w części centralnej wymieniona na nową, w sposób 
niedokładny i chaotyczny połączona ze starą spękaną nawierzchnią. Mała architektura (ławki oraz 
pomnik w bardzo złym stanie technicznym. Zieleń sytuowana bez zamierzenia kompozycyjnego w 
sposób dowolny, niskiej jakości gatunkowej, źle utrzymana. 

WNIOSKI  

+ - 

W dużej części odnowione fasady 
budynków pierzei przyrynkowych 

Kompozycyjny chaos przestrzenny, zachwianie proporcji 
kąta wewnętrznego wnętrza urbanistycznego, 

 Brak charakteru rynkowego miejsca 

 Brak ciekawej w formie małej architektury, istniejąca w 
bardzo złym stanie (ławki, pomnik) 

 Źle utrzymana i skomponowana zieleń 

 Posadzka urbanistyczna wnętrza w fatalnym stanie 

 Zbyt wyraźne włączenie ul. Młyńskiej i Zwycięstwa w 
część rynkową wnętrza 
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 ul. Młyńska (odcinek od Rynku Śródmiejskiego do Murów Obronnych) 

  

 

Budownictwo usługowo-mieszkaniowe, wielorodzinne z usługami zlokalizowanymi w parterach 
budynków. Fasady budynków w stanie technicznym dobrym, z wyjątkiem budynku Urzędu Miejskiego 
(skrzydło wewnętrzne). Posadzka nowa, ładnie skomponowana z otoczeniem, brak małej architektury. 

 ul. Asnyka 
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W przeważającej części budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, stan techniczny obiektów dobry, 
nawierzchnia nowa w stanie dobrym, dobrze skomponowana ze staromiejskim charakterem ulicy, 
ciekawa mała architektura (lampy, podwieszona zieleń), pojedyncze  budynki usługowe oraz 
garażowe o niskich walorach architektonicznych. Przy skrzyżowaniu z ul. Grodzką 
niezagospodarowany teren inwestycyjny 

 ul. Mickiewicza 
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Budownictwo usługowe – obiekty nowe, ciekawe architektonicznie, budynek urzędu miejskiego 
odnowiony w stanie technicznym dobrym, przystosowany na potrzeby osób niepełnosprawnych 
ruchowo. Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, ogólny stan techniczny obiektów dobry z 
nielicznymi wyjątkami. Kościół zamkowy z XIII/XIV w. odnowiony. Nawierzchnia nowa w stanie 
dobrym, dobrze skomponowana ze staromiejskim charakterem ulicy, ciekawa mała architektura 
(lampy, podwieszona zieleń), pojedyncze budynki garażowe o niskich walorach architektonicznych. 

 

 ul. Grodzka 
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Ulica o staromiejskim charakterze i otwartym wnętrzu urbanistycznym. PN/W pierzeję tworzy Park im. 
Książąt Pomorskich „A”. Na ulicy zlokalizowany jest obiekt kulturalny: „Domek Kata” z XV w. z salą 
widowiskową w stanie technicznym dobrym, nieprzystosowany jednak, dla potrzeb osób 
niepełnosprawnych ruchowo. Nawierzchnia nowa o staromiejskim charakterze, ciekawa mała 
architektura (latarnie). Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z lat 70-tych - zaplecze ul. 
Zwycięstwa, zaniedbane, wymagające remontu elewacji i wymiany stolarki. 

 

 ul. Księżnej Anastazji 
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Budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne. Fasady budynków w stanie technicznym dobrym, z 
wyjątkiem pojedynczych obiektów. Posadzka nowa, ładnie skomponowana z otoczeniem. Ciekawa 
mała architektura – lampy. Brak udogodnień dla osób starszych i niepełnosprawnych ruchowo (np. 
brak barierek ułatwiających wejście do budynków). Tereny zielone niezagospodarowane, zaniedbane, 
brak nawierzchni na ścieżkach, elementów małej architektury. 

 

 ul. Zawiszy Czarnego 
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Posadzka w bardzo dobrym stanie w klimacie ulicy staromiejskiej. Brak małej architektury i zieleni. 
Budynki częściowo wyremontowane, częściowo w złym stanie technicznym wskazane do remontu. 
Bardzo mała ilość usług zlokalizowanych w parterach budynków. Niska zabudowa garażowa, psująca 
przestrzeń ulicy. 

 

 ul. Bogusława II 
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Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, ogólny stan techniczny obiektów dobry z nielicznymi 
wyjątkami. Nawierzchnia nowa w stanie dobrym, dobrze skomponowana ze staromiejskim 
charakterem ulicy, brak elementów małej architektury, pojedyncze budynki garażowe o niskich 
walorach architektonicznych. Obszary zieleni, place zabaw w złym stanie, zaniedbane. 
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 ul. Kazimierza Wielkiego 
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Nawierzchnia w dobrym stanie, ciekawe obiekty zabytkowe i kompozycje posadzki oraz murów. 
Budynki w większości wielorodzinne nowe lub z lat 60-70 po generalnym remoncie. Brak małej 
architektury. Na ulicy zlokalizowany jest zabytkowy budynek Straży Pożarnej w stanie technicznym 
dobrym, nieprzystosowany jednak, dla potrzeb osób niepełnosprawnych ruchowo. 

 

 ul. Marii Ludwiki 
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Niska zabudowa wielorodzinna, w dobrym stanie technicznym. Nawierzchnia nowa o staromiejskich 
charakterze. Tereny zielone miedzy ulicami Marii Ludwiki a Podgrodzie bardzo zaniedbane, z licznymi 
ubytkami. Nieutwardzone ścieżki, brak elementów małej architektury. 

 

 ul. Dąbrówki 

  

Nawierzchnia w bardzo dobrym stanie technicznym, budynki w większości po generalnym remoncie. 
Brak małej architektury i zieleni. Mała ilość usług. Pałac Ślubów od strony ulicy Bogusława I-go to 
stylowy budynek wskazany do pobieżnych remontów, natomiast nowa dobudówka od strony ulicy 
Dąbrówki zupełnie zaburza przestrzeń i jakość ulicy. 

 

 ul. 1 Maja 
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Ulica zabudowana architekturą różnorodną co do czasu powstania. Częściowo zabytkowe budynki w 
dobrym stanie technicznym, częściowo budynki z lat 60-70 tych również w dobrym stanie 
technicznym, niektóre wskazane do remontu, zespół obiektów przeplatany nowymi obiektami. Usługi 
zlokalizowane w parterach budynków. Nawierzchnia chodników i ulicy w dobrym stanie technicznym. 
Brak ciekawej małej architektury i zieleni. Pomimo skali ulicy przystosowanej do ruchu 
samochodowego, duża ilość usług generuje ruch pieszy. 
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 ul. Ks. Domina, Laskonogiego 
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Bardzo ciekawa i w ogólnie dobrym stanie technicznym architektura ulicy. Nowe budynki dopasowane 
w charakterze i stylu do zgrabnych staromiejskich kamieniczek. Neogotycki kościół dobrze oznaczony 
turystycznie. Posadzka ulicy częściowo stara w bardzo dobrym stanie technicznym, częściowo nowa 
bardzo dobrze dopasowana do istniejącej. Jedynym minusem ulicy jest budynek usługowy 
„dewocjonalia” przy kościele psujący całościowy odbiór ulicy (w złym stanie technicznym i 
niedopasowany architektonicznie). 

 

 ul. Bolesława Chrobrego 
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Ulica w części od skrzyżowania z ul. Zwycięstwa w bardzo dobrym stanie zarówno nawierzchni jak i 
stanu budynków, ciekawa mała architektura oraz usługi głównie turystyczne zlokalizowane w 
parterach budynków. Ciekawe obiekty kulturalno- historyczne. W kierunku ul. Krzywoustego stan 
budynków ulega znacznemu pogorszeniu, brak małej architektury oraz usług. Nawierzchnia w dobrym 
stanie w charakterze staromiejskim. 
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 ul. Bolesława krzywoustego 
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Nawierzchnia ulicy w bardzo dobrym stanie w stylu staromiejskim. Budynki w większości do 
generalnego remontu w bardzo złym stanie. Brak małej architektury i kompozycji zieleni. Budownictwo 
w większości mieszkaniowe wielorodzinne w bardzo złym stanie technicznym. Gimnazjum nr 2 w złym 
stanie technicznym, niedostosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych. 

 

 ul. Słowackiego 

  

Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w standardzie lat 60-70tychczęściowo wskazane do 
remontu. Brak małej architektury i zieleni. Nawierzchnia chodników częściowo nowa, nawierzchnia 
ulicy w złym stanie technicznym. Ulica nie ma charakteru ulicy staromiejskiej, Brak budynków 
usługowych. 

 

 ul. Wyszyńskiego 
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Ulica pomimo częściowo współczesnej architektury, zachowała staromiejski charakter. Mało usług, 
architektura głównie mieszkaniowa i garażowa. Nawierzchnia w dobrym stanie technicznym, 
podkreśla  staromiejski charakter ulicy. 

 

 ul. Andersa 
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Budynek Policji 

 

W przeważającej części budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, pojedyncze obiekty handlowe 
usytuowane jako wolnostojące budynki. Stan techniczny obiektów różny, niektóre po kapitalnym 
remoncie inne wskazane do remontu. Na ulicy zlokalizowano siedzibę Policji w budynku w stanie 
technicznym dobrym oraz drugą część w budynku zabytkowym wskazanym do remontu. Kompozycja 
ulicy nie nawiązuje do  staromiejskiego charakteru centrum. Brak małej architektury. Nawierzchnia 
chodników częściowo nowa, pozostała część chodników i nawierzchni jezdni w złym stanie 
technicznym. 
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 ul. Zwycięstwa 

  

Częściowo budownictwo usługowo-mieszkaniowe, wielorodzinne z usługami zlokalizowanymi w 
parterach budynków. Fasady budynków w większości w stanie technicznym dobrym. Nawierzchnia w 
dobrym stanie technicznym. Ulica przystosowana do ruchu samochodowego, nie zachęca do 
spacerów. 

 

WNIOSKI 

Historyczne centrum miasta, zwarta, kwartałowa zabudowa śródmiejska o funkcji mieszkaniowej 
wielorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej, obiekty usługowe wolnostojące i wbudowane, publiczne i 
komercyjne. Sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej. Teren Śródmieścia wraz z 
otaczającymi reliktami murów obronnych oraz obiekty: kościół katedralny pw. Niepokalanego Poczęcia 
NMP, kaplica zamkowa, kościół pw. św. Józefa Oblubieńca, Pałac Biskupi, dom kata, Pałac  Ślubów, 
dom mieszczański ul. B. Chrobrego 6 są wpisane do rejestru zabytków. 

Funkcja dominująca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej średniej intensywności oraz 
śródmiejska (usługowo-mieszkalna), usługi centrotwórcze. Funkcje uzupełniające: zabudowa 
usługowa publiczna i komercyjna, usługi typu podstawowego. 

 

+ - 

Nowe budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i 
usługowe o charakterze staromiejskim 

Pojedyncze obiekty mieszkalne wielorodzinne 
w bardzo złym stanie technicznym 

Nawierzchnia dostosowana do charakteru ulic Mała ilość zagospodarowanych lokali 
usługowych w parterach budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych 

Na niektórych ulicach ciekawa mała architektura – 
latarnie, kwietniki 

Małe obiekty garażowe i usługowe zaburzające 
kompozycje ulic, w złym stanie technicznym 

Budownictwo publiczne częściowo dostosowane do 
potrzeb osób niepełnosprawnych ruchowo 

Ze względu na małą ilość lokali usługowych o 
charakterze komercyjnym, ograniczony ruch 
turystyczny w tym rejonie 

Ciekawe historyczne obiekty kulturalne, w 
większości w dobrym stanie technicznym 

Niedostosowanie niektórych obiektów do 
potrzeb osób niepełnosprawnych ruchowo 

Dobre oznaczenia turystyczne obiektów Na przeważającej części ulic brak ciekawej 
małej architektury i zieleni 

Budynki zabytkowe poddane generalnym Obiekty z lat 60-70 wskazane do remontu 
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remontom psujące odbiór ulic 

 Nowe obiekty niedostosowane charakterem do 
zabytkowego charakteru ulic, bardzo złej 
jakości architektonicznej 

 

 


