4 Rejon ul. Bojownikéw o Wolnosé i Demokracje

Ulica obstuguje od wschodu tereny dziatalnosci produkcyjno-magazynowej (duze obiekty w zabudowie
niezwartej) i ustugowej osiedla Nowobramskiego oraz terenéw inwestycyjnych Obszaru ,Koszalin”
Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Przy ulicy znajduje sie takze zabudowa blokow
mieszkalnych réznorodnej pod wzgledem architektonicznym pozostajgcej w nietadzie urbanistycznych
wzgledem otoczenia obiektdw ustugowych i magazynowych.

“+ Rejon ul. Przemystowe;j
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Pdétnocny rejon osiedla Nowobramskiego tworzy rejon o funkcjach produkcyjnej i magazynowej z
obiektami administracji panstwowej oraz jednostek samorzadu wojewddzkiego (Koszalinska Agencja
Rozwoju Regionalnego usytuowana w zaadaptowanym budynku biurowym Panuje tu nietad
kompozycyjny, obiekty uzytecznosci publicznej nie sg dostosowane do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych, jedyny teren zieleni znajdugcy sie przy Laboratorium Wojewddzkim
Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Roslin i Nasiennictwa jest zamkniety. Obiekty produkcyjne,
magazynowe i ustugowe sg w ztym stanie, ich otoczenie zaniedbane.

“+ ul. Morska
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Przy ulicy Morskiej wystepujg kolidujgce z calym obszarem funkcje mieszkaniowe (budownictwo
wielorodzinne). Tereny mieszkaniowe sasiadujg z obiektami ustugowymi i produkcyjno-
magazynowymi. Zielen niezagospodarowana. Place zabaw nieurzadzone lub wyposazone w starg
infrastrukture. Nawierzchnia pieszych ciagéw komunikacyjnych czesciowo w zlym stanie, czesciowo w
bardzo dobrym. Stan budynkéw mieszkalnych z zewnatrz dobry. Przy ulicy znajdujg sie réwniez
obiekty administracji rzadowej oraz samorzgdowej. Architektura tego rejonu jest bardzo zréznicowana
i beztadna. Interesujgcym obiektem — przyktadem architektury przemystowej tego rejonu jest budynek
Mtyndéw Stoistaw.

+ Rejon ul. Lnianej i R6zane]

Teren znajdujacy sie na tytach ulicy Morskiej jest rejonem zabudowy produkcyjnej, magazynowo
handlowej i ustugowej. Panuje tu nietad architektoniczny, nieporzadek, ogrodzenia posesji wykonane
sa z materiatdbw ztej jakosci. Ciggi komunikacyjne sa w zlym stanie. Strefa parkowania
niezorganizowana.
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+ Osiedle doméw socjalnych przy ul. Przemystowej

To nowe osiedle nie jest jeszcze w catosci ukonczone. Budynki z zewnatrz, nawierzchnie ciagéw
komunikacyjnych sg w bardzo dobrym stanie. Wewnatrz budynki sa w cze$ci zniszczone. Osiedle jest
zlokalizowane posréd zabudowy produkcyjno-magazynowej, co powoduje jego izolacg. Jak wynika z
zestawien Komendy Miejskiej Policji w rejonie tym jest wysoka przestepczosé.

WNIOSKI

Obszar w tej czesci tworzy gtownie luzna zabudowa obiektami produkcyjnymi, usug rzemiosta
produkcyjnego, sktaddéw i magazynéw, hurtowni, bazy transportowo-sprzetowej, obstugi komunikacji
drogowej. Funkcje uzupetniajg w niewielkim zakresie budynki wielorodzinne przy ul. Morskiej oraz
Bojownikbw o Wolno$¢ i Demokracje. Znajdujg sie tu obiekty nieuzytkowane poprodukcyjne,
niszczejace, place przed zaktadami produkcyjnymi pozostajgce w nietadzie i nieuporzadkowane. Caty
teren charakteryzuje nietad kompozycji urbanistycznej. Zieleh praktycznie tu nie wystepuje. Obiekty
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produkcyjne, duze hale magazynowe oraz towarzyszace obiekty ustugowe i biurowe sg w réznym
stanie technicznym i o réznej architekturze. Funkcje mieszkaniowe oraz adminidracyjne kolidujg z
funkcjami przemystowymi i ustugowymi. Nawierzchnia gtéwnych ciggébw komunikacyjnych jest w
réznym stanie technicznym, ciggi komunikacyjne obstugujace wewnetrznie obszar w zdecydowanej

wiekszosci sg w ztym stanie.
+

Jednorodnos¢ funkcji zabudowy

Obszar wyodrebniony komunikacyjnie

Funkcjonowanie budownictwa mieszkaniowego
oraz obiektéw administracji rzadowej i
samorzadowej posréd zabudowy produkcyjnej i
magazynowej

Nietad urbanistyczny i architektoniczny,
zabudowa przypadkowa, posesje zaktadow
produkcyjnych i magazynéw
nieuporzadkowane

Funkcjonowanie enklawy budynkéw mieszkan
socjalnych posrod zabudowy magazynowo-
produkcyjnej

Zly stan nawierzchni drég obstugujacych
wewnetrznie obszar i chodnikow

Brak terenéw zieleni
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