Zarządzenie Nr 297/1816/2005

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 23 maja 2005 r.

w sprawach: 
- przedłużenia okresu użytkowania wieczystego,

- ustalenia sposobu i terminu zagospodarowania,

- ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty   rocznej z tytułu użytkowania wieczystego,

                                                   nieruchomości  położonej w Koszalinie przy                                ul. Łużyckiej.

Na podstawie:

· art. 236 § 2  Kodeksu Cywilnego oraz innymi przepisami,

· art. 62 w związku z art. 4 pkt 9 i art. 73 ust. 1 w związku z art. 72 ust. 1. i 3 pkt. 5) oraz art. 76 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 z późniejszymi zmianami),

· art. 26 ust.1 i 4, art. 30 ust.1 i ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591  z późniejszymi zmianami),

· uchwały Nr XXIII/348/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie zasad zarządu nieruchomościami Gminy Miasto Koszalin (Dz. Urz. Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2005 r., Nr 25, poz. 512).

Prezydent Miasta Koszalina zarządza co następuje:

§ 1.

Przedłużyć na dalszy okres do dnia 05.12.2089 r. prawo użytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej geodezyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 22 działką ewidencyjną nr 13 o powierzchni 0,1571 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Łużyckiej, dla której urządzona jest w Sądzie Rejonowym w Koszalinie Wydział Ksiąg Wieczystych księga wieczysta Nr 46403. 

§ 2.

1. Nieruchomość opisaną w paragrafie 1. przeznaczyć na funkcję usługową handlowo – gastronomiczną z funkcją mieszkalną jako uzupełniającą.

2. Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina, nieruchomość opisana w paragrafie 1. znajduje się w obszarze, dla którego ustalono cele i kierunki: 

- funkcja dominująca – mieszkalnictwo,

- funkcja uzupełniająca – usługi komercyjne,

oraz zasady przekształceń – w rejonie zabudowy mieszkaniowej obszar predysponowany do adaptacji istniejącego zagospodarowania, pozostała część obszaru wymaga rehabilitacji zabudowy i zagospodarowania (oznaczono symbolem S 12).

3. Dla nieruchomości opisanej w paragrafie 1. wydano decyzję Nr 45 znak: A.II.KB.7331-12/05 z dnia 30.03.2005 r. (zmieniona decyzją znak: A.II.KB.7331-

Zarządzenie Nr ............./.............../05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia ............................... 2005 r.

12/05 z dnia 21.04.2005 r.), zgodnie z którą ustalono warunki zabudowy, polegające na zmianie sposobu użytkowania części warsztatu na funkcję usługową handlowo – gastronomiczną (sklep przemysłowy o powierzchni sprzedaży do 120 m2) z lokalem mieszkalnym dla właściciela i garażem wraz z przebudową i nadbudową budynku oraz miejscami postojowymi i urządzeniami budowlanymi. 

§ 3.

Ustalić termin zakończenia realizacji zagospodarowania nieruchomości opisanej w paragrafie 1., zgodnie z przeznaczeniem  określonym w paragrafie 2, na 4 (cztery) lata, licząc bieg terminu od dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 4.

Ustalić 3 % wysokość stawki opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości opisanej w paragrafie 1., odpowiednio do celu zagospodarowania nieruchomości określonego w paragrafie 2.

§ 5.

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

§ 6.

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.










PREZYDENT  MIASTA 










Mirosław  Mikietyński
Stwierdzam, że przedłużenie okresu użytkowania






wieczystego następuje stosownie do studium

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego m. Koszalina, zgodnie z decyzją Nr 45

z dnia 30.03.2005 r. o warunkach zabudowy

Dyrektor Wydziału

mgr inż. arch. Krzysztof Igor Żerosławski

(podpis nieczytelny)

Uzasadnienie do zarządzenia Nr ............./.............../05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia ...................................2005 r.

Prawo użytkowania wieczystego nieruchomości zabudowanej oznaczonej geodezyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 22 działką ewidencyjną nr 13 o powierzchni 0,1571 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Łużyckiej,  ustanowione zostało na okres 40 lat, na podstawie umowy sprzedaży, zawartej w formie aktu notarialnego Repertorium „A” Nr 2630/59 z dnia 10.06.1959 r. Następnie umową notarialną - Repertorium „A” Nr 1812/1996 z dnia 05.03.1996 r. okres użytkowania wieczystego został przedłużony na dalszy okres do dnia 10.06.2005 r. 

Właścicielem w/w nieruchomości jest Gmina Miasto Koszalin.

Zgodnie z wyżej wymienionym umowami przedmiotowa nieruchomość zabudowana była budynkiem przeznaczonym na cele mieszkalne, stanowiącym odrębną nieruchomość. 

W roku 2000 ówcześni użytkownicy wieczyści Państwo Wanda i Stanisław Tomczyńscy wystąpili z wnioskiem o przedłużenie okresu użytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomości na lata następne, w celu umożliwienia dalszego prowadzenia działalności - warsztat samochodowy (stanowiska blacharskie, lakiernicze, magazyn rozbitych samochodów), z jego planowaną modernizacją.

Po dostarczeniu przez stronę opracowania „oceny oddziaływania inwestycji (budynku warsztatowego i magazynowo – składowego) na środowisko”. Zarząd Miasta Koszalina na posiedzeniu w dniu 30.09.2002 r. wniosek strony rozpatrzył negatywnie. Funkcja prowadzonej działalności – warsztat samochodowy (stanowiska blacharskie, lakiernicze, magazyn rozbitych samochodów), jak i jego planowana modernizacja były niezgodne z miejscowym ogólnym planem zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina. 

Inwestycja taka zaliczona została do funkcji: usługi rzemieślnicze lub obsługi komunikacji, natomiast plan dopuszcza dla podstawowej na tym obszarze funkcji zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywności – usługi podstawowe, do których zaliczyć należy usługi handlu, gastronomii, zdrowia, kultury i administracji.


Przedmiotowa nieruchomość od dnia 01.01.2004 r. nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina, zatwierdzonym uchwałą Nr XXXV/357/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 05.09.1997 r. (które określa politykę przestrzenną gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego), wnioskowana działka znajduje się na obszarze, dla którego ustalono cele i kierunki: 

· funkcja dominująca – mieszkalnictwo,

· funkcja uzupełniająca – usługi komercyjne

oraz zasady przekształceń – w rejonie zabudowy mieszkaniowej obszar predysponowany do adaptacji istniejącego zagospodarowania, pozostała część obszaru wymaga rehabilitacji zabudowy i zagospodarowania (oznaczono symbolem S 12).

Po dokonaniu wstępnej analizy, na wnioskowanej nieruchomości istnieje możliwość realizacji funkcji mieszkaniowej lub usługowej (usługi komercyjne podstawowe, do których zaliczyć należy handel, gastronomię, usługi zdrowia, kultury, administracji). Nie można zaś utrwalać dotychczasowej funkcji – warsztat samochodowy (stanowiska blacharskie, lakiernicze, magazyn rozbitych samochodów), które zaliczyć należy do usług rzemieślniczych lub obsługi komunikacji.

Uzasadnienie do zarządzenie Nr ............/.............../05

   Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia ............................ 2005 r.
Na posiedzeniu Kierownictwa Urzędu w dniu 03.08.2004 r., ponowny wniosek Pana Stanisława Tomczyńskiego o przedłużenie okresu użytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomości został rozpatrzony pozytywnie, pod warunkiem przedłożenia przez wnioskodawcę decyzji o warunkach zabudowy w/w nieruchomości, wydanej zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okres użytkowania wieczystego działki nr 13 postanowiono przedłużyć do dnia 05.12.2089 r. Taki sam jak ustalony do nieruchomości przyległej oznaczonej działką nr 12, stanowiącej własność Skarbu Państwa w użytkowaniu wieczystym Państwa Wandy i Stanisława Tomczyńskich, a obecnie Państwa Iwony i Zygmunta Ostrowskich na podstawie umowy notarialnej – Repertorium „A” Nr 1607/2005 z dnia 22.03.2005 r. 

Wyżej wymieniona decyzja miałaby stanowić podstawę do ustalenia:

· sposobu zabudowy i zagospodarowania przedmiotowej nieruchomości,

· terminów (rozpoczęcia i zakończenia) przyszłej inwestycji,

· stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości, odpowiednio do realizowanego celu.

Państwo Ostrowscy – obecni użytkownicy wieczyści nieruchomości wystąpili z wnioskiem o przedłużenie prawa użytkowania wieczystego na dalszy okres, dołączając decyzję Nr 45 znak: A.II.KB.7331-12/05 z dnia 30.03.2005 r. o warunkach zabudowy, wydaną na wnioskodawcę - Pana Stanisława Tomczyńskiego. Powyższą decyzją zostały ustalone warunki zabudowy dla inwestycji polegającej na zmianie sposobu użytkowania części warsztatu na funkcję usługową handlowo – gastronomiczną (sklep przemysłowy o powierzchni sprzedaży do 120 m2) z lokalem mieszkalnym dla właściciela i garażem wraz z przebudową i nadbudową budynku na terenie działki nr 13 oraz miejscami i urządzeniami budowlanymi. Następnie Państwo Ostrowscy dołączyli decyzję znak: A.II.KB.7331-12/05 z dnia 21.04.2005 r. przenoszącą na ich rzecz decyzję Nr 45 z dnia 30.03.2005 r.


Zgodnie z treścią paragrafu 1. ust. 3 pkt 2 umowy notarialnej Repertorium „A” Nr 1607/2005  na nieruchomości oznaczonej działką nr 13 znajdują się:

· wiata jednokondygnacyjna, o konstrukcji stalowej, pokryta eternitem falistym, o kubaturze 18,00 m3 i powierzchni użytkowej 7,10 m2,

· magazyn olejów i smarów, jednokondygnacyjny, o konstrukcji stalowej obłożonej płytą warstwową typu PW8; o kubaturze 44,00 m3 i powierzchni użytkowej 17,70 m2,

· magazyn podzespołów, jednokondygnacyjny, murowany, o powierzchni użytkowej 84,00 m2,

· magazyn części, jednokondygnacyjny, murowany, o kubaturze 445,00 m3 i powierzchni użytkowej  215,80 m2,

· pomieszczenie warsztatowe z kanałem (1/2 część), murowane, jednokondygnacyjne, o kubaturze 235,00 m3 i powierzchni użytkowej 52,64 m2, częściowo posadowione na nieruchomości oznaczonej działką nr 12.

Zgodnie z oświadczeniem stron opisane budynki i budowle znajdują się w bardzo złym stanie technicznym.

Przedłużenie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej oznaczonej działką nr 13 następuje na podstawie art. 236 § 2 Kodeksu Cywilnego.

Uzasadnienie do zarządzenie Nr ............/.............../05

   Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia ............................ 2005 r.
Użytkownik wieczysty w ciągu ostatnich pięciu lat przed upływem zastrzeżonego w umowie terminu może żądać jego przedłużenia na dalszy okres od czterdziestu do dziewięćdziesięciu dziewięciu lat. Odmowa przedłużenia jest dopuszczalna tylko ze względu na ważny interes społeczny.

Stosownie do przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, w umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste ustala się sposób i termin jej zagospodarowania, w tym terminy zabudowy, zgodnie z celem, na który nieruchomość gruntowa została oddana w użytkowanie wieczyste. Za rozpoczęcie zabudowy uważa się wybudowanie fundamentów, a za zakończenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym.

W związku z przeznaczeniem przedmiotowej nieruchomości na funkcję usługową handlowo – gastronomiczną (sklep przemysłowy o powierzchni sprzedaży do 120 m2) z lokalem mieszkalnym dla właściciela i garażem wraz z przebudową i nadbudową budynku oraz miejscami postojowymi i urządzeniami budowlanymi, zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina oraz decyzją Nr 45 znak: A.II.KB.7331-12/05 z dnia 30.03.2005 r. ustalającą warunki zabudowy, zmienioną decyzją znak: A.II.KB.7331-12/05 z dnia 21.04.2005 r., ustala się termin zakończenia realizacji zagospodarowania nieruchomości oznaczonej działką nr 13, na 4 (cztery) lata, licząc bieg terminu od dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Zgodnie z art. 73 w związku z art. 76 w/p ustawy, opłaty z tytułu użytkowania wieczystego ustala się według stawki procentowej od ceny nieruchomości gruntowej określonej zgodnie z art. 67.  Wysokość stawek procentowych opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego jest uzależniona od określonego w umowie celu, na jaki nieruchomość gruntowa zastała oddana. Jeżeli nieruchomość gruntowa została oddana w użytkowanie wieczyste na więcej niż jeden cel, stawkę procentową opłaty rocznej przyjmuje się dla tego celu, który w umowie o oddanie w użytkowanie wieczyste został określony jako podstawowy. W omawianej sprawie opłata roczna zgodnie z art. 72 ust. 1 i 3 pkt. 5  winna wynosić 3 %. Nie ma tu zastosowania Uchwała Nr XLI/450/98 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie ustalenia stawki procentowej opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego i trwałego zarządu nieruchomości stanowiących własność Miasta Koszalina. 

W punkcie oznaczonym literą F. ppkt 2 decyzji Nr 45 znak: A.II.KB.7331-12/05 z dnia 30.03.2005 r. ustalającej warunki zabudowy dla przedmiotowej nieruchomości, zostały określone warunki obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Między innymi ustalono, że obsługa komunikacyjna ma się odbywać z ulicy Powstańców Wielkopolskich. W tym celu użytkownik wieczysty nieruchomości oznaczonej działką nr 13 zobowiązany jest własnym staraniem i na własny koszt  uzyskać zgodę przejścia i przejazdu przez nieruchomość oznaczoną działką nr 14, położoną przy ul. Powstańców Wielkopolskich 6”A”, w formie aktu notarialnego – oświadczenia o ustanowieniu służebności gruntowej. Po przedstawieniu przez użytkownika wieczystego w siedzibie tut. Urzędu Rynek Staromiejski 6-7, II piętro, pokój 234, umowy ustanowienia cytowanej  służebności gruntowej przejazdu i przechodu przez działkę nr 14, na oddzielnie złożony wniosek, podjęte zostaną czynności w celu ustanowienia służebności gruntowej na działce nr 15/4, polegającej

Uzasadnienie do zarządzenie Nr ............/.............../05

   Prezydenta Miasta Koszalina

Z dnia ............................ 2005 r.
na prawie przejazdu i przechodu do działki nr 13, będącej w użytkowaniu wieczystym wnioskodawców. Warunki ustalone przez Miasto wymienionej służebności zostaną określone na etapie protokołu rokowań w sprawie przedłużenia okresu użytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej działką nr 13.

