Zarządzenie  Nr 380/2274/05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 9 grudnia 2005 r.

w sprawach: -
nie uwzględnienia wniosku dotyczącego przedłużenia terminu zakończenia zabudowy nieruchomości położonej w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 28, 

    -
wyznaczenia terminu dodatkowego. 

  

Na podstawie:

· art. 62 ust. 1 i ust. 4 oraz art.  63 ust. 1 w związku z art. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późniejszymi zmianami),

· art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami).

Prezydent  Miasta Koszalina zarządza co następuje :

§ 1.

Nie wyrazić zgody na przedłużenie do dnia 31.05.2007 r. terminu zakończenia zabudowy nieruchomości oznaczonej geodezyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 21 działką ewidencyjną nr 8/11 o powierzchni 0,0393 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 28, dla której w Sądzie Rejonowym w Koszalinie Wydział VI Ksiąg Wieczystych prowadzona jest księga wieczysta Nr 46447.

§ 2.

Wyznaczyć „SAK TEXTILIA” Spółce z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Koszalinie - użytkownikowi wieczystemu nieruchomości opisanej w paragrafie 1 zarządzenia, do dnia 30.06.2006 r. dodatkowy termin zakończenia zabudowy przedmiotowej nieruchomości. 

§ 3.

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

§ 4.

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.








PREZYDENT  MIASTA





                                 Mirosław Mikietyński

Uzasadnienie do zarządzenia Nr................/................/05





Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia ...............................2005 r.

Prawo użytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej geodezyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 21 działką ewidencyjną nr 8/11 o powierzchni 0,0393 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 28, zostało ustanowione umową oddania terenu w użytkowanie wieczyste i sprzedaży budynku, zawartą w formie aktu notarialnego Repertorium "A" Nr  3348/1997 z dnia 30.07.1997 r. Nabywca nieruchomości zobowiązany został w terminie dwóch lat od daty zawarcia umowy notarialnej do przeprowadzenia remontu budynku głównego z renowacją elewacji zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno - budowlanym oraz dokonania rozbiórki oficyn na podstawie decyzji o rozbiórce.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia m. Koszalina przedmiotowa nieruchomość położona jest na terenie przeznaczonym na usługi ogólnomiejskie o wiodącej funkcji handlowo-usługowo-administracyjnej. 

Na wniosek użytkownika wieczystego umową notarialną z dnia 07.05.1999 r. Repertorium „A” Nr 4435/1999 zmieniono umowę z dnia 30.07.1997 r., ustalając rozbiórkę istniejącej zabudowy i budowę nowego obiektu na nieruchomości  położonej w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 28,  w terminie do dnia 07.05.2001 r. 

Pani Krystyna Dziura i Pan Jan Szuszkiewicz umową sprzedaży, zawartą w formie aktu notarialnego Repertorium „A” Nr 6328/2001 z dnia 16.11.2001 r. nabyli w obrocie wtórnym prawo użytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomości w udziałach po 1/2 każdy. 

W związku z nie wywiązaniem się użytkowników wieczystych z przyjętych w umowie notarialnej warunków zagospodarowania nieruchomości w latach 2002 – 2005 wszczynane były kolejne postępowania z tytułu nieterminowej zabudowy bądź rozpatrywane były wnioski stron o przedłużenie terminu zakończenia zabudowy. W 2003 r. współużytkownicy wieczyści  obciążeni zostali 10 % dodatkową opłatą roczną z w/w tytułu.

W dniu 03.10.2005 r. zostało z urzędu wszczęte postępowanie z tytułu nieterminowej zabudowy przedmiotowej nieruchomości.

W dniu 10.10.2005 r. na nieruchomości położonej przy ul. Zwycięstwa 28 odbyła się wizja przy udziale przedstawicieli Urzędu i Panów: 

· Artura Szuskiewicz – pełnomocnika Pana Jana Szuszkiewicz,

· Piotra Grońskiego - pełnomocnika Pani Krystyny Dziura.

W spotkaniu wziął udział także Pan Jerzy Sak reprezentujący firmę SAK TEXTILIA Spółkę z o.o. z siedzibą w Koszalinie, z którym współużytkownicy wieczyści zawarli w dniu 10.11.2004 r. umowę przedwstępną sprzedaży w formie aktu notarialnego – Repertorium „A” Nr 7571/2004. 

W dniu 08.11.2005 r. wpłynęło pismo Spółki z o.o. „SAK TEXTILIA” informujące o nabyciu przez Spółkę w/w nieruchomości - umowa notarialna Repertorium „A” 7717/2005 z dnia 03.11.2005 r. oraz wniosek o ustalenie nowych terminów zagospodarowania tej nieruchomości.

Nabywca pismem z dnia 16.11.2005 r. poinformowany został o toczącym się postępowaniu administracyjnym w sprawie nieterminowej zabudowy w/w nieruchomości oraz o możliwości zapoznania się z aktami sprawy.

Uzasadnienie do zarządzenia Nr................/................/05

Prezydenta Miasta Koszalina

          

z dnia ...............................2005 r.

W dniu 21.11.2005 r. strona zapoznała się z dokumentami do toczącego się postępowania administracyjnego w sprawie nieterminowego zakończenia zabudowy przedmiotowej nieruchomości.

Spółka z o.o. w piśmie z dnia 21.11.2005 r. wniosła o przedłużenie terminu zabudowy działki ewidencyjnej nr 8/11 informując, że obecnie jest na etapie sporządzania dokumentacji projektowej. W miesiącu styczniu 2006 r. wystąpi zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie decyzji w sprawie pozwolenia na budowę. Rozpoczęcie budowy przewiduje w miesiącu maju 2006 r., a zakończenie na maj 2007 r. 

 
Zgodnie z art. 63 ust. 1 wymienionej ustawy właściwy organ może wyznaczyć dodatkowy termin w razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości, o ile wystąpiły okoliczności uniemożliwiające prowadzenie zamierzonej inwestycji w określonym terminie, bez względu na to czy są one niezależne czy też zależne od użytkownika wieczystego. 

Przedmiotowa nieruchomość położona jest w centrum miasta, przy głównej arterii komunikacyjnej i powinna być zagospodarowana zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia m. Koszalina, w jak najkrótszym terminie. 

Mając na uwadze powyższe możliwe jest wyznaczenie dodatkowego terminu zakończenia zabudowy na okres nie dłuższy jednak niż do dnia 30.06.2006 r. Prowadzone postępowanie jest kolejnym w sprawie i w związku z tym wyznaczenie w/w terminu ma na celu zmobilizowanie nowego użytkownika wieczystego do podjęcia w jak najkrótszym terminie czynności umożliwiających realizację inwestycji. Po upływie wyznaczonego dodatkowego terminu, możliwa będzie ocena zaawansowania prowadzonych prac, która da podstawę do ewentualnego wyznaczenia po raz kolejny dodatkowego terminu zakończenia realizacji inwestycji na przedmiotowej nieruchomości.
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