Zarządzenie Nr 406/ 1657 /09
Prezydenta Miasta Koszalina 

z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w  sprawie: przeznaczenia do sprzedaży lokalu mieszkalnego oraz podania do publicznej wiadomości wykazu obejmującego lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedaży.


Na podstawie: 

- art. 4 pkt 9 i art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomościami /Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z późniejszymi zmianami/,

- Uchwały Nr XXV/276/08 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2008r.                  w sprawie zasad sprzedaży lokali stanowiących własność Miasta Koszalina /Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008r. Nr 70, poz. 1552/.

Zarządzam co następuje: 

§ 1. Przeznaczyć do sprzedaży wraz z udziałem w częściach wspólnych budynku 
i prawie użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej następujący lokal mieszkalny:

	1
	ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 79/15


§ 2. Podać do publicznej wiadomości wykaz obejmujący lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedaży wraz z udziałem w prawie użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, stanowiący  załącznik do zarządzenia. 

( 3. W § 1 Zarządzenia Prezydenta Miasta Koszalina Nr 261/1081/08 z dnia 08 września 2008 r. oraz w wykazie stanowiącym załącznik do ww. zarządzenia skreślić poz. nr 5.

§ 4.
 Wykonanie zarządzenia powierzyć Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości.

§ 5. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem wydania.

UZASADNIENIE

do zarządzenia Nr 406 / 1657 /09 Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w sprawie: przeznaczenia do sprzedaży lokalu mieszkalnego oraz podania do  publicznej wiadomości wykazu obejmującego lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedaży.


Lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedaży, wymieniony w zarządzeniu, znajduje się w budynku wielorodzinnym stanowiącym własność Miasta Koszalina.


Nieruchomość, na której zlokalizowany jest budynek wielorodzinny, przeznaczona jest do pełnienia funkcji mieszkaniowej o wysokiej intensywności.


Z najemcą lokalu zawarta jest umowa najmu na czas nieokreślony, a najemca wyraził chęć skorzystania z przysługującego mu pierwszeństwa do wykupu.


Lokal jest lokalem samodzielnym w rozumieniu ustawy o własności lokali, co potwierdza zaświadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Koszalina.


Cena sprzedaży lokalu oraz nieruchomości gruntowej, na której  ustanowione jest prawo użytkowania wieczystego gruntu, została ustalona na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego.


Prezydent Miasta Koszalina Zarządzeniem Nr 261/1081/08 z dnia 08 września 2008r. przeznaczył do sprzedaży lokal mieszkalny nr 15 położony przy ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 79 wraz z udziałem w częściach wspólnych budynku oraz prawie użytkowania wieczystego działki gruntu za cenę ustaloną na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego.


Ponieważ po stronie najemcy wystąpiły przeszkody w nabyciu lokalu, najemca 08.10.2008r. złożył wniosek o rezygnację z wykupu.

W dniu 12.08.2009r. najemca ponowił wniosek o sprzedaż najmowanego lokalu.


Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami operat szacunkowy z wyceny wartości nieruchomości może być wykorzystywany do celu, dla którego został sporządzony przez okres 12 miesięcy od daty jego sporządzenia, chyba że wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników uwzględniających przy wycenie nieruchomości, w tym dostępnych danych o cenach nieruchomości podobnych.


Wartość rynkowa lokalu mieszkalnego nr 15 przy ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 79 określona została na dzień 14 lipca 2008r.


W związku z upływem czasu oraz wzrostem cen nieruchomości na rynku, w tym cen nieruchomości podobnych została zlecona powtórna wycena nieruchomości. Na podstawie ponownej wyceny ustalona została aktualna cena nieruchomości, w tym: cena sprzedaży lokalu mieszkalnego oraz cena udziału w prawie użytkowania wieczystego gruntu.

Załącznik do zarządzenia Nr 406 / 1657 /09
     Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 25 sierpnia 2009 r.



WYKAZ OBEJMUJĄCY LOKAL MIESZKALNY PRZEZNACZONY DO SPRZEDAŻY
	 


Lp 


	Oznaczenie nieruchomości

wg operatu ewidencji gruntów

      1/ działka nr

      2/ obręb nr

      3/ księga wieczysta nr

      4/położenie
	a/ powierzchnia

   lokalu [m2]

b/ powierzchnia

   nieruchomości
 gruntowej [m2]

c/ udział  we współwłasności niewydzielonych części wspólnych budynku oraz nieruchomości gruntowej 
	Adres lokalu mieszkalnego
	Przeznaczenie

nieruchomości 
a/ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

b/ studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta
	Forma zbycia

lokalu i nieruchomości gruntowej
	Cena nieruchomości: 

a/ lokal wraz z udziałem do części wspólnych nieruchomości [zł]

b/ udział

w nieruchomości

gruntowej [zł]


	Opłaty za oddanie nieruchomości gruntowej 
w użytkowanie wieczyste:
a/ I -sza opłata    

b/ opłata roczna  
c/ data
    zakończenia  

    użytkowania 

    wieczystego

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1/ 147
2/ 19
3/ 17163
4/ ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 79- 79a-c

	a/  61.64
b/  971
c/   165 /10 000
	ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 79/15
	a/ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokiej intensywności

b/ -------------------------------


	Bezprzetargowa sprzedaż lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy wraz                   z udziałem w prawie

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej
	a/ 217 900.00
b/     3 285.15
	a/  15% ceny

b/   1% ceny

c/ 29-12-2092 r.


Ustanowienie prawa użytkowania wieczystego podlega opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług na podstawie przepisów z dnia 11 marca 2004 r. ustawy o podatku od towarów

I usług (Dz.U. Nr 54, poz. 535 ze zmianami)

Opłaty roczne: 

- termin płatności do 31.03 każdego roku.
- opłaty rocznej nie pobiera się za rok, w którym zostało ustanowione prawo użytkowania wieczystego.

Aktualizacja opłat rocznych:  

-  nie częściej niż raz w roku, jeżeli wartość tej nieruchomości ulegnie zmianie, 

-  wypowiedzenie opłaty rocznej  w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzającego zmianę opłaty.



Termin składania wniosków przez osoby, którym przysługuje pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości

na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2. ustawy o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997r.

(tekst jednolity  Dz. U. z 2004r.,Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.) wynosi 6  tygodni od dnia wywieszenia. 
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