Zarządzenie Nr 195/757/08

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 4 marca 2008 r.

w sprawie: wyznaczenia dodatkowego terminu zakończenia                              realizacji prac remontowo konserwatorskich                                   w budynku położnym w Koszalinie przy                        ul. Zwycięstwa 126.

Na podstawie :

·  art. 62  ust. 1 i 4 oraz art. 63 ust.1 w związku z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia   21 sierpnia   1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261   poz. 2603   z późniejszymi zmianami)

·  art. 30  ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.   o samorządzie  gminnym   (Dz. U. z 2001 r.  Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi   zmianami).

zarządzam, co następuje:

§ 1. Wyznaczyć do dnia 31.12.2008 r. Pani Marii Sobkowiak oraz Panu Mirosławowi Sokołowskiemu - współużytkownikom wieczystym w udziałach po ½  każdy, nieruchomości oznaczonej geodezyjnie  w obrębie ewidencyjnym nr21 działką ewidencyjną br opisanej w § 1. zarządzenia, dodatkowy termin zakończenia zabudowy nieruchomości do dnia 27.04.2008 r.

§ 3. Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

§ 4. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Uzasadnienie do zarządzenia Nr 195/757/08

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 4 marca 2008 r
Prawo użytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej geodezyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 21 działką ewidencyjną nr 234 o powierzchni 0,0468 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 126, zostało ustanowione w dniu 15.02.2000 r. umową oddania gruntu w użytkowanie wieczyste i sprzedaży budynku, zawartą w formie aktu notarialnego Repertorium "A" Nr  571/2000 na rzecz Stowarzyszenia Współpracy Polska – Wschód z siedzibą w Warszawie. Nabywca zobowiązany został do przeprowadzenia niezbędnych prac remontowo konserwatorskich budynku, w terminie dwóch lat od daty zawarcia umowy notarialnej. 

Zgodnie z trójstronną umową sprzedaży, zawartą w formie aktu notarialnego Repertorium „A” Nr 4028/2002 z dnia 17.06.2002 r. przedłużony został termin realizacji zagospodarowania przedmiotowej nieruchomości. Nabywca - Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością pod nazwą „TOP” z siedzibą w Koszalinie, zgodnie z § 8 zobowiązała się w terminie dwóch lat, licząc od dnia zawarcia niniejszej umowy, przeprowadzić niezbędne prace remontowo konserwatorskie w budynku położonym w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 126, wynikające z operatu szacunkowego zestawienia kosztów dotyczących remontu i przebudowy, a polegające na:

· wykonaniu w piwnicach posadzki, uzupełnieniu tynków na ścianach, uzupełnieniu stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie schodów, wykonaniu nowej instalacji elektrycznej, wodnokanalizacyjnej oraz nowej kotłowni,

· parter + piętro – należy wyburzyć ściany, które zostały dobudowane, przywrócić do pierwotnej funkcji, odtworzyć posadzki parkietowe, wykonać nową stolarkę okienną drewnianą, wykonać w 40 % nowe tynki na ścianach. Przeprowadzić renowacje konserwatorską pozostałych drzwi, odtworzenie nowych drzwi, renowację konserwatorską schodów drewnianych, renowację wystroju stropu nad holem (elementy drewniane), uzupełnić sztukaterię stropów i ścian, wykonać nową instalację elektryczną, wod – kan i c.o.,

· poddasze – należy uzupełnić pokrycie (łupek), odtworzyć wieżę wg. zachowanej dokumentacji fotograficznej, odbudować lukarny – wg. częściowo zachowanych wzorów, zabezpieczyć konstrukcję dachu środkami grzybobójczymi i przeciwpożarowymi, wymienić deski poddasza, wykonać nową instalację elektryczną i odgromową,

· prace zewnętrzne – należy odtworzyć wejścia do budynku, wykonać elewację, malować ją farbami zgodnie z zaleceniem konserwatora, wykonać instalację deszczową.

Umową notarialną - Repertorium ‘A” Nr 5152/2003 z dnia 22.09.2003 r. prawo użytkowania wieczystego w/w nieruchomości nabyli Pani Maria Sobkowiak i Pan Mirosław Sokołowski w udziałach po 1/2 każdy. Nabywając nieruchomość przejęli oni wszelkie prawa i obowiązki związane z nieruchomością, w tym również przeprowadzenie w określonym terminie  prac remontowo konserwatorskich wynikających z operatu szacunkowego zestawienia kosztów dotyczących remontu i przebudowy budynku położonego przy ul. Zwycięstwa 126,. 

Na skutek wszczętego w dniu 03.10.2005 r. postępowania administracyjnego z urzędu w sprawie wyjaśnienia przyczyn i ustalenia konsekwencji prawnych 

     Uzasadnienie do zarządzenia Nr 195/757/08

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 4 marca 2008
niedotrzymania przez współużytkowników wieczystych terminu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomości, biorąc pod uwagę zakres przeprowadzonych robót remontowo konserwatorskiich, w dniu 01.12.2005 r.  wydane zostały :

1) zarządzenie Nr 378/2247/05  w sprawach:

- nie uwzględnienia wniosku dotyczącego przedłużenia do końca 2007 r. terminu   zakończenia realizacji prac remontowo - konserwatorskich w w/w budynku, 

     - wyznaczenia terminu dodatkowego zakończenia realizacji w/w prac do 31.12.2006 r.,

2) decyzja Nr 218/05 orzekająca o umorzeniu postępowania w sprawie ustalenia konsekwencji prawnych niedotrzymania przez w/w współużytkowników wieczystych przedmiotowej nieruchomości terminu zakończenia przeprowadzenia niezbędnych prac remontowo - konserwatorskich w budynku położonym w Koszalinie przy ul. Zwycięstwa 126.

Na wniosek strony z dnia 21.11.2006 r., Prezydent Miasta Koszalina zarządzeniem Nr 63/243/07 z dnia 27.04.2007 r. wyznaczył do dnia 31.12.2007 r. Pani Marii Sobkowiak oraz Panu Mirosławowi Sokołowskiemu, dodatkowy termin zakończenia realizacji prac remontowo – konserwatorskich w budynku przy ul. Zwycięstwa 126.

Wnioskiem z dnia 12.12.2007 r., współużytkownicy wieczyści przedmiotowej nieruchomości ponownie wystąpili o wyznaczenie dodatkowego terminu do końca 2008 r. 

Strony podały, że trwające prace utrudnione są przez niesprzyjającą aurę, która uniemożliwia wykonanie części prac związanych z osuszeniem budynku a także odkrycie w trakcie remontu elementów budowli i jej otoczenia podlegających zachowaniu i odtworzeniu jako substancji zabytkowej pod nadzorem konserwatora zabytków. 

W dniu 07.01.2008 r. odbyła się wizja w terenie z udziałem Stron, przedstawicieli Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie i Konserwatora Zabytków w wyniku której ustalono zakres prac przeprowadzonych od czasu ostatniej wizji  w terenie w dniu 12.12.2006 r., stwierdzono dalszy postęp prac remontowo konserwatorskich  w budynku przy ul. Zwycięstwa 126.

 Zgodnie z art.63 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2006 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.) właściwy organ może wyznaczyć dodatkowy termin w razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości, jeżeli wystąpiły okoliczności uniemożliwiające prowadzenie zamierzonej inwestycji w określonym terminie. Mogą to być także przyczyny zależne od użytkownika wieczystego. Wyznaczenie dodatkowego terminu nie jest uwarunkowane zaistnieniem okoliczności niezależnych od użytkownika wieczystego. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami nie określają ile razy może być wyznaczony dodatkowy termin realizacji zabudowy.


Mając na uwadze powyższe, w celu umożliwienia podjęcia działań zmierzających do zakończenia zabudowy nieruchomości , przez co rozumie się wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym, zasadnym jest wyznaczyć dodatkowy termin zakończenia zabudowy.

