Zarz¹dzenie Nr 195/754/08


			Prezydenta Miasta Koszalina


			z dnia 4 marca 2008 r.








w sprawie okreœlenia warunków wydzier¿awiania dla wspólnot   mieszkaniowych nieruchomoœci gruntowych lub ich czêœci, które wraz z dotychczas wydzielon¹ dzia³k¹ gruntu mog¹ spe³niaæ wymogi dzia³ki budowlanej.








Na podstawie:


art. 26 ust. 1 i 4 oraz art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 


      o samorz¹dzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 


      z póŸniejszymi zmianami),


art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce


      nieruchomoœciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261,  poz. 2603 


      z póŸniejszymi zmianami),


uchwa³y Nr XXIII/348/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 lutego 2005 r. 


      w sprawie zasad zarz¹du nieruchomoœciami Gminy Miasto Koszalin


      (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 512 z póŸniejszymi zmianami).








Zarz¹dzam, co nastêpuje:





§ 1. 1. Wydzier¿awienie nastêpuje na wniosek wspólnoty mieszkaniowej je¿eli przy


           wyodrêbnianiu w³asnoœci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku 


           dzia³kê gruntu nie spe³niaj¹c¹ wymogów dzia³ki budowlanej.





       2. W umowie dzier¿awy okreœla siê cel na jaki nieruchomoœæ lub jej czêœæ


           zostaje wydzier¿awiona.





§ 2. 1. Roczna stawka czynszu dzier¿awnego za wydzier¿awienie przyleg³ej 


          nieruchomoœci gruntowej lub jej czêœci, która wraz z dotychczas wydzielon¹ 


          dzia³k¹ gruntu mo¿e spe³niaæ wymogi dzia³ki budowlanej wynosi 0,60 z³/m2.


 


 2. Ka¿dy rozpoczêty m 2 nieruchomoœci lub jej czêœci uwa¿a siê za pe³ny.





§ 3. 1. Stawka czynszu ustalona w niniejszym zarz¹dzeniu ma zastosowanie 


           do umów dzier¿aw zawieranych po jego wejœciu w ¿ycie.





Stawka czynszu ustalona w niniejszym zarz¹dzeniu ma równie¿


     zastosowanie do umów trwaj¹cych w przypadku, gdy stawka czynszu 


     dzier¿awnego jest ni¿sza ni¿ ustalona niniejszym zarz¹dzeniem.


            Umowy powy¿sze podlegaj¹ odpowiedniej zmianie za porozumieniem Stron 


     w formie aneksu.








§ 4. Stawka czynszu dzier¿awnego okreœlona w niniejszym zarz¹dzeniu 


       nie uwzglêdnia nale¿nego podatku VAT.





§ 5. 1. Wysokoœæ stawki czynszu dzier¿awnego mo¿e byæ podwy¿szana 


           w granicach do 100 % obowi¹zuj¹cej wczeœniej stawki, nie czêœciej 


           jednak ni¿ raz na rok, poczynaj¹c od kolejnego roku kalendarzowego.


�        2. Podwy¿ki czynszu dzier¿awnego dokonuje siê w drodze pisemnego   


            wypowiedzenia dotychczasowej stawki.





        3. Zmiana wysokoœci czynszu dzier¿awnego dokonana zgodnie z ust. 1 i 2 


            nie wymaga zmiany umowy dzier¿awy.





        4. W przypadku niewyra¿enia zgody na zmianê stawki czynszu dzier¿awnego, 


            dzier¿awca zobowi¹zany jest w terminie 14 dni od daty otrzymania 


            wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 2, z³o¿yæ oœwiadczenie o nie przyjêciu 


            nowej stawki.


            Oœwiadczenie powy¿sze jest równoznaczne z rozwi¹zaniem umowy 


            dzier¿awy za porozumieniem Stron z koñcem roku kalendarzowego, 


            w którym stawka czynszu zosta³a wypowiedziana.





       5. Niez³o¿enie oœwiadczenia w terminie okreœlonym w ust. 4 jest równoznaczne 


           z przyjêciem nowej stawki czynszu.


	


§ 6. W przypadku bezumownego zajêcia nieruchomoœci stawki czynszu okreœlone              


       w niniejszym zarz¹dzeniu stanowi¹ pomocnicze kryterium okreœlenia 


       przez Miasto wysokoœci roszczenia odszkodowawczego.





§ 7.  Roczny czynsz dzier¿awny p³atny jest do 31 marca ka¿dego roku


        kalendarzowego.





§ 8.  Wspólnota ponosi koszty og³oszenia w prasie zwi¹zane z przygotowaniem 


        nieruchomoœci lub jej czêœci do dzier¿awy.





§ 9.  Zawarcie umowy dzier¿awy nastêpuje zgodnie z w³aœciw¹ uchwa³¹ 


        Rady Miejskiej w Koszalinie okreœlaj¹c¹ zasady zarz¹du nieruchomoœciami.





§ 10. Wykonanie zarz¹dzenia powierza siê Dyrektorowi Wydzia³u Nieruchomoœci 


         Urzêdu Miejskiego w Koszalinie.





§ 11. Zarz¹dzenie  wchodzi w ¿ycie z dniem wydania.


��
				UZASADNIENIE


              do Zarz¹dzenia Nr 195/754/08


Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 4 marca 2008 r.











w sprawie okreœlenia warunków wydzier¿awiania dla wspólnot


mieszkaniowych nieruchomoœci gruntowych lub ich czêœci stanowi¹cych w³asnoœæ Miasta Koszalina, które wraz z dotychczas wydzielon¹ dzia³k¹ gruntu mog¹ spe³niaæ wymogi dzia³ki budowlanej.











	Zarz¹dzenie Nr 142/1014/2004 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 17 marca 2004 r.  wprowadzi³o regulacjê w sprawie pokrywania przez Miasto kosztów zwi¹zanych z przygotowaniem do zbycia i zbyciem nieruchomoœci bêd¹cych w³asnoœci¹ Miasta Koszalina na rzecz wspólnot mieszkaniowych, nabywanych �na podstawie art. 209 a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoœciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z póŸniejszymi zmianami) �z bonifikat¹ 99 % udzielon¹ uchwa³¹ Nr XX/309/2004 Rady Miejskiej w Koszalinie �z dnia 26 listopada 2004 r.


	Uchwa³a Nr XXIX/460/2005 z dnia 27 paŸdziernika 2005 r. rozszerzy³a mo¿liwoœæ nabycia nieruchomoœci gruntowych przyleg³ych do nieruchomoœci zabudowanych budynkami, w których znajduj¹ siê wyodrêbnione lokale �a wydzielonych po obrysie budynków na wspó³w³asnoœæ lub wspó³u¿ytkowanie wieczyste wspólnot mieszkaniowych na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy �jak wy¿ej.


Celem tej regulacji prawnej jest przyœpieszenie procesu usuwania negatywnych skutków wydzielania i zbywania dzia³ek gruntu wraz z wyodrêbnieniem i sprzeda¿¹ lokali w budynkach wielo lokalowych. W latach ubieg³ych stosowana by³a praktyka sprzeda¿y lokali wraz z  udzia³em w prawie w³asnoœci b¹dŸ u¿ytkowania wieczystego gruntu wydzielonego po obrysie budynku lub w inny niefunkcjonalny sposób uniemo¿liwiaj¹cy prawid³owe gospodarowanie nieruchomoœci¹. Obecnie podjêto dzia³ania zmierzaj¹ce do tego, aby wydzielona dzia³ka wraz z dzia³k¹ przyleg³¹ spe³nia³a wymogi dzia³ki budowlanej, tzn. jej wielkoœæ, cechy geometryczne, dostêp do drogi publicznej, wyposa¿enie w urz¹dzenia infrastruktury technicznej spe³nia³y warunki prawid³owej realizacji obiektów budowlanych. Skorzystanie z tej regulacji le¿y w interesie zarówno wspólnot mieszkaniowych jak i gminy. 


Wspólnoty uzyskuj¹ teren niezbêdny do prawid³owego i racjonalnego korzystania �z budynku, czêsto faktycznie przez nie u¿ytkowany, gmina natomiast nie bêdzie mia³a obowi¹zku administrowania terenem, którego nie mo¿na wykorzystaæ w ¿aden inny sposób


Zgodnie z § 18 Uchwa³y Nr XXIII/348/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie „zasad zarz¹du nieruchomoœciami Gminy Miasto Koszalin”, w przypadku gdy wspólnota mieszkaniowa dysponuje budynkiem �dla którego wydzielono dzia³kê gruntu nie spe³niaj¹c¹ wymogów dzia³ki budowlanej  �i w terminie do dnia 31.12.2006 r. nie wyst¹pi³a zgodnie z art.209 a ust. 1 ustawy �z roszczeniem o nabycie  nieruchomoœci stanowi¹cej w³asnoœæ Miasta, �która wraz z dotychczas wydzielon¹ dzia³k¹ gruntu bêdzie spe³niaæ wymogi dzia³ki budowlanej, Prezydent zobowi¹zany jest do podjêcia czynnoœci zmierzaj¹cych �do zapewnienia udzia³u cz³onków wspólnoty w kosztach utrzymania  nieruchomoœci Miasta.


	Wobec powy¿szego zasadne jest podjêcie zarz¹dzenia w celu ustalenia stawki czynszu dzier¿awnego dla wspólnot mieszkaniowych za nieruchomoœci przyleg³e, które wraz z dotychczas wydzielon¹ dzia³k¹ gruntu bêd¹ spe³niaæ wymogi dzia³ki budowlanej do czasu ich nabycia przez wspólnoty w formie aktu notarialnego.











