Zarządzenie Nr 243/1002/08

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 16 lipca 2008r.
w sprawie określenia warunków dzierżawy nieruchomości gruntowych stanowiących własność Miasta Koszalina wydzierżawianych na cele rolnicze oraz wysokości i zasad stosowania stawek czynszu dzierżawnego.
Na podstawie:

· art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późniejszymi zmianami),

· § 3 i § 16 uchwały Nr XX/190/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 lutego 2008 r. w sprawie zasad zarządu nieruchomościami (Dz. Urz. Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 3 kwietnia 2008 r. Nr 36, poz. 743).

zarządzam, co następuje:
§1.
Roczne stawki czynszu za nieruchomości gruntowe lub ich części wydzierżawiane na niżej wymienione cele wynoszą:

1) Uprawy (na użytkach innych niż role):
a/ rolne powyżej 1 ha






0,05 zł/m2
b/ rolne do 1 ha włącznie





0,10 zł/m2
c/ warzywnicze







0,35 zł/m2
d/ ogrodnicze  





 
 
0,30 zł/m2
2) Cele hodowlane





 
 
2,00 zł/m2
3) Plantacje jagodowe






0,05 zł/m2
§2.
Roczne stawki czynszu za nieruchomości gruntowe lub ich części wydzierżawiane na użytkach rolnych wynoszą:
1) Grunty orne:


R III a




0,10 zł/m2
R III b




0,10 zł/m2
R IV a




0,05 zł/m2
R IV b




0,05 zł/m2
R V i VI



10,00 zł
za każdy rozpoczęty hektar.
2) Trwałe użytki zielone 

(ogrody, sady, łąki trwałe

 pastwiska naturalne:

Klasa III 



0,10 zł/m2
Klasa IV 



0,05 zł/m2
Klasa V i VI



10,00 zł
za każdy rozpoczęty hektar
§3.1
Przyjmuje się, że dla nieruchomości gruntowych lub ich części wydzierżawianych na cele określone w § 1 i 2, rok dzierżawny trwa od dnia 1 października danego roku do dnia 30 września następnego roku kalendarzowego.
2. Czynsz dzierżawny określony w § 1 i 2 płatny jest z dołu w terminie do 30 września każdego roku kalendarzowego.
§4.1
Emeryci i renciści, których wyłącznym źródłem utrzymania jest emerytura lub renta oraz osoby będące na zasiłku przedemerytalnym, zasiłku stałym wypłacanym z Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej i bezrobotni, korzystają z obniżki czynszu dzierżawnego o 50 % w przypadku: 
1) dzierżawy nieruchomości gruntowej o powierzchni do 0,5 ha włącznie na cele upraw warzywniczych 
2) dzierżawy nieruchomości gruntowej o powierzchni do 1,0 ha włącznie na cele upraw rolnych.
2. Podstawą zastosowania obniżki czynszu określonej w ust. 1 jest złożenie przez Dzierżawcę pisemnego oświadczenia o źródłach utrzymania.
3. Stosuje się bonifikatę w wysokości 50 % czynszu dzierżawnego dla nieruchomości gruntowych lub ich części wydzierżawianych na cele rolne powyżej 1,0 ha.
§5.1.
W umowie dzierżawy określa się szczegółowe uprawnienia i obowiązki dzierżawcy oraz cel na jaki nieruchomość gruntowa lub jej część zostaje oddana w dzierżawę.

2 Z chwilą zmiany sposobu korzystania z nieruchomości (zmiana celu), może nastąpić odpowiednia zmiana wysokości czynszu dzierżawnego, począwszy od 1 - go dnia następnego miesiąca.
§6.1
Wysokość stawki czynszu dzierżawnego może być podwyższana w granicach 100 % obowiązującej wcześniej stawki, nie częściej jednak niż raz na rok, poczynając od kolejnego roku dzierżawnego.

2. Podwyżki czynszu dzierżawnego dokonuje się w drodze pisemnego wypowiedzenia dotychczasowej stawki.
3. Zmiana wysokości czynszu dzierżawnego dokonana zgodnie z ust. 1 i 2 nie wymaga zmiany umowy dzierżawy.
4. W przypadku nie wyrażenia zgody na zmianę stawki czynszu dzierżawnego, Dzierżawca zobowiązany jest w terminie 14 dni od daty otrzymania wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 2, złożyć oświadczenia o nie przyjęciu nowej stawki.
Oświadczenie powyższe jest równoznaczne z rozwiązaniem umowy dzierżawy za porozumieniem Stron, z końcem roku rolnego, w którym stawka czynszu dzierżawnego została wypowiedziana.
5. Nie złożenie oświadczenia w terminie określonym w ust. 4 jest równoznaczne z przyjęciem nowej stawki czynszu dzierżawnego.
§7.1
W przypadku stwierdzenia przez Wydzierżawiającego niedotrzymania warunków zawartych w umowie dzierżawy może być ona wypowiedziana 

przez Wydzierżającego bez  zachowania terminu wypowiedzenia i prawa do odszkodowania.

2. Każda ze Stron może wypowiedzieć umowę dzierżawy z zachowaniem 3-miesięcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

3. Jeżeli umowa dzierżawy zostanie wypowiedziana przez Dzierżawcę przed upływem roku dzierżawnego, Dzierżawca zobowiązany jest zapłacić czynsz proporcjonalnie do wykorzystanego okresu dzierżawy w terminie nie przekraczającym daty rozwiązania umowy.

§8.
Jeżeli więcej niż jedna osoba ubiega się o dzierżawę tej samej nieruchomości gruntowej lub jej części, ustalenie osoby Dzierżawcy może nastąpić w drodze przetargu.
§9.
W przypadku przeprowadzenia przetargu na oddanie w dzierżawę nieruchomości gruntowej lub jej części, stawki czynszu dzierżawnego określone w niniejszym zarządzeniu stanowią najniższe stawki wywoławcze do przetargu.
§10.
W przypadku bezumownego zajęcia nieruchomości gruntowej lub jej części stawki czynszu dzierżawnego określone w niniejszym zarządzeniu stanowią pomocnicze kryterium określenia przez Prezydenta Miasta wysokości roszczenia odszkodowawczego.
§11.
Zawarcie umowy dzierżawy następuje zgodnie z .właściwą uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie określającą zasady zarządu nieruchomościami oraz Kodeksem Cywilnym.
§12.
Wykonanie zarządzenia powierzam Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie oraz innym podległym jednostkom organizacyjnym.
§13.
Traci moc zarządzenie Nr 343/2103/05 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 12 września 2005 r. w sprawie określenia warunków dzierżawy nieruchomości gruntowych stanowiących własność Miasta Koszalina wydzierżawianych na cele rolnicze oraz wysokości i zasad stosowania stawek czynszu dzierżawnego.
§14.
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.




UZASADNIENIE
              do Zarządzenia Nr 243/1002/08
Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 16 lipca 2008r.
w sprawie: określenia warunków dzierżawy nieruchomości 
  gruntowych stanowiących własność Miasta Koszalina     
  wydzierżawianych na cele rolnicze oraz wysokości 
  i zasad stosowania stawek czynszu dzierżawnego.
W dniu 17.05.2008 Rada Miejska w Koszalinie podjęła uchwałę w sprawie zasad zarządzania nieruchomościami Gminy Miasto Koszalin.

Uchwała ta reguluje sprawy związane wydzierżawianiem nieruchomości oraz zobowiązuje Prezydenta Miasta do określenia warunków dzierżawy i zasad stosowania stawek czynszu dzierżawnego.

Dodatkowo podwyższono stawki czynszu dzierżawnego  w granicach 100% obowiązujących wcześniej od 12.09.2005r stawek zgodnie z zarządzeniem Nr 343/2103/05 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 12.09.2005r. warunki bonifikat, obniżek stawek pozostały bez zmian.
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