Zarządzenie Nr 315/1946/05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie: wyznaczenia terminu dodatkowego rozpoczęcia                   zabudowy nieruchomości gruntowej.


Na podstawie :

·  art. 62 ust.1 i ust. 3 oraz art. 63 ust.1 w związku z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia   21 sierpnia   1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261   poz. 2603   z późniejszymi zmianami)

·  art. 30  ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.   o samorządzie  gminnym   (Dz. U. z 2001 r.  Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi   zmianami).

Prezydent Miasta Koszalina zarządza co następuje:

§ 1.

Wyznaczyć Panu Zbigniewowi Dziura użytkownikowi wieczystemu nieruchomości gruntowej, oddanej w użytkowanie wieczyste, oznaczonej geodezyjnie działką ewidencyjną nr 359/15 w obrębie ewidencyjnym  nr 12, o powierzchni 0,0780 ha, ujawnionej  w księdze wieczystej Nr 57073, dodatkowy termin  rozpoczęcia zabudowy nieruchomości do dnia 29.09.2005 r.

§ 2.

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

§ 3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.










PREZYDENT  MIASTA










Mirosław Mikietyński

Uzasadnienie do zarządzenia Nr ........./............/05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia........................



Pan Zbigniew Dziura nieruchomość oznaczoną geodezyjnie działką ewidencyjną nr 359/15 w obrębie ewidencyjnym nr 12, położoną w Koszalinie na tzw. osiedlu „Północ II” nabył w drodze przetargu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą na podstawie umowy oddania gruntu w użytkowanie wieczyste zawartą w formie aktu notarialnego Rep.”A” Nr 4768/2000 z dnia 29.09.2000 r. W dniu tym przeszły na nabywcę wszelkie prawa i obowiązki związane z nieruchomością, w tym również terminy zabudowy, które zostały określone następująco: rozpoczęcie zabudowy – dwa lata; zakończenie zabudowy – pięć lat, licząc bieg terminów od dnia zawarcia umowy notarialnej.

W dniu 26.08.2003 r. wszczęto z Urzędu postępowanie administracyjne w sprawie wyjaśnienia przyczyn i ustalenia konsekwencji prawnych niedotrzymania przez Stronę terminu rozpoczęcia zabudowy. Złożone przez Stronę wyjaśnienia dały podstawę do wyznaczenia dodatkowego terminu rozpoczęcia zabudowy do dnia 29.09.2004 r. 

W dniu 12.05.2005 r. ponownie zostało wszczęte postępowanie w sprawie wyjaśnienia przyczyn i ustalenia konsekwencji prawnych niedotrzymania przez Stronę terminu rozpoczęcia zabudowy.

Przeprowadzona w dniu 20.05.2005 r. wizja w terenie bez udziału użytkownika wieczystego wykazała, że na nieruchomości brak jest prac wskazujących na rozpoczęty proces realizacji inwestycji, brak jest wylanych fundamentów. Pan Zbigniew Dziura w dniu 06.06.2005 r. potwierdził stan na gruncie opisany w protokóle z wizji w terenie.

Strona złożyła wyjaśnienia,  w których  nieterminowe rozpoczęcie zabudowy tłumaczy dodatkową pracą na zlecenie w innej firmie, stąd brak było możliwości zajęcia się  budową. Użytkownik wieczysty deklaruje w bieżącym roku osiągnąć stan surowy budynku ( posiada zabezpieczenie finansowe).

Zgodnie z art.62 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.) termin zabudowy może być przedłużony na wniosek użytkownika wieczystego, jeżeli nie mógł być dotrzymany z przyczyn niezależnych od użytkownika. Przedłużenie terminu zabudowy wymaga jednak zawarcia umowy notarialnej,

Właściwy organ może wyznaczyć dodatkowy termin ( art. 63 ust.1 w/p ustawy) w razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości, jeżeli wystąpiły okoliczności uniemożliwiające prowadzenie zamierzonej inwestycji w określonym terminie.

Mając na uwadze, że niedotrzymany został termin rozpoczęcia zabudowy a użytkownik wieczysty deklaruje stan surowy w roku bieżącym, zasadnym jest wyznaczyć dodatkowy termin rozpoczęcia zabudowy na dzień upływu umownego terminu zakończenia zabudowy tj. 29.09.2005 r.

Zarządzenie Nr........./.........../03

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia .................2003 r.

w sprawie: wyznaczenia terminu dodatkowego rozpoczęcia                   zabudowy nieruchomości gruntowej.


Na podstawie :

·  art. 62 ust.1 i ust. 3 oraz art. 63 ust.1 w związku z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia   21 sierpnia   1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46   poz. 543   z późniejszymi zmianami)

·  art. 26 ust.1 i 4, art. 30  ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.   o samorządzie  gminnym   (Dz. U. z 2001 r.  Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi   zmianami).

Prezydent Miasta Koszalina zarządza co następuje:

§ 1.

Wyznaczyć Panu Zbigniewowi Dziura użytkownikowi wieczystemu nieruchomości gruntowej, oddanej w użytkowanie wieczyste, oznaczonej geodezyjnie działką ewidencyjną nr 359/15 w obrębie ewidencyjnym  nr 12, o powierzchni 0,0780 ha, ujawnionej  w księdze wieczystej Nr 57073, dodatkowy termin  rozpoczęcia zabudowy nieruchomości do dnia 29.09.2004 r.

§ 2.

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

§ 3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Uzasadnienie do zarządzenia Nr ........./........../03

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia........................



Pan Zbigniew Dziura nieruchomość oznaczoną geodezyjnie działką ewidencyjną nr 359/15 w obrębie ewidencyjnym nr 12, położoną w Koszalinie na tzw. osiedlu „Północ II” nabył w drodze przetargu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą na podstawie umowy oddania gruntu w użytkowanie wieczyste zawartą w formie aktu notarialnego Rep.”A” Nr 4768/2000 z dnia 29.09.2000 r. W dniu tym przeszły na nabywcę wszelkie prawa i obowiązki związane z nieruchomością, w tym również terminy zabudowy, które zostały określone następująco: rozpoczęcie zabudowy – dwa lata; zakończenie zabudowy – pięć lat, licząc bieg terminów od dnia zawarcia umowy notarialnej.

Podczas rutynowej kontroli w terenie  w dniu 14.08.2003 r. stwierdzono, że  na przedmiotowej nieruchomości brak jest prac wskazujących na rozpoczęty proces realizacji inwestycji. 

W dniu 26.08.2003 r. wszczęto z Urzędu postępowanie administracyjne w sprawie wyjaśnienia przyczyn i ustalenia konsekwencji prawnych niedotrzymania przez Stronę terminu rozpoczęcia zabudowy. Wizja w terenie w dniu 1.09.2003 r. przy udziale użytkownika wieczystego - Pana Zbigniewa Dziury potwierdziła stan z dnia 14.08.2003 r. 

Użytkownik wieczysty niewywiązanie się z przyjętych umową oddania gruntu w użytkowanie wieczyste zobowiązań tj. terminu rozpoczęcia zabudowy tłumaczy względami ekonomicznymi a dokładnie ”splotem niekorzystnych okoliczności finansowych”. Środki kapitałowe przeznaczone pod budowę domu użytkownik wieczysty potraktował jako lokatę długoterminową i w większości ulokował w akcje i obligacje. Planowany przez użytkownika wieczystego termin rozpoczęcia zabudowy zbiegł się z długotrwałą bessą na Giełdzie Papierów Wartościowych w Warszawie. Ponadto użytkownik wieczysty udzielił pożyczki swojemu bratu, któremu spalił się sklep (stoisko odzieżowe w domu handlowym w Ustce). Zniesienie przez Ministerstwo Finansów „dużej ulgi budowlanej” – to następny argument  Pana Zbigniewa Dziury. Strona w złożonych wyjaśnieniach pomimo, że nie dotrzymała terminu rozpoczęcia zabudowy deklaruje dotrzymanie terminu zakończenia zabudowy  tj. 29.09.2005 r. 

Zgodnie z art.63 ust.1 w razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości, właściwy organ może wyznaczyć termin dodatkowy, jeżeli wystąpiły okoliczności  uniemożliwiające prowadzenie zamierzonej inwestycji w określonym terminie, nawet z przyczyn zależnych od użytkownika wieczystego.

Mając na uwadze, że niedotrzymany został termin rozpoczęcia zabudowy a termin zakończenia zabudowy wyznaczony jest na 29.09.2005 r., zasadnym jest wyznaczyć dodatkowy termin rozpoczęcia zabudowy. 

