Zarządzenie Nr  382/2293/ 2005


Prezydenta Miasta Koszalina


z  dnia 20 grudnia 2005 r.








w sprawie: zasad i warunków rozkładania na raty ceny sprzedaży nieruchomości gruntowych, stanowiących własność Skarbu Państwa, położonych w granicach administracyjnych Miasta Koszalina, zbywanych na rzecz użytkowników wieczystych.








Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 5  i art. 70 ust. 2  i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 z późn. zm.)





zarządzam co następuje:





§ 1. 


Nieruchomość gruntowa może być sprzedana użytkownikowi wieczystemu za cenę ustaloną na podstawie jej wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, działającego na zlecenie właściciela nieruchomości.   





§ 2.


Cena sprzedawanej nieruchomości może być uiszczona jednorazowo nie później niż do dnia zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości bądź, na wniosek użytkownika wieczystego, może zostać rozłożona na raty, na czas nie dłuższy niż 10 lat. 





§ 3.


1. Cena sprzedaży nieruchomości ustalona na kwotę netto:


do 2.000,00 zł plus obowiązujący podatek VAT - płatna jest jednorazowo nie później niż do dnia zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości,


od 2.001,00 zł do 50.000,00 zł - może być rozłożona maksymalnie na 5 lat; pierwsza rata w wysokości minimum 30% ceny sprzedaży nieruchomości netto, płatna jest nie później niż do dnia zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości a pozostałe raty wraz z oprocentowaniem, podlegają zapłacie w terminach ustalanych przez strony w umowie sprzedaży nieruchomości,


powyżej 50.000,00 zł - może być rozłożona maksymalnie na 10 lat;  pierwsza rata w wysokości minimum 25% ceny sprzedaży nieruchomości netto, płatna jest nie później niż do dnia zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości a pozostałe raty wraz z oprocentowaniem podlegają zapłacie w  terminach ustalanych przez strony w umowie sprzedaży nieruchomości.


 





2.  W przypadku ratalnej sprzedaży nieruchomości, wraz z pierwszą ratą pobierany      jest podatek od towarów i usług  ustalony od ceny sprzedaży nieruchomości      netto oraz od oprocentowania naliczonego od niezapłaconej ceny sprzedaży. 


3. Rozłożona na raty niezapłacona cena sprzedaży nieruchomości netto podlega      oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta      weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 





§ 4.


W przypadku gdy nabywca opóźni się sześć miesięcy z zapłatą którejkolwiek raty i naliczonego oprocentowania, niezapłacona cena sprzedaży nieruchomości netto i naliczone oprocentowanie stają się wymagalne z dniem następnym po upływie tego terminu.  


W przypadku zbycia przez nabywcę nieruchomości nabytej od Skarbu Państwa na niniejszych zasadach przed dokonaniem zapłaty na rzecz Skarbu Państwa całej ceny sprzedaży, niezapłacona cena sprzedaży nieruchomości netto i  naliczone oprocentowanie, stają się wymagalne z  dniem następnym po dniu zawarcia umowy przenoszącej prawo własności nieruchomości.





§ 5.


Co do obowiązku zapłaty na rzecz Skarbu Państwa rozłożonej na raty ceny sprzedaży nieruchomości netto, w ratach i terminach płatności określonych przez strony w umowie sprzedaży, użytkownik wieczysty zobowiązany jest poddać się rygorowi egzekucyjnemu z  art. 777 § 1 pkt  4  ustawy z dnia 17 listopada 1964  r. Kodeks postępowania cywilnego ( Dz. U. Nr  43 poz. 296 z późn. zm. ). 


Co do obowiązku zapłaty na rzecz Skarbu Państwa  oprocentowania oraz niezapłaconej ceny sprzedaży nieruchomości netto w przypadkach określonych w § 4 ust. 1 i 2, użytkownik wieczysty zobowiązany jest poddać się rygorowi egzekucyjnemu z art. 777 § 1 pkt  5  ustawy z dnia 17 listopada 1964  r. Kodeks postępowania cywilnego ( Dz. U. Nr  43 poz. 296 z późn. zm. ).











§ 6.


Wierzytelność Skarbu Państwa z tytułu niezapłaconej ceny sprzedaży nieruchomości netto oraz oprocentowania, podlega zabezpieczeniu:


przez ustanowienie hipoteki umownej zabezpieczającej niezapłaconą cenę sprzedaży nieruchomości netto i hipoteki kaucyjnej zabezpieczającej oprocentowanie albo


b) w formie gwarancji bankowej, udzielonej przez gwarantów uprawnionych      do udzielania gwarancji i określonych w wykazie stanowiącym załącznik do      Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie       wykazu gwarantów uprawnionych do udzielania gwarancji składanych jako      zabezpieczenie pokrycia kwot wynikających z długów celnych ( Dz. U. Nr 194      poz. 1987). 


W przypadkach, gdy prawo użytkowania wieczystego obciążone jest hipoteką, zabezpieczenie wierzytelności Skarbu Państwa z tytułu rozłożonej na raty niezapłaconej ceny sprzedaży nieruchomości netto oraz oprocentowania, następuje wyłącznie w formie gwarancji bankowej, udzielonej przez gwarantów wymienionych w ust. 1b.


Gwarant powinien zobowiązać się na piśmie do zapłacenia solidarnie z dłużnikiem, bezwarunkowo i nieodwołalnie na każde wezwanie Skarbu Państwa, zabezpieczonej wierzytelności z tytułu niezapłaconej ceny sprzedaży nieruchomości  netto i oprocentowania, jeżeli jej zapłacenie stanie się wymagalne.


Z zastrzeżeniem ust. 2, formę zabezpieczenia wierzytelności Skarbu Państwa ustala Prezydent Miasta Koszalina.





 § 7.


Ratalnej zapłaty ceny sprzedaży nieruchomości  nie stosuje się gdy użytkownik wieczysty posiada zadłużenie wobec Skarbu Państwa w szczególności Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Urzędu Skarbowego oraz Gminy Miasto Koszalin.             





§ 8.


Sprzedaż przez Skarb Państwa prawa własności nieruchomości na rzecz  użytkownika wieczystego, dokonywana jest w drodze umowy zawartej w formie  aktu notarialnego, na podstawie protokołu z rokowań sporządzonego w oparciu  o art. 28 ust. 2 i 3 ww. ustawy o gospodarce nieruchomościami.


Koszty związane z przygotowaniem nieruchomości gruntowej do sprzedaży oraz  koszty zawarcia umowy sprzedaży i opłaty wieczystoksięgowe ponosi nabywca.





§ 9.


Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.











PREZYDENT MIASTA





Mirosław Mikietyński
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