Zarządzenie Nr 380/2268/05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia 9 grudnia 2005 r.

w sprawach: 

· nie uwzględnienia wniosku dotyczącego przedłużenia terminu rozpoczęcia zabudowy nieruchomości położonej w Koszalinie przy ul. Romualda Traugutta,

· wyznaczenia terminu dodatkowego.


Na podstawie :

-
art.62 oraz art.63 ust.1  ustawy z dnia 21 sierpnia   1997 r.    o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2004 r. Nr. 261   poz. 2603 z późn. zm.)

-
art. 30  ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.  z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późn.  zm.).

Prezydent Miasta Koszalina zarządza co następuje :

§ 1.

Nie wyrazić zgody na przedłużenie terminu rozpoczęcia zabudowy nieruchomości oznaczonej geodezyjnie działką ewidencyjną nr 528/4 w obrębie ewidencyjnym nr 19 o powierzchni 1,4343 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Romualda Traugutta, dla której w Sądzie Rejonowym w Koszalinie Wydział VI Ksiąg Wieczystych prowadzona jest księga wieczysta Nr 67263.

§ 2.

Wyznaczyć Państwu Januszowi Kłosowskiemu i Zofii Mazur – Kłosowskiej użytkownikom wieczystym nieruchomości opisanej w paragrafie 1 zarządzenia, dodatkowy termin rozpoczęcia zabudowy do dnia  28.02.2006 r.

§ 3.

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Nieruchomości Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

§ 4.

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.










Prezydent Miasta










Mirosław Mikietyński

Uzasadnienie do zarządzenia Nr .........../.........../05

Prezydenta Miasta Koszalina

z dnia........................


Prawo użytkowania wieczystego do nieruchomości oznaczonej geodezyjnie w obrębie ewidencyjnym nr 19 działką ewidencyjną nr 528/4 o powierzchni 1,4343 ha, położonej w Koszalinie przy ul. Romualda Traugutta, zostało ustanowione umową oddania gruntu w użytkowanie wieczyste zawartą w formie aktu notarialnego Rep.”A” Nr 5844/2003 z dnia 14.11.2003 r. W w/p umowie zostały określone  terminy zabudowy: termin rozpoczęcia zabudowy – dwa lata tj. do 14.11.2005 r. natomiast  zakończenia zabudowy – cztery lata tj. do 14.11.2007 r.


Przedmiotowa nieruchomość oddana została w użytkowanie wieczyste z przeznaczeniem na zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z dopuszczeniem nieuciążliwych usług (handel detaliczny, gastronomia, biura usług świadczonych w wykonywaniu wolnych zawodów, drobne usługi lecznicze, usługi kosmetyczne).


Użytkownik wieczysty – Janusz Kłosowski działający w ramach firmy Przedsiębiorstwo Robót Inżynieryjnych i Budowlanych  INFRABUD wystąpił z wnioskiem o przesunięcie terminu rozpoczęcia zabudowy o 1,5 roku. Przesunięcie terminu rozpoczęcia zabudowy spowodowane jest trwającymi ciągle pracami koncepcyjnymi kompleksowej zabudowy całej działki. Na działce ma powstać zespół budynków wielorodzinnych mieszkalno – usługowych, garaże wielopoziomowe wraz z towarzyszącą infrastrukturą. Ze względu na złożoność prac przygotowawczych i projektowych obejmujących tak duży zakres robót wynikających z woli zaprojektowania i realizacji zespołu budynków, które będą wyróżniały się architektonicznie i funkcjonalnie na tle innych, czas potrzebny na prace projektowe jest znacznie dłuższy niż gdy dotyczą one wykonania pojedynczego budynku lub zabudowy plombowej. Realnie licząc rozpoczęcie prac budowlanych na działce będzie możliwe w drugim półroczu 2006 r. Ponadto na dzień dzisiejszy strona realizuje zabudowę innych działek w centrum Koszalina, których zakończenie planowane jest w pierwszej kolejności. 


Zgodnie z w/w umową notarialną termin rozpoczęcia zabudowy ustalony został na dwa lata, dając czas inwestorowi na podjęcie czynności przygotowawczych do realizacji inwestycji oraz wybudowanie fundamentów (przez co rozumie się termin rozpoczęcia zabudowy).


Stosownie do przepisów art. 62 ust.4  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261poz. 2603 z późn. zm.)  termin zabudowy może być przedłużony na wniosek użytkownika wieczystego, jeżeli nie mógł być dotrzymany z przyczyn niezależnych od użytkownika. Przedłużenie terminu zabudowy wymaga jednak zawarcia umowy notarialnej.

Właściwy organ może wyznaczyć dodatkowy termin (art.63 ust.1 w/p ustawy) w razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości,  jeżeli wystąpiły okoliczności uniemożliwiające prowadzenie zamierzonej inwestycji w określonym terminie.


W przedmiotowej sprawie wychodząc naprzeciw inwestorowi, możliwe jest wyznaczenie dodatkowego terminu jednak nie dłużej niż do dnia 28.02.2006 r.

