UCHWALA Nr XXVI/405/2012
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 22 listopada 2012r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ Dyrektora Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych
w Koszalinie

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z 2001r. Nr 49, poz. 509, z 2002r.
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003r. Nr 130, poz. 1188, Nr 170,
poz. 1660, z 2004r. Nr 162, poz. 1692, z 2005r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682, Nr 181,
poz. 1524,z 2008r. Nr229, poz. 1539, z 2009r. Nr 195, poz. 1501, Nr 216, poz. 1676,
z2010r. Nr 40, poz. 230, Nr 182, p0z.1228, Nr 254, poz. 1700, z 2011r. Nr 6 poz. 18,
Nr 34, poz. 173, Nr 106, poz. 622, Nr 186, poz. 1100) oraz§66ust. 1 i 2 Uchwaty
NrV/44/2003 z dnia 20 lutego 2003 r. Rady Miejskiej w Koszalinie Statut Miasta Koszalina
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 25, poz. 347,
z 2005r., Nr 66, poz. 1458; Nr 66, poz. 1459, z 2007 r. Nr 40, poz. 579, Nr 113, poz. 1963),
Rada Miejska w Koszalinie, po uprzednim zbadaniu skargi przez Komisje Rewizyjng uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uznac za bezzasadng skarge Teresy Wiszowskiej z dnia 26 wrzesnia 2012r. ztozong na
dziatalno$¢ Dyrektora Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczagcemu Rady Miejskiej.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stefan Turowski



UZASADNIENIE

W dniu 26.09.2012r. Pani Teresa Wiszowska zwana w dalszej czesci uzasadnienia
»Skarzagcg” wniosta skarge na dziatalno$é¢ kierownika koszalinskiej, gminnej jednostki
organizacyjnej - Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

Przedmiotowa skarga zostata zarejestrowana w centralnym rejestrze skarg Urzedu
Miejskiego w Koszalinie w dniu 26.09.2012r.

W skardze ,Skarzgca” zarzuca Dyrektorowi Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych w
Koszalinie, iz w zwigzku z planowanym remontem budynku przy ul. Marszatka Jozefa
Pilsduskiego 1, w ktérym znajduje sie najmowany przez ,Skarzacg” lokal uzytkowy, nie
wypowiedziat Jej przed rozpoczeciem sie remontu, umowy najmu. Ponadto ,Skarzgca”
zarzucita — ,w jaki sposdb prywatny inwestor wszedt w posiadanie zasobdw lokalowych
nalezgcych do miasta Koszalin?” oraz dlaczego odmoéwiono wykupu lokalu na Jej rzecz.

Stanowisko w sprawie skargi na Dyrektora Zarzadu Budynkédw Mieszkalnych
w Koszalinie Prezydenta Miasta przedtozyt w dniu 08.11.2012r.

Prezydent Miasta Koszalina informuje, ze lokal uzytkowy przy ul. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego 1 w Koszalinie zostat wynajety na rzecz ,Skarzacej” na podstawie skierowania
wydanego przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie w dniu 28.06.2001r. ze
stawka czynszu netto w wysokosci 6,50 zt/m?®. Poniewaz lokal wymagat remontu, ZBM
zawart z najemcg umowe, zgodnie z ktdrg najemca miat wykona¢ remont lokalu w zamian
za zwolnienie z optat czynszu na okres dwdch miesiecy. Aneksem z dnia 20.06.2003r. zostata
zmieniona wysoko$¢ stawki czynszu najmu do kwoty 7,56 zt/ m’ netto, z uwagi na zmiane
stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, wprowadzong zarzgdzeniem Prezydenta Miasta
zdnia 8 maja 2003 r. Pani Teresa Wiszowska przyjeta nowg stawke czynszu , podpisujgc
aneks do umowy najmu.

W zwigzku z interwencjg najemcy, ZBM w dniu 23.02.2004r. dokonat pomiaru
wynajmowanego lokalu, w wyniku ktérego ustalono, ze powierzchnia lokalu wynosi 22,67 m’
i jest zgodna z inwentaryzacjg budynku wykonang w miesigcu czerwcu 2003r. Nadptata
czynszu, powstata z zawyzenia powierzchni lokalu w wysokosci 202,54 1zt zostata
zaksiegowana na poczet opfat czynszu.

W opisanej przez ,Skarzacg” kwestii wymiany pionu kanalizacyjnego w lokalu nalezy
wyjasni¢, ze pion kanalizacyjny jest wyprowadzony z lokalu na zewnetrzng sciane budynku.
W lutym 2012r. na skutek zamarzniecia pion popekat, w wyniku czego lokal ulegt zalaniu.
Zarzadca budynku, ktédrym jest firma ,Budmar” Sp. z o.0. dokonat wymiany pionu
kanalizacyjnego wraz z jego ociepleniem. ,Skarzgca” nie zgtaszata do zarzadcy lokalu braku
mozliwosci korzystania z urzagdzen sanitarnych od miesigca marca b.r. ani tez o szkodach
powstatych w wyniku zalania lokalu. Pomimo tego ZBM dokona korekty optat za wode
i Scieki od marca 2012 .

Odnoszac sie do sprawy remontu lokali mieszkalnych potozonych w sgsiedztwie
lokalu wynajmowanego przez ,Skarzgcg” nalezy wskazaé, ze o przystgpieniu do remontu
lokali uzytkownicy nieruchomosci najemcy nie byli informowani. Wykonawca robot
remontowych zostat zobowigzany do utrzymania czystosci na czesciach  wspdinych
budynku. W dniu przeprowadzenia wizji w lokalu tj. 18.10.2012r. nie stwierdzono zadnych



zastrzezen do stanu porzgdkowego klatki schodowej. Faktem jednak jest, ze hatasy zwigzane
z remontem moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikédw budynku. Remontowane lokale to lokale
gminne, a remont wykonuje prywatna firma na zlecenie Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych.

»Skarzgca” w dniu 03.09.2012r. ztozyta wypowiedzenie umowy najmu lokalu. Zgodnie
z warunkami okreslonymi w umowie najmu, w przypadku rozwigzania umowy przez
najemce obowigzuje trzymiesieczny okres wypowiedzenia. Biorgc jednak pod uwage
ucigzliwosci zwigzane z remontem lokali sgsiednich, ZBM uwzglednit wniosek najemcy
o natychmiastowym rozwigzaniu umowy na najem przedmiotowego lokalu. Nalezy doda¢,
ze ,Skarzgca”, ztozyta wypowiedzenie umowy najmu przed rozpoczeciem remontu lokali
sgsiednich. Przekazanie placu budowy dla wykonawcy remontu nastgpito w dniu
21.09.2012r.

W poruszanej przez ,Skarzacg” sprawie braku mozliwosci wykupu lokalu na wtasnos¢
ustalono, ze w Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie jak i w Wydziale
Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Koszalinie brak jest dokumentacji swiadczacej
o ztozeniu przez ,,Skarzacy” wniosku o wykup lokalu na wtasnos¢.

Przedmiotowa skarga byta rozpatrywana przez Komisje Rewizyjng Rady Miejskiej w
Koszalinie w dniu 8 listopada 2012r. Rozwazono wszelkie podnoszone przez ,Skarzgcy”
zarzuty, wskazywane nieprawidtowosci, wnioski o wyjasnienie oraz przeanalizowano stan
sprawy.

Stwierdzono, ze w budynku przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 1 znajduje sie 15
lokali w tym: 9 lokali mieszkalnych gminnych, 3 lokale uzytkowe gminne, 2 lokale
mieszkalne wtasnosciowe (sprzedane na rzecz najemcéw) oraz 1 lokal uzytkowy wykupiony
na wtasnosc¢ przez najemce. Zgodnie z twierdzeniami Prezydenta Miasta Koszalina ,,Skarzgca”
nie wystepowata z wnioskiem o nabycie najmowanego przez Nig lokalu uzytkowego na
wtasnos¢, dlatego zarzut zaniechania w postaci braku realizacji wniosku o wykup lokalu na
wtasnosc jest bezzasadny.

Ponadto zgodnie z wykazem wtascicieli i wtadajgcych wynika, ze wszyscy wtasciciele
lokali w przedmiotowej nieruchomosci nabyli prawo wtasnos¢ nieruchomosci na podstawie
aktéw notarialnych (AN Nr 8252 z dnia 10.10.1995r., AN 3390/04 z dnia 26.08.2004r., AN Nr
355/05 z dnia 25.01.2005r.). Wobec powyzszego twierdzenie ,Skarzgcej” jakoby ,prywatni
inwestorzy weszli w posiadanie zasobdw lokalowych nalezgcych do miasta Koszalin”, jest
bezpodstawne i niezgodne ze stanem faktycznym wynikajgcym z dokumentow.

Ponadto zwazono, ze Dyrektor Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych nie ma podstawy
prawnej, ani podstawy wynikajgcej z uméw najméw, aby wypowiadaé te umowy w zawigzku
z planowanymi, przeprowadzanymi pod nadzorem ZBM w Koszalinie remontami.
W przedmiotowej sprawie Dyrektor Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych pomimo okreslonego
w umowie okresu wypowiedzenia przychylit sie do wniosku ,Skarzgcej” i rozwiat umowe
najmu w krotszym terminie.

Reasumujgc majgc na uwadze brzmienie art. 227 Kodeksu postepowania
administracyjnego nie dopatrzono sie w postepowaniu Dyrektora Zarzadu Budynkdéw
Mieszkalnych w Koszalinie zaniedbania lub nienalezytego wykonywania zadan, naruszenia
praworzgdnosci, interesdw ,Skarzgcej”, oraz przewlektego i biurokratycznego zatatwiania
sprawy.



W zwigzku z powyzszym skarge ztozong przez Panig Terese Wiszowska na Dyrektora
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie uznaje sie za bezzasadna.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze na podstawie art. 239 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge
bez wskazania nowych okolicznosci - organ wtasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac
swoje poprzednie stanowisko zodpowiednia adnotacjag w aktach sprawy - bez
zawiadamiania skarzgcego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stefan Turowski



