UCHWALA NR V/49/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 20 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Stowianska - Ogrody Dziatkowe"
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz.871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/589/2010 z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany planu
miejscowego, przyjetego uchwatg Nr XV/152/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstancéw
Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznieniskg, Sarzyniskg, Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin —
Biatogard (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 116, poz. 2047 oraz z 2010r. Nr 33,
poz. 664), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, przyjetego uchwatg Nr LVII/666/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Stowiarska - Ogrody
Dziatkowe" w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany "planem".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,7222 ha, ktdrego granica zostata oznaczona na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobow zagospodarowania terendw zabudowy produkcyjnej, magazynowo-
sktadowej, ustugowej, komunikacji oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1)zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2)zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

3)zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4)zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1)obiekty zabytkowe, historyczne uktady urbanistyczne, historyczne zespoty budowlane, stanowiska
archeologiczne, strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy krajobrazu kulturowego;

2)formy ochrony przyrody okreslone na podstawie przepiséw odrebnych;

3)tereny goérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenia osuwania sie mas
ziemnych, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw;

4)tereny wymagajgce rehabilitacji istniejgcej zabudowy iinfrastruktury technicznej, atakie obszary
wymagajgce przeksztatcen i rekultywacji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla
ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

2)przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazane dla danego terenu elementarnego funkcje okreslone
symbolem literowym;
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3)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, ktéra
ogranicza obszar usytuowania budynkéw i budowli na dziatkach, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg:

a) sieci i przewodoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowalnych,

b) podziemnych czesci budynkdéw, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, z dopuszczeniem
ich wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 2m,

c) schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp wysunietych poza te linie na odlegtosé nie wiekszg niz 1,3m;

4)liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ oddzielajgce tereny elementarne linie, ktérych
potozenie nalezy okresla¢ poprzez odczyt z rysunku planu w osi szerokosci tych linii.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)tereny zabudowy produkcyjnej, w tym produkcji energii, zabudowy magazynowej i sktadowej, oznaczone
symbolem P ;

2)tereny zabudowy ustugowej, z wytgczeniem ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczone
symbolem U ;

3)tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczone symbolem C;
4)tereny infrastruktury technicznej — zaktad termicznego przeksztatcania odpaddéw, oznaczone symbolem O ;
5)teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW .

2. Dopuszcza sie realizacje dowolnej zfunkcji, ktore zostaly okreslone w przeznaczeniu danego terenu
elementarnego.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie izabudowe, ktére niezbedne sg dla zagospodarowania
nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem, a ktére obejmuje wyposazenie w urzadzenia budowlane, infrastrukture
techniczng oraz komunikacje wewnetrzng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej
niz niezbedna dla zagospodarowania terenu inwestycji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)wysokosci obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym maksymalne wysokosci
zabudowy nie dotyczg istniejacych i nowo realizowanych kominéw, masztéw, dominant architektonicznych;

2)dla obiektéw budowlanych o wysokosci rownej 50m i wiekszej obowigzuje nakaz zgtoszenia inwestycji do
wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

3)zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, z wytgczeniem tablic informacyjnych;

4)dla catego zespotu zabudowy, lokalizowanego w ramach jednej inwestycji, nalezy wprowadzi¢ jednolitg
kolorystyke obiektow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1)zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdw odrebnych, z wytgczeniem: obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, drég,
zaktaddw zwigzanych z produkcjg energii, w tym zaktadu termicznego przeksztatcania odpaddw z odzyskiem
energii;

2)dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko, przy czym przekraczajgce dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na $rodowisko winno zamykac sie na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktérym jest
wytwarzane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny;

3)zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej, aw przypadku wycie¢ niezbednych do realizacji inwestycji
konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami;

4)wszystkie tereny komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw i placow manewrowych, oraz tereny placéw
magazynowych i sktadowych nalezy realizowac o nawierzchniach nieprzepuszczalnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkdéw podziatu terenu na dziatki budowlane ustala sie:
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§8.

§9.

1)minimalne powierzchnie projektowanych dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2)ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, wydzielen zgodnych zliniami rozgraniczajagcymi poszczegélne tereny elementarne oraz
wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji,rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej i komunikacji ustala sie;

1)zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekdw bytowych
i przemystowych, wod opadowych iroztopowych, nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu, ktdre nalezy powigzac zistniejgcymi sieciami miejskimi poza terenem planu (ul.
Stowianska, ul. Polan);

2)scieki przemystowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

3)wody opadowe iroztopowe zterendw o nawierzchniach nieprzepuszczalnych oraz dachéw nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

4)dopuszcza sie magazynowanie i powtdrne wykorzystanie podczyszczonych Sciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych do celéw technologicznych i przeciwpozarowych;

5)na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci:
a) kanalizacje deszczowa @ 160 - @ 300,
b) kanalizacje sanitarng @160 - @ 200,
c) wodociggowa @ 32 - @ 125,
d) sie¢ gazowa o minimalnej @63;

6)ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci rozbidrki, modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczajg mozliwosci zastosowania rozwigzan zamiennych, pod warunkiem
zapewnienia wiasciwej obstugi poszczegdlnych terendw;

7)lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robdét budowlanych, jak budowa, rozbudowa lub nadbudowa,
wymaga zapewnienia na terenie inwestycji miejsc postojowych wilosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych;

8)obszar planu powigzaé z uktadem komunikacyjnym, znajdujgcym sie poza granicami planu, poprzez zjazdy
z ul. Stowianskiej i ul. Polan,

9)dowigzaniem do uktadu komunikacyjnego jest droga wewnetrzna 3KDW.
W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu ustala sie:

1)dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu
realizacji ustalen planu;

2)zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 10. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1)obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2)w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania ialarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem " 1C,0,P,U " o powierzchni 2,0147ha ustala sie:

1)Przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo- sktadowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie zaktady produkcji energii cieplnej, elektrycznej, zaktad termicznego przeksztatcanie odpadow
z odzyskiem energii, tereny ustugowe.

2)Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z § 5, przy czym:
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a) dopuszcza sie rozbudowe, likwidacje i modernizacje istniejgcej zabudowy i infrastruktury oraz budowe
nowych obiektéw i urzagdzen,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zwytgczeniem zabudowy ustugowej — do 5 kondygnacji
nadziemnych i do 35m,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 5 kondygnacji i do 20m,

d) dachy o geometrii wynikajacej z potrzeb technologicznych lub rozwigzan konstrukcyjnych,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej wynosi 50% powierzchni dziatki,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pozostatych funkcji wynosi 70% powierzchni dziatki,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3)Zasady podziatu nieruchomosci — podziaty zgodnie zustaleniami ogdlnymi, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki wynosi 2000 m? .

4)Zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami §6, przy czym powierzchnia biologicznie czynna
musi stanowic:

a) dla funkcji ustugowej minimum 20% powierzchni terenu inwestycji,

b) dla pozostatych funkcji j minimum 10% powierzchni terenu inwestycji.
5)Ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Stowianskiej,

b) ilos¢ i sposéb urzgdzenia miejsc postojowych — dla nowo projektowanej zabudowy minimum 1 miejsce
postojowe na 200 m? pow. uzytkowej.

6)Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §8 z przylegtych terendéw paséw
drogowych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem , 2 O, P, U ” o powierzchni 3,6787 ha, ustala sie:

1)Przeznaczenie: tereny zabudowy magazynowo-sktadowej, produkcyjnej i infrastruktury technicznej - w tym
zaktad termicznego przeksztatcania odpaddéw z odzyskiem energii, tereny ustugowe.

2)Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §5, przy czym:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wytaczeniem zabudowy ustugowej — do 5 kondygnacji nadziemnych
i do 40m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 5 kondygnacji i do 20m,

c) dachy o geometrii wynikajgcej z potrzeb technologicznych lub rozwigzan konstrukcyjnych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej wynosi 50% powierzchni dziatki,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pozostatych funkcji wynosi 80% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3)Zasady podziatu nieruchomosci - podziaty zgodnie zustaleniami ogdlnymi, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki ustugowej wynosi 2000m?, dla pozostatych funkcji 3000m? .

4)Zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami §6, przy czym:

a) dla terenu zaktadu termicznego przeksztatcania odpaddéw nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
o wysokiej odpornosci na zanieczyszczenia, wzdtuz granic sgsiednich dziatek budowlanych, przy czym nie
dotyczy granicy pomiedzy terenami elementarnymi potozonymi w obszarze planu;

b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic¢ dla funkcji ustugowej minimum 20% powierzchni
terenu inwestycji, dla pozostatych funkcji minimum 10% powierzchni terenu inwestycji.

5)Ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny z ul. Stowianskiej, dopuszcza sie obstuge z ulicy Polan oraz z drogi wewnetrznej
3KDW;

b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych:
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- dla zabudowy zakfadu termicznego przeksztatcania odpaddéw nalezy zrealizowaé miejsca postojowe
w ilosci minimum 25 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i2 miejsca postojowe dla
autokarow,

- dla pozostatej zabudowy minimum 1 miejsce postojowe na 200m? pow. uzytkowej.
6)Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §8, przy czym:
a) dopuszcza sie budowe stacji uzdatniania wody,
b) dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjnego wéd opadowych i roztopowych, w tym podziemnego,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z wiasnego zrédta oraz budowe stacji transformatorowe;j,
d) dopuszcza sie budowe sieci gazowej przesytowej wysokiego cisnienia.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, 3 KDW ” o powierzchni 0,0309 ha, ustala sie:
1)Przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.
2)Zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi okreslona zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie budowe drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogi wewnetrznej urzadzen niezwigzanych zfunkcjg drogi z wytgczeniem
infrastruktury technicznej i miejsc postojowych.

3)Zasady podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki drogowej wytgcznie po liniach
rozgraniczajacych teren elementarny.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego uchwatg Nr XV/152/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstancéw
Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznieniska, Sarzyriska, Dziatkowg oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin —
Biatogard (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2047), wraz ze zmiang planu
przyjetag uchwatg Nr XLVIII/561/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 25 lutego 2010 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stowianskiej w Koszalinie (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 33, poz. 664).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

Wiadystaw Husejko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/49/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 stycznia 2011 r.

Zalacznikl.jpg

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Stowianska-Ogrody dziatkowe"w Koszalinie
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/49/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 stycznia 2011 r.

Zalacznik2.jpg

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
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Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/49/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 20 stycznia 2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz w ustalonym ustawowo terminie, w ramach procedury sporzadzania
planu do projektu planu miejscowego nie wptynety zadne uwagi, okreslone w art. 17 pkt 11, ktére wymagatyby
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/49/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 20 stycznia 2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wystepuje potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
stanowigzadania wtasne gminy zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym.
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