UCHWALA Nr VII/88/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
zdnia 24 marca 2011r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ Prezydenta Miasta Koszalina.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z 2001r. Nr 49, poz. 509, z 2002r.
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003r. Nr 130, poz. 1188, Nr 170,
poz. 1660, z 2004r. Nr 162, poz. 1692, z 2005r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682, Nr 181,
poz. 1524,z 2008r. Nr229, poz. 1539, z 2009r. Nr 195, poz. 1501, Nr 216, poz. 1676,
z2010r. Nr 40, poz.230, Nr 182, poz.1228, Nr 254, poz. 1700) oraz§ 66 ust. 1 i 2 Uchwaty
NrV/44/2003 z dnia 20 lutego 2003 r. Rady Miejskiej w Koszalinie Statut Miasta Koszalina
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 25, poz. 347, z 2005
r., Nr 66, poz. 1458; Nr 66, poz. 1459, z 2007 r. Nr 40, poz. 579, Nr 113, poz. 1963), Rada
Miejska w Koszalinie, po uprzednim zbadaniu skargi przez Komisje Rewizyjng uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uzna¢ za bezzasadng skarge (..) z dnia 1 lutego 2011r. na dziatalno$¢ Prezydenta Miasta
Koszalina.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczagcemu Rady Miejskiej.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej

Wiadystaw Husejko



Uzasadnienie

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Koszalinie na posiedzeniu w dniu 10.03.2011r., zbadata
zasadno$¢ skargi ztozonej przez (..), zwana dalej SKARZACA na dziatalnoé¢ Prezydenta Miasta
Koszalina.

SKARZACA w dniu 01.02.2011r. zarzucita Prezydentowi Miasta Koszalina niewfasciwe
dziatanie i naruszenie prawa, podczas realizacji wniosku o wykup mieszkania komunalnego
z bonifikata.

Prezydent Miasta Koszalina ustosunkowujgc sie do ztozonej skargi, pismem 1z dnia
28.02.2011r. poinformowat co nastepuje.

Gospodarka nieruchomosciami, wtym sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych,
prowadzona jest na podstawie:
- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. nr 102, poz. 658
ze zm.),
- uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/276/08 z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Koszalin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z2008r, Nr 70, poz. 1552) /, zmienionej uchwatg Nr LIV/647/2010 zdnia 24 czerwca 2010r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 76, poz. 1408).
SKARZACA w dniu 26 maja 2010 r. ztozyta do Prezydenta Miasta, za posrednictwem Zarzadu
Budynkdéw Mieszkalnych, wniosek w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Zgodnie z o$wiadczeniem SKARZACEJ w lokalu zamieszkuja: syn oraz jego matoletnie dzieci (3 i 7 lat).
Syn SKARZACEJ zameldowany jest w lokalu od urodzenia, natomiast jego dzieci ok. pét roku od
momentu ztozenia wniosku o sprzedaz lokalu. SKARZACA ztozyta o$wiadczenie co do tego, ze syn nie
jest wtascicielem (wspodtwtascicielem) domu mieszkalnego, ani dziatki przeznaczonej pod budowe
domu mieszkalnego.
W trakcie prowadzenia postepowania wyjasniajgcego stwierdzono, ze zgodnie z danymi
z operatu ewidencyjnego budynkéw syn SKARZACEJ jest wspétwtascicielem, na zasadzie wspdlnosci
ustawowej matzenskiej, dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym. W budynku tym zameldowana
jest na pobyt staty tylko wspotwiascicielka - zona syna SKARZACE).
Wynika z tego, ze SKARZACA ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie, w celu uzyskania wiekszej,
niz by wynikato z rzeczywistych okolicznosci, bonifikaty.
Postepowanie w sprawie wykazato:
1. we wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego zostaty wykazane osoby nie uprawnione do
uzyskania bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu,
2. ilos¢ os6b wykazanych we wniosku ma znaczgcy wptyw na cene sprzedazy lokalu czyli wptywa
na ocene ekonomiczng gospodarowania majgtkiem Gminy.
Cena sprzedazy lokalu w zaleznosci od wysokosci bonifikaty:
Warto$¢ rynkowa przedmiotowego lokalu wynosi ok. 187 845 zt (przyjmujac cene 1nf 3 500.00 zt):
- Przy uwzglednieniu 1 osoby
- Udzielona bonifikata wyniesie ok. 142 922.00 zt
- Cena sprzedazy ok. 44 923.00 zt
- Przy uwzglednieniu 4 oséb
- Udzielona bonifikata wyniesie ok. 169 061.00 zt
- Cena sprzedazy ok. 18 785.00 zt
3. zostato ztozone nieprawdziwe oswiadczenie co do tego, ze syn SKARZACE) nie jest
wtascicielem (wspodtwtascicielem) domu mieszkalnego.
Biorgc pod uwage powyzsze przedmiotowy lokal nie zostat przeznaczony do sprzedazy.



Odmowa sprzedazy lokalu nie pozbawia SKARZACEJ prawa do zamieszkiwania w lokalu dozywotnio.
Gwarantuje to ustawa oraz umowa na czas nieograniczony. Potrzeby mieszkaniowe najemcy
pozostajg zatem zaspokojone.

Zgodnie z przepisem art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Prezydent Miasta jako
organ wykonawczy dziatajagcy za jednostke samorzadu terytorialnego zobowigzany jest do
gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidtowe]j gospodarki.
Prowadzenie prawidtowe] gospodarki oznacza podejmowanie czynnosci faktycznych iprawnych
pozostajacych w zgodzie z wymogami wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych, a takze z przepiséow
prawa miejscowego.

Zgodnos¢ z zasada prawidtowej gospodarki wymaga réwniez aby wiadza samorzadowa,
podejmujac decyzje, poprzedzita je sumienng analizg optacalnosci ekonomicznej. Wzgledy spoteczne
nie mogga przewazac nad rachunkiem wymiernych kosztéw i zyskow.

Gminy nie majg obowigzku sprzedazy mieszkan z zasobéw komunalnych.

Obowigzujgce prawo nikomu nie gwarantuje wykupu najmowanego lokalu. To wtasciciel
decyduje, co jest racjonalne, gospodarne, co mozna sprzedaé, a sprzedaz czego bytaby naruszeniem
zasad racjonalnosci i gospodarnosci.

Zaznaczenia wymaga, ze w wylgcznej kompetencji Prezydenta lezy podejmowanie
rozstrzygniecia w sprawie przeznaczenia lokalu do sprzedazy.

Uchwata o zasadach sprzedazy podjeta zostata na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 9 lit. a ustawy
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz 1591 ze zm.). Z przepisu tego wynika, ze do
czasu podjecia uchwaty o zasadach sprzedazy, Prezydent bytby zobowigzany uzyskaé zgode Rady
Miejskiej na kazda transakcje. Uchwalenie zasad sprzedazy nie pozbawito Prezydenta wytacznej
kompetencji do decydowania o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy, ktéry nadal o tym jednoosobowo
decyduje.

W zwigzku z powyzszym wniosek SKARZACEJ zostat rozpatrzony negatywnie.

Prezydent nie moze tolerowaé dziatan, ktére zmierzajg do pozbawienia Gminy naleznych
dochododw , w szczegdlnosci jezeli opierajg sie one na nieprawdziwych oswiadczeniach.

Rozstrzygajac niniejszg skarge opierano sie na przyjetych zasadach zbywania lokali
mieszkalnych z bonifikatg oraz wynikajacych z przepiséw obowigzkédw natozonych na Prezydenta
Miasta dotyczgcych wtasciwego gospodarowania mieniem i zasobem gminnych. Zwrdcono uwage, ze
SKARZACA podczas staran o wykup mieszkania z bonifikata, zfozyta niezgodne z prawda
oswiadczenie, na skutek czego sama naruszyta prawo oraz zasady wspodtzycia spotecznego.
Takie zachowanie, ktére miato za cel uzyskanie wyzszej bonifikaty, a przez to wytudzenie mienia
komunalnego nie zastuguje na aprobate. Ponadto Prezydenta Miasta jako organ wykonawczy posiada
umocowanie prawne do podejmowania decyzji w sprawie rozstrzygnie¢ indywidualnych, réwniez
dotyczacych przeznaczenia lub nie przeznaczenia lokalu z zasobédw komunalnych do zbycia lub zgody,
badZ odmowy zbycia takiego lokalu wzgledem najemcy.

Majac na uwadze brzmienie art. 227 Kpa Prezydent Miasta Koszalina nie naruszyt
praworzgdnosci, ani poprzez nienalezyte wykonywanie swoich obowigzkéw intereséw (..).

Wobec powyzszego uznaje sie skarge ztozona przez (..) na dziatalno$é Prezydenta Miasta
Koszalina za bezzasadng.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wiadystaw Husejko



