UCHWALA NR X1/121/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

zdnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego miedzy ulicami
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego i Lesng oraz lasem w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130. poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 Nr 32, poz.159) Rada
Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LVII/668/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc
w Koszalinie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina przyjetego uchwatg Nr LVII/666/2010 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 7 wrzes$nia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zawartego miedzy ulicami Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubiiskiego ilesng oraz lasem
w Koszalinie, zwany dalej ,planem ”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,7044 ha, ktdrego granice zaznaczono na rysunku, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Przedmiotem planu sg tereny ustug zdrowia, oswiaty, zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, zieleni
publicznej, komunikacji i infrastruktury.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1)zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2)zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

3)zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4)zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
§ 2. 1. Tekst planu skfada sie z:
1)ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2)ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;
3)ustalen szczegétowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w rozdziale 3;
4)przepisdw koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla terenu elementarnego majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej.

§ 3. Dla terenéw elementarnych 1UZ, 2U i3 MW/U, okreslono ustalenia szczegétowe w nastepujacej
kolejnosci:
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1)przeznaczenie terenu;
2)zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5)zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
6)zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych;
7)zasady obstugi inzynieryjnej.

§ 4. llekro¢ w przepisach planu jest mowa o:

1)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg, o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem cyfrowo-literowym,
dla ktérego sformutowano zapisy ustalen szczegétowych;

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgcy tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

3)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 70% jej powierzchni;

4)przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30% jej powierzchni;

5)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra ogranicza obszar sytuowania
budynkdw, przy czym nie dotyczy ona:

a) okapow i gzymsdéw wysunietych poza te linie na odlegto$é nie wiekszg niz 0,8 m,

b) balkonéw, loggi, taraséw, daszkéw bez podpdr, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

c¢) pochylni dla oséb niepetnosprawnych,
d) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej w zabudowie istniejgcej;

6)wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najwyzej potozonego terenu
bezposrednio przylegtego do obiektu budowlanego do gérnej krawedzi poziomej przegrody zewnetrznej
obiektu, nie bedacej $ciang szczytowg poddasza, przy czym do wysokosci obiektu nie wlicza sie komindw,
masztéw, scian zewnetrznych maszynowni dzwigéw, wentylatorni iinnych pomieszczen technicznych
usytuowanych na najwyzszej kondygnacji obiektu;

7)wysokosci catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od najwyzej potozonego
terenu bezposrednio przylegtego do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu dla dachéw
ptaskich lub najwyzej potozonej kalenicy dla pozostatych dachdéw, wytgczajac swietliki i naswietla.

8)powierzchni zabudowy budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego budynku na
dziatce budowlanej, mierzong po obrysie lica Scian zewnetrznych kondygnacji znajdujgcych sie ponad
projektowanym poziomem terenu przy budynku z wyfgczeniem wykuszy inadwieszed stanowigcych
zamknietg kubature budynku, wystajgcych na odlegtos¢ mniejszg niz 1,2 m poza lico $cian i znajdujgcych
sie na wysokosci wiekszej niz 2,5m ponad terenem przy budynku.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

1)granica terenu objetego planem;
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2)nieprzekraczalna linia zabudowy;

3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4)symbole literowe przeznaczenia terendw;

5)oznaczenie obiektéw o wartos$ciach zabytkowych i historycznych przeznaczonych do ochrony;
6)granice strefy ,B” ochrony uktadoéw przestrzennych;

7)oznaczenie obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbidrki.

§ 6. Ustala sie nastepujace symbole literowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw
elementarnych, okreslonych na rysunku planu oraz w tekscie planu:

1)UZ - teren zabudowy ustugowej - zaktadu opieki zdrowotnej i obiektéw z nim zwigzanych;
2)U - teren zabudowy ustugowej;

3)MW/ U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego;

4)ZP - teren zieleni parkowej urzadzonej;

5)E - teren stacji transformatorowych;

6)KDW - teren komunikacji, droga wewnetrzna;

7)KDZ - teren komunikacji, czes¢ drogi zbiorcze;j.

§7.1.Dla terendw elementarnych ustala sie przeznaczenie podstawowe istosownie do potrzeb
przeznaczenie uzupetniajgce.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania znajdujacych sie poza liniami rozgraniczajacymi istniejgce dziatki geodezyjne, nalezy ustali¢
poprzez pomiar z rysunku planu w osi grubosci tych linii.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)zachowanie budynkéw o wartosciach zabytkowych oraz historycznych, okreslonych w tekscie planu
i oznaczonych na rysunku planu;

2)likwidacje zabudowy prowizorycznej i nietrwatej, zdegradowanej technicznie i funkcjonalnie, okreslonej
w tekscie planu i oznaczonej na rysunku planu;

3)zakazuje sie lokalizowania parterowych garazy wolnostojgcych lub ich zespotéw, oile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4)urzadzenia reklamowe lokalizowane na dziatce mogg dotyczy¢ wytgcznie prowadzonej tam dziatalnosci;
5)zakazuje sie instalowania tablic i urzadzen reklamowych na:

a) ogrodzeniach,

b) terenie zieleni urzadzonej parku, oznaczonej symbolem 4 ZP,

c) budynkach o wartosciach zabytkowych Ilub historycznych, przy czym zakaz nie dotyczy tablic
informacyjnych, szyldéw i liternictwa pod warunkiem nie przestaniania otwordw okiennych i detali
architektonicznych wystroju elewacji;

6)urzadzenia reklamowe lokalizowane na budynkach nalezy dostosowac formg, stylem oraz proporcjami do
kompozycji i detalu elewacji, przy czym nie moga zajmowac wiecej niz 5% powierzchni elewacji, na ktérej
Sg umieszczane oraz nie mogg przestaniac¢ otwordw okiennych;

7)dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektéw iurzadzen obstugi technicznej na kazdym terenie
elementarnym, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.
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§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko , okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2)nakaz segregacji odpadow statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza sie ich tymczasowe sktadowanie na obszarze nieruchomosci przed wywozem na sktadowisko
odpaddéw komunalnych;

3)zachowanie istniejacej zieleni nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym, utrzymanie skfadu
gatunkowego zieleni i jej uzupetnienie o zieler urzagdzong o sktadzie gatunkowym charakterystycznym dla
terenu, z wykluczeniem topoli;

4)zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska
poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej:

1)obejmuje sie ochrong budynki o wartosciach zabytkowych lub historycznych, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych ustala sie:

a) utrzymanie, aw przypadku zniszczenia odtworzenie w historycznych liniach zabudowy gabarytéw
budynkdw, utrzymanie formy dachu, spadkéw potaci dachowych, w tym ukfadu kalenic oraz kompozycji
i detali elewacji, wymiardw i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

b) dopuszczenie izolacji cieplnej scian budynkow pod warunkiem zachowania lub odtworzenia istniejgcych
detali architektonicznych oraz ich gabarytéw, wzajemnych proporcji i wymiardw,

c¢) zakaz dobudowy balkonéw, wykuszy i loggii,

d) utrzymanie rodzaju zachowanych historycznych materiatéw budowlanych, wtym w szczegdlnosci:
pokrycia potaci dachowych, tynkéw zewnetrznych, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych ,

e) mozliwos¢ wprowadzenia nowego , dodatkowego doswietlenia pomieszczen poddasza w formie okien
potaciowych,

f) utrzymanie oryginalnej kolorystyki elewacji na podstawie dostepnych informacji konserwatorskich
z nakazem gradacji koloréw wedtug zasady , tto ciemniejsze, detal jasniejszy”;

2)dopuszcza sie rozbidrke budynku o wartosci historycznej po stwierdzeniu na podstawie ekspertyzy
technicznej nieprzydatnosci do dalszego uzytkowania, przy czym przed rozpoczeciem robét rozbiérkowych
nalezy wykona¢ jego inwentaryzacje pomiarowa oraz fotograficzng iprzekaza¢ jeden egzemplarz do
organu ochrony zabytkéw;

3)w strefie ,,B” ochrony uktadéw przestrzennych ustala sie:

a) dostosowanie nowej zabudowy do budynkéw o wartosciach zabytkowych, zgodnie z warunkami
okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych,

b) utrzymanie zachowanych uktadéw zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetnienia ubytkéow, zakaz
wprowadzania zieleni wysokiej nie wynikajgcej z projektu zagospodarowania terenu.

§ 11. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)wyznacza sie nastepujgce tereny publiczne:

a) teren zaktadu opieki zdrowotnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UZ,

b) teren zieleni urzgdzonej — parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZP;
2)na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zabrania sie lokalizowania wolno stojgcych urzadzen reklamowych,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury.

§ 12. Zasady i warunki scalania oraz podziatu na dziatki budowlane - okreslajg ustalenia szczegétowe, przy
czym ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
wydzieled zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi poszczegdlne tereny elementarne oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi.

§13. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw bytowych i z
terendw ustugowych, wdéd opadowych iroztopowych nalezy realizowaé w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w przylegtych do dziatek budowlanych pasach
drogowych drég publicznych, ciggach komunikacyjnych, oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2)ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
istniejgcej, zastosowania rozwigzan zamiennych izastosowanie innych parametréw dla projektowanej
infrastruktury technicznej niz wskazane w planie, pod warunkiem zapewnienia wfasciwej obstugi terenéw
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3)zaopatrzenie w wode - z ogélnomiejskiego systemu wodociggowego;

4)odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych zterendéw parkingdw, dréog utwardzonych dla obstugi
komunikacji kotowej na terenie elementarnym - do kanalizacji deszczowej komunalnej, po uprzednim
oczyszczeniu do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

5)odprowadzenie sciekdw sanitarnych - poprzez system kanalizacji w uktadzie grawitacyjnym, grawitacyjno-
ci$nieniowym do miejskich systemow kanalizacyjnych;

6)obowigzek przebudowy istniejgcego systemu kanalizacji ogdlnosptawnej poprzez budowe kanalizacji
deszczowej i wykorzystanie istniejgcych przewoddw kanalizacji ogdlnosptawnej jako sanitarne;j;

7)do czasu realizacji rozdzielczego systemu odprowadzania sciekow w ul. Lesnej, T. Chatubinskiego do ulicy J.
Pitsudskiego, scieki odprowadzac do systemu kanalizacji ogdlnosptawnej w tych ulicach;

8)zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, bezemisyjnych Zrédet ciepta,
przy czym dopuszcza sie indywidualne kottownie c.o0. oraz c.w.u. opalane gazem lub paliwem ptynnym
o zawartosci siarki nie wiekszej niz 0,2%;

9)zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci ogélnomiejskiej;
10)zaopatrzenie w gaz — z sieci ogélnomiejskiej ;
11)stosownie do potrzeb przyjmuje sie nastepujgce rodzaje sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa o Srednicy 50+150 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 200+300 mm,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy 300+500 mm,
d) sie¢ kanalizacji ttocznej o srednicy 60+150 mm,
e) sie¢ gazowa Sredniego cis$nienia o Srednicy 50+150 mm,
f) sie¢ cieptownicza srednicy 2x 50+150 mm,
g) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia i Sredniego napiecia,
h) sie¢ oswietleniowa,
i) kanalizacja teletechniczna;

12)obstuga komunikacyjna - zgodnie z wymogami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.
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2. Zasady powigzan sieci infrastruktury technicznej ikomunikacji z uktadem zewnetrznym - tereny
elementarne nalezy podtgczyé poprzez przytgcza iinstalacje zewnetrzne do istniejgcych lub projektowanych
sieci uzbrojenia lokalizowanych w przylegajgcych do terenéw pasach drogowych.

3. Zasady organizacji parkowania:

1)realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa istniejgcego obiektu, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu, powodujgca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana zapewnieniem odpowiedniej
liczby stanowisk postojowych dla istniejgcej oraz projektowanej zabudowy w granicach inwestycji,
obliczonych na podstawie nastepujgcych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej opieki zdrowotne;j:
- 1 stanowisko na cztery tézka szpitalne,
- dodatkowo 0,4 stanowiska na 1 zatrudnionego, liczone w zaokragleniu w gore do catosci,

b) dla zabudowy ustugowej handlowej - 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazowej,

c) dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego - 1 stanowisko postojowe na 3 miejsca noclegowe,
d) dla gastronomii - 2 stanowiska na kazde rozpoczete 15 m? powierzchni konsumpcyjnej,

e) dla ustug oswiaty — 0,4 stanowiska postojowego na 1 zatrudnionego, liczone w zaokragleniu w gére do
catosci oraz 1 stanowisko na kazde 5 miejsc lekcyjnych w obiektach szkolnictwa wyzszego,

f) dla zabudowy ustugowej innej, niz wymieniona pod lit. a+ e - 1stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

2)dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej do 50 m? zlokalizowanych w obiektach istniejgcych,
adaptowanych do tych funkcji, nie wymaga sie zabezpieczenia miejsc postojowych;

3)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, z dopuszczeniem
lokalizacji stanowisk do zbilansowania w pasie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6 KDW;
dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla funkcji ustugowej, wyliczone zgodnie z niniejszym
ustepem.

§ 14. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu - do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcjg dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu i obiektéw istniejacych, przeznaczonych do rozbiérki bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy.

§ 15. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1)obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2)zapewni¢ mozliwos¢ wykonania systeméw wykrywania ialarmowania oraz systemow wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UZ o powierzchni 8,2043 ha
ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — obiekty zaktadu opieki zdrowotnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wspomagajgce przeznaczenie podstawowe, obstuga transportu
medycznego, lgdowisko dla helikopteréw, miejsca postojowe dla samochodoéw;

2)zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) miejsca postojowe dla samochoddéw mozna realizowaé¢ jako parkingi naziemne, podziemne,
wielopoziomowe oraz wbudowane,

b) lokalizacja lgdowiska dla helikopteréw — zgodna z przepisami odrebnymi,

c) usytuowanie projektowanego budynku powinno wynika¢ z docelowej koncepcji zagospodarowania
catego terenu elementarnego,

d) oznaczone na rysunku planu obiekty przeznacza sie do rozbiérki bez mozliwosci ich rozbudowy, lub
nadbudowy,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie lub wydzielonym fragmencie terenu dla odrebnego
uzytkownika terenu — nie wiekszy niz 1,4,

f) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni terenu elementarnego
lub na wydzielonym fragmencie terenu dla odrebnego uzytkownika terenu — nie wiekszy niz 0,35,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu elementarnego — nie mniej niz 30%,
przy czym nie mniej niz 90 % powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako tereny zieleni
urzadzonej,

h) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wiecej niz 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych,
a 0 przeznaczeniu uzupetniajgcym — nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

i) wysoko$¢ catkowita budynku o przeznaczeniu podstawowym — nie wiecej niz 25 m, a budynku
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym - nie wiecej niz 12,

j) geometria dachow:

-dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od budynkdédw o wartosciach
zabytkowych— dachy symetryczne, ksztattem nawigzujgce do istniejgcych zabytkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30 °,

- dla budynkéw sytuowanych catkowicie w odlegtosci wiekszej niz 50 m od budynkéw o wartosciach
zabytkowych — dopuszcza sie dachy ptaskie,

k) ogrodzenia od strony ulic:
- wysokos¢ ogrodzenia - nie wieksza niz 2 m,
- cokét ogrodzenia — nie wyzszy niz 80 cm od poziomu terenu,
- stupki ogrodzenia — otynkowane, zwiericzone czapkami,
- przesta ogrodzenia — azurowe elementy metalowe o uktadzie pionowym,

|) ogrodzenia pozostate - zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z prefabrykatow
betonowych, lub zsiatki ogrodzeniowej isiatki w ramach stalowych, przy czym dopuszcza sie siatki
stalowe panelowe zgrzewne lub spawane;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren szpitala w miescie w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 9;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren czesciowo potozony w granicach obszaru ,B”
ochrony uktadu przestrzennego okreslonego w studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina — zgodnie z § 10;

5)zasady iwarunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu terenu elementarnego na dziatki
budowlane z zastrzezeniem mozliwosci wydzielenia dziatek pod niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej;
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6)zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych ulic z dopuszczeniem dojazdu z drogi 6 KDW,

b) stanowiska postojowe dla samochodoéw - w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikéw parkingowych okreslonych
w § 13 ust. 3;

7)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) na terenie elementarnym zapewni¢ dodatkowo wtasne ujecia wody oraz wiasne zrddto energii
elektrycznej i cieplnej dla zasilania obiektéw szpitalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pozostate warunki zgodnie z § 13 ust. 1 2.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U o powierzchni 1,8042 ha
ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi nauki, oswiaty iszkolnictwa wyzszego wraz ztowarzyszgcymi
obiektami sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —zamieszkanie zbiorowe oraz ustugi inne, ktdrych ucigzliwos¢ nie narusza
interesu prawnego 0sob trzecich i norm ochrony srodowiska, z wykluczeniem stacji paliw oraz obiektéw,
w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢ polegajagcg na wytwarzaniu débr materialnych metodami
przemystowymi;

2)zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 1,2,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - nie mniej niz
0,35,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — nie mniej niz 30 %,
przy czym nie mniej niz 90 % powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako tereny zieleni
urzadzonej,

d) wysokos¢ zabudowy oraz catkowita budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym— nie
wiecej niz 15,5 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

e) wysokos¢ catkowita budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 6 m inie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachdw:

- dla budynkéw o wysokosci catkowitej wyzszej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne — dachy ptaskie
o spadkach do 5,

- dla budynkéw o wysokosci catkowitej nie wyzszej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne i — dachy ptaskie
o spadkach do 5° lub strome symetryczne o kacie nachylenie potfaci dachowych do ptaszczyzny
poziomej od 24 ° do 30 °,

g) ogrodzenie od strony ulic:
- wysokos¢ ogrodzenia — nie wieksza niz 1,8 m,

- zabrania sie wykonywania ogrodzenia petnego i azurowego z prefabrykatéw betonowych oraz siatki
ogrodzeniowej ciggnionej;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
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b) pozostate warunki - zgodnie z § 9;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — nie ustala sie ze wzgledu na brak obiektéw
zabytkowych;

5)zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz 0,8 ha;
6)zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

b) zlokalizowaé stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci wynikajgcej ze wskaznikéw
okres$lonych w § 13 ust. 3;

7)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13 ust. 1 2.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MW/U o powierzchni 0,3917
ha ustala sie:

1)przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zamieszkania zbiorowego;
2)zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie budowy budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,5 do 1,5,

c) wskaznik powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki — nie wiekszy niz 0,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — nie mniej niz 25 %, przy czym nie
mniej niz 60 % powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac jako tereny zieleni urzadzone;j,

e) wysokos¢ catkowita budynkéw — nie wiecej niz 16 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow:
- dachy ptaskie o spadku do 5°,

-w przypadku nadbudowy - symetryczne, kryte dachowkg, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren podlega ochronie srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

b) pozostate warunki - zgodnie z § 9;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren potozony w granicach obszaru ,B” ochrony
uktadu przestrzennego okreslonego w studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina - zgodnie z § 10;

5)zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza sie podziat terenu elementarnego na dziatki
o minimalnej powierzchni 1400 m?;

6)zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 6 KDW,

b) stanowiska postojowe dla samochoddéw - w ilosci wynikajgcej ze wskaznikow okreslonych w § 13 ust. 3;
7)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z§ 13 ust. 1i 2.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 ZP o powierzchni 0,0814 ha
ustala sie:

1)przeznaczenie terenu — zielen parkowa urzadzona;
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2)zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie zachowanie istniejgcego uktadu zieleni wysokiej i niskiej,

b) nalezy zachowa¢ odpowiednig ekspozycje istniejgcego pomnika poprzez pozostawienie istniejgcej
ptaszczyzny trawnika wokot pomnika,

c) oswietlenie terenu - lampami parkowymi wzdtuz drogi 6KDW, dopuszcza sie osSwietlenie pomnika
lampami nie wyzszymi niz 20 cm od poziomu terenu;

3)zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu na dziatki;
4)teren jest potozony w strefie ,,B” ochrony uktadéw przestrzennych;

5)zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi wewnetrznej 6 KDW, na terenie zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych;

6)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 13 ust. 1 2.
§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 E o powierzchni 0,01 ha ustala
sie:
1)przeznaczenie terenu - stacje transformatorowe,
2)zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego budynku stacji z mozliwoscig remontowania i przebudowy,
b) wysokos¢ catkowita - nie wieksza niz 3,5 m;

3)zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie wydzielenie dziatki o wymiarach nie mniejszych
niz5x5m;

4)zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej;

5)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb zgodnie z § 13 ust. 1i 2, przy
czym dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na przylegty teren pasa drogowego.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDW o powierzchni 0,1384 ha
ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla
samochoddéw mieszkancéw przylegtego terenu oznaczonego symbolem 3 MW/U ;

2)zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie budowe drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego;

3)zasady iwarunki podziatu nieruchomosci — wydzielenie terenu elementarnego - zgodnie zrysunkiem
planu.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KDZ o powierzchni 0,0740 ha
ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — cze$¢ terenu drogi zbiorczej, do przytgczenia do pasa drogowego ulicy
Chatubinskiego,

b) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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2)zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych planu zmienna, zgodnie
z rysunkiem planu;

3)zasady i warunki podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla sie stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta
Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu :

1)w wysokosci 10% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego , oznaczonej
symbolem MW/U;

2)w wysokosci 20 % dla zabudowy ustugowej , oznaczonej symbolem UZ; U;
3)w wysokosci 3% na pozostatych terenach.

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, lasem
i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXX/488/2005
z dnia 24 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 100, poz. 2031).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 26. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Witadystaw Husejko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/121/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 21 czerwca 2011 r.

Zalacznikl.jpg

rysunek planu w skali 1:1000
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/121/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 21 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.jpg

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
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Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/121/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie

zdnia 21 czerwca 2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:
a) realizacje projektowanej drogi wewnetrznej,
b) modernizacje istniejgcej sieci wodociggowe;j,
c) przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Inwestycje bedg realizowane zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, wtym w szczegdlnosci
z uwzglednieniem ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

a) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym
limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne ujmowane s3 kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok,

b) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w pkt 1 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

c) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o ktérych mowa w pkt
1lit. b ic finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu sciekdw, ze srodkéw witasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociggowych ikanalizacyjnych, atakze przez budiet miasta lub na podstawie umoéw zinnymi
podmiotami,

d) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art.7 ust. 4 i
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/121/2011
Rady Miejskiej w Koszalinie

zdnia 21 czerwca 2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Koszalinie, po zapoznaniu sie zuwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego miedzy ulicami Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Tytusa
Chatubinskiego i Lesng oraz lasem w Koszalinie, ujetymi w przedstawionym wykazie stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych, nie uwzglednia uwag, ktdére nie zostaty
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Koszalina.
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