UCHWARA NR XLIX/583/2010
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 25 marca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym
czesc doliny rzeki Dzierzecinki, zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi
wzdtuz rzeki Dzierzecinki, ulicg Ignacego Jana Paderwskiego i ulicg Sybirakéw w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 88C
oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz.1413) Rada
Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/433/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 06 sierpniz
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze obejmujgcym czes¢ doliny rzeki Dzierzecinki, zawartym miedzy ulicg 4-
go Marca , terenami wojskowymi wzdtuz rzeki Dzierzecinki , ulicg Ignacego Jana Paderewskiegc
i ulica Sybirakow , stwierdzajgc zgodnos¢ projektu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, przyjetego uchwatga Nr XXXV/357/97 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 wrzesnia 1997 r., zmienionego uchwatg Nr XXV/373/2005 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym cze $ ¢ doliny rzeki Dzierzecinki,
zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi wzdtuz rzeki Dzierzecinki, ulicg Ignacegc
Jana Paderewskiego i ulicg Sybirakéw w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,8472 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenéw przeznaczonych poc
zielen, sportirekreacje, wody srédlgdowe, komunikacje, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obszarze obejmujacym czesc¢ doliny rzeki Dzierzecinki, zawartym miedzy ulica
4-go Marca, terenami wojskowymi wzdtuz rzeki Dzierzecinki, ulicg Ignacego Jana
Paderewskiego i ulicg Sybirakow w Koszalinie”;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Zakres planu obejmuije:
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1) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny, zwane
elementarnymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze
szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu poprzez
okreslenie parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) wprowadzenie oznaczen graficznych i cyfrowo — literowych dla terendw objetych planem,
w zaleznosci od przeznaczenia tych terendw, gdzie cyfra jest oznaczeniem porzadkowym
a litery oznaczajg symbol przeznaczenia terenu;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego;
5) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu na nieruchomosci;

6) ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej;
)

7) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz obstugi terenéw w tym zakresie;

8) wymagania w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
9) wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesneyj;

11) okreslenie stawki procentowej dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos ¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach planu jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé wskazana dla danego terenu okreslong
symbolem funkcje, sprecyzowang w ustaleniach szczegétowych;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu
okreslong symbolem funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
przekroczy 30% jej powierzchni, zgodna z ustaleniami szczegétowymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu
oraz okreslong w ustaleniach szczegdtowych, ktdra ogranicza obszar usytuowania budynkéw
i budowli na dziatkach, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,
urzgdzenn budowlanych, obiektéw matej architektury; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza okapdw i gzymsow wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m oraz
balkondw, taraséw, daszkéw nad wejsciami do budynkoéw, studzienek doswietlajgcych piwnice,
schoddw zewnetrznych, pochylni i ramp, podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu, wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,3
m, a takze warstwy izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej w zabudowie istniejacej;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos ¢ liczong od poziomu urzadzonego
terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi
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stropodachu lub attyki dla dachow
ptaskich lub do najwyzej potozonej krawedzi dla pozostatych dachow.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace symbole literowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, okreslonych na rysunku planu oraz w tekscie planu:

1) ZP — teren zieleni urzadzonej;

2) ZP, U - teren zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem zabudowy ustugoweyj;

3) US,U- teren ustug sportu i rekreacji, z dopuszczeniem ustug gastronomii, i turystyki;
4) WS — tereny wdd powierzchniowych, srédlgdowych;

5) IT/ZP — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

6) KDZ — tereny drogi publicznej zbiorczej klasy techniczno — uzytkowey;

7) ZZ - obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.
2. Dopuszcza sie zrealizowanie na terenie przeznaczonym pod kilka funkcji stosownie dc

potrzeb jednej z okreslonych w przeznaczeniu.

§5. 1. Dlaterendw, o ktérych mowa w §4., ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne, okreslone w ustaleniach szczegétowych.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne o réznym przeznaczeniu, nalezy
okresla¢ poprzez odczyt z rysunku planu w osi grubosci tych linii.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokos ¢ obiektow budowlanych wznoszonych na terenach elementarnych - zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

2) zabrania sie lokalizowania obiektdw kubaturowych poza terenami oznaczonymi
nieprzekraczalna linig zabudowy;

3) dopuszcza sie, niezaleznie od przeznaczenia terenu, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych, muru petnego oraz wyzszych niz
180 cm;

5) zabrania sie lokalizowania wolnostojacych urzadzen reklamowych;

6) zabrania sie instalowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, stupach
oswietleniowych, budynkach i budowlach, z zastrzezeniem punktu 7;

7) dopuszcza sie instalowanie na budynku tablic i urzadzenn informujgcych o prowadzonej
w budynku dziatalnosci ustugowej;

8) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych;

9) zabrania sie lokalizowania budynkéw o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 200m?;

10) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inacze;.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie ¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ n a srodowisko,
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okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, z wytagczeniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wytwarzania i sktadowania odpaddw niebezpiecznych;

3) nakaz segregacji odpadow statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania,
przy czym dopuszcza sie ich tymczasowe sktadowanie wytacznie na obszarze dziafki
budowlanej przed wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych;

5) dla obszaru potozonego w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ul. Wodne;j -
Rzecznej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza sie nastepujace tereny publiczne:

a) teren drogi publicznej oznaczony symbolem 8KDZ;
b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP oraz czes¢ terenu 2ZP,U;
C) tereny wod powierzchniowych, $rédlgdowych, oznaczone symbolem : 4WS, 5WS i 6WS;

d) tereny infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem: 7IT/ZP;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury
- zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek okreslajg ustalenia szczegoétowe;
2) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzagdzenia infrastruktury technicznej,

wydzielen zgodnych z liniami rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny elementarne oraz
wydzieler w celach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi poszczegolne tereny
elementarne.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony konserwatorskiej lub
rewaloryzacji;

2) zabytki i udokumentowane stanowiska archeologiczne;
3) prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) tereny gdrnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Na rysunku planu oznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzig wynikajacy ze
»Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w przypadku natrafienia
podczas wykonywania robdt ziemnych na obiekty lub przedmioty mogace podlega¢ ochronie
konserwatorskiej — ustala sie obowigzek przerwania robot ziemnych i powiadomienia stuzby
konserwatorskiej.
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§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacj
i infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej - lokalizowa¢ w miejscu istniejacych oraz w przylegtych do
dziatek budowlanych pasach drogowych drég publicznych, na terenie infrastruktury
technicznej, oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) zaopatrzenie w wode projektowanych obiektow i do celéw przeciwpozarowych - zapewnié¢
z miejskiej sieci wodociggowej;

3) zakaz budowy zbiornikdw bezodptywowych na scieki oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw;

4) dopuszcza sie na terenach elementarnych lokalizowanie urzadzen budowlanych , sieci
infrastruktury technicznej , komunikacji pieszej i rowerowej, pod warunkiem, ze podstawowe

przeznaczenie terenu zostanie zachowane na powierzchni nie mniejszej niz 85% powierzchni
catkowitej, okreslonej w planie;

5) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendéw parkingdw - do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) ogrzewanie elektryczne,

C) zastosowanie urzadzern do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych, jak:
kolektory stoneczne, geotermalne pompy cieplne i inne, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszcza sie lokalne kottownie gazowe lub olejowe,

e) zakazuje sie instalowania indywidualnych systeméw grzewczych na paliwo state;

7) budowa obiektu budowlanego na dziatce budowlanej, powodujgca potrzeby parkingowe,
wymaga zapewnienia na terenie tej dziatki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci:

a) na terenach z przeznaczeniem pod funkcje ustugowa, o ile ustalenia szczegétowe nie

stanowig inaczej- co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych miejsc postojowych poza terenem dziatki
budowlanej, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

8) lokalizacja dojazdéw do dziatek budowlanych - zgodnie z wymogami okreslonymi w ustaleniach
szczegoétowych;

9) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci rozbiérki, modernizacji, rozbudowy lub przebudowy
istniejgcej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg mozliwosci zastosowania innych
parametréw dla projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
wtasciwej obstugi poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

10) teren drogi 8KDZ powigzac z uktadem komunikacyjnym znajdujgcym sie poza obszarem planu;

11) zasady powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) sieci infrastruktury technicznej na terenie 8KDZ — dostosowa¢ do istniejacych
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i planowanych sieci poza terenem planu,

b) pozostawia sie zlokalizowane na terenach elementarnych sieci infrastruktury
technicznej, ktére sg potgczone z uktadem zewnetrznym,

c) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia sie do sieci istniejgcych na terenie
elementarnym, teren nalezy podtaczy¢ do istniejagcych i projektowanych sieci
infrastruktury, zlokalizowanych w przylegtych do terendéw elementarnych pasach
drogowych ulic publicznych poza obszarem planu,

d) sieci kanalizacji sanitarnej potaczyc¢ z sieciami w ulicy Sybirakéw, ulicy 4-go Marca, ulicy
Ignacego Jana Paderewskiego i nastepnie z kolektorem sanitarnym @700,

e) przez teren elementarny oznaczony symbolem 71T/ZP przebiega sie¢ wodociggowa
magistralna o $rednicy @800,

f) przez tereny elementarne oznaczone symbolem 7IT/ZP oraz 5WS przechodza sieci
cieptownicze, ktore zasilajg w ciepto tereny potozone poza obszarem planu.

§ 12. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowanie
terenu :

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;

2) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem
terenu 3US,U.

§ 13. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemdéw wykrywania i alarmowania oraz
systemOw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,1ZP” o powierzchni 0,9063 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe —zielen publiczna , urzadzona w formie parku,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej ,sciezek spacerowych
zmozliwoscig lokalizowania obiektéw matej architektury zajmujacych powierzchnie nie
wieksza, niz 10% powierzchni terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu

a) ustala sie pozostawienie istniejacej chronionej zieleni z dopuszczeniem wprowadzenia
nowych gatunkow roslin charakterystycznych dla obszaru doliny rzeki ,w tym drzew
lisciastych, takich jak: lipa, wigz, klon,

ID: CRFEXW-ABZGP-LYUIT-FYCTD-HEQWQ. Podpisany. Strona6/ 17



b) drzewa owocowe przeznacza sle do usuniecia,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej , oswietlenia terenu, sciezek spacerowych
i matej architektury nie moze kolidowac zistniejgcym , chronionym i projektowanym
zadrzewieniem;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z istniejacej drogi publicznej ul. 4- go Marca,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw ;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - po terenie;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb oswietlenia terenu - z istniejagcych sieci
poza obszarem planu;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane: zakaz podziatu terenu;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna— nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu
elementarnego;

b) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 7 pkt 5 oraz w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w § 10
ust. 2;

C) zakaz usuwania chronionych gatunkéw drzew, dopuszcza sie usuwanie drzew chorych lub
zniszczonych oraz takich, ktére uniemozliwiajg prawidtowg wegetacje gatunkow
pozadanych na terenie,

d) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,
rozbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,2 ZP,U” o powierzchni 0,3777 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zielen publiczna urzadzona w formie parku , z mozliwoscig lokalizacji
sciezek spacerowych, obiektéw matej architektury oraz taraséw rekreacyjnych ,
zajmujacych powierzchnie nie wiekszg , niz 10% powierzchni terenu,

b) dopuszczalne — pod zabudowe ustugowa gastronomiczna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie pozostawienie istniejacej chronionej zieleni z dopuszczeniem wprowadzenia
nowych gatunkéw roslin charakterystycznych dla obszaru doliny rzeki, w tym drzew
lisciastych, takich jak lipa, wiaz, klon,

b) drzewa owocowe przeznacza sie do usuniecia,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, oswietlenia terenu, sciezek spacerowych

ID: CRFEXW-ABZGP-LYUIT-FYCTD-HEQWQ. Podpisany. Strona7/ 17



i mate] architektury nie moze kolidowac zistniejagcym, chronionym i projektowanym
zadrzewieniem,

d) istniejacy zbiornik retencyjny przeznacza sie do likwidacji, odprowadzenie wod opadowych
do planowanego zbiornika retencyjnego oznaczonego symbolem 5WS przez system
separatoréw zlokalizowanych na terenie 7IT/ZP,

e) okreslona na rysunku planu linia zabudowy nie dotyczy taraséw rekreacyjnych
i komunikacyjnych,

f) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac tarasoéw na terenie,

g) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,5m;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc postojowych:

a) dojazd - z ul. Sybirakdw,
b) dopuszcza sie dojazd przez teren 71T/ZP,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw, za wyjatkiem dziatki budowlanej,
o ktéorej mowa w punkcie 1 lit. b, na ktdrej nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce

postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej, z dopuszczeniem
zlokalizowania brakujgcych miejsc postojowych na terenie 7IT/ZP w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od terenu 2ZP,U;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - po terenie, a z terenu utwardzonego
przeznaczonego do poruszania sie samochodéw — do kanalizacji deszczowej miejskiej,

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych - do istniejacej sieci w ul. Sybirakéw,
C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcych sieci w ul. Sybirakéw lub 4- go Marca,

d) zaopatrzenie w ciepto - z istniejgcych sieci na obszarze oznaczonym symbolem 7 IT/ZP lub
w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, okreslone w § 11 pkt 6 lit. b, ci d;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - wielkos¢ dziatki budowlanej —
nie mniejsza niz 800m?2, nie wieksza niz 1000m?;

6) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego :
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementarnego,

b) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 7 pkt 5;

c) zachowuje sie chronione gatunki drzew, dopuszcza sie usuwanie drzew chorych lub
zniszczonych oraz takich, ktére uniemozliwiajg prawidtowg wegetacje gatunkow
pozadanych na tym terenie.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,3 US, U” o powierzchni 1,1844 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — ustugi sportu , rekreacji i zieleni urzagdzonej,
b) dopuszczalne — ustugi handlu, gastronomii, turystyki,
c) dopuszczalne jako tymczasowe — ustugi rekreacji czynnej i rozrywki;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - 6m od granicy z terenem
ulicy Ignacego Jana Paderewskiego i terenem oznaczonym symbolem 7I1T/ZP oraz
w odlegtosci 20 m od granicy terenu rzeki oznaczonego symbolem 5WS,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30 % powierzchni terenu elementarnego, w tym
dla obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym - nie wieksza niz 12 % powierzchni terenu
elementarnego,

c) wysokos¢ zabudowy - nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 12 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych — nie wiekszy niz 22%, przy czym dopuszcza sie inny
spadek potaci dachowych dla dominant, akcentéw architektonicznych, swietlikdw,
naswietli oraz dla obiektéw lub ich czesci o przekryciach powtokowych,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej urzadzi¢ jako teren zieleni bez
nasadzen drzewami,

g) do powierzchni terenu biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni ptyt azurowych;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd - z ul. Ignacego Jana Paderewskiego, z dopuszczeniem dojazdu z ul. Sybirakéw przez
teren 7 IT/ZP,

b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z § 11
pkt 7 lit. a,

c) zabrania sie sytuowania budynkdw, o ktérych mowa w § 6 pkt 8;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - po terenie, a z terenu utwardzonego,
przeznaczonego do poruszania sie samochodéw— do kanalizacji deszczowej miejskiej,

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych - do istniejacej sieci w ul. Sybirakow ,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacych sieci w ul. Sybirakdw lub ul. Ignacego
Jana Paderewskiego,

d) zaopatrzenie w ciepto - z istniejacych sieci na obszarze oznaczonym symbolem 7 IT/ZP, lub
w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta , okreslone w § 11 pkt 6 lit. b,ci d,

e) dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnych pieszych ciggéw spacerowych o powierzchni
nie wiekszej niz 10% powierzchni terenu elementarnego;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 5000m?,
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b) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ul.
Ignacego Jana Paderewskiego ustala sie w przedziale od 80 © do 90 ©;

6) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego :
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni terenu elementarnego,

b) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 7 pkt 5.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,4WS”o powierzchni 0,1720 ha oraz
,O6WS” o powierzchni 0,0859 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody srodlgdowe powierzchniowe, rzeka Dzierzecinka,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie rézne formy umocnien brzegéw rzeki z wykluczeniem szczelnych $cian
betonowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie kolidujacej z rzeka;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej - z projektowanych ciggdw spacerowych na
przylegajacych do rzeki terenach elementarnych, z terenéw znajdujacych sie poza obszarem
planu oraz z ul. 4 Marca;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej- dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory zanieczyszczen;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie w liniami rozgraniczajacymi
teren na rysunku planu;

6) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego :
a) zachowac¢ istniejgca roslinnos ¢ przybrzegowa, o ile nie koliduje z wymaganymi

umocnieniami lub pracami zwigzanymi z utworzeniem zbiornika na rzece;

b) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 7 pkt 5 oraz w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, o ktéorym mowa w § 10
ust. 2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,5WS”, o powierzchni 5,990 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody srodlgdowe powierzchniowe, rzeka Dzierzecinka w formie
rozlewiska stanowigcego zbiornik retencyjny z mozliwosciag wykorzystywania na cele rekreacji
czynnej i biernej wraz z otaczajagcym terenem zieleni i projektowanych obwatowan
obsadzonych roslinnoscia;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) rzeka w formie rozlewiska, stanowigcego zbiornik retencyjny, jako element systemu
zabezpieczajacego przed powodziami zlewnie jeziora Jamno,

b) dopuszcza sie rézne formy umocnien brzegdw,

c) dopuszcza sie lokalizacje pomostéow , taraséw rekreacyjnych i sciezek spacerowych,
potaczonych z przylegtymi terenami, w tym z terenem 3US,
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d) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia technicznego nie kolidujacego z rzeka,
e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych , pietrzacych wode,
f) obwatowania obsadzi¢ zielenig o zréznicowanych formach i wysokosciach,

g) oznaczona na rysunku linia brzegu dla zbiornika jest linig orientacyjna;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej — z projektowanych i istniejacych ciggéw
komunikacyjnych znajdujacych sie na sasiednich terenach;
4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie oswietlenie terenu,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z terenu utwardzonego do zbiornika poprzez
separatory zanieczyszczen;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

a) zgodnie w liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny na rysunku planu,

b) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

6) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego :

a) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 7 pkt 5 oraz w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w § 10
ust. 2;

b) dopuszcza sie usuniecie drzew kolidujacych z planowanym zbiornikiem,
C) brzegi, poza lokalizowanymi pomostami i tarasami, obsadzi¢ zielenig sktadajacy sie

z rodzimych gatunkoéw roslin Ilgdowych i wodnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,71T/ZP” o powierzchni 1,0244 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie - urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji z towarzyszaca zielenia
niska i wysoka;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen kubaturowych nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,

b) zapewni¢ dojscie i dojazd do sieci i urzadzen,
c) zielen wysoka - drzewa lisciaste nie kolidujgce z i sieciami infrastruktury technicznej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%;
3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna - z terenu przylegajacego pasa drogowego ul. Sybirakow,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — po terenie do gruntu, a z terenu
utwardzonego przeznaczonego do poruszania sie samochodéw — do kanalizacji
deszczowej,

ID: CRFEXW-ABZGP-LYUIT-FYCTD-HEQWQ. Podpisany. Strona1l/17



c) dopuszcza sie lokalizacje oswietlenia terenu;
4) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
a) zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren elementarny na rysunku planu,

b) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

5) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego - teren znajduje sie w strefie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa w § 7 pkt 5.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,.8KDZ” o powierzchni 0,10644 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga zbiorcza wraz z mostem z podporami poza linig brzegowa wody oraz
sieci uzbrojenia terenu,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi oraz
terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu — nie mniejsza
niz 25 m,

b) pas drogowy dostosowac¢ do pozostatych odcinkéw ulicy w zakresie ilos$ci paséw ruchu,
chodnikéw, sciezek rowerowych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej:
obstuga komunikacyjna - droge wraz z mostem potaczy¢ z projektowanymi odcinkami poza
terenem objetym planem;

4) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

a) zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny na rysunku planu,
b) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;
5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej :

a) w pasie drogowym zapewni¢ mozliwos¢ lokalizaciji:

- sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy @160,

- sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 500,
- sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
- sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @90,

- sieci energetyczne podziemne n/n oraz sr/n,

- sie¢ oswietlenia ulicznego,

- sieci cieptownicze o minimalnej $rednicy 2x @ 200,

- sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnia, zgodnie z przepisami
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odrebnymi, z wytgczeniem kanalizacji deszczowe),

6) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego - teren znajduje sie w strefie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérym mowa w § 7 pkt 5.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos ¢ wzrosta w zwigzkL
z uchwaleniem planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXVI/397/2005 z dnia 9 czerwce
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartegc
miedzy ulicami Gniezniensky, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzeka Dzierzecinkay, terenemr
Rokosowo Potudnie — Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1205 ).

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i le$ne, ktére wymagajg zgody
wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze luk
nielesne.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowyrr
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Czuczak
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLIX/583/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 marca 2010 .
Zalacznik1.jpg

rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
obejmujacym czesc doliny rzeki Dzierzecinki, zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami
wojskowymi wzdtuz rzeki Dzierzecinki, ulica Ignacego Jana Paderewskiego i ulicg Sybirakow
w Koszalinie”;

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLIX/583/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 marca 2010 .
Zalacznik2.jpg

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

ID: CRFEXW-ABZGP-LYUIT-FYCTD-HEQWQ. Podpisany. Strona 14/ 17


file:///C:/Documents%20and%20Settings/user/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/F09E1303-AA89-4EA8-B304-6B7A91271C61/Zalacznik1.jpg
file:///C:/Documents%20and%20Settings/user/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/F09E1303-AA89-4EA8-B304-6B7A91271C61/Zalacznik2.jpg

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLIX/583/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, ze w ustalonym ustawowo terminie,
w ramach procedury sporzadzania planu miejscowego, do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
okreslone w art. 17 pkt 11 ustawy, ktére wymagatyby rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLIX/583/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

1) realizacje zbiornika retencyjnego na rzece Dzierzecince;

2) realizacje projektowanej drogi zbiorczej z mostem nad rzeka Dzierzecinka;

)

)
3) realizacje projektowanych obiektow zaopatrzenia w wode i ochrony przeciwpozarowe;;
4) rozbidrke, modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej;
)

5) modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla
projektowanej zabudowy;

6) realizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej SN,
NN;

7) realizacje sieci gazowej sredniego cisnienia z redukcja cisnienia na obiektach.

§ 2. Realizacja inwestycji - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym z ustawg Prawc
budowlane, ustawg Prawo zamoéwienn publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska.

§ 3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej oraz
ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawc
energetyczne.

§ 4. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniusciekow ze srodkédw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzern wodociggowych i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na
podstawie umow z innymi podmiotami.
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