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KIERUNKI ROZWOJU
DZIAL | - USTALENIA OGOLNE

3. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Wprowadzenie

Tom Kierunki rozwoju studium sktada sie z dwdch dziatow:

e dziat |, zawierajgcy czes¢ ogolng — kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
dotyczgce catego miasta,

e dziat Il, zawierajgcy cze$¢ szczegdtowg — kKierunki i zasady zagospodarowania w
odniesieniu do poszczegolnych jednostek planistycznych wyznaczonych w obrebie
jednostek strukturalnych.

Caly obszar miasta zostat podzielony na 6 stref - jednostek strukturalnych, oznaczonych
literami alfabetu (S - Potudnie, W - Zachdd, N - Pétnoc, E - Wschéd, C - Centrum, K — uktad
komunikacyjny), a w ich obrebie na tereny jednostek planistycznych wyznaczone w oparciu o
kryterium funkcji dominujace;.

Podziat ten ma na celu utatwienie odczytu zapiséw dla poszczegdinych terendw.

Wszystkie tereny jednostek planistycznych w miescie zostaly wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i opisane identyfikujgcymi je symbolami. Oznaczenie jednostki
planistycznej sktada sie z 3 znakow:

e litera oznaczajgca przynaleznosc¢ terenu do jednostki strukturalnej S, W, N, E, C lub
systemu transportowego K

e liczba jedno- lub dwucyfrowa oznaczajgca numer kolejny jednostki w obrebie danej
jednostki strukturalnej — z indeksem literowym (a, b, c itd) w przypadku wiekszej liczby
terendow w danej jednostce strukturalnej,

e symbol jedno- Ilub dwuliterowy oznaczajgcy dominujgcy typ zagospodarowania
przestrzennego na terenie danej jednostki (MW, P, U), a dla systemu transportowego
oznaczenie KD — komunikacji drogowej oraz symbol jedno- lub dwuliterowy oznaczajgacy
klase drogi/ulicy (S, GP, G, Z). W przypadku wystepowania na danym terenie dwoéch
funkcji rownorzednych uzyto dwéch symboli przedzielonych kreskg ukosng (MWI/MN,
P/U).

Odrebng grupg sg tereny gtdwnych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami TC, TE, TO, TW stanowigce wewnetrzne wydzielenia w obrebie
jednostek planistycznych.

3.2. Stowniczek pojec¢ i definicji

1) jednostka strukturalna — umowna jednostka podziatu obszaru miasta (S - Potudnie, W -
Zachéd, N - Péinoc, E - Wschéd, C - Centrum). Podziaty miedzy jednostkami przebiegaja
zasadniczo wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (kolejowych lub drogowych). Granice
jednostek strukturalnych nie pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli, natomiast
pokrywajg sie z granicami jednostek obszarowych w dotychczasowym studium. Odrebng
jednostke strukturalng stanowi jednostka K zawierajgca podstawowe elementy uktadu
komunikacyjnego;
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2) jednostka planistyczna — wydzielenie wewnatrz jednostki strukturalnej obejmujace
obszar jednorodny pod wzgledem funkcji dominujace;j;

3) funkcja dominujaca — funkcja, ktérej udziat w powierzchni terenu jednostki planistycznej
nie moze by¢ nizszy niz 60%; w przypadku, kiedy dla danej jednostki planistycznej
dopuszcza sie wiecej niz jeden rodzaj funkcji dominujacej, powyzszy wskaznik dotyczy ich
tacznego udziatu;

4) funkcja uzupetniajagca — funkcja, ktorej udziat w powierzchni terenu jednostki
planistycznej nie moze przekracza¢ 40%, z wyjatkami dopuszczonymi w ustaleniach
szczegotowych; w przypadku, kiedy dla danej jednostki planistycznej dopuszcza sie wiecej
niz jeden rodzaj funkcji uzupetniajacej, powyzszy wskaznik dotyczy ich tacznego udziatu;

5) ustugi — dziatalno$¢ zwigzana z pracg nieprodukcyjng, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

6) ustugi ogoélnomiejskie — wustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim, wspdtistniejace z
mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, oswiaty, zdrowia, handlu,
gastronomii, kultury, kultu religijnego, sportu, rekreaciji, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
obstugi komunikacyjnej, infrastruktury i inne, o lokalizacji wolnostojacej lub tworzace osrodki
ustugowe;

7) ustugi centrotwércze — ustugi ogélnomiejskie wysoce wyspecjalizowane, wspdtistniejgce
z mieszkalnictwem, o znaczeniu regionalnym lub krajowym, z zakresu: kultury, administracji i
zarzadzania, nauki, szkolnictwa wyzszego, zdrowia, sportu, handlu i inne, ze wzgledu na
swg range skupiajace sie w przewadze w centrum miasta;

8) ustugi ponadpodstawowe (ponadlokalne) — ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii,
kultury, administracji, tacznosci, zdrowia i inne zwigzane z okresowg obstugg mieszkancow,
ustugi oswiaty i kultu religijnego (szkoty ponadgimnazjalne, koscioty);

9) ustugi typu podstawowego — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, jako funkcji
dominujacej, zwigzane z codzienng obstugg mieszkancow i stuzace zaspokojeniu biezacych
potrzeb bytowych, jak: przedszkola, Ztobki, szkoty podstawowe, gimnazja, przychodnie
rejonowe, punkty handlowe artykutdbw uzytku codziennego, punkty gastronomiczne, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (jak fryzjer, krawiec), osiedlowe urzadzenia kultury, sportu i rekreacji,
urzad pocztowo — telekomunikacyjny, administracja osiedla i inne ;

10) ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktére powodujgc ucigzliwosci, jak emisje, halas, itp.,
ograniczajg je do terenu wiasnej dzialki i nie naruszajg interesu oséb trzecich oraz norm
ochrony srodowiska;

11) obiekty uzytecznosci publicznej — budynki przeznaczone na potrzeby administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug
turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub
wodnym srédladowym, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych oraz inny ogolnodostepny
budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze budynek biurowy i
socjalny;

12) budynki zamieszkania zbiorowego — budynki przeznaczone do okresowego pobytu
ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mfodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek
zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego,
schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom
dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, dom opieki spotecznej;

13) budynki rekreacji indywidualnej — budynki do okresowego wypoczynku, o powierzchni
zabudowy do 50 m?;
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14) galeria handlowa — wielkopowierzchniowy, wielofunkcyjny obiekt o centrotwdrczym
charakterze oraz wysokim standardzie architektonicznym w zakresie formy i materiatow
wykonczeniowych, planowany w formie jednostek ustugowych utworzonych ze
zblokowanych ze sobg sklepow oraz innych ustug towarzyszacych, z zastosowaniem
ogoélnodostepnych powigzan komunikacyjnych pomiedzy tymi jednostkami w postaci pasazy i
placow, z miejscami parkingowymi lokalizowanymi w obrebie inwestycji;

15) zabudowa jednorodzinna intensywna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
wskazniku intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,2;

16) zabudowa jednorodzinna ekstensywna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
wskazniku intensywnosci od 0,1 do 0,25;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

18) dominanta przestrzenna — obiekt lub zespdt obiektéw o indywidualnych cechach,
wyrézniajacy sie w krajobrazie formg lub gabarytami (np. wysokoscia); obiekty uznane za
dominanty przestrzenne nie sg wyznacznikami wysokosci oraz typu zabudowy dla obiektow
(terendw) sagsiadujacych.

3.3. Gloéwne zatozenia rozwoju miasta

Gtowne zatozenia rozwoju miasta to:

- wzrost jakosci zycia mieszkancow,

- gospodarka przestrzenna prowadzona z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego,

- ksztaltowanie struktury miejskiej zharmonizowanej ze srodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym,

- rozwoj zwigzkdw z morzem poprzez o$ rozwojowg w Kierunku jeziora Jamno,

- utrzymanie i podniesienie rangi miasta jako krajowego centrum turystyki poprzez rozwoj
infrastruktury turystycznej,

- poprawa standardu i dostepnosci ustug (kultura, o$wiata i nauka, stuzba zdrowia, sport i
rekreacja),

- poprawa jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych (Rynek Staromiejski, forum
miejskie),

- poprawa wyrazu przestrzennego srodmiescia (dziatania rewitalizacyjne i rewaloryzacyjne
w odniesieniu do zabytkowych obszaréw mieszkaniowych, poprzemystowych i obstugi
komunikacji (dworce), wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszar srédmiescia),

- rezerwacja terenow pod obejscia komunikacyjne,

- zapewnienie terenow pod zabudowe mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng, tworzenie
oferty pod rézne formy budownictwa mieszkaniowego,

- stworzenie warunkéw rozwoju dla obiektéw nauki i szkolnictwa wyzszego,

- rozwoj strefy przemystowej i produkcyjnej przy zatozeniu daleko idacej modernizacji i
wysokim udziale zaawansowanych technologii jako nie zagrazajacych srodowisku
przyrodniczemu,

- kontynuacja systemu zieleni miejskiej na kierunkach potnoc-potudnie i wschod-zachdd,

- rozbudowa funkcji rekreacyjno-sportowe;j.
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3.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej terenéw
3.4.1. Ogolna charakterystyka planowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej

Gtowny kierunek rozwoju przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie o$ potnoc — potudnie,
wzdtuz ktorej przebiega¢ bedzie pasmo terenédw o dominacji funkcji mieszkalnej, z
kompleksami zabudowy ustugowej oraz pasmo rekreacyjne, ksztattowane wzdtuz doliny rzeki
Dzierzecinki z kontynuacjg do jeziora Jamno.

Na obszarze Jamna podstawowg dyspozycjg funkcjonalng bedzie funkcja rekreacyjna i
turystyczna w powigzaniu z przeprawg przez jezioro Jamno w kierunku Battyku.

Czes$¢ zachodnia miasta stanowi¢ bedzie dzielnice przemystowa, w oparciu o juz
istniejgce zainwestowanie oraz tereny rozwojowe, z ukierunkowaniem na rozwoj przemystow
wysokich technik (w tym elektronika, elektrotechnika).

Rozw¢j uktadu komunikacyjnego przebiega¢ bedzie w oparciu o kontynuacje
dotychczasowego ukfadu obwodnicowo — promienistego; dla sprawnej obstugi ruchu
samochodowego planuje sie powigzanie uktadu miejskiego z projektowanymi trasami
szybkiego ruchu, przebiegajagcymi od strony zachodniej i pétnocnej miasta.

Od wschodu i zachodu miasto otaczajg kompleksy laséw, stanowigcych zaplecze
rekreacyjne dla mieszkancow.

Przyjeto utrzymanie formalnego podzialu obszaru objetego zmiang studium na 6
jednostek strukturalnych — 5 jednostek obszarowych (S, W, N, E, C) oraz jednostke
zawierajgcg podstawowe elementy uktadu komunikacyjnego (K):

1) Jednostka S — POLUDNIE, obejmujgca potudniowg czes¢ miasta; od zachodu graniczy z
linig kolejowg Koszalin — Szczecin, od poétnocy z ulicg Zwyciestwa, od wschodu z ulicami:
Krakusa i Wandy, Gnieznienska, od potudnia — wzdtuz granicy administracyjnej miasta.
Obejmuje tereny osiedli: Lechitéw i Raduszka. Jednostka o niejednorodnej strukturze
funkcjonalnej i przestrzennej; w czesci poinocnej tereny zabudowy wielo- i jednorodzinnej,
czesciowo w trakcie realizacji (osiedle KTBS) oraz ustugowo-produkcyjne i infrastruktury
technicznej (cieptownia miejska, zaktad gazowniczy, GPZ), kwalifikujgce sie do rehabilitacji i
przeksztatcen. Czes¢ srodkowa jednostki niezabudowana (ogrody dziatkowe, cmentarz,
otwarte tereny upraw rolnych i tgkowych); w czesci potudniowej osiedle w zabudowie
jednorodzinnej rozwijajace sie na obszarze dawnej wsi Raduszka.

Przewidywane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- adaptacja bazy transportowej na centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

- rozwo;j strefy ustug w rejonie ulic Potczynskiej i Gnieznienskiej,

- rehabilitacja, przeksztatcenia w kierunku wyksztatcenia tadu przestrzennego oraz rozwdj
strefy produkcyjno-ustugowej w rejonie ul. Stowianskiej,

- rozwoj funkcji mieszkaniowej w rejonie Raduszki oraz Sarzyna (nowa struktura
funkcjonalno-przestrzenna — osiedle w zabudowie wielo- i jednorodzinnej, o wysokiej
intensywnosci, z petng infrastrukturg ustugows),

- rezerwa terenu pod rozwoj cmentarza,

- utrzymanie terenéw otwartych w dolinach rzek Raduszki i Czarne;.

2) Jednostka W — ZACHOD, obejmujaca zachodnig cze$¢ miasta; potozona pomiedzy linig
kolejowg Koszalin — Szczecin a ul. Morska, ograniczona zachodnig granicg administracyjng
miasta. Obejmuje tereny osiedli: Nowobramskie i czes¢ Lechitow. Jednostka o dominujacej
funkcji produkcyjno-przemystowej oraz skladowo-magazynowej; zawiera tereny baz
transportowo-sprzetowych, infrastruktury technicznej (cieptownia, GPZ), handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obstugi komunikacji drogowej i kolejowej oraz
enklawy zabudowy mieszkaniowej (w budynkach jednorodzinnych oraz kilkurodzinnych,
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zakwalifikowanych do ochrony konserwatorskiej). Pétnocno-zachodnig czes$é jednostki
stanowi fragment komunalnego kompleksu lesnego ,Lasy Mscickie”, w czesci potudniowej
znajdujg sie tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych oraz ogrodow
dziatkowych.

Planowany rozwoj jednostki zaktada:

- utrzymanie funkcji przemystowo-produkcyjnej jako dominujgcej, przy zatozeniu
rehabilitacji i modernizaciji istniejgcej zabudowy przemystowej,

- w czesci poinocno-zachodniej projektowang strefe zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j,

- jako funkcje uzupetniajgca ustugi,

- funkcje mieszkaniowg — jako lokale mieszkalne dla witascicieli; adaptacje istniejacej
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.

3) Jednostka N — POLNOC, obejmujaca pétnocng cze$é miasta; potozona pomiedzy
ulicami: Morska od zachodu, Monte Cassino od potudnia, Fatata i Gdanska od potudniowego
wschodu, od poétnocy graniczy z wodami jeziora Jamno. Obejmuje tereny osiedli: Bukowe,
Kotarbinskiego, Sniadeckich, Wankowicza, Na Skarpie, Morskie, Unii Europejskiej, czes¢
osiedli: Nowobramskie i Tysigclecia oraz wigczone w granice miasta z dniem 1.01.2010 r.
obreby ewidencyjne Jamno i tabusz. Jednostka o dominujgcej funkcji mieszkaniowej —
osiedla w zabudowie wielo- i jednorodzinnej (osiedle Unii Europejskiej w trakcie realizacji)
oraz dwa zabytkowe zespoty ruralistyczne: Jamno i tabusz. Pozostate funkcje to ustugi
nauki i szkolnictwa wyzszego, centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, produkcja rzemiesinicza, magazyny, sktady i hurtownie, linia kolejowa,
infrastruktura techniczna (miejska oczyszczalnia Sciekdéw, GPZ, sieci energetyczne i
gazowe). W czesci srodkowej zespoty ogrodow dziatkowych, w rejonie potnocnym fragmenty
komplekséw lesnych Gory Chetmskiej oraz Laséw Mscickich. Wzdtuz doliny rzeki
Dzierzecinki cigg zieleni naturalnej, na potnoc od dawnej granicy miasta tereny otwarte —
polderow takowych.

Przewidywane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- rozwoj funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej w rejonie Jamna i Labusza,

- wykreowanie bazy ustug turystyki i rekreacji nad jeziorem Jamno,

- rehabilitacja i przebudowa zabudowy przemystowej z uporzgdkowaniem istniejgcej
struktury przestrzennej,

- rezerwacja terenu pod centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym),

- ochrona walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu.

4) Jednostka E — WSCHOD, obejmujaca wschodnig cze$é miasta; potozona pomiedzy
ulicami: Fatata i Gdanskg od poétnocy, Monte Cassino i Stawisinskiego od zachodu,
Gnieznienskg od potudniowego zachodu i dalej wzdtuz granicy administracyjnej miasta.
Obejmuje tereny osiedli: Jedliny, Wspolny Dom, Rokosowo, Lubiatowo oraz czes$¢ osiedla
Srodmiescie. Okoto 60% powierzchni terenu jednostki jest pokryte lasem (Las Miejski
wchodzacy w skfad kompleksu lesnego Gory Chetmskiej). W potudniowej czesci znajduje sie
fragment Jeziora Lubiatowskiego Pétnocnego, stanowigcego ornitologiczny rezerwat
przyrody, w otoczeniu upraw tgkowych przechodzgcych w ciag zieleni naturalnej wzdtuz
doliny rzeki Dzierzecinki. Tereny zainwestowane to zespoty zabudowy wielo- i
jednorodzinnej, obszary ustug (w tym centrum handlowo-ustugowe przy ul. Paderewskiego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) oraz tereny zamkniete (wojskowe). Na Goérze
Chetmskiej znajduje sie historyczne (chronione wpisem do rejestru zabytkéw) oraz
wspotczesne centrum kultu religijnego - Sanktuarium Maryjne, osrodek pielgrzymkowy i
klasztor siostr szensztackich.

Przewidywane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:
- rozwoj funkcji ustug centrotwérczych i ogélnomiejskich (z kreacjq przestrzeni publicznych)
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w rejonach ulic: Fatata i Gdanskiej, Stonecznej i Lesnej oraz Géry Chetmskiej (m.in. nauki,
szkolnictwa wyzszego, administracji, kultu religijnego, sportu i rekreac;ji),

- rezerwacja terenu przy granicy administracyjnej miasta, w poblizu miejscowo$ci Ktos, pod
park etnograficzny,

- rezerwacja terenu pod centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? przy ul. Gdanskiej (zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym),

- wyksztatcenie pasma zieleni parkowej z gidwng promenadq piesza, taczacej park
sroédmiejski z Goérg Chetmska; rekultywacja i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe ciggu
zieleni naturalnej wzdtuz doliny rzeki Dzierzecinki,

- rozwoj funkcji mieszkaniowej, gtéwnie poprzez rozbudowe istniejacych osiedli w
zabudowie jednorodzinnej, realizacja ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie Lubiatowa z uwzglednieniem ochrony istniejacego rezerwatu przyrody (zgodnie z
obowigzujacym planem miejscowym),

- zachowanie i ochrona otwartych terendw takowych oraz terenow lesnych.

5) Jednostka C — CENTRUM, obejmujaca obszar srédmiescia ograniczony pierscieniem
obwodnicy (ulice Armii Krajowej, Monte Cassino, Pileckiego (dawna Gwardii Ludowej),
Stawisinskiego, Krakusa i Wandy), zawierajgcy cze$¢ terenéw osiedli: Srodmiescie,
Nowobramskie, Tysigclecia. Obejmuje obszar historycznego miasta lokacyjnego z czesciowo
zachowanym pierscieniem muréw obronnych oraz zabytkowy uktad zieleni stanowigcej
otuline starego miasta i jej kontynuacje jako systemu parkéw miejskich. Jest to obszar o
duzym nasyceniu obiektami oraz zespotami zabudowy zabytkowej. Wystepuje tu
koncentracja ustug o znaczeniu ogolnomiejskim i regionalnym oraz mieszkalnictwa. Teren
jest niemal w cafosci zainwestowany, nowa zabudowa mozliwa jest gtéwnie w postaci
uzupetnien pierzejowych.

Planowane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- koncentracia w obszarze $rodmiescia ustug centrotworczych i ogdlnomiejskich,
przeksztatcanie struktury funkcjonalnej w kierunku ograniczania funkcji mieszkaniowej na
rzecz funkcji ustugowej,

- eliminacja z rejonu jednostki zabudowy tymczasowej, o niskim standardzie,

- rewitalizacja, rewaloryzacja, przeksztatcenia poszczegoinych rejondw ustugowych,
mieszkaniowych i przemystowych oraz przestrzeni publicznych, wskazanych w pkt 3.13.4
,Obszary wymagajace rewitalizacji”,

- eliminacja ruchu tranzytowego,

realizacja parkingow ogoélnomiejskich podziemnych,

ochrona wartosci kulturowych i przyrodniczych.

Granice jednostek strukturalnych obrazuje ryc.1.
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LEGENDA:
=] GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

m TERENY PRZYLACZONE DO MIASTA OD 01.01.2010 r.

[——] GRANICE ADMINISTRACYUNE OSIEDLI
——] GRANICE JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH

O | SRODMIESCIE
ZACHOD
POLNOC

WSCHOD
POLUDNIE

Ryc.1. Koszalin - podziat na jednostki strukturalne i osiedla
3.4.2. Szczegotowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej

W ramach jednostek strukturalnych wyznacza sie jednostki planistyczne o dominujacych
funkcjach:

1) MW — mieszkalnictwo wielorodzinne; dominujaca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa w
zabudowie wielorodzinnej, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych, o
okreslonym uktadzie kompozycyjnym i czytelnej strukturze. Wyrdznia sie tu typy ukfadéw
kompozycyjnych zabudowy:

- zabudowa obrzezna w uktadzie zwartym kamienicowym badz wstegowym oraz obrzezna
w uktadzie wolnostojacym,

- zabudowa typu blokowego w uktadzie grzebieniowym badz wolnostojacym.

Ustugi wystepujg jako lokale wbudowane badz obiekty wolnostojace.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- rehabilitacja i rewaloryzacja zabytkowych obszaréw, obiektow i ciggéw zabudowy
pierzejowej, realizacja uzupetnien plombowych, adaptacja parterow na ustugi w zabudowie
mieszkaniowej potozonej wzdtuz ucigzliwych ciggdw komunikacyjnych,

- racjonalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej (z uwzglednieniem stopnia uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng),

- ksztaltowanie lokalnych osiedlowych oraz dzielnicowych wielofunkcyjnych zespotow
handlowo-ustugowych, przestrzeni publicznych oraz terendw zieleni i rekreacii.

2) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne; dominujaca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinnej, z programem ustug podstawowych. Zabudowa w ukfadzie
wolnostojacym, blizniaczym oraz zwartym (szeregowym, atrialnym, tarasowym).
Dopuszczalna realizacja ustug nieucigzliwych jako wbudowane oraz na dziatkach
wydzielonych jako obiekty wolnostojace oraz zespoty obiektéw skoncentrowane w osrodkach

ustugowych stopnia podstawowego.
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Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- racjonalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej (uzupetnianie i wypetnianie istniejacych
zespotdéw zabudowy, realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej tylko na podstawie planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach uzbrojonych w
infrastrukture techniczng),

- ksztattowanie osiedlowych osrodkéw ustug podstawowych oraz ogodlnodostepnych
terendw zieleni i rekreaciji.

3) MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o
poréwnywalnym udziale w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i
ponadpodstawowych.

Gtoéwne cele oraz kierunki rozwoju analogiczne, jak dla funkcji MW oraz MN;

4) MS - funkcja srédmiejska (ustugowo-mieszkalna); funkcje dominujace to mieszkalnictwo
wielorodzinne i ustugi ogélnomiejskie, wbudowane i w samodzielnych obiektach.

W zabudowie srédmiejskiej dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz obiektow:

- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- gastronomicznych,

- biurowych i administracyjnych,

- nieucigzliwych zaktadéw ustugowych,

- zdrowia, socjalnych,

- oSwiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego,

- kultu religijnego,

- kultury,

- sportu i rekreacji,

- hotelowych i pensjonatowych,

- wielostanowiskowych garazy i miejsc postojowych dla samochodéw do 3,5t

lokalizowanych na terenie jako wbudowane oraz w kondygnacjach ponizej poziomu terenu,

- niezbednych obiektow i urzadzen obstugi technicznej,

- pasazy, ciaggdw komunikacji wewnetrznej, terendw zieleni.

Strukturg przestrzenna zawiera elementy historycznego uktad urbanistycznego (uktad ulic i
placow, zabytkowa zabudowa).

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju to przede wszystkim dziatania stuzace
podniesieniu atrakcyjnosci centrum miasta:

- rewitalizacja i rewaloryzacja zabytkowych obszarow zabudowy i obiektéw oraz
przestrzeni publicznych i uktadéw zieleni,

- rozszerzanie oferty ustug ogélnomiejskich, dyslokacja funkcji ucigzliwych,

- nowe realizacje dostosowane do charakteru zabudowy srédmiejskiej pod wzgledem
uktadu przestrzennego zabudowy, usytuowania i gabarytow,

- likwidacja zabudowy niskiej (1 do 2 kondygnaciji), pawilonowej i tymczasowej,

- usprawnienie uktadu komunikacyjnego (wyprowadzenie ruchu tranzytowego, uspokojenie
ruchu, realizacja ciagdéw i pasazy pieszych, realizacja parkingdw podziemnych jedno — i
wielopoziomowych).

5) U - ustugi; funkcjg dominujaca sq ustugi ogélnomiejskie oraz ustugi ponadpodstawowe
(ponadlokalne) — administracji, nauki, oswiaty i szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego,
zdrowia i opieki spofecznej, handlu, gastronomii, kultury i rozrywki, obstugi turystyki, obstugi
komunikacji — wystepujace jako pojedyncze obiekty na wydzielonych dziatkach lub tworzgce
centra i osrodki ustugowe.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- przebudowa, rehabilitacia i rozbudowa istniejagcych o$rodkéw ustugowych z
wyksztatceniem nowej struktury srédmiejskiej,
- nowe realizacje uwzgledniajgce dobry dostep komunikacyjny,
- koncentracja funkcji ogélnomiejskich w rejonie srédmiescia,
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- ksztaltowanie hierarchicznej sieci osrodkéw handlowo-ustugowych (ogélnomiejskich i
ponadlokalnych) o lokalizacji zapewniajgcej rownomierng obstuge mieszkancéw miasta,
- ksztattowanie w ramach terendéw ustugowych atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

6) U/UC - centra ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z
funkcjami towarzyszacymi (gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, rozrywka, obstuga turystyki
itd. Lokalizacja tych obiektow wymaga dobrej dostepnosci komunikacyjnej (przystosowania
ukfadu komunikacyjnego).

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- realizacja osrodkéw ustugowych z wyksztatceniem nowej struktury srédmiejskiej —
wytgcznie na obszarach wskazanych w studium oraz na podstawie planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizacja obiektéw handlowych o charakterze centrotwérczym (domy towarowe,
wielofunkcyjne centra handlowo-ustugowe) w rejonie centrum miasta i wezta dworcowego,

- W obszarach rozmieszczenia obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
wskazanych na rysunku studium obowigzuje zbilansowanie miejsc parkingowych przy
uwzglednieniu potrzeb istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz ich zapewnienie
w granicach tych obszaréw.

7) UIZP — ustugi w zieleni parkowej; funkcja dominujaca sg ustugi ogolnomiejskie z
towarzyszeniem zieleni urzadzonej - parkowe;j.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalnej.

8) US/ZP — ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni parkowej; funkcja dominujacg sa ustugi
ogoélnomiejskie sportu i rekreacji z towarzyszeniem zieleni urzgdzonej - parkowej. Teren
E.02¢.US/ZP o charakterze parku lesnego.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- rozbudowa funkcji rekreacyjno-sportowej, realizacja osrodka sportu i rekreacji na Gérze
Chetmskiej, rehabilitacja istniejacych obiektow sportowych,

- wyksztalcenie ciggu zieleni parkowej o charakterze rekreacyjno-sportowym, z gtéwng
promenadg pieszg stanowigcg 0$ widokowg na Goére Chetmska, taczacego park srodmiejski
z Gorg Chetmska,

- rozbudowa centrum religijno-kulturalnego na Gorze Chetmskiej,

- rozbudowa infrastruktury ustugowej towarzyszacej obiektom turystyczno-sportowym
(ustugi handlu, gastronomii, kultury, rozrywki) oraz komunikacyjne;j.

9) UT — ustugi turystyki i rekreacji; funkcjg dominujgca sg ustugi turystyki i rekreacji; jako
funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg turystyki (przystan wodna) i
sportu, mieszkalnictwo jednorodzinne, rekreacje w zabudowie indywidualnej oraz zielen
parkowa.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- likwidacja upraw rolniczych i fgkowych,
- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalnej.

10) UT/MN — ustugi turystyki i rekreacji oraz mieszkalnictwo; funkcjg dominujgcg sg ustugi
turystyki i rekreacji oraz — jako funkcja réwnorzedna — mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej. Jako funkcje uzupetniajagce dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg
turystyki, w tym turystyki wodnej, ustugi sportu, zabudowe rekreacji indywidualnej, zielen
parkowg, obstuga komunikacji, w tym parkingi karawaningowe.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- likwidacja upraw rolniczych i tgkowych,

- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonainej,

- wymagana zmiana stosunkéw wodnych i zabezpieczenia przeciwpowodziowe.
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11) P — funkcja produkcyjna i sktadowo-magazynowa; dominujgca funkcjg jest funkcja
produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady, bazy transportowe, obstuga
komunikacji drogowej i kolejowej. Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie ustugi, w tym
handlu i turystyki, hotelarskie, ustugi inne, istniejace  obiekty i lokale mieszkalne,
infrastrukture techniczna.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- rozbudowa strefy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- rehabilitacja i modernizacja zabudowy przemystowej,

- przeksztatcenia w kierunku eliminacji technologii produkcji o negatywnym oddziatywaniu
na srodowisko,

- przeksztatcenia struktury funkcjonalnej w kierunku adaptacji istniejacej funkgji
mieszkaniowej na funkcje uzupetniajace (ustugowe),

- modernizacja infrastruktury.

12) P/U — funkcja produkcyjno-ustugowa; funkcjami dominujacymi sa: funkcja produkcyjna i
magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady, bazy, hurtownie, obstuga komunikacji oraz —
jako funkcja roéwnorzedna - ustugi. Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie istniejace
obiekty i lokale mieszkalne, gospodarstwa ogrodnicze, przetworstwo ogrodnicze,
infrastrukture techniczna.

13) Ul — tereny inne (tereny zamkniete); tereny wojskowe.

14)TO, TE, TC, TW - tereny istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej (oczyszczalnia sciekéw, gidwne punkty zasilania energetycznego, cieptownie,
ujecie wody).

15) ZL — zielen lesna; dominujaca funkcjg jest funkcja zieleh lesna, gospodarka lesna;
funkcje towarzyszace — uzupetniajgce to obstuga lasow, turystyka (ciagi pieszo-rowerowe
penetracji turystycznej, polany rekreacyjne), obstuga komunikacji, w terenie E.02d.U/ZP
ustugi publiczne (park etnograficzny).

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
- w czesci terendw dopuszczalne przeksztatcenia w kierunku zieleni naturalnej i parkowej.

16) ZN - zieleh naturalna; dominujacg funkcjg jest funkcja zieleni naturalnej. Jako
uzupetnienie dopuszcza sie zielen urzgdzong — parkowg oraz rekreacje - ciggi pieszo-
rowerowe penetracji turystycznej, polany z urzadzeniami rekreacyjnymi i socjalnymi, ustugi
towarzyszgce, jak gastronomia.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie naturalnej rzezby terenu,

- likwidacja ogrodéw dziatkowych, wprowadzenie urzgdzen zwigzanych 2z funkcjg
rekreacyjna.

17) ZP — zielen urzadzona (parkowa); dominujacy funkcjg jest funkcja zieleni urzgdzonej —
parkowej; na terenie dopuszcza sie lokalizacje ustug ogdlnomiejskich oraz ustug
towarzyszacych funkcji dominujacej (kultury, rozrywki, sportu, gastronomii).

Gtoéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
- rewitalizacja terenu zieleni wokot murow starego miasta, tzw. Plant Koszalinskich.

18) ZP/UT — zielen urzadzona (parkowa) z elementami zagospodarowania turystycznego;
dominujacq funkcja jest funkcja zieleni urzadzonej — parkowej oraz turystyki i rekreac;ji;
funkcje towarzyszace — uzupetniajgce to ustugi zwigzane z obstugq turystyki (przystan
wodna) i sportu (pola golfowe), obiekty rekreacji indywidualnej, zbiorniki wody rekreacyjno-

retencyjne, obstuga komunikacji.
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Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- likwidacja upraw rolniczych i fgkowych,

- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalnej, przy czym istniejaca zabudowa mieszkalna
jednorodzinna przewidziana jest do zachowania,

- wymagana zmiana stosunkéw wodnych i zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

19) ZC — cmentarz; dominujgca funkcjg jest funkcja grzebalna; ponadto dopuszcza sie ustugi
zwigzane z obstugg cmentarza (handel, gastronomia, rzemiosto, dom pogrzebowy, kaplica)
oraz parkingi publiczne.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- rozbudowa cmentarza,
- realizacja zespotu ustugowego dla obstugi cmentarza.

20) ZD - ogrody dziatkowe o statej lokalizacji; funkcjg dominujgca jest rekreacja
indywidualna; kompleks zieleni dziatkowej do zachowania.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- utrzymanie gtéwnych kompleksow ogrodéw dziatkowych bez zmian,

- wigczenie drobnych zespotdw zieleni dziatkowej w system gtéwnego ciggu zieleni wzdtuz
rzeki Dzierzecinki z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

- likwidacja tak i enklaw zieleni naturalnej pod realizacje nowego kompleksu zieleni
dziatkowej.

21) R — uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze; funkcjg dominujacq jest funkcja upraw
rolniczych, funkcja uzupetniajgca to zielen naturalna; w sasiedztwie Lasu Bukowego —
otwarte zerowiska dla dzikich zwierzat. Obowigzuje zakaz zabudowy.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- bez zmian.

22) k - uzytki zielone; funkcjg dominujaca sa uprawy takowe, funkcje uzupetniajace to zieleh
naturalna oraz rekreacja. Obowigzuje zakaz zabudowy.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- priorytet ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych (otulina rezerwatu przyrody
,~Jezioro Lubiatowskie”, projektowane uzytki ekologiczne, zloza torféw i kredy jeziornej,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat),

- przeksztatcenia zwigzane z funkcjg rekreacyjng (ciagi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne, pole golfowe),

- lokalizacje zbiornikéw retencyjnych wod opadowych.

23) WS — wody $rodlgdowe; funkcjg dominujaca sa zbiorniki otwarte wod srédladowych z
zielenig przybrzezna, funkcja uzupetniajgca to ekoturystyka.

Gtéwne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- absolutny priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych (istniejacy rezerwat
przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”, ochrona gatunkowa zwierzat),

- dopuszczalne jedynie przeksztatcenia zwigzane z funkcjg rekreacyjng (ekoturystyka:
Sciezki dydaktyczne, punkty obserwacyjne).

24) KD - komunikacja drogowa, z podziatem na:

- KD.S - komunikacja (drogi ekspresowe)

- KD.GP - komunikacja (ulice gtéwne ruchu przyspieszonego)
-  KD.G - komunikacja (ulice gtéwne)

- KD.Z -komunikacja (ulice zbiorcze)

- KD.L - komunikacja (ulice lokalne)
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Charakterystyka systemow komunikacji oraz ustalenia ogdélne dotyczace kierunkéw zmian
zawarte sg w pkt 3.8 ,Kierunki rozwoju systemow komunikacji”.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie, o ile wynika
to z wymagan ochrony lub ksztattowania tadu przestrzennego:
- doprecyzowanie przebiegu granic jednostek planistycznych okreslonych na rysunku
studium,
- ustalenie dla pojedynczych nieruchomosci innego przeznaczenia niz okreslone w
kierunkach rozwoju jako funkcje: dominujaca i uzupetniajgca.

Rozmieszczenie funkcji dominujacych na obszarze miasta przedstawia ryc. 2.

LEGENDA:

N [ MIESZKALNICTWO WIELORODZINNE

[E7] MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE

I FUNKCJA SRODMIEJSKA (USLUGOWO - MIESZKANIOWA)
[ ustual

[EE] USLUGI TURYSTYKI, SPORTU | REKREACUI

s [F7] FUNKCJA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA
[[] INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

[ TERENY ZAMKNIETE

[ zELENLESNA

[ ZIELEK URZADZONA (PARKOWA)

B cvenTARZ

[ oGRODY DZIALKOWE

[] uPRAWY ROLNE, SADOWNICZE | OGRODNICZE
[[] 2YTKIZIELONE, ZIELEN NATURALNA

[_] woDY POWIERZCHNIOWE $RODLADOWE

[F== cRANICA ADMINISTRACY.NA MIASTA

Ryc.2. Koszalin - Kierunki rozwoju; rozmieszczenie przestrzenne funkcji dominujacych
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3.5. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Podstawowe minimalne oraz maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw okreslono w ustaleniach szczegdtowych (dla
terenow jednostek planistycznych) w dziale Il — Ustalenia szczegotowe.

Dla ustalenia parametréw i wskaznikdw parkowania nalezy zastosowal rozwigzania
indywidualne zalezne od przyjetej polityki transportowej. Generalnym zatozeniem powinno
by¢ ograniczanie generatoréw ruchu w scistym centrum, co oznacza wprowadzenie
wskaznikédw maksymalnych, ograniczajgcych ilos¢ miejsc postojowych, natomiast poza
Scistym centrum nalezy wyznacza¢ wskazniki minimalne, czyli wskazujgce minimalng
niezbedng ilos¢ miejsc postojowych. Kazdy przypadek nowego zagospodarowania terenu
nalezy rozpatrywac indywidualnie na podstawie prognozy parkowania, lokalizacji w miescie,
zasad polityki transportowej i ustala¢ na etapie opracowania planéw miejscowych.

3.6. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrona przyrody
3.6.1. Obszary chronione

W granicach administracyjnych miasta Koszalina wystepujg nastepujgce prawne formy
ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z2004 r., Nr 92, poz. 880):

3.6.1.1. Rezerwat przyrody nieozywionej ,Bielica” — R1

Rezerwat przyrody ,Bielica” zostat ustanowiony Zarzadzeniem Ministra Les$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 10 grudnia 1971 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody.

Rezerwat znajduje sie w kompleksie lesnym przy drodze do Gorzebadzia
w Nadlesnictwie Karnieszewice, oddz. 301h i ma powierzchnie 1,30 ha.

Rezerwat znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK) ,Koszalinski
Pas Nadmorski” (jednostka E.03b.ZL).

3.6.1.2. Rezerwat faunistyczny ,Jezioro Lubiatowskie im. profesora Wojciecha
Gorskiego” — R2

Rezerwat przyrody utworzono na podstawie Zarzadzenia Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 10 lipca 1956 r. w celu zachowania naturalnego srodowiska
legowego ptactwa wodno-bfotnego. Powierzchnia rezerwatu wynosi 375,8136 ha.

Rezerwat potozony jest 1 km na SE od Dzierzecina, przy drodze Koszalin-Szczecinek.
Stanowi go jezioro o do$¢ urozmaiconej linii brzegowej, bardzo wyptycone i silnie zarastajace
(jednostka E.13.WS).

3.6.1.3. Obszar Chronionego Krajobrazu — ,,Koszalinski Pas Nadmorski” (OCK)

Obszar Chronionego Krajobrazu — ,Koszalinski Pas Nadmorski” (OCK) zostat utworzony
na podstawie Uchwaty Nr X/46/75 WRN w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie
stref chronionego krajobrazu (Dz. U. WRN w Koszalinie z dnia 2.12.1975 r. nr 9, poz. 49-50).
Zasady funkcjonowania OCK okreSla obowigzujgca Uchwata Sejmiku  Wo;.
Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 66, poz. 1804, z pdzniejszymi zmianami).

taczna powierzchnia OCK wynosi 36 229 ha. Na terenie miasta Koszalina obszar ten
zajmuje dwa kompleksy lesne: ptn. fragment Laséw Mscickich i lasy przy wschodniej granicy
miasta oraz rejon Jamna i Labusza.
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Jest to obszar o niezwyktych walorach krajobrazowych, w ktérego skfad wchodzg wydmy
nadmorskie, faki z roslinnoscig halofilng oraz tereny lesne.

Teren obszaru chronionego krajobrazu jest niezwykle cenng ostojg zwierzyny ptowej
(dzik, jelen, sarna), drobnych gryzoni (baza zerowiskowa ptakéw drapieznych) oraz
chronionych gatunkoéw ssakow, ptakéw i ptazow.

Na terenie OCK znajdujg sie istniejgce i proponowane obiekty ochrony powierzchniowe;j i
indywidualnej:

- rezerwat przyrody nieozywionej ,Bielica” R-1;

- potnocna czes¢ Obszaru Natura 2000 ,Bukowy Las Gérki”;

- planowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie”, cze$¢ potnocna ZPK-II;

- uzytki ekologiczne lesne od UE-1 do UE-2;

- uzytek ekologiczny ,Mokradta pod tabuszem”, UE-14 (6);

- uzytek ekologiczny ,Ujscie Dzierzecinki”, UE-15(7);

- oraz drzewa pomnikowe i aleje drzew.

Teren OCK znajduje sie na obszarze proponowanego Koszalinskiego Parku
Krajobrazowego.

3.6.1.4. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta Koszalin znajduje sie 9 leSnych uzytkow ekologicznych. Zlokalizowane
sg one gtdéwnie na obszarach podmoktych i w dolinach rzecznych.

Uzytki ekologiczne utworzone zostaty na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie
Nr XXI/150/95 z dnia 1 grudnia 1995 r. Sg to obiekty (tereny) znajdujace sie w lasach
Nadle$nictwa Karnieszewice o tgcznej powierzchni 26,63 ha, a wsrdd nich:
e pastwisko o powierzchni 17,04 ha;
e 1gki o tgcznej powierzchni 6,43 ha;
e bagna o tacznej powierzchni 3,16 ha.

Wykaz istniejgcych uzytkdow ekologicznych znajduje sie w tomie | — ,Uwarunkowania
rozwoju” pkt 2.3.10.1.

3.6.1.5. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wawozy Grabowe”

W podinocnej czesci miasta Koszalin pomiedzy terenami zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
jedno- i wielorodzinnej na pétnocny-wschéd od osiedla Pétnoc (jednostka N.17.ZN)
ustanowiono Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Wawozy Grabowe” na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Koszalinskiego Nr 4/95 z dnia 7 marca 1995 r. w sprawie
uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy obszaru pod nazwag ,Wawozy Grabowe” (Dz.
Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 7, poz. 33).

Obiekt ten wyrdznia uksztattowanie terenu oraz drzewiasta i krzewiasta szata roslinna.

3.6.1.6. Pomniki przyrody

W granicach administracyjnych miasta Koszalin znajduje sie zatwierdzonych 59
pomnikow przyrody, wsrod ktorych sg pojedyncze drzewa i skupienia drzew. Drzewa uznane
za pomniki przyrody to przede wszystkim deby, buki i jesiony, ktére przewaznie rosng w
parkach miejskich. Szczegotowy wykaz drzew zawiera opracowanie ,Ekofizjografia”.

3.6.2. Obszary do objecia ochrona

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg miasta Koszalin” (2003) i ,Waloryzacjg przyrodniczg
gminy Bedzino” (2004) w granicach obszaru miasta Koszalin planowane jest ustanowienie
nastepujacych form ochrony przyrody i krajobrazu:

2.1. Park Krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”
18

Tom Il - KIERUNKI ROZWOJU
USTALENIA OGOLNE



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

2.2. Obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gorki”

2.3. Uzytki ekologiczne

2.4. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie”
2.5.  Pomniki przyrody

Wszystkie zaproponowane do ochrony obiekty wymagajg opracowania dokumentaciji
wediug wymogow prawnych, a nastepnie zatwierdzenia przez odpowiedni organ (wojewode
lub Rade Miasta). W rozporzadzeniach powotujacych obiekty powinny zosta¢ okreslone
szczegotowe wytyczne konserwatorskie gwarantujgce zachowanie waloréw przyrodniczych
tych obszaréw.

Do czasu powotania powierzchniowych form ochrony nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz innych dokumentach planistycznych wynikajgcych z
obowigzujacych przepiséw szczegolnych zapisaC¢ miedzy innymi zakaz zmiany uzytkowania
terenéw wskazanych do objecia szczeg6lnymi formami ochrony przyrody.

2.1. Park Krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”

Park objatby catg niecke Jeziora Lubiatowskiego z rezerwatem ,Jezioro Lubiatowskie im.
prof. Wojciecha Gorskiego” i doling Dzierzecinki oraz centralng i pétnocno-wschodnig czesé
przylegtej do miasta od potudnia gminy Manowo z kompleksem laséw na obszarze moreny
kemowej z licznymi jeziorkami srodlesnymi, trzesawiskami i mszarami.

2.2. Obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gorki”

Obszar Natura 2000 (proponowany) pod nazwg ,Bukowy Las Gorki” kod obszaru PLH
320062 stanowi zwarty kompleks lesny, potozony w krajobrazie morenowym, w bliskosci
Jeziora Jamno i miasta Koszalin.

Wchodzi w czesci w skitad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”;

2.3. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta nalezatoby objg¢ ochrong poprzez uznanie za uzytek ekologiczny
szes$¢ terendw, ktdre wyznaczono pod roboczg nazwa;

UE — 10 uzytek ekologiczny ,,Srédpolne oczko wodne” potozony na osiedlu Karola
Marksa (jednostka N.0O4MW/MN), celem jest zachowanie unikatowych zasobdw genowych i
petnej réznorodnosci biologicznej w naturalnym $rodpolnym zbiorniku wodnym.

UE - 11 uzytek ekologiczny ,,Srédlesne oczka wodne” potozony na wschéd od
osiedla Chetmoniewo (jednostka E.03c.ZL), wzdtuz drogi do Maszkowa, celem jest
zachowanie unikatowych zasobdéw genowych i petnej réznorodnosci biologicznej w
naturalnych srédlesnych zbiornikach wodnych.

UE - 12 uzytek ekologiczny ,,Uboga taka z drzaczka srednig” potozenie: Jezioro
Lubiatowskie (jednostka E.11j.MN), przy drodze Dzierzecino - Lubiatowo, celem jest
zachowanie funkcji biocenotycznej taki z drzaczka $rednia.

UE - 13 uzytek ekologiczny ,,Wilgotna tagka storczykowa” potozony w okolicach
Jeziora Lubiatowskiego (jednostka E.111.MN), na wschdd od drogi Dzierzecino - Lubiatowo,
celem jest zachowanie cennej roslinnosci wilgotnych tak.

UE - 14(6) uzytek ekologiczny ,,Mokradta pod tabuszem” potozony na wschéd

i potnocny-wschod od Jamna, na potudnie od tabusza (jednostki N.23a-c.ZL,N.22d-g.t),
celem jest ochrona olsu wraz z przylegajgcymi do niego fragmentami tak.
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UE — 15(7) uzytek ekologiczny ,,Ujscie Dzierzecinki” potozony na zachdd od Jamna
(jednostka E.22h.t), ujscie rzeki Dzierzecinki do Jeziora Jamno.

2.4. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie”(ZPK-II)

Proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie” obejmowatby kompleks
lesny przy pétnocno-zachodniej granicy miasta.

Celem ochrony jest zachowanie siedlisk i gatunkéw chronionych oraz walorow
krajobrazowych kompleksu lesnego o wysokiej bioroznorodno$ci.

Obiekt ten stanowi kompleks lesny wraz z malowniczymi, gteboko powcinanymi jarami z
ciekami wodnymi oraz licznymi oczkami srédlesnymi.

2.5. Proponowane pomniki przyrody

W granicach miasta Koszalin proponuje sie do uznania za pomnik przyrody pojedyncze
drzewa, grupy drzew oraz aleje drzew. Szczegdtowy wykaz zawiera opracowanie pn.
"Ekofizjografia”.

3.6.3. Inne cenne obszary i obiekty przyrodnicze
3.6.3.1. Obszary cenne przyrodniczo

Obszar OC -1 fgczacy rezerwat faunistyczny ,Jezioro Lubiatowskie” z jeziorem Jamno,
bedacym ostojg przyrody o randze europejskiej. Oba zbiorniki wodne faczy rzeka
Dzierzecinka — korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

3.6.3.2. Lasy ochronne i ptaty cennego drzewostanu w lasach

Wszystkie lasy na terenie miasta uznane zostaty za lasy ochronne. Posrod nich
wyznaczono miedzy innymi:
e las komunalny — park lesny o powierzchni 99,6ha,
e las wodochronny o powierzchni 7,0ha,
e lasy nasienne o powierzchni 6, 02ha.

3.6.4. Kierunki ksztaltowania i ochrony srodowiska

Na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdlinych komponentéw oraz kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego, przyjeto nastepujace kierunki
ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miasta, z silnym jej powigzaniem z terenami przylegtymi, poprzez wyznaczanie
nowych terendow zieleni ogolnodostepnej oraz pod lokalizacje uktadow zieleni osiedlowej i
przyulicznej oraz terendw i urzadzen rekreacyjnych z duzym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej i z odpowiednimi uktadami zadrzewien i zakrzewien,

e utrzymanie spojnosci hydrograficznej obszaréw potozonych w goérnej czesci zlewni
Dzierzecinki z Jeziorem Jamno oraz przez Raduszke z Radwig i Parseta,

e utworzenie silnej biotycznie strefy ekotonowej wzdiuz wschodniej i pétnocno — zachodniej
granicy miasta (od strony przylegtych laséw) poprzez zachowanie tagkowego uzytkowania z
mozliwoscig wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewieh gatunkami drzew i krzewdw
zgodnych z warunkami siedliskowymi w celu ich ochrony,
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e wprowadzenie w granicach wydzielonych terenéw przeznaczonych pod korytarze
planowanych drég ekspresowych S6 i S11 pasow zieleni izolacyjno — krajobrazowej o
szeroko$ci nie mniejszej niz 30 m, a nowe zadrzewienia wprowadzane wzdtuz istniejacych i
planowanych ulic winny posiada¢ luzng strukture azurowag tak, aby nie utrudnia¢
swobodnego przewietrzania terenu i powinny by¢ zgodne z gatunkami wystepujacymi juz na
tym terenie, a charakteryzujgcymi sie dobrym stanem sanitarno — zdrowotnym,

e przeznaczenie czesci likwidowanych ogrodow dziatkowych na ogolnodostepne tereny
zieleni wraz z wprowadzeniem biogrup zréznicowanej zieleni ekologiczno — krajobrazowej,

e poprawa warunkéw zamieszkiwania w terenach sasiadujacych z gtéwnymi ciggami
komunikacyjnymi bedgca skutkiem wyprowadzenia ruchu tranzytowego na realizowane drogi
ekspresowe S6 i S11,

e zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego na obszarach lesnych dla turystyki i
rekreacji mieszkancow miasta,

e uwzglednienie powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu istniejacych
dziatek, w szczegdlnosci na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

e obowigzek wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych
Z miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

e wprowadzenie do zapisow plandéw miejscowych dla planowanych parkingdw terenowych
nakazu nowych nasadzen drzew w stosunku: minimum jedno drzewo na pie¢ miejsc
postojowych,

e rozwoj przestrzenny miasta w pasmach potudniowo — zachodnim, pdtnocnym oraz
zachodnim z maksymalnym ograniczeniem rozwoju w kierunku potudniowo — wschodnim,

e kompleksowa realizacja miejskich ukladéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
przebudowa sieci ogolnosptawnej na rozdzielcza,

e wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w zagospodarowaniu
Sciekow sanitarnych i deszczowych,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Gminnego Funduszu Ochrony
Srodowiska dla os6b zmieniajgcych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

e wprowadzenie zasady lokalizacji miejsc postojowych wytacznie w granicach posiadanego
terenu, z preferowaniem lokalizacji parkingéw kubaturowych z maksymalnym ograniczeniem
realizacji garazowisk,

e maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drog
dojazdowych do poszczegdinych budynkow oraz ciggow pieszych i parkingdbw w obrebie
posesji w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

3.7.0bszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

3.7.1. Kierunki dziatan konserwatorskich

Wszystkie dziatania konserwatorskie dotyczace krajobrazu kulturowego, obszaréw i
obiektéw zabytkowych ustalane w prawie miejscowym majg na celu przede wszystkim ich
ochrone, to znaczy petne zachowanie istniejacej historycznej formy zabytkowego uktadu
przestrzennego przy jednoczesnym utrzymaniu badz poprawie jego funkcjonowania oraz
zapewnieniu mozliwosci rozwoju ukfadu miejskiego. Zachowanie obiektéw i zespotow
zabytkowych stuzy¢ ma utrzymaniu tozsamosci i ciggtosci kulturowej uktadu miejskiego oraz
utrzymaniu i podniesieniu  walorow i roznorodnosci przestrzeni miejskiej, a w
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efekcie jej atrakcyjnosci turystycznej. Giéwne kierunki ochrony obszaréw i obiektow

zabytkowych to:

o Konserwacja — systematyczne dziatania polegajagce na technicznym utrzymaniu
istniejgcej formy i substancji zabytku poprzez zabiegi konserwatorskie. Dotyczy zaréwno
poszczegoélnych obiektéw, jak rowniez zespotdéw urbanistycznych i ruralistycznych,
zabytkowych parkéw oraz stanowisk archeologicznych. Moze mie¢ charakter tylko
zachowawczy badz rekonstrukcyjny. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
podporzadkowac zachowaniu historycznej formy obiektu lub obszaru zabytkowego.

e Rewaloryzacja - dziatania polegajgce na przywréceniu utraconych wartosci
technicznych, estetycznych i uzytkowych obszaru lub obiektu zabytkowego, uczytelnieniu
oraz uzupetnieniu historycznej struktury.

e Rekonstrukcja — odbudowa zniszczonych elementéw historycznej kompozycji w celu
odtworzenia wartosciowej przestrzeni historyczne;.

o Rekompozycja — przeksztatcenie istniejgcego amorficznego uktadu przestrzennego w
celu utworzenia - poprzez adaptacje, wyburzenia lub przebudowy elementéw - nowej
kompozycji nawigzujacej do zasad tradycyjnych uktadéw miejskich.

3.7.2. Ochrona obszarowa
3.7.21. Parki kulturowe

W niniejszym studium utrzymuje sie — jako ustawowg — forme ochrony obszarowej w
postaci parkow kulturowych. Na terenie miasta Koszalina proponuje sie utworzenie dwdch
parkow kulturowych:

- parku kulturowego PK ,,Géra Chetmska” w obszarze Lasu Miejskiego pomiedzy ul.
Gdanskg a Maszkowem,

- parku kulturowego PK ,Kolejka do elektrowni” na terenie Koszalina oraz gminy
Manowo; czes¢ obszaru w granicach administracyjnych miasta obejmuje teren Kkolei
waskotorowej w granicach wpisu do rejestru zabytkow.

Granice proponowanych parkdéw wymagajg uszczegotowienia na etapie sporzadzania
dokumentacji do ustanowienia prawnej ochrony.

Zasady ochrony i zagospodarowania parkow kulturowych:

- utrzymanie charakterystycznych cech i formy krajobrazu z wykluczeniem lokalizaciji
obiektow o formach i funkcji obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni oraz tworzacych
dominanty konkurencyjne dla dominant historycznych,

- szczegotowe okreSlenie zasad zagospodarowania, w tym zakazow i ograniczen
dotyczacych lokalizacji obiektéw, prowadzenia robot budowlanych, dziatalnosci
przemystowej, rolniczej, hodowlanej, handlowej i ustugowej, umieszczania tablic
informacyjnych i reklam, sktadowania i magazynowania odpadow itd.

3.7.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
jedng z form ochrony wartosci kulturowych w studium oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie stref ochrony konserwatorskie;j.

Na terenie miasta Koszalina ustala sie 5 rodzajéw stref ochrony konserwatorskiej — ,A”
ochrony historycznej struktury przestrzennej, ,B” ochrony ukfadow przestrzennych, K’
ochrony krajobrazu komponowanego, ,E” ochrony ekspozycji uktadéw zabytkowych oraz ,W”
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, a w obrebie strefy ,W” — trzy stopnie
ochrony: “W.I" petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, “W.1I" czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz “W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Strefami ,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej objeto: teren sredniowiecznego
miasta lokacyjnego wraz z otaczajgcymi je zabytkowymi murami oraz fragmentem otuliny,
zesp6t dawnego miyna, otoczenie kaplicy $w. Gertrudy, teren dawnego przedmiescia
Fryderyka Wilhelma, obszar historycznego osrodka pielgrzymkowego - Sanktuarium
Maryjnego na Gérze Chetmskiej oraz teren kosciota w granicach historycznego cmentarza w
Jamnie.

Strefami ,B” ochrony ukfadéw przestrzennych objeto tereny przedmie$¢ lub ich czesci
oraz tereny dawnych wsi, w obrebie ktérych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa
o cechach zabytkowych.

Strefami ,K” ochrony krajobrazu komponowanego objeto: teren otuliny obszaru miasta
lokacyjnego, parki o proweniencji XIX-wiecznej, obszar doliny rzeki Dzierzecinki pomiedzy
ulicami Mtynskg i Monte Cassino, XIX-wieczng czes¢ cmentarza komunalnego przy ul.
Gnieznienskiej, tereny dawnych cmentarzy ewangelickich: przy Bibliotece Wojewddzkiej
(Park im. Tadeusza Kosciuszki), przy ul. Lubiatowskiej i Pétnocnej (Jamno) oraz
zydowskiego przy ul. Rzecznej.

Strefami ,E” ochrony ekspozycji uktadéw zabytkowych objeto otoczenie zabytkowych
uktadow ruralistycznych o metryce Sredniowiecznej — Jamna i Labusza.

Strefami ,W” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej objeto stanowiska zabytkéw
archeologicznych, znajdujgcych sie w ewidencji konserwatorskiej. Na terenie Koszalina
Zlokalizowano 167 stanowisk zabytkéw archeologicznych, w wiekszosci
zaewidencjonowanych w ramach ogdlnopolskiego programu inwentaryzacji AZP
(LArcheologiczne Zdjecie Polski”), opartej na jednolitych zasadach penetracji terenowe;j
powierzchniowej.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Koszalina znajdujgcych sie w
ewidencji débr kultury wojewddzkiego konserwatora zabytkow przedstawiono w czesci | —
,=Uwarunkowania” w tabeli 10.

Strefg “W.I” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej objeto obszar grodziska
Sredniowiecznego potozonego w Kretominie na granicy z miastem Koszalin, wpisanego do
rejestru zabytkéw, strefami “W.II” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — szczegdlnie cenne i wartosciowe poznawczo stanowiska na Goérze
Chetmskiej oraz na obszarze Dzierzecina, Lubiatowa i Labusza, strefami “W.III" ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — pozostate stanowiska oraz rejon
zabytkowego ukfadu Sredniowiecznego miasta Koszalina i historycznych przedmiesc.

Granice stref naniesiono na rysunku zmiany studium. Na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego granice stref mogg ulec korektom.

Zasady ochrony obowigzujgce w strefach:

1)  strefa “A” ochrony historycznej struktury przestrzennej:

a) Scistej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uktad, geometria i
historyczne materiaty nawierzchni ulic, podziat parcelacyjny, zabudowa historyczna, elementy
zagospodarowania i wyposazenia wnetrz publicznych,

b) warunki ochrony:

e zachowanie i odtworzenie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete
zespolu,

e zachowanie i odtworzenie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

e zachowanie i odtworzenie historycznego charakteru wnetrz urbanistycznych,

e zachowanie i odtworzenie uktadu ulic i placéw z zachowaniem badz przywroceniem ich
historycznych: przebiegu, przekrojéw, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e uczytelnienie historycznych podziatdw parcelacyjnych w postaci historycznych szerokosci
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2)

5)

frontéw zabudowy,

o utrzymanie istniejacej zabudowy zabytkowej oraz zachowanych elementow
zagospodarowania terenu we wtasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

e utrzymanie zachowanych ukladow zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetiania ubytkow i
zakazem niekontrolowanych dosadzen;

e nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech
zabudowy historycznej;

strefa ,,B” ochrony uktadéw przestrzennych:

ochronie podlega historyczne: rozplanowanie, uktad, geometria i materiaty nawierzchni ulic,
zachowany historyczny uktad parcelacyjny, historyczne szerokosci frontéw parceli, linie
zabudowy i jej rozplanowanie, zabudowa historyczna, elementy zagospodarowania i
wyposazenia wnetrz publicznych,

warunki ochrony:

e utrzymanie uktadu ulic i placéw wraz z zachowanymi historycznymi nawierzchniami,

¢ utrzymanie i uczytelnienie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

e utrzymanie historycznych linii zabudowy,

e utrzymanie istniejgcej zabudowy zabytkowej we wiasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,

¢ utrzymanie zachowanych ukladoéw zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupemiania ubytkow i
zakazem niekontrolowanych dosadzen;

e nawigzanie w nowej zabudowie do gabarytow i cech zabudowy historyczne;j,

e obowigzujg procedury wynikajace z przepisow ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz innych przepiséw dotyczacych zabytkow;,

strefa ,,K” ochrony krajobrazu komponowanego:

ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uksztattowanie terenu,
rozplanowanie zieleni, drog i sciezek, zabudowa historyczna, skfad gatunkowy zieleni,

warunki ochrony:
e utrzymanie istniejacego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia terenu (rozplanowanie
zieleni, drog i Sciezek, sktad gatunkowy zieleni),
e utrzymanie istniejgcych obiektow zabytkowej we wiasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,
e utrzymanie istniejgcego starodrzewu;

strefa ,,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego:

ochronie podlega obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu
zabudowy i zieleni wraz z dominantg — kosciotem,

warunki ochrony:
e utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu,
e wylgczenie terenu spod zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania terenu
zakiocajgcych wglad na zespot,
o w przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych wymagane
opracowanie studium ekspozycji we wspotdziataniu z odpowiednim organem do spraw
ochrony zabytkow;,

strefa “W.I” pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelkg

dziafalnos¢ inwestycyjng i inna.

Rygory obowigzujace w strefie:
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a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi,

b) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow i ujetymi w ewidencii,

c) wspotdziatanie w zakresie jakiejkolwiek dziatalnosci podejmowanej w obrebie strefy, a
wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, z odpowiednim organem do spraw ochrony
zabytkow;

5) strefa “W.II” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w  zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych  podejmowanych
w obrebie strefy, zwigzanych z pracami ziemnymi, z odpowiednim organem do spraw ochrony
zabytkéw,

c) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

6) strefa “W.II”’ ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych.

Dopuszcza sie inwestowanie pod nizej okreslonymi warunkami:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych  podejmowanych
w obrebie strefy, zwigzanych z pracami ziemnymi, z odpowiednim organem do spraw ochrony
zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3.7.3. Ochrona obiektéow

Ochrona zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, nalezy do
organu ds. ochrony zabytkéw i jest indywidualnie ustalana bezposrednio z wiascicielem
obiektu. W planie miejscowym obok informacji o zabytku wpisanym do rejestru winna
znajdowac¢ sie strefa oddzialywania na zabytek z ustaleniami ochrony i ksztattowania
otoczenia zabytku i widoku na zabytek oraz informacja o koniecznosci zachowania:

o obiektu zabytkowego;

e utrzymanie historycznie uksztattowanego otoczenia obiektu;

e utrzymanie formy architektonicznej obiektu, we wszystkich jego elementach — wysokos¢,
forma i rodzaj pokrycia dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym,
stolarka i materiatem budowlanym;

¢ zmiana funkcji obiektu oraz wszelkie prace na obiekcie zabytkowym wymagajg uzyskania
zgody tego organu na wykonanie prac;

e zgoda moze byé warunkowana przeprowadzeniem badan konserwatorskich z ustaleniem
ograniczen budowlanych i funkcjonalnych dla planowanych zmian wynikajacych z
przeprowadzonych badan.

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkédw na terenie miasta Koszalina
przedstawiono w tomie | — ,Uwarunkowania rozwoju” w tabeli 7.

Ochrona zabytkéw nieruchomych nie wpisanych do rejestru odbywa sie na mocy
ustaleh planéw miejscowych i ma na celu:
o trwate zachowanie zabytku i jego wartosci,
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e obligowanie wiasciciela do utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym z
zachowaniem bryty (gabaryty i forma dachu), kompozycji elewacji, detalu, i warto$ciowej
struktury wewnetrznej oraz wskazanego wyposazenia (wystréj klatki schodowej,
sztukaterie, stolarka).

W ustaleniach planu nalezy okresli¢:

e dopuszczalny zakres zmian funkcjonalnych i budowlanych;

e wymog sporzadzenia specjalistycznych badan konserwatorskich i dokumentacji;

o w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu, wynikajgcej z utraty wartosci technicznych
lub zdarzenia losowego, wymdg wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu.

Obiekty o szczegolnie wysokiej wartosci zabytkowej, zakwalifikowane do wpisu do
rejestru zabytkéw, nalezy obja¢ w planach miejscowych scistg ochrong konserwatorskg do
czasu sfinalizowania procedury ich wpisu do rejestru.

Wykaz obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkédw na terenie miasta
Koszalina, przedstawiono w tomie | — ,Uwarunkowania rozwoju” w tabeli 8; wykaz obiektow
zakwalifikowanych do ochrony w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego -
w tabeli 9 (na czas sporzadzania zmiany studium miasto nie posiada aktualnej gminnej
ewidencji zabytkow).

Wykaz obiektow zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony w planach
miejscowych zostanie poddany weryfikacji w oparciu o gminng ewidencje zabytkow.

Na etapie sporzadzania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, konieczna jest ponowna weryfikacja obiektow w ewidencji konserwatorskiej
do ochrony ustaleniami planu, z uwagi na mozliwos¢ utraty wartosci w trakcie
niekontrolowanego uzytkowania, znaczne przeksztatcenia lub rozbidrki. Zapisy ochrony
konserwatorskiej winny by¢ sporzadzone indywidualnie dla kazdego obiektu, uwzgledniajac
uwagi utrzymania istotnych elementéw zabytkowych i dopuszczalne zmiany w tym
rozbudowy, wymiany detalu i badania kolorystyki.

3.7.4. Ochrona zabytkow niematerialnych

Zgodnie z art. 6 ust.2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochronie
mogq podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne — obiektu budowlanego,
placu, ulicy lub jednostki osadniczej. Ich ochrona badz przywrécenie odbywa sie poprzez
realizacje ustalen planu miejscowego i polega na:

e ograniczeniu mozliwosci administracyjnego zmieniania nazewnictwa topograficznego i
miejskiego,

e zachowaniu i przywracaniu tradycyjnych nazw,

e ochronie znakéw i herbow,

poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

miasta.

Ze wzgledu na historyczng tradycje i znaczenie, na terenie Koszalina zaleca sie
utrzymanie badz przywrdcenie historycznych nazw wiasnych:
- nazwy dawnych wsi: Chetmoniewo, Dzierzecino, Jamno, Lubiatowo, tabusz, Raduszka,
Rokosowo, Sarzyno, Wilkowo,
- nazwy geograficzne: Gora Chetmska,
- nazwy ulic: Grodzka, Mtynska, Ptowce, Targ Drzewny.

3.7.5. Ochrona débr kultury wspoétczesnej
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym jako dobra kultury wspofczesnej nalezy rozumie¢ dobra kultury o wysokiej
wartosci  artystycznej lub  historycznej (pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich
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wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe), stanowiace
uznany dorobek wspotczesnie zyjacych pokolen.

Ochrona dobr kultury wspéiczesnej odbywa sie na mocy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta Koszalina znajdujg sie obecnie dwa obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesnej, chronione zapisami planow miejscowych majgcych moc prawna;:

- Kosciot parafialny pw. sw. Kazimierza przy ul. ks. J. Popietuszki (uchwata nr
XXXI1/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r.),

- Koscidt parafialny pw. Ducha Swietego przy ul. ks. S. Staszica (uchwata nr XX1/487/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r.).

Obiekty rekomendowane do kategorii débr kultury wspotczesnej:

- Amfiteatr im. Ignacego Jana Paderewskiego z 1973 r. z najwiekszg krytg widownig w
Polsce (na ok. 6000 miejsc); ochronie podlega zadaszenie o konstrukcji wiszgcej wstepnie
sprezonej wg projektu prof. inz. J. Filipkowskiego wykonane w r. 1975, bedace dzietem sztuki
inzynierskiej,

- Dom handlowy ,Saturn” przy ul. Zwyciestwa 44; ochronie podlega unikalna konstrukcja
przekrycia wiszgcego,

- Ratusz Miejski, Rynek Staromiejski 6-7,

- Kosciét i klasztor 0.0. Franciszkanéw p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego,

- Pomnik ,Dziewczyna z mangustq”.

3.8.Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji
3.8.1. System transportu drogowego — kierunki rozwoju

- Polityka w zakresie rozwoju systemu drogowego, zgodnie =z parametrami
wynikajacymi z klasyfikacji funkcjonalno — technicznej oraz innych zatozen dla
rozwoju choéby komunikacji zbiorowej, czy tez szerszym udostepnianiem stref o
ruchu uspokojonym, czy dla pieszych, bedzie podstawowym kierunkiem
urbanistycznym zapewniajgcym sprawne funkcjonowanie sieci ulicznej miasta.

- System drogowy Koszalina charakteryzuje sie obecnie dobrze rozwinietym uktadem
obwodnicowo - promienistym. Konsekwentna dotychczasowa polityka realizacji
obwodnic doprowadzita do obecnego stanu, w ktérym pierwszy pierscien obwodnicy -
wewnetrzny, jest zamkniety (012.KD.Z). Pierscien wewnetrzny (wokét $Scistego
centrum - 012.KD.Z) prowadzi w wiekszosci ruch wewnetrzny, natomiast pierscien
zewnetrzny od centrum jest wykorzystywany zaréwno przez ruch wewnetrzny, jak i
stanowi przedtuzenie uktadu zamiejskich drog krajowych i wojewodzkich, przez co
prowadzi ruch tranzytowy.

- Parametry techniczne sieci drogowo-ulicznej na wiekszosci odcinkéw zapewniajg
odpowiednie warunki ruchu, wystarczajgce do obcigzen wystepujacych przez
wiekszo$¢ roku. Jednakze obecny uktad drogowy nie zapewnia odpowiedniego
standardu potagczen w kierunku morza, co powoduje znaczne przecigzenia istniejgcej
sieci w okresie wakacyjnym. Szczegdlnie dotyczy to odcinkéw ulic prowadzacych
ruch na kierunku pétnoc - potudnie oraz na odcinkach obwodnicy miejskiej.

- W celu poprawy warunkéw ruchu w miescie, poprzez zminimalizowanie przejazdu
tranzytu, konieczna jest budowa obwodnic zamiejskich Koszalina w ciggach drog
krajowych nr 6 i 11. Niemniej jednak budowa tych obejs¢ nie moze skutkowac
negatywnie na rozwdéj miasta poprzez powstanie utrudnieh ruchowych polegajacych
na ograniczeniu dostepu do sieci drog krajowych. Stad tez nalezy dazyc
bezwzglednie do powstania obejs¢ miasta Koszalina drogami ekspresowymi S6
(001.KD.S) i S11 (002.KD.S). Kazda z tych drog ma rownie istotne znaczenie, w
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zwigzku z czym nalezy doktada¢ wszelkich staran, aby te dwie inwestycje szczebla
centralnego powstaly jak najpilniej. Ich powstanie determinuje rozwdj oraz
zréwnowazenie systemu drogowego w miescie.

- Aby sprawnie miasto opuszczaC oraz dociera¢ szybko do waznych instytuciji
zlokalizowanych w $cistym centrum planowane drogi ekspresowe (001.KD.S i
002.KD.S) nalezy potaczy¢ drogami 003.KD.GP i 008.KD.G (obecna DK nr 6),
006.KD.G, 007.KD.G (Wtadystawa 1V), 009.KD.G (Potczynska), 010.KD.G
(Bohateréw Warszawy), przechodzaca 005.KD.G i 006.KD.G oraz z 011.KD.G
(Morska).

- Skomunikowanie terendw przylegtych z drogami ekspresowymi bedzie mozliwe
wytgcznie za posrednictwem wezidw drogowych. tacznie planuje sie pie¢ weztdow
drogowych na drogach ekspresowych:

—wezet Potczynska (Konikowo)
—wezet Szczecinska (Stare Bielice)
—wezet Morska (Mielenski)

—wezet Wiadystawa IV (Jamno)
—wezet Gdanska (Sianow)

- Odlegtosci miedzy weziowe nalezy traktowac, jako oddalone od siebie, jak dla drég

ekspresowych zlokalizowanych w obszarze zurbanizowanym.

Innym waznym elementem, jest sprawne skomunikowanie z rejonem poprzez drogi o

wysokiej klasie technicznej — GP i sg to: 003.KD.GP (Gdanska — obecnie DK nr 6)

obstugujaca kierunek na wschéd do Stupska poprzez Siandéw, 004.KD.GP (Gniezniehska

— obecnie DK nr 11) obstugujaca kierunek na potudnie do Bobolic.

- Inne wazne elementy to zapewnienie sprawnej komunikacji miedzyosiedlowej. W tym
celu planuje sie domkniecie uktadu tzw. drugiej obwodnicy (od centrum) ciggiem
005.KD.G uzupetnionym poprzez 006.KD.G i 007.KD.G (Wtadystawa V). Wszystkie
drogi z uktadu podstawowego majq przekréj dwujezdniowy dwupasowy, a na drogach
ekspresowych wokot Koszalina dopuszcza sie przekroj trzypasowy.

- W stosunku do obecnego stanu oraz obowigzujgcego dotychczasowego Studium
zmniejszono klase na pierwszej obwodnicy 012.KD.Z. Jest to podyktowane
lokalizacjg w $cistym centrum oraz oraz zwiekszeniem mozliwosci komunikowania
okolicznych zabudowan i inwestycji. Zmniejszenie klasy tej obwodnicy powinno
skutkowac uatrakcyjnieniem centum i otwarciem go dla nowych inwestyciji.

- Ponadto planuje sie zmniejszenie klasy dla drogi stanowigcej dzis o$ wschod —
zachadd, tj. dla ul. Zwyciestwa. Docelowo dopuszcza sie na tej ulicy ograniczenie lub
likwidacje dostepu dla ruchu indywidualnego. W znaczym stopniu moze to
uatrakcyjni¢ centrum miasta oraz umozliwé jego integracje wewnetrzng, ktéra dzis
jest zaburzona wiasnie istotnym ciggiem drogowym.

- Kierunki rozbudowy oraz klasyfikacje funkcjonalng podstawowego uktadu drogowego
miasta przedstawwia rysunek studium. Kierunki te w zasadniczych rozwigzaniach
podtrzymujg ustalenia dotychczasowego studium,

- Przyjete kierunki rozwoju uktadu drogowego powinny by¢ zweryfikowane po
opracowaniu przez Zarzad Drog Miejskich planu rozwoju sieci drogowe;j,
uwzgledniajgcej wyniki aktualnych badan ruchu oraz prognozy ruchu biorgce pod
uwage planowane przebiegi drég szbkiego ruchu S6,

- W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie na etapie sporzgdzania planow
miejscowych korekte linii rozgraniczajgcych pasy drogowe z zachowaniem ich
przebiegu,

- System drog rowerowych bedzie systematycznie rozbudowywany o trasy lokalne,

- Planowang charakterystyke drég rowerowych opisano w ustaleniach szczegétowych.
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3.8.2. System transportu kolejowego — kierunki rozwoju

- System kolejowy Koszalina oparty jest na krzyzowym ukfadzie linii kolejowych:

potudniowozachodni — pétnocnowschodni

potudniowowschodni — pétnocnozachodni.

- Gtownym weztem transportu pasazerskiego, w obrebie ktérego nalezy dazy¢ do

integracji komunikacji kolejowej i samochodowej jest stacja kolejowa — KOSZALIN,

Zlokalizowana w centrum miasta przy al. Armii Krajowej.

- Przewidywana modernizacja linii kolejowej 202 Gdansk — Koszalin — Stargard
Szczecinski z budowg drogiego toru bedzie miata wptyw na pltynnosé i
bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

- W studium przewiduje sie przebudowe skrzyzowan linii kolejowej 202 z uktadem
komunikacji drogowej w uktadzie dwupoziomowym w granicach miasta.

- Proponuje sie reaktywacje nieczynnej lini kolei waskotorowej wraz ze
zlokalizowaniem na terenie cmentarza przystanku kolejowego, jako funkcja dodana.
Linia kolejowa obstugiwataby lokalnie takze miejscowosci zlokalizowane na jej trasie:
Kretomino, Bonin, Manowo.

3.8.3. System transportu lotniczego — kierunki rozwoju

Transport lotnictwa cywilnego dla miasta Koszalina obecnie oparty jest wylacznie na
porcie GOLENIOW, obstugujacym réwniez Szczecin. Port ten jest zlokalizowany w odlegto$ci
okoto 150 km od miasta Koszalina i dla jego rozwoju nie ma wiekszego znaczenia.

Natomiast sam transport lotniczy mogitby w sposéb istotny spowodowac uatrakcyjnienie w
systemie turystycznym i przede wszystkim gospodarczym miasta.

Zalecanym jest dgzenie do powstania i funkcjonowania lotniska regionalnego w Zegrzu
Pomorskim. Koniecznym dla znacznego wplywu lotniska regionalnego jest dobre
skomunikowanie go transportem publicznym z miastem. Nalezy dgzy¢ do uruchomienia
sprawnej linii autobusowej taczacej lotnisko z centrum miasta.

3.9.Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.9.1. Zaopatrzenie w wode

- Zasilanie Koszalina w wode bazowa¢ bedzie na istniejacych ujeciach waod
podziemnych w Mostowie (37 studni gtebinowych) i Koszalinie (16 studni
gtebinowych).

- Podstawowe zrodto wody stanowic¢ bedzie ujecie w Mostowie ze stacjg uzdatniania o
wydajnosci 30000 m?/d.

- Dostawa wody z ujecia w Mostowie dwoma istniejagcymi magistralami przesytowymi
oraz z Jamna jedng magistralg wraz z pompowniami i zbiornikami zapasowo-
wyréwnawczymi.

- Zaklada sie stworzenie mozliwosci do korzystania ze zbiorowego zaopatrzenia w
wode 100% mieszkancow bedacych w zasiegu przysziego systemu wodociggowego.

- Woda z ujec i stacji uzdatniania rozprowadzana jest systemem pierscieniowym sieci
magistralnych i rozdzielczych wodociggowych do odbiorcow.

- Proponuje sie dalszg rozbudowe systemu sieci wodociggowej, oraz modernizacje
istniejacej (okres eksploatacji czesci istniejacej sieci ponad 70 lat), w celu
zwiekszenia niezawodno$ci dziatania sytemu oraz utrzymania wymaganej jakosci
wody pitne;j.
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3.9.2.

W istniejgcym systemie zaopatrzenia w wode istniejg rezerwy w produkcji wody jak i
w przewodach magistralnych.

Wyznaczone nowe tereny rozwojowe miasta na kierunku pétnocnym (rejon Jamna)
oraz intensyfikacja rozbudowy na kierunku potudniowym (Raduszka, Sarzyno)
wymagacé bedzie przestrzennej rozbudowy sieci oraz modernizacji magistralnych
odcinkow sieci istniejace;j.

System zaopatrzenia w wode w Jamnie i tabuszu wymaga dostosowania do
projektowanego inwestowania na w/w terenach oraz do istniejgcego systemu
zaopatrzenia w wode na obszarze miasta. Istniejgce ujecie wody w Jamnie moze by¢
wykorzystywane do czasu zuzycia technicznego.

Proponuje sie wykonanie nowego odcinka magistrali wodociggowej od istniejgcej
magistrali wodociggowej (dn 1000 i dn 800 mm) w rejonie Jez. Lubiatowo z
wigczeniem w rejonie Lubiatowa.

Przewiduje sie optymalizacje zuzycia wody poprzez dziatania techniczne eliminujace
przecieki w sieci wodociagowej, stosowanie zamknietych obiegéw, optymalizacje
dostawy cieptej wody do odbiorcéw oraz wprowadzanie programoéw redukcji strat
wody u dostawcy .

Dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode mieszkancow na obszarach
graniczacych z granicami miasta, lecz potozonymi poza nimi (Kretomino, Konikowo,
Niekfonice, Bielice, Skwierzynka).

Dywersyfikacja zrédet zasilania miasta w wode (dwa niezalezne ujecia: w Mostowie i
Koszalinie) oraz dwie niezalezne i jednoczesnie wspotpracujace za sobg magistrale
dosytowe wraz ze zbiornikami zapasowo-wyrownawczymi, stanowigcymi zapas wody,
jest gwarantem bezpieczenhstwa i zapewnienia statosci dostaw do odbiorcéw.

Niezbedne jest opracowanie zaopatrzenia w wode mieszkancéw Koszalina w
warunkach specjalnych.

Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow

A . Oczyszczanie $ciekéw sanitarnych
Scieki sanitarne odprowadzane sg systemem kanalizacji sanitarnej w ukfadzie
grawitacyjno-cisnieniowym do istniejacej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej
»~Jamno”. Obecnie oczyszczalnia jest niedocigzona hydraulicznie przy jednoczesnym
przecigzeniu tadunkiem zanieczyszczeh. Woystepujagca rezerwa w zakresie
hydraulicznym w ilosci 700-1000 m3/d przeznaczona jest dla ewentualnego
podigczenia dodatkowych mieszkancéw z miejscowosci: Kretomina, Niekfonic, Bielic,
Skwierzynki i Sianowa.
Zrzut oczyszczonych sciekow do rzeki Dzierzecinki i dalej do jeziora Jamno.
Proponuje sie rozbudowe oczyszczalni ,Jamno”, dla osiggniecia prawidiowego
obcigzenia tadunkiem zanieczyszczen.
Scieki sanitarne przed wprowadzeniem na oczyszczalnie nalezy doprowadzi¢ do
wiasciwosci fizyko-chemicznych zgodnych z przepisami szczegétowymi.
Obecnie do oczyszczalni miejskiej Jamno doprowadzane sg scieki z miejscowosci
spoza terenu miasta Koszalina jak: Mscice, Konikowo.
Nalezy wykona¢ analize ucigzliwosci oczyszczalni ,Jamno”, celem okreslenia zasiegu
obszaru ograniczonego uzytkowania lub rozwigzan technicznych pozwalajacych na
ograniczenie skutkéw oddziatywania oczyszczalni na otoczenie.

B. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
Planuje sie objecie systemem kanalizacji sanitarnej obszaru miasta objetego
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niniejszym Studium tj. 100% mieszkahcdéw, w celu wyeliminowania zagrozenia
przenikania zanieczyszczen do wod podziemnych.
Proponowane rozwigzania techniczne to kontynuacja istniejacych systeméw
grawitacyjno-ttocznych w granicach administracyjnych gminy Koszalin.
System kolektorow sanitarnych |-ego rzedu posiada rezerwy przepustowosci w
stanie obecnym.
System kanalizacji sanitarnej ttocznej oparty jest na dwodch giéwnych elementach, a
mianowicie :

- pzepompowniach sciekow

- rurociagach tlocznych ( podwajnych)

- zasilanie energetyczne przepompowni z dwdéch kierunkéw

- system ttoczny winien uwzglednia¢ problem zagniwania $ciekdw w systemie ttocznym.
Dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej miejskiej
Sciekdw spoza obszaru administracyjnego miasta Koszalina, w tym zwlaszcza z
Kretomina, Niektonic, Bielic, Skwierzynki i Sianowa.
Ponadto kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej obejmujg: biezaca
modernizacje i przebudowe sieci, w celu zmniejszenia doptywu wod infiltracyjnych i
przypadkowych, gtdéwnie przez likwidacje podiaczen kanatdbw deszczowych i
uszczelnianie sieci oraz przebudowe kanatéw oraz zdekapitalizowanych technicznie.

C. Sie¢ kanalizacji deszczowej
Scieki deszczowe z miasta Koszalina sq odprowadzane kanalizacjg deszczowa do
dwoch odbiornikéw naturalnych: rzeki Dzierzecinki i kanatu tabusz.
llo§¢ odprowadzonych $ciekow deszczowych z terendw zabudowanych miasta
powoduje kumulacje wysokich stanéw wody w w/w odbiornikach naturalnych, co
powoduje zatapianie terenéw zainwestowanych.
Na gtéwnych wylotach kolektorow deszczowych do odbiornikow rzeki Dzierzecinki i
Kanatu Labusz znajdujg sie podczyszczalnie sciekéw deszczowych.
Istniejagce obecnie odbiorniki wod deszczowych, rzeka Dzierzecinka i Kanat Labusz
majg przekroczong przepustowosc
Proponowany w niniejszym Studium rozwdj miasta Koszalina wigze sie z
udostepnieniem nowych odbiornikéw wod deszczowych, tj. rzeki Czarnej i Uniesty
oraz wyjscia poza granice administracyjne gminy Koszalin z gtéwnymi kolektorami
deszczowymi.
Proponowane zagospodarowanie wymagatoby przebudowy istniejacych systemoéw
melioracyjnych na terenie miasta Koszalina, jak i poza granicami administracyjnymi
gminy Koszalin .
Wody deszczowe z terenu miasta przewiduje sie odprowadzi¢ do istniejacych i
projektowanych kolektoréw deszczowych, z mozliwoscig odprowadzenia poprzez
urzgdzenia oczyszczajgce do naturalnych Sciekow z wykorzystaniem istniejacych i
projektowanych zbiornikéw retencyjnych w celu wyréwnania doptywu Sciekéw
deszczowych do odbiornikow. Jednocze$nie w/w rozwigzania techniczne winny
uwzglednia¢ wysokie stany wody (o wody o p=1%) w odbiornikach.
Proponuje sie wprowadzenie nastepujgcych warunkéw technicznych dla kanalizacji
deszczowej:
1. Dla Lubiatowa wprowadzenie nakazu zagospodarowania sciekéw
deszczowych na indywidualnej dziatce budowlane;.
2. Dla Srédmiescia wprowadzenie nakazu — projektowana ilo$é $ciekdw
deszczowych z dziatek budowlanych istniejgcych podlegajacych przebudowie
lub modernizacji zagospodarowania, nie moze przekroczy¢ ilosci Sciekow z
dzialki z istniejgcym zagospodarowaniem przed jej przebudowa.
Przy przebudowie pozostatosci systemu kanalizacji ogoélnosptawnej (rejon ul.
Pitsudskiego) na system kanalizacji rozdzielczej dopuszcza sie wykorzystanie
istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej jako kanalizacji deszczowe;.
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Proponuje sie wykorzystanie istniejagcego kolektora sanitarnego A (starego) po
przebudowie na kolektor deszczowy.

Projektowane przebiegi tras wodociggow i kanalizacji widoczne na zatgcznikach
graficznych sg przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach miejscowych lub
decyzjach o warunkach zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz

Miasto Koszalin zasilane jest w przewodowy gaz ziemny grupy Ls i E. Gaz ziemny
pobierany jest z dwéch gtéwnych stacji redukcyjnych gazu I-stopnia zlokalizowanych
w rejonie Starych Bielic i Bonina, umozliwiajac system zasilania z dwoch kierunkow,
tj. od strony zachodniej (Stare Bielice) oraz od wschodu (Bonin).

Gazem ziemnym grupy Ls zaopatrywany jest obszar miasta Koszalin od toréw kolejki
waskotorowej na pétnoc, natomiast gazem grupy Ls obszar miasta Koszalin od torow
kolejki waskotorowej na potudnie.

Istniejgcy system zaopatrzenia w gaz miasta Koszalina i rejonu Jamno posiada
rezerwe w swojej przepustowosci wynikajagcg z mozliwosci zmiany rodzaju gazu, z
gazu grupy Ls na gaz grupy E.

Sie¢ gazociggéw Sr/c tworzy uktad pierécieniowy. Z uktadu sieci gazowej Sr/c
poprzez stacje redukcyjne 2 st zasilany jest system sieci gazowej N/n ci$nienia.
Uwzglednia sie mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, w tym na kierunkach pothochym
i potudniowym, wykorzystujgc gaz do celdow komunalno-bytowych, grzewczych i
technologicznych.

Planuje sie budowe drugiej nitki gazociggu wysokiego ciSnienia w korytarzu
istniejacej nitki gazociggu wysokiego cisnienia, rownolegle do trasy szybkiego ruchu
(S-6).

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem sieci gazowej wysokiego ci$nienia
powinna spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych, wedtug ktérych sie¢ ta zostanie
wybudowana.

Proponuje sie wykonanie nowego odcinka gazociagu W//c od istniejacego gazociggu
W/c w rejonie Jez. Lubiatowo z wigczeniem w rejonie Lubiatowa wraz z stacjg
redukcyjng | st., na granicy administracyjnej gminy Koszalin (teren gminy Koszalin).
Proponuje sie wykonanie nowego odcinka gazociagu W//c od istniejacego lub
projektowanego gazociggu W/c w rejonie Jamna z wtgczeniem w rejonie Jamna wraz
z stacjg redukcyjng | st. zlokalizowang w rejonie Jamna.

Projektowane przebiegi tras gazociagéw W/c widoczne na zatgcznikach graficznych
sg przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy.

Zaopatrzenie w ciepto

Rozwéj energetyki cieplnej zaktada petng termomodernizacje istniejgcych budynkow,
optymalizacje systemu dostarczania cieptej wody, budowe nowych, remont i
przebudowe istniejgcych odcinkow sieci oraz automatyzacje pracy systemu
cieptowniczego.
Lokalizacja cieptowni umozliwia racjonalne zaopatrzenie w ciepto centralnego obszaru
miasta oraz rozbudowe systemow zdalaczynnych na kierunku potudniowym i pétnocnym,
umozliwiajac zaopatrzenie w ciepto przysztej zabudowy jedno- i wielorodzinne;.
Kotly grzewcze zainstalowane w dwoéch cieptowniach wyposazone sg w urzgdzenia
zmniejszajagce niekorzystne oddziatywanie na Srodowisko poprzez zaréwno
urzadzenia eliminujgce emisje pyldw do powietrza jak i urzadzenia uzdatniajgce
wode.
Wytwarzanie energii cieplnej oparte jest na dwdch istniejacych cieptowniach
miejskich zabezpieczajgcych w chwili obecnej do 60 % ogotu ciepta.
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Istniejacy system cieptowniczy posiada rezerwy mocy, tak w zakresie wytwarzania jak i
przesytu energii.

Ciepto rozprowadzane jest siecig wysokoparametrowa, z ktorej 56% stanowi sie¢
preizolowana.

Rejony i budynki zlokalizowane w obszarach centralnych miasta, w tym budynki
rewitalizowane, w poblizu ktérych istnieje sie¢ cieptownicza, winny byé przede
wszystkim przytagczane do miejskiego systemu cieptowniczego celem petnego
wykorzystania istniejgcych rezerw systemu i ograniczenia w miescie emisji spalin.
Pozostatg ilos¢ energii dla celéw bytowych mieszkancéw nalezy uzyskac z lokalnych
zrodet, takich jak lokalne kottownie gazowe, gazowe ogrzewanie indywidualne oraz
zrodet niekonwencjonalnych, odnawialnych, zwtaszcza na skrajnie usytuowanych w
stosunku do centrum miasta zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(Raduszka, Rokosowo, Dzierzecino oraz Jamno i tabusz).

Planuje sie wykorzystanie miejskiego systemu cieptowniczego dla planowanego
Parku Rozrywki Wodnej przy ul. Gdanskiej — Rolne;j.

Projektowane przebiegi tras cieptociggdw widoczne na zatgcznikach graficznych sg
przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy.

Elektroenergetyka i telekomunikacja

Gtownym zrédtem zasilania Koszalina w energie elektryczng jest zasilanie z
krajowego systemu elektroenergetycznego ze zlokalizowang w poblizu stacjg
elektroenergetyczng 400/220/110 kV w Dunowie.
Ukfad zasilania miasta w energie elektryczng nalezy uzna¢ jako dobry.
Stacja Dunowo zasilana jest liniami 400 kV z systemu krajowego, powigzana z
elektrownig ,Dolna Odra” w Krajniku i elektrownig szczytowo-pompowg w Zarnowcu
oraz linig 220 kV z elektrownig szczytowo-pompowag w Zydowie. Rozdzielnia 110 kV
stacji w Dunowie powigzana jest ponadto liniami 110 kV z sasiednimi Zaktadami
Energetycznymi t.j. ,Enea” w Szczecinie i Poznaniu oraz ,Energa” w Stupsku.
Teren miasta Koszalina zasilany jest z 5-ciu stacji (GPZ) 110/15 kV (w tym w czterech
Zlokalizowanych na obszarze miasta) poprzez 2 wydzielone dla miasta linie
napowietrzne 110 kV wyprowadzone ze stacji 400/110 kV Dunowo.
Wszystkie GPZ-ty posiadajg dwustronne zasilanie liniami 110 kV, a GPZ ,Pdtnoc”
dodatkowo trzecig linie 110 kV do Stawna.
Przewiduje sie mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych stacji zasilajacych
wysokiego napiecia (GPZ) 110/15 kV oraz budowe pieciu nowych stacji zasilajacych
wysokiego napiecia (GPZ) 110/15 kV (w tym trzech stacji w granicach miasta: rejon
ul. Stonecznej, Wtadystawa IV - na styku z Jamnem oraz Morskiej).
Przewiduje sie mozliwos¢ budowy napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV
prowadzonej rownolegle do istniejacej linii 400 kV (powigzanie projektowanych farm
elektrowni wiatrowych ze stacjg 400 kV w Dunowie) oraz drugiej linii 110 kV réowniez
prowadzonej réwnolegle do istniejacej linii 400 kV na odcinku w rejonie ulicy Na
Jamno w kierunku miejscowosci Dobiestawiec.
Przewiduje sie potaczenie planowanej dobudowy stacji wysokiego napiecia w rejonie
ul. Stonecznej linig 110 kV prowadzong réwnolegle do projektowanego przedituzenia
ulicy Stonecznej w kierunku ul. Stupskiej z wigczeniem do istniejacej linii 110 kV
przebiegajacej przez teren lasu Gory Chetmskiej.
Na obszarach zainwestowanych przewiduje sie utrzymanie istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV z mozliwoscig ich
modernizacji i przebudowy na linie dwutorowe.
Na obszarach zainwestowanych oraz przewidzianych do zainwestowania przewiduje
sie likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz
stupowych stacji transformatorowych i zastgpienie ich liniami kablowymi
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prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i planowanych uktadéw
komunikacyjnych z matogabarytowymi stacjami kontenerowymi.

Przewiduje sie dalszy rozwoj systemu telekomunikacjnego z wprowadzaniem sieci
Swiattowodowych, systemow bezprzewodowych, telewizji kablowe;j.

Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe central i sieci zainteresowanych
operatorow.

Dopuszcza sie rozwdj telefonii bezprzewodowej w celu petnego pokrycia obszaru
miasta z uwzglednieniem obszaréw rozwojowych.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komodrkowej
uwarunkowanej uprzednim przeanalizowaniem jej negatywnego wplywu w
obszarach lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz wptywu na krajobraz miasta.

W obszarze miasta ustala sie zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych.

Dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach wskazanych w planach
miejscowych.

Projektowane przebiegi tras linii elektroenergetycznych 110kV widoczne na
zatacznikach graficznych sa przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach
miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy.

Gospodarka odpadami

Nie przewiduje sie skladowania odpadéw komunalnych w granicach
administracyjnych miasta Koszalina.

Zaktada sie wywoz i sktadowanie odpadoéw komunalnych poza obszarem miasta, na
obszarze gminy Siandw.

Obecnie wyodrebniony podmiot gospodarczy prowadzi odbiér, transport, segregacje i
unieszkodliwianie odpaddw.

Segregacji odpaddw nastepuje w miejscu ich powstania.

Odpady niebezpieczne powinny by¢ odbierane z miejsca ich powstania przez
wyspecjalizowane podmioty.

Dla sprawniejszej identyfikacji miejsc na pojemniki do segregacji nalezy wprowadzic¢
zasady ich lokalizowania, dotyczy to gtdwnie zespotdw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, parkingdw, zespotow ustugowych, obiektdw uzytecznosci publicznej z
wytgczeniem eksponowanych przestrzenii publicznych.

Dostepne publicznie lokalizacje pojemnikdéw na odpady state nalezy zapewni¢ na
terenach ogrodéw dziatkowych, terenach rekreacji grupowej oraz w miejscach imprez
masowych.

W celu estetyzacji obszarow miejskich nalezy dazy¢ do lokalizacji pojemnikéw pod
poziomem terenu, stosujgc wyspecjalizowany osprzet.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
za lata 2009 — 2012 zaproponowano model gospodarki odpadami w wojewodztwie
zmierzajacy do ograniczenia ilosci odpaddéw obojetnych i innych niz niebezpieczne,
poprzez zamykanie instalacji niespetniajacych standardéw s$rodowiskowych.
Zaproponowano rozwigzania oparte na pieciu regionalnych  zakfadach
gospodarowania odpadami. W ramach w/w Programu na terenie miasta Koszalina
proponuje sie lokalizacje zaktadu 2z wykorzystaniem procesu termicznego
unieszkodliwiania odpadow z odzyskiem energii. Dopuszcza sie trzy warianty
lokalizacji (jednostki planistyczne: W.05c.P/U, W.03.P, S.04.P/U).

Regulacja stosunkéw wodnych (obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi)

Zaktada sie prowadzenie regulacji stosunkéw wodnych umozliwiajacg zatrzymanie
optymalnej ilosci wod opadowych na obszarze zlewni, poprzez wtasciwg regulacje
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istniejacych ciekow wodnych ( budowa dodatkowych oczek wodnych, progdéw ) oraz
maksymalny udziat powierzchni ekopozytywnych na terenach zabudowanych,
Nalezy dazy¢ do ograniczenia wykorzystania kanalizacji deszczowej na terenach
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegolnie  ekstensywnej, z
odprowadzeniem do gruntu wéd opadowych z poszczegdlnych posesji,
Na obszarach zmeliorowanych systemem rowow otwartych oraz poprzez drenaz
(dotyczy gtéwnie obszarow w sagsiedzywie Jamna) nalezy w istotny sposéb
uwzgledni¢ regulacje stosunkéw wodnych przy realizacji przyszitych inwestyciji,
Poprawe stosunkéw wodnych na obszarach tego wymagajacych nalezy uzyskaé
poprzez dziatania administracyjne, gospodarcze i techniczne,
Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig wprowadza sie catkowity zakaz
zabudowy. Ograniczenia na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig (wzdtuz
rzeki Dzierzecinki) wyznaczonych w ,Studium bezposredniego zagrozenia
powodziowego na obszarze RZGW Szczecin , bedg obowigzywaty dopiero po
wniesieniu  tych obszarbw do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi uscislone zostang na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Regulacja rzeki Dzierzecinki na catej dlugosci przeptywu w granicach
administracyjnych miasta Koszalin. Uregulowanie i uporzadkowanie brzegdw pozwoli
na wykorzystanie przylegtych do nich terenéw oraz powstatych nabrzezy pod funkcje
parku ogolnomiejskiego z urzadzeniami  turystyczno-rekreacyjnymi, wptynie to
rowniez na krajobraz i estetyke catosci miasta; przyczyni sie do uatrakcyjnienia
Srodmiejskiej strefy funkcjonalno-przestrzennej w potgczeniu z nabrzezem jeziora
Jamno,
Dla ochrony przeciwpowodziowej terenéw potozonych w dolnym odcinku rzeki
Dzierzecinki nalezy wraz z regulacjg rzeki jej istniejgce obwatowanie oraz
obwatowanie nabrzeza jeziora Jamno. Systematyczne wykonanie prac regulacyjnych
w potaczeniu z konserwacjg obwatowania rzeki i jeziora zapobiegnie przelewaniu sie
wod w czasie wezbran powodziowych w potagczeniu z cofkg na jeziorze Jamno w
obszary potozone w ujsciowym odcinku rzeki,
W celu zapobiezenia przelewaniu sie wod sztormowych z jeziora Jamno (zjawisko
cofki) na tereny polderow takowych Dobiestawiec i tabusz, wskazanym jest
podniesienie wierzchowiny nabrzezy do rzednej co najmniej +1,22 m n.p.m -
ostateczne rzedne korony grobli powinny zosta¢ okreslone w przysztej dokumentac;ji
projektowej systemu ochrony przeciwpowodziowej. Wykonanie przedmiotowego
przedsiewziecia wptynie jednoczesnie na poprawe funkcjonalnosci eksploatacyjnej
nabrzezy oraz estetyke nowego obszaru miasta.Bedzie to miato istotny wptyw na
wykorzystanie terendw wzdtuz brzegu jeziora Jamno na funkcje turystyczne,
Polder obrebu tabusz pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, a wiekszo$¢
gruntéow polderu zostaje wytgczona z mozliwosci zabudowy. Tereny te sg w wysokim
stopniu narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wynika to z mozliwosci przerwania
watdéw przeciwpowodziowych,
Dopuszcza sie  zmiane dotychczasowego ekstensywnego rolniczego
zagospodarowania czesci polderu, potozonego po potudniowej stronie drogi ,Na
Jamno” (015K.DZ) 2z przeznaczeniem pod zagospodarowanie ustugami
ogodlnomiejskimi oraz pod istniejace i projektowane pasmo infrastruktury technicznej
(napowietrzne linie energetyczne, gazociagi). Pozostata czes$¢ polderu winna
pozosta¢ jako tereny rolnicze i lesne z mozliwoscig ich wykorzystania jako obszary
zalewowe, w czasie wezbran powodziowych (tzw. suchy zbiornik). W pdlnocnej
czesci polderu dopuszcza sie odktadanie refulatu z jeziora Jamno,
Czes¢ polderu Dobiestawiec (w kierunku na wschdd od rzeki Dzierzecinka, w pasie
szerokosci do 700,0 m) pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, a grunty polderu
zostajg wytaczone z mozliwosci zabudowy. Tereny te sg w wysokim stopniu narazone
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na niebezpieczenstwo powodzi, wynika to z mozliwosci przerwania watéw
przeciwpowodziowych,

- Dopuszcza sie  zmiane  dotychczasowego ekstensywnego rolniczego
zagospodarowania czesci w/w polderu Dobiestawiec wraz z pozostatymi terenami
zmeliorowanymi systemem drenarskim z przeznaczeniem pod zagospodarowanie
rekreacyjne (np.pola golfowe), mozliwos¢ odktadania refulatu z jeziora Jamno oraz
zabudowe turystyczno — wypoczynkowa,

- Docelowo teren ten utraci cechy i wartosci rolnicze, dla ktérych to wykonane zostaty
systemy melioracyjne wraz z urzadzeniami regulujgcymi stany wod (przepompownia
melioracyjna). Zmiana przeznaczenia terenu wymagac¢ bedzie przebudowy systemu
gospodarki wodnej (odwadniajgcego, jak i doprowadzajgcego wode do terenéw wraz
z urzadzeniami hydrotechnicznymi (przepompownie, przepusty itp.), a takze systemu
ochrony przeciwpowodziowej. W zwigzku z utratg rolniczego charakteru uzytkowania
terenu, znajdujgce sie urzgdzenia gospodarki wodnej, a zarzadzane przez podmioty
melioracyjne, docelowo winny by¢ przekazane przysztemu zarzadcy terenu.

3.10.Przestrzenie publiczne

Zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumieé jako ,obszar o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Obszary przestrzeni publicznych ze wzgledéow funkcjonalnych mozna zakwalifikowac jako
przestrzenie komunikacji, turystyki i sportu, zieleni i rekreacji, kultu religijnego oraz pozostate,
towarzyszgce obiektom administracyjnym, spotecznym, handlowo-ustugowym, kulturalnym.

Na obszarze w granicach administracyjnych miasta wyodrebniono tereny szczegdlnie
istotnych dla wizerunku i tozsamosci miasta przestrzeni publicznych istniejgcych i
planowanych, w granicach okreslonych w ustaleniach szczegotowych:

- ciag zieleni urzadzonej wzdtuz doliny Dzierzecinki,

- teren plant wokot Jamna i Labusza,

- ustugi turystyczne w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz nabrzeza jeziora Jamno,

- cmentarz przy ul. Gnieznienskiej,

- zespot dworcéw kolejowego i autobusowego w rejonie obiektéw dworcowych
istniejacych,

ktorych zagospodarowanie nalezy poprzedzi¢é opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nastepujace z nich stanowig jednoczesnie obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o charakterze lokalnym badz ponadlokalnym:
- ciag zieleni urzadzonej wzdtuz doliny Dzierzecinki,
- budowa zespotu dworcéw kolejowego i autobusowego,
- utrzymanie i rozbudowa cmentarza przy ul. Gnieznienskiej.

Ponadto w granicach catego miasta wystepujg tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, ktérych zagospodarowanie okreslajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego istniejgce i przewidziane do opracowania.
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3.11.0bszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do zadan inwestycyjnych celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza;

1) inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, za wyjatkiem zadan wymienionych w
pkt 3.12,

2) inwestycje z zakresu infrastruktury tecznicznej, za wyjatkiem zadan wymienionych w pkt
3.12,

3) utrzymanie i budowa obiektéw administracji publicznej oraz innych obiektéw uzytecznosci
publicznej stanowigcych wtasnosé gminy lub Skarbu Panhstwa,

4) prace konserwatorskie zwigzane z ochrong zabytkow stanowigcych wtasnos¢ gminy lub
Skarbu Panstwa,

5) zagospodarowanie ciggu publicznego zieleni urzadzonej wzdtuz doliny Dzierzecinki oraz
pozostatych terenéw otwartych zieleni publicznej wraz z regulacja rzeki Dzierzecinki,

6) rewitalizacja obszaréw miejskich wymienionych w pkt 3.14.4,

7) inwestycie w pasie przybrzeznym jeziora Jamno dla potrzeb obstugi przeprawy
promowe;j,

8) utrzymanie i rozbudowa cmentarza przy ul. Gnieznienskiej.

Tereny inwestycji wymienionych w pkt 1-4 wystepujg praktycznie na obszarze catego miasta.

3.12.0bszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do zadan inwestycyjnych celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury kolejowej i drogowe;j:

- budowa zespotu dworcow kolejowego i autobusowego w rejonie obiektow
istniejacych,

- budowa obwodnic miasta w ciggach drog krajowych nr 6 i 11 (drogi ekspresowe S6 i
S11) wraz z weztami drogowymi,

- modernizacja linii kolejowej Szczecin — Koszalin — Gdansk,

- modernizacja potaczenia kolejowego Mielno — Koszalin,

- drogi wojewodzkie: ul. Zwyciestwa (DW nr 206) do skrzyzowania z ulicg 4-go Marca;
ul. Potczynska (DW nr 167) do skrzyzowania z ul. Gnieznienska; droga do Dartowa (DW nr
203) od zjazdu z ulicy Gdanskiej,

2) inwestycje z zakresu gospodarki wodnej: nie wystepuija,

3) inwestycje z zakresu energetyki:

- budowa napowietrznej linii wysokiego napiecia prowadzonej rownolegle do istniejgcej linii
400 kV oraz drugiej linii rowniez prowadzonej rownolegle do istniejgcej linii 400 kV na
odcinku w rejonie ulicy Na Jamno z odbiciem w kierunku na miejscowos¢ Dobiestawiec,

- polaczenie planowanej stacji wysokiego napiecia w rejonie ul. Stonecznej linig 110 kV
prowadzong réwnolegle do projektowanego przedtuzenia ulicy Stonecznej w kierunku ul.
Stupskiej z wtaczeniem do istniejacej linii 110 kV przebiegajacej przez teren lasu Gory
Chetmskiej,

4) inwestycje z zakresu gazownictwa:
- budowa drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia w korytarzu istniejgcej nitki gazociggu
wysokiego cisnienia, réwnolegle do trasy szybkiego ruchu (S-6),

5) inwestycje z zakresu rekreaciji i turystyki: europejska $ciezka rowerowa,

6) inwestycje z zakresu ochrony srodowiska — podejmowane w uzgodnieniu z odpowiednimi
organami do spraw ochrony srodowiska.
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3.13.0bszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego

3.13.1. Obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wynikajg nastepujgce ustalenia:

1) na obszarze w granicach administracyjnych miasta wyznaczono granice obszaréw
lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy ponad 2 000 m2; dla tych terenéw, okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek planistycznych i wskazanych na rysunku
studium, istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) na obszarze w granicach administracyjnych miasta okreslono granice postulowanych
parkow kulturowych; parki kulturowe powotuje sie uchwatg rady gminy w zakresie
zaopiniowanym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw; uzgodniony z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow i zatwierdzony przez rade plan ochrony parku stanowi materiat
wyjsciowy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku, do
ktérego sporzadzenia nalezy przystgpi¢ w terminie 3 miesiecy od utworzenia parku.

Granice obszarow postulowanych parkéw, wymagajacych sporzgdzenia planéw miejscowych
pokazano na rysunku zmiany studium,

3) na obszarze w granicach administracyjnych miasta wyznaczono wyodrebnione obszary
przestrzeni publicznych, w granicach okreslonych w ustaleniach szczegétowych, wymienione
w pkt 3.10, wymagajgce sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto w granicach catego miasta wystepujg tereny o charakterze
przestrzeni publicznych; ich sposéb zagospodarowania zostanie okreslony w ramach tych
planéw miejscowych, w granicach ktorych bedg potozone,

4) na obszarze w granicach administracyjnych miasta nie okreslono obszaréw do objecia
wyodrebniong procedurg scalen i podziatdw nieruchomosci, wymagajacych sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

5) na obszarze w granicach administracyjnych miasta okreslono granice postulowanych
prawnie chronionych form przyrody (park krajobrazowy, obszar Natura 2000, zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy); dla ktérych nie wystepuje obowigzek sporzgdzenia planow
miejscowych. W przypadku uchwalenia obszary te, okreslone w ustaleniach szczegotowych
dla jednostek planistycznych i wskazane na rysunku zmiany studium, wymagajg
sporzadzenia dokumentacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) na obszarze w granicach administracyjnych miasta wystepujg ztoza kopalin (torfow i kredy
jeziornej), usytuowanych w obszarach chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, co
do ktérych miasto nie bedzie podejmowac dziatan eksploatacyjnych, zatem nie wystepujg
zobowigzania do sporzadzenia na tych terenach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

7) na obszarze w granicach administracyjnych miasta nie wystepuja zobowigzania
sporzadzenia planéw z tytutu wystepowania pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.
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3.13.2.Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w granicach administracyjnych miasta obowigzuje 28 planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego." W trakcie opracowania znajduje sie 11 planéw
miejscowych, a dla 18 terendéw podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgadzenia planu.

Wykazy planéw miejscowych uchwalonych, bedacych w trakcie opracowania oraz uchwat
podjetych o przystapieniu do sporzadzenia planu przedstawiono w tomie | — ,Uwarunkowania
rozwoju” w tabelach 4, 5 6.

Docelowo planuje sie obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
caly teren miasta w granicach administracyjnych, z wytgczeniem uzytkow ekologicznych,
komplekséw lesnych i uzytkéw zielonych oraz terenéw zamknietych.

W ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie uwzglednienie zabudowy i zagospodarowania terenu, powstatego w wyniku
realizacji decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wydanych po 1 stycznia 2007r. Dostosowanie ustalen opracowywanych planéw
do skutkow zrealizowanych decyzji bedzie traktowane jako zgodne z ustaleniami studium
bez obowigzku sporzadzenia jego zmiany).

Dla planéw miejscowych dotyczacych obszaréw: projektowanego przebiegu tras
szybkiego ruchu, gazociggdw wysokiego cisnienia oraz lasu komunalnego na Goérze
Cheitmskiej (teren jednostki planistycznej E.02c.US/ZP) istnieje obowigzek zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Granice obszarow wskazanych do sporzgadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
terenu, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pokazano na ryc. 4.

! wedtug stanu na 29 marca 2010 r.
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LEGENDA:
=== GRANICA ADMINISTRACYNA MIASTA

|:| LINIE ROZGRANICZAJACE
JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

\:J OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA
PLANU MIEJSCOWEGO

E OBSZARY POSIADAJACE WAZNE PLANY
MIEJSCOWE LUB BEDACE W TRAKCIE ICH
SPORZADZANIA LUB ZMIANY

l:l TERENY ZAMKNIETE NIE OBJETE
PLANAMI MIEJSCOWYMI

Ryc.4. Koszalin - tereny wskazane do opracowania plandow migjscowych

3.14.0bszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji oraz rewitalizacji

Czes¢ terendw miasta Koszalina, w wiekszosci zainwestowanych, zakwalifikowano do
objecia dziataniami majacymi na celu poprawe jakosci badz przywrécenie wartosci struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Obszary wymagajace podjecia jednego z rodzajéw dziatan —
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji badz rewitalizacji — omodwiono ponizej oraz
wskazano na rysunku studium.

3.14.1. Obszary wymagajace przeksztatcen

Obszary miejskie zakwalifikowane do przeksztatcen zlokalizowane sg gtdéwnie w obrebie
terenéw zainwestowanych o funkcji przemystowo-magazynowej, obstugi komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, na ktérych w wyniku zaprzestania badz ograniczenia dziatalnosci
gospodarczej postepuje proces degradacji zainwestowania. Istniejgca na tych obszarach
zabudowa zawiera elementy o wartosciach technicznych, uzytkowych badz kulturowych.

Kierunki przeksztatcen dotyczg zmian funkcjonalnych polegajacych na wprowadzeniu
nowych funkgcji, likwidacji, przebudowy i adaptacji istniejgcej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej, wprowadzeniu nowej zabudowy i infrastruktury.

Przeksztatcenia obszarow miejskich na terenie Koszalina zmierza¢ beda gtdéwnie w kierunku
wprowadzenia funkcji ustugowej.
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Tereny miejskie zakwalifikowane do przeksztatcen:

o teren dawnej bazy PKS potozony na obszarze jednostki planistycznej S.01.U/UC w
rejonie ulic: Zwyciestwa, Krakusa i Wandy, Powstancow Wielkopolskich,

o teren jednostki planistycznej C.08a.U, potozony przy ulicy Szczecinskiej, po zachodniej
stronie linii kolejowej,

o tereny jednostek planistycznych S.03a.U, S.03b.U oraz S.03d.U w rejonie ulic:
Gnieznienskiej, Stowianskiej i projektowanej obwodnicy,

o tereny jednostek planistycznych N.01a.U oraz N.01b.U w rejonie ulic: Morskiej, Al. Monte
Cassino,

o teren jednostki planistycznej N.12a.U w rejonie linii kolejowej, przy ulicy Wiadystawa V-

go.

3.14.2. Obszary wymagajace rehabilitacji

Rehabilitacja to proces obejmujacy dziatania renowacyjne, remontowe, modernizacyjne i

rewaloryzacyjne na obszarach postepujacej dekapitalizacji zabudowy, zagospodarowania

terenu i infrastruktury technicznej. Ma na celu odnowe obszaréw poprzez poprawe jako$ci
zycia mieszkancow, stanu srodowiska i struktury przestrzennej przy zasadniczym zatozeniu
zachowania zabudowy i funkgji terenu.

Obszary miejskie zakwalifikowane do rehabilitaciji:

e tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw, hurtowni, baz transportowo-
sprzetowych, obstugi komunikacji drogowej i szynowej, potozone na obszarze jednostek
planistycznych W.01a.P/U, W.01b.P/U, W.01c.P/U, W.01d.P/U, W.01e.P/U, W.02a.P/U,
W.02b.P/U, W.02c.P/U, W.02d.P/U, W.03.P, W.04.P.

3.14.3. Obszary wymagajace rekultywacji

Rekultywacja ma na celu przywrocenie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom,

przede wszystkim leSnym, rolniczym, zieleni naturalnej, zdewastowanym i zdegradowanym

wskutek dziatalnosci cztowieka.

Obszary miejskie wymagajace rekultywac;ji:

e teren potozony na obszarze jednostki planistycznej N.07f.ZP — wymaog rekultywacji po
istniejgcych urzadzeniach gospodarki wodno-$ciekowe;.

3.14.4. Obszary wymagajace rewitalizacji

Rewitalizacja jest procesem majgcym na celu ozywienie, przywrocenie do zycia,
odzyskanie dla potrzeb spotecznosci lokalnej zdegradowanych obszaréw miast. Jest to cel
publiczny, wykraczajacy poza zakres problematyki urbanistycznej, budowlanej oraz
konserwatorskiej, a takze poza dotychczasowe uregulowania prawne. Przedsiewziecia
rewitalizacyjne dotyczg sfery przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej. W sferze
przestrzennej rewitalizacja polega na zintegrowanych dziataniach sanacyjnych,
rewaloryzacyjnych, remontowo-modernizacyjnych oraz inwestycyjnych prowadzonych na
okreslonym obszarze znajdujgcym sie w stanie kryzysu i jest scisle zwigzana z planowaniem
przestrzennym na etapie studibw uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz planowania miejscowego. Dotyczy obszaréw zdegradowanych
zurbanizowanych, zwlaszcza mieszkaniowych, poprzemystowych i powojskowych.

Na terenie Koszalina do obszaréw wymagajacych rewitalizacji nalezg przede wszystkim
tereny o duzych walorach kulturowych i zabytkowej strukturze w rejonie srédmiescia, a takze
przytaczone obszary wsi Jamno i Labusz na pétnocy miasta:

o teren w obszarze ulic: Zwyciestwa, Jana z Kolna, zespét dworcéw kolejowego i
autobusowego, tzw. Przystanek Koszalin,
o teren w obszarze ulic: Zwyciestwa, Jana z Kolna, Spétdzielcza, Podgrodzie, Kazimierza
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Wielkiego, tzw. Koszalinski Park Kulturalno-Rozrywkowo-Ustugowy BROWAR BROK,

o teren handlowo-ustugowy w obszarze ulic: Kaszubska, Drzymaty, Pottawska, zaplecze ul.
Zwyciestwa przy centrum Jowisz, tzw. Forum Miejskie,

e obszar 4 kwartatdow mieszkalno-ustugowych pomiedzy ulicami: Drzymaty, Krakusa i
Wandy, Konstytucji 3-go Maja, Harcerska (przeksztatcenia funkcjonalne, uzupetnienia
plombowe zabudowy pierzei, sanacja wnetrz kwartatdw, rewaloryzacja obiektéw
zabytkowych), tzw. Trojkat Bermudzki,

e oObszar pomiedzy ulicami: Potczynska, Stawisinskiego, Placem Gwiazdzistym, rzekg
Dzierzecinka, tzw. Pasaz Modrzejewskiegj,

e obszar pomiedzy ulicami: Matejki, Pileckiego (dawna Gwardii Ludowej), Kosciuszki,
Gtowackiego, Zwyciestwa, tzw. Pasaz Pitsudskiego,

e teren zieleni wokot muréw starego miasta, tzw. Planty Koszalinskie,

¢ Rynek Staromiejski,

o zabytkowe ukfady ruralistyczne przytaczonych wsi Jamno i tabusz w granicach stref
ochrony konserwatorskiej Ai B.

3.15.Tereny zamkniete

Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z p6ézn. zm.) przez tereny zamkniete nalezy
rozumiec¢ tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich waod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

W mysl art. 4 ust. 3, w odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich
stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i
korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy.

Na obszarze miasta Koszalina terenami zamknietymi, w my$| przywotanej ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne, sa tereny wojskowe, zlokalizowane na obszarze jednostki
strukturalnej E (Wschod) oraz tereny we wiadaniu kolei panstwowych.

Dla terenéw wojskowych, oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem Ul, okreslono
aktualne granice oraz wymogi ochrony przyrody i S$rodowiska kulturowego, a takze
uwzgledniono zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Dla terenéw zamknietych nie zgtoszono wnioskow o wyznaczenie stref ochronnych.

3.16.Uzasadnienie oraz synteza rozwigzan przyjetych w studium

Niniejszy dokument jest trzecia edycja Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina. Pierwsza edycja studium,
sporzadzona zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uchwalona przez Rade Miasta Koszalina dnia 5
wrzesnia 1997 r. (Uchwata Nr XXXV/357/97).

Uchwatg Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r. dokonano — w oparciu o przepisy
nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dziennik Ustaw nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) — zmiany studium, polegajacej na
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uzupetnieniu ustaleh o zakres okreslony w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
okreslajac w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w przeznaczeniu terenow,

2) obszary i zasady ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego,

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

4) kierunki zmian w rozwoju systemu komunikacji,

5) obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

6) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

7) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Uzasadnieniem przystgpienia do niniejszej zmiany studium byfa koniecznos$¢ weryfikaciji
polityki przestrzennej gminy przy uwzglednieniu kierunkéw polityki spoteczno-gspodarczej
zawartej w dokumentach zewnetrznych, jak strategie, programy, plany oraz aktualizacja
ustaleh w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o przepisy
obowigzujgcych ustaw.

Przyjeto gtéwne cele polityki przestrzennej w zakresie:

- planowania struktury miejskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

e wymogow fadu przestrzennego w stosunku do wspdtczesnych potrzeb
wynikajgcych z prawa, ekonomii, wymogéw funkcjonalnych, ochrony srodowiska,
estetyki, uwarunkowan spotecznych,

o ksztaltowania struktury przestrzennej przy zatozeniu zrbwnowazonego rozwoju,

e przestrzennych mozliwosci rozwoju, szczegolnie na terenach wtgczonych w granice
administracyjne miasta z dniem 1.01.2010 .,

e aktualnego stanu planistycznego,

e rozwigzan ukfadéw komunikacji, zwltaszcza przebiegu tras szybkiego ruchu S6 i
SN,

e kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej, w tym uwzglednienia przebiegu sieci
0 znaczeniu ponadregionalnym,

e lokalizacji obiektow handlu wielkpowierzchniowego w $wietle zmian dokonanych
przepisami ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu obiektéw
wielkopowierzchniowych,

e lokalizacji ustug ogolnomiejskich, zwtaszcza administracji, kultury, bazy naukowo-
dydaktyczne;j,

o rozwoju funkcji turystycznej i ruchu turystycznego w oparciu o istniejagce walory
przyrodniczo-krajobrazowe, potozenie w poblizu Baltyku oraz przytaczone tereny
Jamna i tabusza,

e rozwoju funkcji mieszkaniowej w zabudowie jedno- i wielorodzinnej, przy zatozeniu
wyposazenia zespotdbw mieszkalnych w petny program infrastruktury ustug
podstawowych,

e rozwoju terendw przemystowych, ze szczegolnym uwzglednieniem przemystow
wysokich technologii oraz Scistej wspotpracy z baza naukowo—dydaktyczng
wyzszych uczelni,

e kontynuacji systemu terenéw zielonych i otwartych, z wyksztatceniem gtéwnego
pasma zieleni na osi potnoc-potudnie, wzdtuz doliny rzeki Dzierzecinki, z
przeznaczeniem na publiczne tereny parkowe,

o kompleksowych dziatan w zakresie przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i
rewitalizacji terenéw zainwestowanych, zwlaszcza Srodmiejskich, poprzemystowych
i mieszkalno-ustugowych, majgcych na celu wyeliminowanie przestrzeni
zdegradowanych, poprawe jakosci zycia mieszkancow, przywrdcenie tadu
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przestrzennego oraz wykreowanie catosciowych jednostek kompozycyjnych;

- ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych poprzez aktualizacje ustaleh w
zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o przepisy
obowigzujacych ustaw.

Kierunki rozwoju miasta zostaty zawarte w punktach 3.1 - 3.15 niniejszego opisu i w
catosci uwzgledniajg problematyke okresdlong w art. 10 ust. 2 punkty 1 do 16 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA POLUDNIE (S)
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Jednostka strukturalna S — POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.01.U/UC
Powierzchnia (ha) 7,54

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wolnostojgce obiekty bazy transportowej, obiekty
mieszkalne wielorodzinne oraz ustugowe, w tym: Komisariat Policji z towarzyszaca
zielenig parkowo-ogrodowa, Szkota Podstawowa. Kompleks ogrodéw dziatkowych.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie, centrum handlowo-ustugowe — galeria
handlowa z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki
zamieszkania zbiorowego, obsluga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja istniejacej bazy transportowej, likwidacja
ogroddéw dziatkowych, zmiana fadu przestrzennego - wyksztatcenie nowej struktury
Srodmiejskiej, poprawa warunkéw mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy
obrzeznej z wewnetrznym ciggiem pieszym, obszar $cistego centrum
Srodmiejskiego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-4,5 przy
wysokosci do 25,0 m, dopuszcza sie dominanty przestrzenne o wysokosci do 35 m;
przeksztalcenia  dopuszczajgce  usankcjonowanie  zanizonych  standardéw
urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc parkingowych,
wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o typowej
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Krakusa i Wandy, Powstancéw
Wielkopolskich, Lechickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad sieci do likwidacji, obstuga inzynieryjna z
ulic obrzeznych

Ochrona przyrody: istniejgcy kompleks zieleni parkowo-ogrodowej towarzyszacej
obiektowi przy ul. Krakusa i Wandy 11 do zachowania i rewaloryzacji

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Jednostka strukturalna S — POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.02a.MW
Powierzchnia (ha) 26,83

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, enklawy zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej, wolnostojgce obiekty ustug typu podstawowego i
ogolnomiejskich  (koscidt, Wyzsza Szkota Ekonomiczna) oraz infrastruktury
technicznej, zespoty zabudowy garazowe;.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice z
dworcem kolejowym przy ul. Kolejowej 4

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupelniajagce: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, ustugi
ogolnomiejskie oraz typu podstawowego, inne ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozyciji
zabudowy, przeksztatcenia terendw z wyksztatlceniem osrodka ustug typu
podstawowego wzdtuz ul. Powstancéw Wielkopolskich

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-3,9 przy
wysokosci do 35,0 m, przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych
standardow urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdér miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jakos¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Powstancéw Wielkopolskich i Lechickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice z dworcem
kolejowym przy ul. Kolejowej 4, strefy B ochrony konserwatorskiej, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem
zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.02b.MW
Powierzchnia (ha) 21,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, enklawy zabudowy
jednorodzinnej, wolnostojace obiekty ustug typu podstawowego, ustugi pozostate,
bazy transportowo-sprzetowe, produkcja rzemieslnicza, hurtownie, stacja paliw.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.1; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupelniajagce: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, ustugi
ogolnomiejskie oraz typu podstawowego, inne ustugi nieucigzliwe, hurtownie,
obstuga komunikac;ji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkow
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia zabudowy wzdtuz ul. Potczynskiej oraz wewnetrznych
kwartatéw o funkcji ucigzliwej, wyksztatcenie ciggu zieleni urzadzonej publicznej
wzdtuz linii kolei waskotorowe;j

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m,

przeksztalcenia  dopuszczajgce  usankcjonowanie  zanizonych  standardéw
urbanistycznych (niski wskaznik terendéw zielonych, niedobdr miejsc parkingowych,
wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jako$¢é $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Lechickiej, Lutykoéw i Potczynskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéow i dobr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7,
proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.02c.MW
Powierzchnia (ha) 22,76

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wolnostojace
obiekty ustugowe, bazy transportowo-sprzetowe, kompleks ogrodéw dziatkowych.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 2.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie oraz typu podstawowego, inne ustugi
nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych oraz zieleni dziatkowej,
poprawa warunkéw mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy mieszkaniowej oraz jej kontynuacja, wyksztatcenie ciggu zieleni
urzgdzonej publicznej wzdtuz linii kolei waskotorowe;j

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wenedéw i Potczynskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy pod nowe tereny do zainwestowania

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, proponowany
Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.03a.U
Powierzchnia (ha) 38,02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi, w tym ustug oswiaty oraz
typu podstawowego, ustugi rzemiosta produkcyjnego, sktady i magazyny, tereny
ustug sportu, ogrody dziatkowe, obstuga komunikaciji.

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym ustug gazowniczych

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 2.1; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: posrednia strefa
ochronna ujecia wody podziemnej, obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei
waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: obszar czesciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: ustugi, produkcja, rzemiosto produkcyjne, magazyny,
skiady, obstuga komunikacji, infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja istniejgcych ogrodéw dziatkowych, rehabilitacja i
rewitalizacja, zmiana tadu przestrzennego - wyksztatcenie nowej struktury
Srodmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego, wyksztatcenie
ciggu zieleni urzgdzonej publicznej wzdtuz linii kolei waskotorowe;j

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 15,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Potczynskiej, Gnieznienskiej, projektowanej
obwodnicy klasy Z

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy pod nowe tereny do zainwestowania

Ochrona przyrody: posrednia strefa ochronna ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia  kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem
zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.03b.U
Powierzchnia (ha) 51,37

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi (Komenda Miejska
Panstwowej Strazy Pozarnej, szkofa), obiekty produkcyjne, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady i magazyny, bazy transportowo-sprzetowe, budynki
mieszkalne wielo- i jednorodzinne, motel, tereny rolnicze, nieuzytki.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym GPZ

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: produkcja przemystowa, rzemiosto produkcyjne, ustugi,
magazyny, skfady, obiekty i lokale mieszkalne, mieszkalnictwo jednorodzinne,
infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, korekta tadu przestrzennego -
uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalnej, wyksztatcenie nowej struktury
srodmiejskiej, dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej na
ustugowg

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa niejednorodna,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: istniejagca napowietrzna linia energetyczna 110 kV i GPZ, na
terenach sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniowg zakaz lokalizacji funkcji
pogarszajgcych jakos¢ srodowiska zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Gnieznienskiej, Potczynskiej oraz
projektowanej obwodnicy klasy G

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy pod nowe tereny do zainwestowania
Elektroenergetyka:

Istniejgca stacja elektroenergetyczna 110/15 kV, oraz linia 110 kV. w perspektywie
przewidziana do przebudowy wraz z przebudowa linii 110 kV na linie dwutorowa.

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoélczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefy W Il
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”,
pkt 2.4.7, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.03.c.U
Powierzchnia (ha) 2,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieuzytki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ponadpodstawowe — os$rodek handlowo-ustugowy
dzielnicowy, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zakaz
lokalizacji galerii handlowych

Funkcje uzupetniajace: dopuszcza sie lokale i obiekty mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalnej z przestrzenig
publiczng

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obiekty tworzace jednorodny zespodt
architektoniczny; uprzywilejowane elewacje wzdtuz ulic: Potczynskiej i Stowianskiej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,8 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja,

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Stowianskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspéltczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle

Lechitow

Nr jednostki planistycznej

$.03d.U - 23,00 ha
S.03e.U- 2,82 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

25,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa (hotel, obiekty administracyjne,
przedszkole), obiekty produkcyjne i ustug rzemiosta produkcyjnego, skitady,
magazyny, bazy transportowo-sprzetowe, zabudowa mieszkaniowa w jednostce
S.03e.U.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 2.4;4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ogdlnomiejskie

Funkcje uzupelniajace: produkcyjna, rzemiosto produkcyjne, magazyny, skifady,
ustugi typu podstawowego, obiekty i lokale mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego - wyksztatcenie
nowe;j struktury funkcjonalne;j

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,5-2,9 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Stowianskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: proponowany Park Kulturowy
PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.04.P/U
Powierzchnia (ha) 31,97

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi i ustug rzemiosta
produkcyjnego, sktadami, magazynami, bazy transportowo-sprzetowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym cieptownia miejska

Struktura wtadania: mieszana- grupy wiodace: 1.3; 2.1; 2.4; 7.2; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
hurtownie, bazy

Funkcje uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna, obiekty i lokale
mieszkalne, dopuszcza sie wariant lokalizacji zaktadu termicznego przeksztatcania
odpadoéw z odzyskiem wytworzonej energii cieplnej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego- uporzgdkowanie
istniejacej struktury funkcjonalne;j

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego fadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektéw, ktérych wysokosé wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: Stowianskiej i Lechickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy pod nowe tereny do zainwestowania

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej: obiekty zabytkowe do ochrony
ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie |
"Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.05.Z2D
Powierzchnia (ha) 54,40

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks ogrodéw dziatkowych

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.7

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: stata lokalizacja ogrodow dziatkowych

Funkcje uzupetniajace: nie wprowadza sie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaakcentowanie gtdbwnych osi
kompozycyjnych i ciagéw komunikacyjnych w formie ciggéw zieleni urzadzonej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Stowianskiej, Dziatkowej i projektowanej ulicy
klasy Z ( 028.KD.Z)

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle

Lechitéw, Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.06a.MW/MN - 71,47 ha
S.06b.MW/MN -12,48 ha

Powierzchnia ogoétem (ha)

83,95

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, sporadycznie wystepujaca zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz zagrodowa, zabudowa obiektami
produkcyjnymi i ustug rzemiosta produkcyjnego, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;1.7;4.1; 7.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej
intensywnej

Funkcje uzupelniajace: ustugi ponadpodstawowe oraz typu podstawowego,
obstuga komunikacji w pasie szerokosci do 100 m wzdtuz ulicy Potczynskiej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, przeksztatcenia i rehabilitacja
struktury istniejacej, likwidacja istniejacych ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoly zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego, wydzielone =zespoty ustug
komercyjnych w pasie szerokosci do 100 m wzdtuz ulicy Potczynskiej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 15,0 m, dla zabudowy jednorodzinnej 0,25-1,2 przy wysokosci do
9,0m

Ograniczenia: istniejgca napowietrzna linia energetyczna 110kV, zakaz lokalizaciji
funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Polczynskiej oraz projektowanych zbiorczych

Inzynieria: wymaga wprowadzenia nowej infrastruktury technicznej uwzgledniajacej
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Elektroenergetyka:

istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na dwutorowg

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitéw, Raduszka
Nr jednostki planistycznej S.07.ZC
Powierzchnia (ha) 72,08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cmentarz komunalny, tereny rolnicze

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.6; 1.7;2.2; 2.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
rodlin, obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: istniejacy uktad infrastruktury technicznej nadziemnej i
podziemnej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: cmentarz komunalny — obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, parking publiczny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja terenéw rolniczych, rozbudowa cmentarza

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaakcentowanie gtdéwnych  osi
kompozycyjnych i ciggéw komunikacyjnych w formie alei i szpaleréw drzew

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie okresla sie

Ograniczenia: istniejgca napowietrzna linia energetyczna 110kV i kolektory sieci
inzynieryjnych, linia kolejki waskotorowej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Gnieznienskiej, Kamieniarskiej oraz
projektowanych ulic w klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Elektroenergetyka:

istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na linie dwutorowag

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoélczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefy K i W I
ochrony konserwatorskiej, neogotycka kaplica cmentarna w ewidencji
konserwatorskiej do ochrony ustaleniami planu, proponowany Park Kulturowy PK
.Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

S — POLUDNIE

Osiedle

Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.08a.U — 34,09 ha
S.08b.U — 11,41 ha
S.08c.U - 20,56 ha
S.08d.U - 5,86 ha
S.08e.U - 7,67 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

79,59

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, sporadycznie wystepujgca zabudowa zagrodowa oraz obiekty
ustugowe.

W obszarze S.08c.U istniejacy zespédt szkolnictwa wyzszego - Wyzsze Seminarium
Duchowne i wydziat teologiczny uniwersytetu szczecinskiego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 1.6; 4.1; 7.2; 11.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych

Kolizje, konflikty: jednostka S.08a.U w obszarze ograniczonego uzytkowania
(ucigzliwos¢ trasy szybkiego ruchu)

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ponadpodstawowe

Funkcje uzupetniajace: obstuga komunikacji, obiekty i lokale mieszkalne, w
jednostkach  S.08a.U, S.08b.U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna, w jednostkach S.08d.U, S.08e.U zabudowa mieszkaniowa wielo- i
jednorodzinna intensywna, w jednostce S.08c.U ustugi szkolnictwa wyzszego oraz
zwigzane z obstugg cmentarza

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty lub pojedyncze obiekty zabudowy
ustugowej i mieszkalnej, uprzywilejowane elewacje wzdtuz gtéwnych ulic

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,4-2,5 przy
wysokosci do 18,5 m, dla zabudowy jednorodzinnej 0,1-1,2 przy wysokosci do 9,0 m

Ograniczenia: na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowg zakaz
lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ srodowiska zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: projektowanych 014.KD.Z i 009.KD.G

Inzynieria: wymaga wprowadzenia nowej infrastruktury technicznej uwzgledniajacej
tereny poza granicami miasta, istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej
do zachowania z mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspotczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej

59

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle

Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.09a.MN - 36,67 ha  S.09b.MN - 42,26 ha
S.09c.MN - 20,66 ha  S.09d.MN - 93,41 ha
S.09e.MN - 50,06 ha  S.09f. MN — 24,96 ha
S.099.MN - 18,20 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

286,22

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, zespoly zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, sporadycznie wystepujaca zabudowa zagrodowa. Sieci, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.2; 1.4; 1.6; 1.7; 2.2; 4.1; 5.4;
11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych, obiekty w rejestrze zabytkéw: na
terenie S.09a.MN linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: jednostki S.09f.MN i S.099g.MN w obszarze ograniczonego
uzytkowania (ucigzliwosé trasy szybkiego ruchu)

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej w
jednostkach S.09a-d. MN i ekstensywnej w jednostkach S.09e-g.MN

Funkcje uzupetniajace: zabudowa zagrodowa, ustugi typu podstawowego, ustugi
sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, przeksztatcenia i rehabilitacja
struktury istniejacej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 przy
wysokosci zabudowy: do 12,5 dla zabudowy intensywnej i 9,0 m dla zabudowy
ekstensywnej oraz wskaznik do 1,9 przy wysokosci do 12,0 m dla pozostatych
funkcji

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Paproci oraz projektowanych zbiorczych

Inzynieria: wymaga wprowadzenia nowej infrastruktury technicznej uwzgledniajacej
tereny poza granicami administracyjnymi miasta Koszalin, istniejacy, wewnetrzny
uktad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig przebudowy
Elektroenergetyka:

istnieje linia 110 kV w jednostce S.09a.MN, przewiduje sie przebudowe linii na linie
dwutorowg

Ochrona przyrody: teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, na terenie S.09d.MN projektowane geostanowisko ,Raduszka”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow: na
terenie S.08a.MN linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice,
strefy B i W Ill ochrony konserwatorskiej, obiekty w ewidencji konserwatorskiej
zgodnie z pkt 2.4.7 do ochrony ust. planu, proponowany Park Kulturowy PK
.Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

S — POLUDNIE

Osiedle

Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.10a.t. — 47,45 ha
S.10b.Lt — 12,70 ha
S.10c.t. — 35,45 ha
S.10d.t -70,16 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

165,76

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny uzytkéw zielonych

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.3; 2.2; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: uzytki zielone, taki, zieleh naturalna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca w jednostce S.10d.k zielern wysoka do
zachowania

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie dotyczy

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Wrzosow

Inzynieria: istniejaca sie¢ rowdéw melioracyjnych do zachowania z mozliwoscig ich
przebudowy w celu odprowadzenia wod deszczowych

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: proponowany Park Kulturowy
PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Raduszka

Nr jednostki planistycznej S.11.ZN
Powierzchnia ogétem(ha) 20,53

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, ogrody dziatkowe, enklawa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: obszar ograniczonego uzytkowania (ucigzliwos¢ trasy szybkiego
ruchu)

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh naturalna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
nieucigzliwe, infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja rozpoczetej struktury

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,6 przy
wysokosci do 9,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Potczynskiej

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, istniejagcy wewnetrzny uktad
infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspéiczesnej: strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

JEDNOSTKA STRUKTURALNA ZACHOD (W)

arkusz 1
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W-ZACHOD

Osiedle

Lechitéw, Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.01a.P/U- 1,44 ha
W.01b.P/U- 61,36 ha
W.01c.P/U- 24,83 ha
W.01d.P/U- 16,54 ha
W.01e. P/U-12,74 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

116,91

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych,
ogrody dziatkowe, zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, bazy transportowo-sprzetowe, ustugi pozostate.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 1.4;1.5;4.1;5.1; 7.2; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowej

Funkcje uzupetniajace: ustugi, lokale mieszkalne, obstuga ruchu turystycznego,
gospodarstwa ogrodnicze, w jednostce W.01b.P/U dopuszcza sie przetwérstwo
ogrodnicze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego - wyksztatcenie
nowe;j struktury funkcjonalne;j

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektow, ktdrych wysoko$¢ wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: istniejgca napowietrzna linia energetyczna 110 kV w jednostce
W.01a.P/U

Komunikacja: obstuga z ulic: Szczecinskiej i Lechickiej oraz projektowanych
obwodnic w klasach gtéwnej i zbiorczej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz  projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin.
Elektroenergetyka:

Istnieje linia 110 kV przewiduje sie przebudowe linii na linie dwutorowg istniejace
napowietrzne linie energetyczne 15kV do skablowania

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspéiczesnej: strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.02a.P/U
Powierzchnia (ha) 25,88

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedaznej
powyzej 2000 m?2.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 13.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
hurtownie, bazy transportowe

Funkcje uzupetniajgce: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych, ustugi, obstuga komunikacji drogowej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja zabudowy przemystowej, uporzgadkowanie
tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa przypadkowa, wymaga
wyksztatcenia uporzadkowanej kompozyciji

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokos$ci do 18,0 m (nie dotyczy obiektéw, ktorych wysokos$é wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Syrenki oraz projektowanej obwodnicy

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: ochrona drzew — proponowane pomniki przyrody

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje

65

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.02b.P/U - 18,98 ha
W.02c.P/U - 32,76 ha
W.02d.P/U - 14,84 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

66,58

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i szynowej, ustugi pozostate, zabudowa
mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 1.3;1.7; 2.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkéw: na terenie W.02b.P/U willa z otoczeniem ul. Szczecinska 1

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, skfady,
hurtownie, bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowej

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ogdlnomiejskie, istniejace obiekty i lokale
mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacjia zabudowy przemystowej, uporzadkowanie
fadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i przebudowy

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: istniejacy uklad bocznicowy transportu kolejowego w jednostce
W.02d.P/U

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Szczecinskiej i Bohaterow Warszawy ,
Mieszka |

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw: na
terenie W.02b.P/U willa z otoczeniem ul. Szczecinska 1, obiekty zabytkowe do
ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie |
"Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W — ZACHOD

Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.03.P
Powierzchnia (ha) 126,62

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i szynowej, ustugi pozostate, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (cieptownia miejska, GPZ)

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 2.1;4.1; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ulicy Morskiej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
hurtownie, bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowej

Funkcje uzupelniajace: ustugi, w tym obiekty uzytecznosci publicznej, hotelarskie,
istniejace obiekty i lokale mieszkalne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w strefie B ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sie adaptacje
obiektéw istniejgcych na funkcje mieszkaniowg i zamieszkania zbiorowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja i modernizacja zabudowy przemystowe;j,
uporzadkowanie tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie kompozycji przestrzennej,
rehabilitacja, przebudowa i adaptacja substancji przemystowe;j

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektéw, ktérych wysokos¢é wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: istniejacy uklad bocznicowy transportu kolejowego, istniejgca
napowietrzna linia energetyczna 110 kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Morskiej, Mieszka |-go, Bojownikéw o
Wolnos¢ i Demokracije

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Elektroenergetyka:

istnieje linia 110 kV przewiduje sie przebudowe linii na linie dwutorowg

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspélczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.04.P
Powierzchnia (ha) 53,14

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i szynowej, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: bezposrednie sgsiedztwo istniejacego zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: funkcja produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne,
skfady, hurtownie, bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowe;j i kolejowe;j

Funkcje uzupetniajace: istniejace lokale mieszkalne, ustugi, w tym obiekty
uzytecznosci publicznej, tereny infrastruktury technicznej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja i modernizacja zabudowy przemystowe;j,
uporzadkowanie tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie kompozycji przestrzennej,
rehabilitacja, przebudowa i adaptacja substancji przemystowe;j

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektow, ktdrych wysoko$¢ wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: istniejacy uklad bocznicowy transportu kolejowego, istniejgca
napowietrzna linia energetyczna 110 kV i GPZ

Komunikacja: obstuga giéwnie z ulic. Bohaterow Warszawy, Mieszka I-go,
Bojownikéw o Wolnos$¢ i Demokracje

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Elektroenergetyka: w obrebie jednostki istnieje linia 110 kV oraz stacja
elektroenergetyczna 110/15kV. Linie 110 kV przewiduje sie do przebudowy na
dwutorowg

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspéiczesnej: strefa B i W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.05a.P - 12,44 ha
W.05b.P - 98,28 ha
W.05¢c.P/U - 50,72 ha
W.05d.P/U - 73,66 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

235,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktady,
magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe, obstuga komunikacji drogowej,
ustugi, zaktad karny.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: lasy ochronne

Kolizje, konflikty: w terenie W.05d.P dopuszcza sie wariantowe przeprowadzenie
trasy szybkiego ruchu — S6

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - funkcja
produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady, hurtownie, bazy
transportowe i sprzetowe, obstuga komunikacji drogowe;j i kolejowej

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w jednostce W.05b.P dopuszcza sie funkcje sportu i
rekreacji oraz wariant lokalizacji zaktadu termicznego przeksztatcania odpadéw z
odzyskiem wytworzonej energii cieplnej, w jednostce W.05d.P/U schronisko i
cmentarz dla zwierzat domowych oraz projektowany przebieg gazociggu w/c i
wariantowe przeprowadzenie trasy szybkiego ruchu — S6; w jednostkach:
W.05¢.P/U i W.05d.P/U dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja terenéw rolniczych, kompleksowe wyksztatcenie
tadu przestrzennego, nowe ciagi infrastruktury techniczne;j

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie kompozycji przestrzennej,
rehabilitacja, przebudowa i adaptacja istniejacej substancji przemystowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektéw, ktérych wysokos¢é wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: istniejgce i projektowane napowietrzne linie energetyczne 110 i
400kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Bojownikow o Wolno$¢ i Demokracje oraz
projektowanej obwodnicy w klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz  projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin
Elektroenergetyka: w obrebie jednostek istniejg linie 110 i 400 kV oraz stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV zlokalizowana w jednostce W.05b.P. W obrebie
jednostki W.05d.P przewidywana jest budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
oraz projektowana linia 110 kV. Linie 110 kV przewidziane do przebudowy na linie
dwutorowe

Ochrona przyrody: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Bukowy Las Gorki” —
Natura 2000, lasy ochronne

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoéiczesnej: strefa W [l ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.06a.ZN - 3,30 ha
W.06b.ZN — 11,38 ha
W.06c.ZN - 5,03 ha

Powierzchnia ogétem(ha)

19,71

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, ogrody dziatkowe

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh naturalna niska

Funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie dotyczy

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy tukasiewicza oraz projektowanej obwodnicy
w klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz  projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin
Elektroenergetyka: istniejg dwie linie 110 kV oraz linia 400 kV; przewiduje sie
przebudowe linii 110 kV na linie dwutorowe, wzdtuz linii 400 kV projektowana jest
nowa linia 110 kV

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.07a.R - 4,19 ha
W.07b.R - 8,30 ha
W.07c.R - 8,20 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

20,69

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, naturalne otwarte Zzerowiska dla dzikich
zwierzat

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.5; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: tereny rolnicze

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie dotyczy

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy

Ograniczenia: nie wystepuja,

Komunikacja: dostepnos¢ z linii oddziatowych lasu komunalnego

Inzynieria: regulacja stosunkéw wodnych rowami otwartymi

Ochrona przyrody: proponowany Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Lasy
M$cickie”

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.08.ZL
Powierzchnia (ha) 266,56

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: komunalny kompleks lesny

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: przebieg linii kolejowej relacji Koszalin-Kotobrzeg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajace: obstuga laséw (budynki stuzbowe administracji LP),
turystyka (ciagi pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, parkingi lesne),
uzupetnienia - rekompensata zieleni wysokiej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Morskiej

Inzynieria: przebudowa rowdw melioracyjnych w celu odprowadzenia wod
deszczowych

Ochrona przyrody: proponowane: Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,lLasy
Mscickie”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Bukowy Las Goérki” — Natura 2000,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna W-ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.09.MN
Powierzchnia ogoétem (ha) 9,23

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespSt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej, wielorodzinnej oraz czesciowo zabudowa rzemieslnicza.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 2.2; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna

Funkcje uzupelniajgce: ustugi typu podstawowego, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdt zabudowy mieszkaniowej
intensywnej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-1,2 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jako$¢é $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Mieszka |

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspétczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

JEDNOSTKA STRUKTURALNA POLNOC - (N)
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Nowobramskie, Tysigclecia

Nr jednostki planistycznej

N.01a.U- 9,78 ha
N.01b.U — 12,07 ha
N.01c.U - 2,47 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

24,32

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo- sprzetowe, ustugi
kultu religijnego (koscidt i klasztor franciszkandw), obstuga komunikacji drogowej,
ustugi pozostate, sporadycznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym GPZ w jednostce
N.01a.U

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4;4.1; 5.4; 7.2; 151

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: willa przy ul.
Batalionéw Chtopskich 83 wpisana do rejestru zabytkéw

Kolizje, konflikty: istniejagca napowietrzna linia energetyczna 110kV oraz
tranzytowa linia kolejowa relacji Szczecin-Gdansk

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: rzemiosto produkcyjne, sktady, hurtownie, infrastruktury
technicznej, obiekty zamieszkania zbiorowego, dopuszcza sie budownictwo
mieszkaniowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja i przebudowa zabudowy przemystowej,
uporzadkowanie tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wymaga rehabilitacji, przebudowy i
uporzadkowania tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 16,0 m

Ograniczenia: istniejgca napowietrzna linia energetyczna 110kV i GPZ w jednostce
N.01a.U

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Morskiej, Franciszkanskiej i Batalionéw
Chtopskich

Inzynieria: istniejgacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Elektroenergetyka: w obrebie jednostki urbanistycznej istnieje stacja
elektroenergetyczna 110/15kV oraz linia 110 kV, przewidziana do przebudowy na
linie dwutorowg

Ochrona przyrody: na terenie N.01c.U obszar cenny przyrodniczo OC1

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspétczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, willa przy ul. Batalionéw Chiopskich 83 wpisana do rejestru
zabytkéw, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z
wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7, rekomendowane
dobra kultury wspoiczesnej: kosciot i klasztor Franciszkanéw pw. Podwyzszenia
Krzyza Swietego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC

Osiedle Nowobramskie, Morskie
Nr jednostki planistycznej N.02.MN

Powierzchnia ogétem (ha) 42,66

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej, zabudowa wielorodzinna oraz czesciowo zabudowa produkcyjno-
rzemieslnicza, ustugi typu podstawowego.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 2.2; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupelniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi typu
podstawowego, ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: przeksztalcenia istniejacej funkcji przemystowo-
rzemieslniczej oraz magazynowej na ustugi

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-1,5 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: Morskiej i Franciszkanskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na linie
dwutorowg

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.03.MW
Powierzchnia (ha) 21,37

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgce obiekty ustug typu podstawowego,
ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzgdzenia petnej infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 5.3; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupelniajace: ustugi, w tym ustugi typu podstawowego, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: przeksztatcenia terenéw wzdluz wschodniej skarpy w
kierunku bardziej racjonalnego wykorzystania

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terenéw wzdtuz wschodniej skarpy

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9 —2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Franciszkanskiej i projektowanej obwodnicy
w klasie G

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefy B i W Ill ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.04.MW/MN
Powierzchnia (ha) 45,01

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, kompleks zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej intensywnej, ustugi w tym koscidt, wolnostojace obiekty ustug typu
podstawowego.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona drzew —
ustanowiony pomnik przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej
intensywnej

Funkcje uzupelniajace: ustugi ponadpodstawowe oraz typu podstawowego,
zabudowa jednorodzinna ekstensywna, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, likwidacja terenéw rolnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 dla
zabudowy jednorodzinnej przy wysokosci do 9,0 m oraz do 0,5-1,2 dla zabudowy
wielorodzinnej przy wysokosci do 15,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania, zakaz zabudowy w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
UE 10

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Morskiej oraz projektowanych zbiorczych

Inzynieria: istniejgcy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy uwzgledniajacej projektowane
zagospodarowanie

Ochrona przyrody: ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody, proponowany
uzytek ekologiczny

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspéiczesnej: strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.05.U
Powierzchnia (ha) 36,25

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, istniejace napowietrzne linie energetyczne
110 i 400 kV oraz gazociag wysokiego cisnienia

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: korytarze istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii
energetycznych wysokich napie¢ oraz gazociggdéw, dopuszcza sie wariantowe
przeprowadzenie trasy szybkiego ruchu — S6

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym obiekty uzytecznosci publicznej

Funkcje uzupetniajace: dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych; dopuszcza sie uprawy
sadowniczo-ogrodnicze, wariantowe przeprowadzenie trasy szybkiego ruchu — S6;
w pasie terenu o szerokosci do 120 m wzdtuz ul. Morskiej ustugi turystyczne i
obstuga komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wzdiuz ulicy Morskiej wprowadzi¢ ciag
eksponowanych ustug jak: turystyka, obstuga komunikac;ji

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokoséci do 15,0 m,

Ograniczenia: istniejace i projektowane napowietrzne linie energetyczne 110 i 400
kV oraz gazociagi wysokiego cisnienia

Komunikacja: dostepnos¢ z linii oddziatowych lasu komunalnego oraz z ulicy
Morskiej

Inzynieria:  projektowany  wewnetrzny  ukiad infrastruktury  technicznej
uwzgledniajacy istniejace i projektowane przebiegi magistralne poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa rowéw w celu odprowadzenia wéd
deszczowych

Elektroenergetyka: istniejg linie 110 kV, 400 kV; przewiduje sie przebudowe linii
110 kV na linie dwutorowg oraz budowe nowej linii 110 kV

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.06.UT - 28,38 ha
Powierzchnia (ha) 28,38

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, ugory rolne.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1;7.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: obszary ograniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu tras
szybkiego ruchu, korytarze istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii
energetycznych wysokich napie¢ oraz gazociggéw

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyczne i rekreacji z funkcjami towarzyszacymi jak:
gastronomia, kultura, sport

Funkcje uzupelniajace: dopuszcza sie uprawy sadowniczo-ogrodnicze oraz
stadniny konne zwigzane ze sportem

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty lub pojedyncze obiekty ustugowe,
obstuga komunikac;ji

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 12,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: istniejgce i projektowane napowietrzne linie energetyczne 110 i 400
kV oraz gazociggi wysokiego cisnienia

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Morskiej

Inzynieria:  projektowany  wewnetrzny ukiad infrastruktury  technicznej
uwzgledniajacy istniejace i projektowane przebiegi magistralne poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa rowéw w celu odprowadzenia wod
deszczowych

Elektroenergetyka: istnieja linie 110 kV, 400 kV przewiduje sie przebudowe linii 110
kV na linie dwutorowg oraz budowe nowej linii 110 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje

80

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Morskie, Unii Europejskiej, Tysigclecia

Nr jednostki planistycznej

N.07a.ZP- 12,62 ha
N.07b.ZP- 20,36 ha
N.07c.ZP- 5,49 ha
N.07d.ZP- 21,47 ha
N.07e.ZP- 5,38 ha
N.07f.ZP- 7,81 ha

Powierzchnia ogoétem(ha)

73,13

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cigg zieleni naturalnej wzdluz doliny rzeki Dzierzecinki,
zespoty ogrodéw dziatkowych, napowietrzne linie energetyczne 110 kV

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1;1.4;2.4;4.1;7; 12.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin

Kolizje, konflikty: istniejace napowietrzne linie energetyczne 110 kV; w jednostce
N.07a-c.ZP dopuszcza sie wariantowe przeprowadzenie trasy szybkiego ruchu — S6

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen parkowa — obszary przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna, rekreacja — gtoéwny ciag pieszo-rowerowy
penetracji turystycznej, polany z urzadzeniami rekreacyjnymi i socjalnymi,
towarzyszgce ustugi, jak: gastronomia, w jednostce N.07b.ZP istniejace ogrody
dziatkowe z dostepem publicznym do gtdwnych ciggéw komunikacyjnych, w
jednostce N.07e.ZP dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja ogrodéw dziatkowych, wprowadzanie zieleni
urzadzonej, rehabilitacja wartosci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki, na
terenie N.07f.ZP rekultywacja terenu po istniejacych urzadzeniach gospodarki
wodno-$ciekowej, regulacja rzeki Dzierzecinki

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks zieleni z ciekiem
wodnym oraz zbiornikami wodnymi

Zasady zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki: 0,25-1,2 przy wysokosci do 9,0 m, powierzchnia dziatki
regulowana planem miejscowym; dopuszcza sie urzadzenia i obiekty do obstugi
rekreacyjno-turystycznej, obiekty matej architektury

Ograniczenia: w granicach jednostek: N.07a.+e.ZP zlokalizowany obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg
ustalenia ogodlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Batalionéw Chiopskich oraz poprzez
wydzielone ciagi komunikacji pieszej i rowerowej

Inzynieria: istniejaca infrastruktura inzynieryjna do przebudowy, regulacja koryta
rzeki Dzierzecinki z obiektami hydrotechnicznymi

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na linie
dwutorowg. Natomiast w obrebie jednostki urbanistycznej N.07a.ZP istniejg dwie
linie 110 kV oraz linia 400 kV. Linie 110 kV przewiduje sie do przebudowy na
dwutorowe. Ponadto w obrebie tej jednostki projektowana jest nowa linia 110 kV,

Ochrona przyrody: obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspoétczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Morskie, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.08a.ZL - 106,61 ha
N.08b.ZL - 358,32 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

464,93

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: komunalny kompleks lesny

Struktura wiadania: grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski®’, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: w jednostce N.08a.ZL stniejace i projektowane napowietrzne
linie energetyczne 110 i 400 kV oraz gazociggi wysokiego cisnienia

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajace: obstuga laséw (budynki stuzbowe ALP), turystyka (ciagi
pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, polany rekreacyjne), obstuga komunikaciji,
uzupetnienia - rekompensata zieleni wysokiej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w terenie N.08a.ZL dopuszcza sie wykorzystanie ciggéow
komunikacyjnych do penetraciji turystycznej pieszo-rowerowej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: w granicach jednostki N.08a.ZL zlokalizowany obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg
ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Na Jamno

Inzynieria: przebudowa rowdéw melioracyjnych w celu odprowadzenia wod
deszczowych

Elektroenergetyka: istniejg linie 110 kV, 400 kV; przewiduje sie przebudowe linii
110 kV na linie dwutorowg oraz budowe nowej linii 110 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, proponowane: Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Lasy Mscickie”,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Bukowy Las Gorki” — Natura 2000, obszar
cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Unii Europejskiej, im. Kotarbinskiego

Nr jednostki planistycznej

N.09a.ZD - 4,72 ha
N.09b.ZD - 34,41 ha
N.09c.ZD - 15,63 ha
N.09d.ZD - 40,49 ha

Powierzchnia ogoétem(ha)

95,25

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleksy ogrodow dziatkowych, tereny tak i enklawy
zieleni naturalnej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 2.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zwierzat

Kolizje, konflikty: w jednostce N.09a.ZD i N.09b.ZD dopuszcza sie wariantowe
przeprowadzenie trasy szybkiego ruchu — S6

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: stata lokalizacja ogrodéw dziatkowych

Funkcje uzupetniajace: rekreacja czynna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja tgk i enklaw zieleni naturalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaakcentowanie gtéwnych  osi
kompozycyjnych i ciagéw komunikacyjnych w formie ciggéw zieleni urzgdzonej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Wiadystawa IV

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy. W obszarze N.09c¢.ZD istniejacy zbiornik
retencyjny wod opadowych - mozliwos¢ rozbudowy

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoéiczesnej: strefa W [l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.10a.MN - 3,03 ha
N.10b.MN - 18,38 ha

Powierzchnia (ha)

21,41

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ugory
rolne.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.7; 4.1; 5.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ustanowiony pomnik
przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarte zespdty zabudowy mieszkaniowe;j,
wzdtuz ulicy Wiadystawa IV zespdt ustug komercyjnych z programem ustugi typu
podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,15-1,2 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulicy Dunskiej

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: ustanowione i proponowane pomniki przyrody

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje

84

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Unii Europejskiej, im. Kotarbinskiego
Nr jednostki planistycznej N.11.MW/MN
Powierzchnia (ha) 68,08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej intensywnej, nieuzytki i ugory rolne, zieleh dziatkowa.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.1; 5.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej
intensywnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi typu podstawowego, ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, likwidacja istniejacych ogrodéw
dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego. Wzdtuz ulic: Wtadystawa IV w
jednostce N.11b.MW/MN wyksztatci¢ zwarty cigg zabudowy $rédmiejskiej o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej

Zasady zabudowy: wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-1,2 dla
zabudowy jednorodzinnej przy wysokosci do 12,0 m oraz do 2,5 dla zabudowy
wielorodzinnej przy wysokosci do 21,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jako$¢é $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wiadystawa IV i Holenderskiej oraz
projektowanej obwodnicy miejskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwo$cig przebudowy oraz budowa nowego uktadu infrastruktury technicznej
pod nowe tereny do zainwestowania z uwzglednieniem terendéw poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Unii Europejskiej, im. Kotarbinskiego

Nr jednostki planistycznej

N.12a.U -31,52 ha
N.12b.U - 16,45 ha
N.12c.U -11,70 ha

Powierzchnia (ha)

59,67

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustug rzemiosta
produkcyjnego, sktadami, magazynami, bazy transportowo-sprzetowe, ustugi
pozostate, zabudowa mieszkaniowa, tereny zieleni naturalnej oraz ogrodéw
dziatkowych.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.1; 5.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ustugi ogoélnomiejskie; w jednostce N.12c.U
dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z
zakazem lokalizacji galerii handlowych

Funkcje uzupetniajace: produkcja rzemieslnicza, magazyny, skiady, hurtownie,
istniejace w jednostce N.12a.U ustugi ucigzliwe, budynki i lokale mieszkalne do
zachowania, obstuga transportu drogowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja i przebudowa, korekta tadu przestrzennego -
uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalnej, likwidacja istniejacych ogrodéw
dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wymaga rehabilitacji i  wyksztatcenia
nowego fadu przestrzennego. Jednostka N.12c.U z uwagi na eksponowang
lokalizacje  wymaga  wyksztatcenia struktury o  wysokich  walorach
architektonicznych;  uprzywilejowane  elewacje  wzdluz  gtéwnych  tras
komunikacyjnych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: niekorzystna konfiguracja terenu, ucigzliwos¢ tranzytowej linii
kolejowej relacji Szczecin-Gdansk w jednostkach N.12a.U i N.12b.U

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic. Wiadystawa IV oraz projektowanej
obwodnicy miejskiej klasy G

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy z uwzglednieniem terenéw poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Na Skarpie

Nr jednostki planistycznej

N.13a.MN - 11,27 ha
N.13b.MN - 8,25 ha

Powierzchnia ogoétem (ha)

19,52

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 2.1; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi typu podstawowego, inne ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie istniejgcego ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,15-1,2 przy
wysokosci do 9,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Kwiatkowskiego i Gierczak

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Na Skarpie, im. Wankowicza, im. Kotarbinskiego

Nr jednostki planistycznej

N.14a.MW - 49,70 ha
N.14b.MW - 47,05 ha
N.14c.MW - 76,95 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

173,70

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, enklawy zabudowy
jednorodzinnej w terenie N.14c.MW, wolnostojace obiekty ustug typu
podstawowego, ustugi ogodlnomiejskie, zespoly zabudowy garazowej, obstuga
komunikaciji.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 4.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogodlnomiejskie, uslugi typu podstawowego,
mieszkaniowa jednorodzinna (tylko rejon ulic: Wawozowej i Gajowej)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terenéw wzdtuz ul. Jana Pawta Il pod katem
wprowadzenia ustug komercyjnych ogoélnomiejskich

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-3,5 przy
wysokosci do 35,0 m,

przeksztalcenia  dopuszczajace  usankcjonowanie  zanizonych  standardéw
urbanistycznych (niski wskaznik terendéw zielonych, niedobér miejsc parkingowych,
wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wiadystawa |V, Jana Pawta Il, Oskara
Langego

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle im. Kotarbinskiego
Nr jednostki planistycznej N.15.U/UC
Powierzchnia (ha) 10,26

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi (kultu religijnego), obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, nieuzytki.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione:
dobra kultury wspétczesnej: kosciot parafialny pw. Ducha Swietego

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie, centrum handlowo-ustugowe — galeria
handlowa z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupelniajace: obstuga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja nowej struktury srédmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): sSrodmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-3,0 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Jana Pawia Il

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: dobra kultury wspoiczesnej:
kosciot parafialny pw. Ducha Swietego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle im. J.J. Sniadeckich
Nr jednostki planistycznej N.16.U
Powierzchnia (ha) 27,18

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi: szkolnictwo wyzsze,
obiekty obstugi komunikacji; nieuzytki.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 2.1; 3; 15.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty wpisane do
rejestru zabytkoéw: rzezba plenerowa W. Hasiora ,Ptomienne ptaki”

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie (szkolnictwa wyzszego)

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu oraz obiekty zamieszkania zbiorowego
towarzyszace funkcji dominujacej, urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja nowej struktury srédmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): srodmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-3,5 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Sniadeckiego oraz Gdanskiej

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: obiekty wpisane do rejestru
zabytkow: rzezba plenerowa W. Hasiora ,Plomienne ptaki”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle im. Kotarbinskiego
Nr jednostki planistycznej N.17.ZN
Powierzchnia (ha) 17,28

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks zieleni naturalne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupa wiodaca: 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Zespdt
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Wawozy Grabowe” z otuling

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh naturalna

Funkcje uzupelniajace: zielen parkowa w otulinie, rekreacja - ciagi piesze, polany
rekreacyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetniajace nasadzenia zieleni wysokiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks zieleni z ciekiem wodnym
— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wawozy Grabowe”

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy

Ograniczenia: nie wystepuja,

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Doroszewskiego oraz poprzez wydzielone
ciggi komunikacji pieszej

Inzynieria: regulacja i przebudowa istniejacych rowéw melioracyjnych

Ochrona przyrody: istniejacy Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Wawozy
Grabowe”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Bukowe

Nr jednostki planistycznej

N.18a.MN - 58,89 ha
N.18b.MN - 9,57 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

68,46

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wysokiej
intensywnosci, enklawy zabudowy wielorodzinnej, wolnostojace obiekty ustug typu
podstawowego, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 2.1; 4.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren w strefie
posredniej alimentacji wéd podziemnych, ochrona drzew — ustanowiony pomnik
przyrody, dobra kultury wspotczesnej: kosciét parafialny pw. $w. Kazimierza

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupetniajagce: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi
ponadpodstawowe oraz typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terenéw wzdtuz ul. Oskara Langego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych
standardow urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Oskara Langego

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Ochrona przyrody: teren w strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych,
ochrona drzew — ustanowiony i proponowane pomniki przyrody

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: dobra kultury wspétczesnej:
kosciot parafialny pw. Sw. Kazimierza
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Bukowe

Nr jednostki planistycznej

N.19a.ZL — 134,48 ha
N.19b.ZL — 18,69 ha
N.19c.ZL — 35,54 ha
N.19d.ZL - 3,67 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

192,38

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks lesny

Struktura wiadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, teren w strefie
posredniej alimentacji wod podziemnych, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: w jednostce N.19d.ZL projektowane przebiegi rozgatezienia
wezta komunikacyjnego trasy S6

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh lesna

Funkcje uzupetniajace: obstuga laséw (budynki stuzbowe ALP), rekreacja (ciagi
pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, polany rekreacyjne), obstuga komunikac;ji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w obrebie jednostki N.19a.ZL dopusci¢ przeksztatcenia w
kierunku zieleni naturalnej i parkowej z ciagami penetracji turystycznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Gdanskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na linie
dwutorowg

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, teren w strefie posredniej alimentacji wdd podziemnych,
proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, lasy ochronne

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje

93

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.20.U - 19,73 ha
N.21.U - 27,99 ha

Powierzchnia ogétem(ha)

47,72

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny polderéw tgkowych, uzytki rolne i zielone, sieci
energetyczne wysokich napie¢, gazociagi wysokoprezne

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 9; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: planowane obiekty o znaczacym oddziatywaniu na srodowisko -
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko na etapie
opracowania dokumentacji budowlanej, tereny w obszarze polderéw tagkowych —
niekorzystne warunki gruntowo-wodne, teren zmeliorowany z odprowadzaniem wod
poprzez istniejace i projektowane przepompownie.

istniejacy i projektowany gazocigg w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych

Funkcje uzupetniajace: obstuga turystyki, obstuga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojgce obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m; dopuszcza sie dominante przestrzenng o wysokos$ci do 24,0m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Wtadystawa IV i projektowanej ulicy w klasie
zbiorczej

Inzynieria: istniejacy i projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin; dopuszcza sie korekte
lokalizaciji istniejacego gazociggu w/c i zlokalizowania go we wspdlnym ,korytarzu” z
projektowanym gazociggiem w/c

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz, im. Kotarbinskiego, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.22a.k- 8,95 ha
N.22b.L- 25,45 ha
N.22c.k- 29,23 ha

N.22d.L- 81,89 ha
N.22e.L- 67,25 ha
N.22f. £- 8,92 ha

N.22g.L- 55,69 ha
N.22h.L- 108,05 ha

N.22i. L- 40,65 ha
N.22j. £- 22,85 ha
N.22k. £- 22,34 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

495,14

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny polderéw fakowych, tegi, uzytki zielone i rolne.
W jednostkach N.22e.t i N.22g.t istniejaca zabudowa mieszkalna i ustugowa

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 1.5; 7.1; 9;15

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ztoza torféw ,Jamno”, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: tereny w obszarze polderéw tgkowych — niekorzystne warunki gruntowo-
wodne, teren zmeliorowany z odprowadzaniem wod poprzez istniejace i projektowane
przepompownie. Obszary w granicach bezposredniego zagrozenia powodzig oraz narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, wymagajgace dziatan ochrony przeciwpowodziowej wg ustalen
pkt.3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: tereny zieleni tagkowej naturalnej

Funkcje uzupetniajace: rekreacja - ciagi piesze, polany rekreacyjne, polany obserwacyjne, w
jednostkach N.22ft i N.22h.t dopuszcza sie sktadowanie refulatu z jeziora Jamno, w
jednostce N.22h.t dopuszcza sie lokalizacje pola golfowego, w jednostkach: N.22i.t,N.22c.t
dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego wéd opadowych. W jednostkach: N.22e.t i
N.22g.t istniejaca zabudowa mieszkalna i ustugowa do zachowania, dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe. W jednostce N.22g.k dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych
obiektow mieszkalych i ustugi turystyczne na lokalnych wyniesieniach (poza obszarem
bezposredniego zagrozenia powodzig), posadawiajac partery na rzednej powyzej 2.0 mnpm.

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): otwarta przestrzen niskiej zieleni naturalnej takowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-0,4 przy wysokosci do
9,5m. Powierzchnia zabudowy obiektami — max.5% powierzchni jednostki planistycznej

Ograniczenia: w granicach jednostek: N.22g.t, N.22h.t, N.22i.t, TO zlokalizowane obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig, jednostki: N.22a+f.t, N.22h.t, N22.k.t w obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi (poldery Dobiestaw i tabusz), obowigzujg
ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”; w jednostkach: N.22b.t,
N22c.k N.22h.k, N.22i.t, N.22j.t istniejace i projektowane napowietrzne linie energetyczne 110
i 400 kV oraz gazociggi wysokiego cisnienia; w strefie E ochrony konserwatorskiej (ekspozyciji)
— utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu, a w przypadku planowanej lokalizacji
obiektéw kubaturowych i liniowych wymagane opracowanie studium ekspozycji we
wspotdziataniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw, w celu wykluczenia
elementdw zakiocajacych wglad na zabytkowy zespot wsi tabusz

Komunikacja: obstuga gtéwnie z projektowanych ulic klasy zbiorczej oraz drég lokalnych

Inzynieria: istniejaca sie¢ rowdéw melioracyjnych do zachowania, dopuszcza sie ich
przebudowe w celu odprowadzenia wdéd deszczowych, projektowany uktad infrastruktury
technicznej uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin
Elektroenergetyka: w obrebie w/w jednostek istniejq linie elektroenergetyczne 110 kV ( trzy)
oraz linia 400 kV, ponadto projektowane sg dwie linie 110 kV oraz istnieje potrzeba
przebudowy linii 110 kV jednotorowych na dwutorowe. W obrebie jednostki urbanistycznej
N.22c.t projektowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, proponowane uzytki ekologiczne - UE15(7), UE14(6) ztoza troféow ,Jamno”,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, obszar cenny przyrodniczo OC1, na terenie N.22g.t
proponowane geostanowisko — klif nad jeziorem Jamno

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: strefy E i W Il ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N — POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.23a.ZL- 81,71 ha
N.23b.ZL- 50,26 ha
N.23c.ZL -38,74 ha

Powierzchnia ogoétem(ha)

170,71

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny laséw, fegi

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodgca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione:
istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, ztoza
troféow ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajace: rekreacja - ciggi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne, w jednostce N.23a.ZL dopuszcza sie lokalizacje zbiornika
retencyjnego wod opadowych, uzupetnienia - rekompensata zieleni wysokiej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: dolesienia

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarte kompleksy zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: jednostki: N.23a+b.ZL w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi (polder tabusz), obowigzujg ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja
stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z drég lesnych

Inzynieria: istniejaca sie¢ rowéw melioracyjnych do zachowania, dopuszcza sie ich
przebudowe celem odprowadzenia wod deszczowych

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, proponowany uzytek ekologiczny-UE14(6), ztoza troféw ,,Jamno”,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POLNOC

Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej N.24a.ZP - 13,66 ha N.24d.ZP - 14,21 ha
N.24b.ZP - 2,39 ha N.24e.ZP - 9,77 ha
N.24c.ZP - 17,33 ha N.24f.ZP - 37,27 ha

Powierzchnia ogétem (ha) 95,71

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i fgkowe, zielen wysoka, dawny cmentarz
poewangelicki na terenie jednostki N.24b.ZP

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 9; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: jednostka N.24g.ZP w obszarze polderow fakowych -—
niekorzystne warunki gruntowo-wodne, teren zmeliorowany z odprowadzaniem wod
poprzez istniejace i projektowane przepompownie. Obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi, wymaga dziatan ochrony przeciwpowodziowej wg
ustalen pkt.3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”; projektowana strefa ucigzliwosci
oczyszczalni

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh parkowa, urzadzona - obszary przestrzeni publicznych

Funkcje uzupetniajace: rekreacyjno-sportowa (ciagi piesze, polany rekreacyjne), w
jednostce N.24e.ZP dopuszcza sie budynki rekreacji indywidualnej; ciagi piesze,
urzadzone zbiorniki wody, uprawy rolne, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w strefie E ochrony konserwatorskiej (ekspozycji) utrzymanie
istniejacego uksztaltowania terenu, wylaczenie terenu spod zabudowy oraz innych
elementéw zagospodarowania terenu zaktdcajacych wglad na zespoly zabudowy w
jednostkach N.27.MN/U i N.28MN/U

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): tereny otwarte zieleni, w jednostkach
N.24a.ZP, N24c.ZP, N.24d.ZP, N.24f.ZP przeksztalcenia w kierunku urzadzonej
niskiej zieleni parkowej z komponowanymi grupami zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: jednostka N.24a.ZP czesSciowo w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja
stosunkéw wodnych”, w jednostce N.24f.ZP istniejace i projektowane napowietrzne
linie energetyczne 110 i 400 kV oraz gazociagi wysokiego cisnienia

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejgca sie¢ rowdéw melioracyjnych do zachowania, dopuszcza sie ich
przebudowe, istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania
z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.

Elektroenergetyka: w obrebie jednostki N.24g.ZP istniejq linie elektroenergetyczne
110 kV (trzy) oraz linia 400 kV, ponadto projektowane sg dwie linie 110 kV oraz
istnieje potrzeba przebudowy linii 110 kV jednotorowych na dwutorowe

Ochrona przyrody: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski®, na terenie N.24a.ZP proponowany uzytek ekologiczny, ochrona
gatunkowa roslin i zwierzat, proponowane pomniki przyrody

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: strefy E, K, W Il i W Il ochrony
konserwatorskiej

97

Tom Il - KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.25a.MN- 7,35 ha
N.25b.MN- 44,51 ha

Powierzchnia ogoétem (ha)

51,86

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wolnostojace  obiekty zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, enklawy zieleni naturalnej i upraw polowych

Struktura wladania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi typu podstawowego oraz ustugi
turystyczne, obiekty hotelarskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa istniejacej funkcji dominujacej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoly zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,25 przy
wysokosci do 9,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania; w strefie E ochrony konserwatorskiej (ekspozycji) — utrzymanie
istniejacego uksztattowania terenu, a w przypadku planowanej lokalizacji obiektéw
kubaturowych i liniowych wymagane opracowanie studium ekspozycji we
wspotdziataniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw, w celu
wykluczenia elementéow zakitdcajacych wglad na zabytkowy zespdt zabudowy wsi
tabusz

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefy E i W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno

Nr jednostki planistycznej

N.26.aMN-23,06 ha | N.26d.MN-28,43 ha | N.269.MN-130,18ha
N.26b.MN-74,74 ha | N.26e.MN- 3,29 ha |N.26h.MN-14,37 ha
N.26¢c.MN-58,32 ha | N.26f. MN-25,00 ha | N.26i.MN- 9,91 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

367,30

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej i ekstensywnej z ustugami, enklawy zieleni naturalnej, ogrodow
dziatkowych, upraw polowych. Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: teren jednostki N.26j.MN w obszarze polderéw tgkowych —
niekorzystne warunki gruntowo-wodne, teren zmeliorowany z odprowadzaniem waéd
poprzez istniejace i projektowane przepompownie. teren jednostki N.26g9.MN
czesciowo w projektowanej strefie ucigzliwosci oczy$zczalni sSciekéw komunalnych
istniejacy i projektowany gazociag w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, w tym obiekty hotelarskie oraz ustugi
typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa istniejgcej funkcji dominujacej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego, w jednostce N.26b.MN wzdluz jej
potudniowej krawedzi wprowadzi¢ pasmo zieleni z ciggiem rekreacyjnym taczace
jednostki N.24c.ZP i N.23a.ZL, w jednostce N.26h.MN w pasie szerokosci 150,0 m
od drogi Jamno-tabusz zabudowa jednorodzinna ekstensywna — w ukfadzie
wolnostojagcym

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,25 przy
wysokos$ci do 9,0 m, dla zabudowy ustugowej 0,1-0,9 przy wysokosci do 12,0 m,
powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Koszalinskiej i projektowanych obwodnic

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy, projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajgcy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin oraz
przebudowa istniejacych rowow melioracyjnych celem odprowadzenia wéd
deszczowych. W jednostkach N.26c.MN, N.26d.MN i N.26f.MN dopuszcza sie
korekte lokalizacji istniejagcego gazociggu w/c. i zlokalizowania go we wspdolnym
Jkorytarzu” z projektowanym gazociggiem w/c, w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej drogi zbiorczej (015KD.Z)

Ochrona przyrody: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N — POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.27.MN - 6,78 ha
N.28.MN - 25,07 ha

Powierzchnia ogoétem (ha)

31,85

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: historyczne ukfady ruralistyczne o typie owalnicowym
(Jamno) oraz placowym (tabusz) z zachowanymi uktadami sieci droznej oraz
zwartg zabudowa zagrodowa, wspotczesne obiekty mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, koscidét  parafialny z dawnym cmentarzem obsadzonym
drzewostanem, wolnostojace obiekty ustug podstawowych (szkota, sklepy,
Swietlica), ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wladania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, ochrona gatunkowa
zwierzat, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: Kosciot filialny p.w. Matki Boskiej
Rézancowej w Jamnie

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, w tym turystyczne oraz ustugi typu
podstawowego; dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja i rewitalizacja zabudowy istniejacej, rozbudowa
istniejacej funkcji dominujacej, adaptacja zabytkowej zabudowy zagrodowej do
funkcji ustugowej, w tym turystycznej i agroturystycznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabytkowe zespoty ruralistyczne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o cechach zabudowy zagrodowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa zwierzat, ochrona drzew — proponowane
pomniki przyrody

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspéiczesnej: strefy A i B ochrony
konserwatorskiej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow: Kosciot filialny p.w. Matki
Boskiej Rézancowej w Jamnie, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”,
pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, Unii Europejskiej
Nr jednostki planistycznej N.29.U
Powierzchnia (ha) 6,54

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny polderéw fgkowych, uzytki rolne i zielone

Struktura wiadania: mieszana- grupy wiodace: 7.1; 4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie oraz typu podstawowego

Funkcje uzupelniajgce: dopuszcza sie adaptacje zabudowy jednorodzinnej,
obstuga komunikac;ji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami o powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulicy Sportowej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle Jamno, tabusz
Nr jednostki planistycznej N.30a.UT/MN
Powierzchnia ogétem (ha) 59,27

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, takowe, rekreacji, enklawy zieleni wysokiej

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: tereny zmeliorowane z odprowadzaniem wdd poprzez istniejace i
projektowane przepompownie

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyki i rekreacji, mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej. Wzdtuz nabrzeza jeziora wydziela sie pas o szerokosci 50,0 m jako
obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupelniajace: ustugi zwigzane z obstugg turystyki, w tym turystyki
wodnej, sportu, budynki rekreacji indywidualnej, zieleh parkowa, ciagi piesze,
polany rekreacyjne i namiotowe, tereny obstugi komunikacji, w tym parkingi
karawaningowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowa struktura funkcjonalna, wymagana zmiana stosunkéw
wodnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty ustug turystycznych,
komponowane zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw do rekreacji
indywidualnej, wydzielone powierzchnie parkingowe i pdl namiotowych. Wzdtuz
nabrzeza jeziora wydziela sie pas o szerokosci 50,0 m, uformowany jako
promenada nadwodna z bezposrednim dostepem do przystani cumowniczej oraz z
elementami zieleni, obiektami matej architektury oraz obiektami towarzyszacymi
funkcji dominujacej, w pasie tym dopuszcza sie dominanty przestrzenne dla funkcji
ustug turystycznych, ich wysoko$¢ oraz % zabudowy w obszarze pasa nalezy
uscisli¢ na etapie opracowania planu miejscowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,2-0,6 przy
wysokosci do 9,5m oraz dla obiektéw ustugowych 0,9-2,9 przy wysokosci do 16,0 m

Ograniczenia: budynki do rekreacji indywidualnej sytuowa¢ w odlegtosci min. 350,0
m od nabrzeza jeziora Jamno

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa istniejacych rowéw
melioracyjnych celem odprowadzenia wéd deszczowych; istniejacy, wewnetrzny
uktad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, proponowane geostanowisko — klif nad jeziorem Jamno

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, tabusz
Nr jednostki planistycznej N.30b.UT/MN
Powierzchnia ogétem (ha) 98,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, fakowe, rekreacji, enklawy zieleni wysokiej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: teren jednostki czesciowo w obszarze polderu Dobiestawiec-
niekorzystne warunki gruntowo-wodne; tereny zmeliorowane z odprowadzaniem
wod poprzez istniejace i projektowane przepompownie

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyki i rekreacji, mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej. Wzdtuz nabrzeza jeziora wydziela sie pas o szerokosci 50,0 m jako
obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupelniajace: ustugi zwigzane z obstugg turystyki, w tym turystyki
wodnej, sportu, mieszkalnictwo wielorodzinne (max. cztery lokale mieszkalne),
zielen parkowa, ciagi piesze, polany rekreacyjne i namiotowe, tereny obstugi
komunikacji, w tym parkingi karawaningowe, dopuszcza sie tworzenie zbiornikow i
kanatéw wodnych o funkgcji rekreacyjnej, w obszarze przylegtym do oczyszczalni w
pasie o szerokosci 150,0 m dopuszcza sie wytacznie ciagi i polany rekreacyjne,
parkingi oraz obiekty matej architektury

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: nowa struktura funkcjonalna, wymagana zmiana stosunkéw
wodnych i zabezpieczenia przeciwpowodziowe

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty ustug turystycznych,
komponowane zespoly zabudowy mieszkaniowej, wydzielone powierzchnie
parkingowe i pél namiotowych, wyksztatcenie przestrzeni publicznych w oparciu o
utworzenie gtéwnej osi kompozycyjnej na kierunku poétnoc-potudnie wprowadzajacej
w obszar nabrzeza jeziora Jamno. Wzdtuz nabrzeza jeziora wydziela sie pas o
szerokosci 50,0 m, uformowany jako promenada nadwodna z bezposrednim
dostepem do przystani cumowniczej oraz z elementami zieleni, obiektami matej
architektury oraz obiektami towarzyszacymi funkcji dominujacej, w pasie tym
dopuszcza sie dominanty przestrzenne dla funkcji ustug turystycznych, ich
wysokos$¢ oraz % zabudowy w obszarze pasa nalezy uscisli¢ na etapie opracowania
planu miejscowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-0,6 przy
wysokos$ci do 9,5m oraz dla obiektéw ustugowych 0,9-2,9 przy wysokosci do 16,0
m.. Zaleca sie posadowienia parteréw budynkéw na rzednej powyzej 1,5 mnpm

Ograniczenia: jednostka cze$ciowo w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi (polder Dobiestawiec - chroniony watem w klasie 1V), obowigzujg ustalenia
ogolne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa istniejacych rowéw
melioracyjnych celem odprowadzenia wéd deszczowych; istniejacy, wewnetrzny
uktad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, proponowane geostanowisko — klif nad jeziorem Jamno

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspoétczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna N - POENOC
Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej N.31.ZP/UT
Powierzchnia (ha) 35,60

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, uprawy sadownicze i ogrodnicze, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Struktura wladania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: teren zmeliorowany, obszar w sasiedztwie jeziora wymaga
dziatan ochrony przeciwpowodziowej wg ustalen ogodlnych pkt 3.9.7 ,Regulacja
stosunkéw wodnych”, teren w sasiedztwie wystepowania roslin i zwierzat objetych
ochrong gatunkowg — lokalizacje zabudowy nalezy uscisli¢ na etapie opracowania
planu miejscowego

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: =zielen urzadzona =z elementami zagospodarowania
turystycznego

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z obstugg turystyki (przystan wodna) i
sportu, budynki rekreacji indywidualnej, ciagi piesze, polany rekreacyjne i
namiotowe, zbiorniki wody rekreacyjno-retencyjne, istniejagca zabudowa mieszkalna
jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowa struktura funkcjonalna, wymagana zmiana stosunkéw
wodnych i zabezpieczenia przeciwpowodziowe

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty obstugi turystycznej
oraz zorganizowane zespoly budynkéw do rekreacji indywidualnej, wydzielone
powierzchnie parkingowe i pél namiotowych, polany rekreacyjne, pola golfowe

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,3 przy
wysokosci do 7,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym.
Powierzchnia zabudowy obiektami — max.15% powierzchni jednostki planistycznej

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie z projektowanych ulic w klasie lokalnej

Inzynieria: projektowany ukfad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin oraz przebudowa istniejacych
rowéw melioracyjnych celem odprowadzenia woéd deszczowych, istniejacy,
wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, tabusz
Nr jednostki planistycznej N.32.UT/MN
Powierzchnia (ha) 29,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i takowe, tereny sportu i rekreacji, enklawy
zieleni wysokiej, obiekty mieszkalne i ustugowe

Struktura wiadania: mieszana - grupa wiodgca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa
roslin

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyczne i rekreacji, mieszkalnictwo jednorodzinne

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z obstugg turystyki (przystan wodna) i
sportu, budynki do rekreacji indywidualnej, zielen parkowa, ciagi piesze, polany
rekreacyjne i namiotowe, tereny obstugi komunikacji: parkingi karawaningowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatlcen: nowa struktura funkcjonalna; w strefie E ochrony
konserwatorskiej (ekspozycji) — utrzymanie istniejacego uksztaltowania terenu, a w
przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych i liniowych wymagane
opracowanie studium ekspozycji we wspoétdziataniu z odpowiednim organem do
spraw ochrony zabytkéw, w celu wykluczenia elementéw zakidcajacych wglad na
zabytkowy zesp6t wsi Labusz

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty obstugi turystycznej
oraz komponowane zespoty budynkéw rekreacji indywidualnej, wydzielone
powierzchnie parkingowe i pél namiotowych, wyksztatcenie przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie dominante przestrzenng

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,5 przy
wysokosci do 9,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: jednostka czesciowo w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi (polder tabusz - chroniony watem w klasie V), obowigzujg ustalenia
ogolne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin oraz przebudowa istniejacych
rowéw melioracyjnych celem odprowadzenia wod deszczowych, istniejacy,
wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspélczesnej: strefy E, W Il i W IIl ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

JEDNOSTKA STRUKTURALNA WSCHOD (E)

e arkusz 2

arkusz 1
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Jedliny

Nr jednostki planistycznej E.01a.U - 7,77 ha
E.01b.U - 7,90 ha
E.01c.U - 0,68 ha

Powierzchnia ogoétem (ha) 16,36

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi: szkolnictwa wyzszego,
administracji, obiektami ustug typu podstawowego, obstugi komunikacji; enklawa
zabudowy jednorodzinnej, tereny sportu, tereny zieleni naturalnej i dziatkowej.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.3; 1.4; 4.1; 15.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie, w terenach E.01a.U i E.01b.U ustugi
centrotworcze

Funkcje uzupetniajace: ustugi pozostate, zielen parkowa, obstuga komunikacji, w
jednostce E.01b.U dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego; w jednostce
E.O1c.U dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, kontynuacja funkcji dominujacej, likwidacja ogrodéw dziatkowych, w
terenie E.01a.U istniejaca zabudowa mieszkaniowa do zachowania

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): srédmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,5-3,0 przy
wysokosci do 25,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga z ulic: Monte Casino, Fatata i Orlgt Lwowskich

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$ciag przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: na terenie E.O1c.U strefa B
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”,
pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Jedliny

Nr jednostki planistycznej E.02a.US/ZP - 17,14 ha E.02c.US/ZP - 114,53 ha
E.02b.US/ZP - 12,76 ha E.02d.U/ZP - 9,78 ha

Powierzchnia ogétem (ha) 154,21

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny sportu i rekreacji (stadiony, Sciezki zdrowia, tory
saneczkowe i trasy narciarskie), tereny zieleni naturalnej i lesnej, na terenie
jednostki E.02¢.US/ZP ustugi kultu religijnego (historyczny osrodek pielgrzymkowy;,
obecnie Sanktuarium Maryjne, rezerwat archeologiczny na Gorze Chetmskiej),
szlaki: turystyczne i pielgrzymkowy; trakt pieszy na Goére Chetmska. Sieci, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, teren w strefie
posredniej alimentacji wod podziemnych, ochrona gatunkowa roslin, obiekty w
rejestrze zabytkéw: szczyt Géry Chetmskiej, wieza widokowa na Gorze Chetmskiej

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i zieleni parkowej, na terenie
E.02¢c.US/ZP park lesny i ustugi centrotwdrcze religijno-kulturowe oraz sportéw (w
tym zimowych) i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: ustugi ogolnomiejskie, tereny obstugi komunikacji, w
jednostce E.02a.US/ZP dopuszcza sie organizowanie tymczasowych gietd
handlowych, w jednostce E.02b.US/ZP dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng, w jednostce E.02d.U/ZP (na pdinocno wschodnim obrzezu
kompleksu lesnego) dopuszcza sie ustugi kultury (park etnograficzny)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztaltcen: wyksztatcenie pasma zieleni parkowej o szerokosci min.
100,0 m, (dopuszcza sie zawezenie do 50 m na wysokosci jednostki E.01a.U) z
gtébwng promenada piesza, taczacego park s$rédmiejski z Gorg Chetmska;
zagospodarowanie terenu Goéry Chetmskiej zapewniajace  bezkolizyjne
funkcjonowanie funkcji kultu religijnego i sportowo-turystycznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojgce obiekty lub kompleks
obiektéw, wyksztatcenie przestrzeni publicznych, niezakiécony widok z gtéwnego
ciggu pieszego na Gére Chetmska

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-3,0 przy
wysokosci do 20,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga z ulic: Orlat Lwowskich, Rolnej i Stupskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski®, teren w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, ochrona
gatunkowa roslin

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoéiczesnej:, strefy A i W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty w rejestrze zabytkow: szczyt Géry Chetmskiej, wieza
widokowa na Goérze Chetmskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”,
pkt 2.4.7., proponowany Park Kulturowy PK ,Géra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E — WSCHOD

Osiedle

Rokosowo, Jedliny, Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej

E.03a.ZL- 83,88 ha
E.03b.ZL- 441,79 ha
E.03c.ZL- 1438,34 ha
E.03d.ZL- 425,78 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

2389,79

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: komunalny kompleks le$ny; oznakowane szlaki turystyczne

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”; w jednostce E.03b.ZL
istniejacy rezerwat przyrody ,Bielica”; w jednostce E.03c.ZL istniejgce uzytki
ekologiczne, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat; ochrona drzew — ustanowione
pomniki przyrody, teren w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, lasy
ochronne

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen lesna, gospodarka lesna

Funkcje uzupetniajace: obstuga laséw (budynki stuzbowe ALP), turystyka (ciagi
pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, polany rekreacyjne), obstuga komunikac;ji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w jednostce E.03a.ZL dopusci¢ przeksztatcenia w kierunku
zieleni naturalnej i parkowej, w jednostce E.03c.ZL dopusci¢ zagospodarowanie
rekreacyjne wokot istniejacych zbiornikdw wodnych, korytarze ekologiczne dla
migracji zwierzat do jednostki E.14.ZN

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga z ulic: Gdanskiej, Stupskiej, Zwyciestwa, Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje si¢ przebudowe linii na linie
dwutorowg. Od projektowanego GPZ 110/15 kV zlokalizowanego w jednostce
urbanistycznej E.11a.MN przewiduje sie¢ wybudowanie dwutorowe;j linii 110 kV

Ochrona przyrody: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”’, na terenie E.03b.ZL istniejacy rezerwat przyrody ,Bielica”, na
terenie E.03c.ZL istniejace uzytki ekologiczne, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat;
ochrona drzew - ustanowione pomniki przyrody, teren w strefie posredniej
alimentacji wéd podziemnych; proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park
Krajobrazowy”, na terenie E.03c.ZL proponowany uzytek ekologiczny (UE11) oraz

proponowane geostanowiska ,Chelmska Goéra” i ,Koszalin-Rokosowo”, lasy
ochronne
Ochrona zabytkow i doébr kultury wspoétczesnej: strefy W Il ochrony

konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Géra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Jedliny, Wspdlny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.04a.MW - 12,74 ha
E.04b.MW- 30,49 ha
E.04c.MW- 22,96 ha
E.04d.MW- 18,90 ha

Powierzchnia ogétem(ha)

85,09

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wzdtuz ulic:
Pitsudskiego i Zwyciestwa zabudowa $rédmiejska mieszkalno-ustugowa, enklawy
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz ogrodéw dziatkowych, wolnostojace
obiekty ustug typu podstawowgo, ustugi pozostate, zespoty zabudowy garazowe;.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 1.6;2.4; 4.1; 7.2;

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren E.04c.MW teren
potozony w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wod podziemnych,
ochrona drzew — ustanowione pomniki przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej,
ustugi, w tym ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych, przeksztatcenia zabudowy wzdtuz ul. Zwyciestwa z mieszkalnej na
mieszkalno-ustugowa i ustugowa, likwidacja ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przebudowy

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0m, przeksztalcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardow urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: Pitsudskiego i Zwyciestwa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz likwidacji infrastruktury zbednej

Ochrona przyrody: teren E.04c.MW potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia wéd podziemnych, ochrona drzew — ustanowione i proponowane
pomniki przyrody

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspéiczesnej: strefy A, B, W Ill ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Jedliny, Wspolny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.05a.MS -7,99 ha
E.05b.MS - 5,46 ha

Powierzchnia ogétem(ha)

13,45

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wzdtuz ulic:
Pitsudskiego i Zwyciestwa zabudowa srédmiejska mieszkalno-ustugowa, enklawy
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz ogrodéw dziatkowych, wolnostojace
obiekty ustug typu podstawowego, ustugi pozostate, zespoty zabudowy garazowe;.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren E.05b.MS
potozony w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: srodmiejska (ustugowo-mieszkalna) oraz mieszkaniowa w
zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, w terenie E.05a.MS/UC dopuszcza
sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, funkcja
mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkow
mieszkaniowych, przeksztatcenia zabudowy wzdtuz ul. Zwyciestwa z mieszkalnej na
mieszkalno-ustugows i ustugowa, likwidacja ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy z dopuszczeniem przebudowy na obszarze u zbiegu ulic Zwyciestwa i
Matejki

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-3,5 przy
wysokosci do 25,0 m, przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Pitsudskiego i Zwyciestwa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz likwidacji infrastruktury zbednej

Ochrona przyrody: teren E.05b.MS potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia wod podziemnych

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspodiczesnej: strefy A, B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Jedliny, Wspdlny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.06a.MN —-25,68 ha
E.06b.MN -15,08 ha
E.06c.MN — 5,52 ha
E.06d.MN -12,35 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

58,63

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wysokiej
intensywnosci, enklawy zabudowy wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego,
wolnostojgce obiekty ustug typu podstawowego, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 2.4;4.2;5.1;7.2; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
potozony w istniejacej bezposredniej i posredniej strefie ochronnej ujecia wod
podziemnych, ochrona drzew — ustanowione pomniki przyrody, obiekty wpisane do
rejestru zabytkow: willa ul. Pitsudskiego 53 na terenie E.06a.MN

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinne;j

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, zamieszkania
zbiorowego, ustugi centrotwdrcze na styku z terenem E.02a.US/ZP, ustugi typu
podstawowego i ponadpodstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terenéw wzdtuz ul. Oskara Langego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-1,9 przy
wysokosci do 18,0m, przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardow urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Pitsudskiego, Zwyciestwa i Wojska Polskiego

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: teren E.06d.MN potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia wod podziemnych, ochrona drzew — ustanowione pomniki przyrody

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: na terenie E.06a.MN willa przy
ul. Pitsudskiego 53 wpisana do rejestru zabytkdéw, strefy A i B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E — WSCHOD
Osiedle Wspdiny Dom
Nr jednostki planistycznej E.07.U
Powierzchnia (ha) 10,50

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami uzyteczno$ci publicznej, szkolnictwo
wyzsze, enklawy zabudowy wielo-i jednorodzinne;.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wiadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
potozony w istniejacej bezposredniej strefie ochronnej ujecia woéd podziemnych,
teren w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wéd podziemnych, starodrzew
stanowiacy pozostatos¢ historycznego tzw. Nowego cmentarza zydowskiego wraz z
tablicg pamigtkowg

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: zamieszkania zbiorowego, mieszkaniowa w zabudowie
wielorodzinnej, istniejgca zabudowa jednorodzinna, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego w kierunku
wyksztatcenia struktury srodmiejskiej wzdtuz ul. Wojska Polskiego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): sSrodmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtdéwnie z ulicy Wojska Polskiego

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$ciag przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: teren potozony w istniejgcej bezposredniej i posredniej strefie
ochronnej ujecia wdd podziemnych, starodrzew stanowigcy pozostatosé
historycznego tzw. Nowego cmentarza zydowskiego

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspétczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7, tablica
upamietniajgca istnienie historycznego tzw. Nowego cmentarza zydowskiego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Lubiatowo, Rokosowo, Wspdiny Dom, Jedliny

Nr jednostki planistycznej

E.08a.Ul- 115,13 ha
E.08b.Ul- 35, 87 ha
E.08c.Ul- 10,32 ha
E.08d.Ul- 6,69 ha
E.08e.Ul- 18,50 ha
E.08f.Ul- 10,54 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

197,05

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami kubaturowymi i urzadzen terenowych,
zabudowa zamieszkania zbiorowego, zieleh naturalna.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.2 ;1.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: na terenach E.08f.Ul
i E.08g.Ul istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, tereny: E.08a.Ul, E.08b.Ul, E.08f.Ul i E.08g.Ul potozone w strefie
posredniej alimentacji wod podziemnych, teren E.08b.Ul w posredniej strefie
ochronnej ujecia wéd podziemnych, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, na terenie
E.08a.Ul grodzisko nizinne w rejestrze zabytkow

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi inne

Funkcje uzupetniajace: w jednostce E.08a.Ul dopuszcza sie przebiegi uktadow
komunikacyjnych w klasie zbiorczej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nie ustala sie

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie ustala sie

Zasady zabudowy: nie ustala sie

Ograniczenia: tereny zamkniete; w granicach jednostki E.087a.Ul zlokalizowany
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg
ustalenia ogolne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Pitsudskiego, Wojska Polskiego i Zwyciestwa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukifad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz rozbudowy

Ochrona przyrody: na terenach E.08f.Ul i E.08g.Ul istniejgcy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, tereny: E.08a.Ul, E.08b.UI, E.08f.Ul i
E.08g.Ul, E.08h.Ul potozone w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych,
teren E.08b.Ul w posredniej strefie ochronnej ujecia wod podziemnych, na terenach
E.08a.Ul, E.08b.Ul obszar cenny przyrodniczo OC1, na terenach E.08e.Ul i E.08f.Ul
proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, ochrona
gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: na terenie E.08a.Ul grodzisko
nizinne w rejestrze zabytkow; strefy A, B, WI, WIII ochrony konserwatorskiej, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem
zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7, proponowany Park
Kulturowy PK ,Géra Chetmska”
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Jednostka strukturalna E — WSCHOD

Osiedle Wspdélny Dom, Rokosowo
Nr jednostki planistycznej E.09.U

Powierzchnia (ha) 38,55

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi: szkolnictwo wyzsze i
oswiata, stuzba zdrowia (szpitale: wojewddzki, psychiatryczny, czesciowo
zrealizowane obiekty szpitala wojewddzkiego (budowa =zaniechana), enklawy
zabudowy mieszkaniowej, ustug komunalnych, magazyny i sktady, enklawy zieleni
naturalne;.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 1.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogolnomiejskie: szkolnictwo wyzsze i o$wiata, stuzba
zdrowia

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z funkcjg dominujaca, zamieszkania
zbiorowego, mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej istniejgcej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja, przebudowa, zmiana fadu przestrzennego -
wyksztatcenie struktury srodmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace zespoty zabudowy,
wyksztatcenie przestrzeni publicznych, istniejagce zespoty zieleni wysokiej do
zachowania i adaptacji na zielen parkowg

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz powiekszania  powierzchni istniejacych  terenéw
mieszkaniowych

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Chatubinskiego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy oraz rozbudowy

Ochrona przyrody: istniejgcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Rokosowo, Wspdlny Dom, Srédmiescie

Nr jednostki planistycznej

E.10a.ZP- 7,76 ha
E.10b.ZP- 11,72 ha
E.10c.ZP- 11,56 ha
E.10d.ZP- 37,57 ha

Powierzchnia ogétem(ha)

69,33

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cigg zieleni naturalnej wzdtuz doliny rzeki Dzierzecinki,
zespoty ogrodéw dziatkowych, osrodek szkolno-wychowawczy

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1;15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
istniejacej bezposredniej i posredniej strefie ochronnej ujecia wdéd podziemnych
oraz w strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych, ochrona gatunkowa
zwierzat, ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh parkowa — obszary przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna, rekreacja — ciagi pieszo-rowerowe
penetracji turystycznej, polany z urzgdzeniami rekreacyjnymi i socjalnymi, ustugi
jak: gastronomia, w jednostce E.10a.ZP istniejacy osrodek szkolno-wychowawczy
wraz z funkcjg zamieszkania zbiorowego, w jednostce E.10b.ZP projektowany
zbiornik wodny retencyjno-rekreacyjny, w jednostce E.10d.ZP istniejgce ogrody
dziatkowe z dostepem publicznym do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja ogrodow dziatkowych, wprowadzanie zieleni
urzgdzonej, rehabilitacja wartosci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks zieleni z ciekiem wodnym

Zasady zabudowy: dopuszcza sie urzgdzenia i obiekty do obstugi rekreacyjno-
turystycznej

Ograniczenia: w granicach jednostek znajdujg sie obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig (rejonie rzeki Dzierzecinki), obowigzujg ustalenia ogdlne - pkt
3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy 4-go Marca

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy, regulacja koryta rzeki Dzierzecinki z obiektami
hydrotechnicznymi

Ochrona przyrody: teren potozony w istniejgcej bezposredniej i posredniej strefie
ochronnej ujecia wod podziemnych oraz w strefie posredniej alimentacji woéd
podziemnych, obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa zwierzat,
ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefy K i W Il ochrony
konserwatorskiej
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Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Rokosowo, Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej E.11a.MN- 108,39 ha|E.11f. MN- 59,97 ha E.11k.MN- 5,92 ha
E.11b.MN- 81,47 ha|E.11g.MN- 94,94 ha E.11l. MN- 26,37 ha
E.11c.MN- 40,21 ha|E.11h.MN- 5,98 ha E.11m.MN- 29,29 ha
E.11d.MN- 51,71  ha|E.11i. MN- 7,64 ha E.11n. MN- 34,73 ha
E.11e.MN- 35,56 ha |E.11j. MN- 2,27 ha

Powierzchnia ogoétem (ha) 584,45

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej oraz wielorodzinnej, wolnostojgce obiekty ustug typu podstawowego,
ustugi kultu religijnego (kosciot), ustugi pozostate, wzdtuz ulicy Zwyciestwa i
Lubiatowskiej zabudowa produkcyjno-rzemiesinicza, enklawy zieleni naturalnej,
ogrodéw dziatkowych, upraw polowych. Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4;2.4;4.1;5.1;7.2;7.1; 151

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: na terenach
E.11f.MN, E.11h.MN, E.11k.MN istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony w strefie posredniej alimentacji wéd
podziemnych, ochrona drzew — ustanowione pomniki przyrody, czesciowo na
terenie E.11g.MN zloza kredy jeziornej ,Dzierzecino”

Kolizje, konflikty: w jednostkach E.11f.MN i E.11g.MN linia elektroenergetyczna
110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, jednostki E.11.f-
n w zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, w tym
ustugi typu podstawowego, istniejaca zabudowa produkcyjno-rzemieslnicza, w
terenach E.11a.MN, E.11c.MN, E.11f.MN, E.11g.MN E.11i.MN, E.11k.MN, E.11.MN,
E.11m.MN, E.11n.MN zieleh parkowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa istniejacej funkcji dominujacej z towarzyszacym
programem ustug typu podstawowego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,9; dla
zabudowy ekstensywnej 0,1-0,25 przy wysokosci do 9,5 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania, zakaz zabudowy w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
EU13

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Zwyciestwa, Lubiatowskiej i Wojska
Polskiego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, przebudowa istniejacych rowéw
melioracyjnych celem odprowadzenia wéd deszczowych

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na linie
dwutorowg

Ochrona przyrody: na terenach E.11f.MN, E.11h.MN, E.11k.MN istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na terenie E.11f.MN
proponowany park krajobrazowy ,Koszalifski Park Krajobrazowy”, strefa posredniej
alimentacji wod podziemnych, ochrona drzew — ustanowione i proponowane
pomniki przyrody, ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, obszar cenny przyrodniczo
OCH1, proponowane uzytki ekologiczne

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefy B, K, W Il i W Ill ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E — WSCHOD

Osiedle

Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej

E.12a.L- 36,53 ha
E.12b.L- 104,72 ha
E.12c.k- 17,00 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

158,53

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: : tereny polderéw tgkowych, uzytki rolne i zielone

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 4.1;1.7

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragmenty terenéw
potozone w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, ochrona gatunkowa
zwierzat i roslin, ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, na terenie E.12b.t. grodzisko
nizinne w rejestrze zabytkéw, na terenie E.12c.L. ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”

Kolizje, konflikty: w jednostkach E.12b.t. i E.12c.t linia elektroenergetyczna 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zieleh tgkowa naturalna

Funkcje uzupetniajace: rekreacja - ciggi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): otwarta przestrzen niskiej zieleni naturalnej
fakowej, komponowana grupami zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: w granicach jednostki E.12b.t zlokalizowany obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg ustalenia ogodlne - pkt
3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Lubiatowskiej i projektowanej obwodnicy
klasy zbiorczej

Inzynieria: istniejagca sie¢ rowdw melioracyjnych do przebudowy celem
odprowadzenia wod deszczowych, istniejagcy wewnetrzny uktad infrastruktury
technicznej do zachowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii na linie
dwutorowg

Ochrona przyrody: fragmenty terendw potozone w strefie posredniej alimentaciji
wod podziemnych, ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, proponowany park
krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, obszar cenny przyrodniczo OC1,
ochrona gatunkowa zwierzat i roslin

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: na terenie E.12b.L. grodzisko
nizinne w rejestrze zabytkow; strefy W Ii W Il ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E - WSCHOD
Osiedle Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej E.13.WS
Powierzchnia (ha) 132,31

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny wod powierzchniowych srodladowych, obszar czesci
jeziora Lubiatowskiego (w granicach administracyjnych miasta Koszalin)

Struktura wladania: mieszana - grupa wiodaca: 1.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy rezerwat
~Jezioro Lubiatowskie”, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: wody srodladowe z zielenig przybrzezng wokét jeziora

Funkcje uzupetniajace: ekoturystyka: punkty obserwacyjne, wedkowanie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): tafla wody z otuling zieleni naturalnej

Zasady zabudowy: bez zabudowy

Ograniczenia: obszar bezposredniego zagrozenia powodzig - obowigzujg
ustalenia ogdlne pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejgca sie¢ rowéw melioracyjnych do zachowania i przebudowy w
celu odprowadzenia wod deszczowych

Ochrona przyrody: istniejacy rezerwat ,Jezioro Lubiatowskie”, proponowany park
krajobrazowy ,Koszalihski Park Krajobrazowy”, obszar cenny przyrodniczo OC1,
ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E — WSCHOD
Osiedle Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej E.14.ZN
Powierzchnia (ha) 50,30

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna niska bagienna oraz lesna, linia
elektroenergetyczna 110 kV

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.7

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: otulina rezerwatu
przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”’, ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, ochrona
gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: linia elektroenergetyczna 110 kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen naturalna, korytarze ekologiczne dla migracji zwierzat

Funkcje uzupetniajace: ekoturystyka: sciezki dydaktyczne, punkty obserwacyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: bez zmian, korytarze ekologiczne dla migracji zwierzat do
jednostki E.03d.ZL

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie stanu istniejgcego

Zasady zabudowy: bez zabudowy

Ograniczenia: teren jednostki czesciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig — obowigzujg ustalenia ogdine pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejgca sie¢ rowdéw melioracyjnych do zachowania i przebudowy w
celu odprowadzenia wéd deszczowych

Ochrona przyrody: istniejaca otulina rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”,
proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, zloza kredy
jeziornej ,Dzierzecino”, obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa
zwierzat

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E - WSCHOD
Osiedle Rokosowo

Nr jednostki planistycznej E.15.MW/MN
Powierzchnia ogoétem (ha) 27,11

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
enklawy zieleni naturalnej, uprawy polowe i ugory

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: przebiegi magistralnych sieci inzynieryjnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej oraz w
zabudowie jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ponadpodstawowe oraz typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja upraw polowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoly zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jako$¢é $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Sybirakéw i projektowanej obwodnicy w
klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Rokosowo

Nr jednostki planistycznej E.16a.U/UC - 28,50 ha
E.16b.U - 6,68 ha

Powierzchnia ogétem (ha) 35,18

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustug handlu, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ogrody dziatkowe, nieuzytki.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren E.16a.U/UC
potozony czesciowo w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wod
podziemnych, teren E.16b.U w strefie posredniej alimentacji wdd podziemnych

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogoélnomiejskie, centrum handlowo-ustugowe — w
terenie E.16a.U/UC galeria handlowa z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: ustugi, obstuga komunikac;ji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja nowej struktury srédmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojgce obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: 0,4-1,9 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz =zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Gnieznienskiej i Sybirakéw

Inzynieria: istniejgcy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: tereny potozone w strefie posredniej ochrony ujecia wod
podziemnych oraz w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspodtczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.17a.MN- 15,34 ha
E.17b.MN- 5,25 ha

Powierzchnia ogoétem (ha)

20,59

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespotly i pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, enklawy zieleni naturalnej, uprawy polowe i ugory

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren E.17b.MN
potozony w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wéd podziemnych, teren
E.17a.MN w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych

Kolizje, konflikty: przebiegi magistralnych sieci inzynieryjnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej oraz ustugi
typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja upraw polowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-2,5 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Sybirakéw i projektowanej obwodnicy w
klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: tereny potozone w istniejacej posredniej strefie ochronne;j
ujecia wod podziemnych oraz w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoéiczesnej: strefy W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna E - WSCHOD
Osiedle Srédmiescie
Nr jednostki planistycznej E.18.U
Powierzchnia ogétem (ha) 23,94

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty i pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz jednorodzinnej, ustugi, bazy transportowe i sktady oraz enklawy
zieleni naturalnej

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa, ustugi, w tym typu podstawowego, obstuga
komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja sktadéw i zabudowy parterowej magazynowej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wymog uporzadkowania —struktury
przestrzennej oraz wprowadzenia zabudowy o charakterze srédmiejskim

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Gnieznienskiej i Modrzejewskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: teren potozony w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia
wod podziemnych

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: obiekty zabytkowe do ochrony
ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie |
"Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

JEDNOSTKA STRUKTURALNA CENTRUM (C)

arkusz 1
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna C - CENTRUM
Osiedle Srédmiescie
Nr jednostki planistycznej C.01.MS
Powierzchnia (ha) 17,87

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: historyczne centrum miasta, zwarta, kwartalowa zabudowa
srodmiejska o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
obiekty ustugowe wolnostojace.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 2.4; 4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren Srédmiescia
wraz z otaczajgcymi reliktami muréw obronnych oraz obiekty: kosciot katedralny pw.
Niepokalanego Poczecia NMP, kaplica zamkowa, kosciot pw. $Sw. Jozefa
Oblubienica, Patac Biskupi, dom kata, Patac Slubéw, dom mieszczanski ul. B.
Chrobrego 6 - wpisane do rejestru zabytkow

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej oraz $rédmiejska
(ustugowo-mieszkalna), ustugi centrotwércze

Funkcje uzupetniajace: ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: przeksztatlcenia uwzgledniajace historyczng strukture
zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardow
urbanistycznych (niedobor miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy obrzeznej - kwartatowej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej
Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-2,9 przy wysokosci do 16,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Zwyciestwa, Mitynskiej,1-go Maja

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoétczesnej: teren Srédmiescia wraz z
otaczajgcymi reliktami muréw obronnych oraz obiekty: kosciét katedralny pw.
Niepokalanego Poczecia NMP, kaplica zamkowa, kosciot pw. $Sw. Jozefa
Oblubienica, Patac Biskupi, dom kata, Patac Slubéw, dom mieszczanski ul. B.
Chrobrego 6 - wpisane do rejestru zabytkow, strefy A i W Ill ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna C - CENTRUM

Osiedle Srédmiescie, Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej C.02.MS

Powierzchnia (ha) 39,12

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska o funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, obiekty ustugowe wolnostojace i
wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, zespdt obiektéow produkcyjnych
(browar), drobne enklawy zieleni wysokie;.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4; 4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: cze$é terenu w strefie
posredniej ochrony ujecia woéd podziemnych, obiekt kaplicy $w. Gertrudy wpisany
do rejestru zabytkow

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: srédmiejska (ustugowo-mieszkalna), ustugi centrotworcze

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi typu
podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacjia zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture
zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardéw
urbanistycznych (niedobér miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw zielonych),
stniejgca funkcja produkcyjna do zachowania do czasu zapotrzebowania na funkcje
ustugowq

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,2-4,5 przy
wysokosci do 18,0 m, dopuszcza sie dominanty przestrzenne o wysokosci do 35 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Zwyciestwa, Potczynskiej, Komisji Edukaciji
Narodowej i Jana z Kolna

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$ciag przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: cze$¢ terenu w strefie posredniej ochrony ujecia wdd
podziemnych, ochrona drzew — proponowany pomnik przyrody

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoéiczesnej: obiekt zabytkowej kaplicy
wpisany do rejestru zabytkéw, strefy A, B, K, W Il ochrony konserwatorskiej, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem
zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7, rekomendowane dobra
kultury wspétczesnej: dom handlowy ,Saturn”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna C - CENTRUM

Osiedle Nowobramskie, Tysigclecia
Nr jednostki planistycznej C.03.MwW

Powierzchnia (ha) 17,75

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zespdt zabudowy wielorodzinnej osiedlowej, obiekty ustugowe
wolnostojace i wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, drobne enklawy
zieleni wysokiej, wolnostojace zespoty garazowe.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4; 4.1;13.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: willa z budynkiem
dawnej wedzarni przy ul. Jana z Kolna 38 wpisana do rejestru zabytkéw

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej z petnym
programem ustug typu podstawowego

Funkcje uzupetniajace: srodmiejska mieszkalno-ustugowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacja zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng strukture
zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardow
urbanistycznych (niedobor miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw zielonych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,9 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Niepodlegtosci, Spotdzielczej i Jana z Kolna

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej: willa z budynkiem dawnej
wedzarni przy ul. Jana z Kolna 38 wpisana do rejestru zabytkow, strefy B i W Il
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”,
pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna C - CENTRUM
Osiedle Tysigclecia

Nr jednostki planistycznej C.04.MW
Powierzchnia (ha) 23,74

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zespot zabudowy wielorodzinnej osiedlowej, obiekty ustugowe
wolnostojace i wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, drobne enklawy
zieleni wysokiej, wolnostojace zespoty garazowe, zaktad karny.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona drzew —
ustanowiony pomnik przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacja zabudowy, likwidacja zakfadu karnego, przeksztatcenia uwzgledniajace
historyczng strukture zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardow urbanistycznych (niedobér miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw
zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,2-3,5 przy
wysokoséci do 35,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Mtynskiej, Batalionéw Chtopskich i Podgoérnej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$ciag przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: strefy B, K i W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle Srédmiescie, Tysiaclecia
Nr jednostki planistycznej C.05.U
Powierzchnia (ha) 20,67

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa $rédmiejska o funkcji ustugowej, enklawy
zabudowy wielorodzinnej, obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane, obiekty
infrastruktury spotecznej, zespoty zieleni parkowe;.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: cze$é terenu w strefie
posredniej ochrony ujecia wod podziemnych; drzewa pomnikowe; zatozenie
przestrzenne zieleni obejmujgce Park Ksigzat Pomorskich tgcznie z ciggiem zieleni
przy ul. Zwyciestwa, park przy Amfiteatrze i park im. Tadeusza Kos$ciuszki wpisane
do rejestru zabytkow; obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: budynek Poczty
Gtéwnej z budynkiem gospodarczym i ogrodzeniem, elewacje kamienicy przy ul.
Zwyciestwa 125, willa ul. Zwyciestwa 126, domy mieszkalne PIl. Wolnosci 2-3, 4

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi centrotwércze z zespotem zieleni parkowej

Funkcje uzupetniajagce: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi
ogolnomiejskie, ponadpodstawowe i typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rewitalizacja i rehabilitacja zabudowy

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy obrzeznej z dopuszczeniem uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-3,5 przy
wysokosci do 25,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Gtowackiego, Andersa i Ractawickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: ochrona drzew — pomniki przyrody ustanowione i proponowany,
czesc terenu w strefie posredniej ochrony ujecia wéd podziemnych

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: strefy A, B, K i W Il ochrony
konserwatorskiej, zatozenie przestrzenne zieleni oraz obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkéw, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego
- zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna C - CENTRUM

Osiedle Srédmiescie, Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej C.06.MW

Powierzchnia (ha) 13,95

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa s$rédmiejska o funkcji mieszkaniowej,
zespoét zabudowy wielorodzinnej osiedlowej, obiekty ustugowe wolnostojace i
wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, drobne enklawy zieleni wysokiej,
wolnostojgce zespoty garazowe.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.2; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujq

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacja zabudowy, przeksztatcenia wewnatrz kwartatdw uwzgledniajace
historyczng strukture zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niedobdr miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw
zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,5 przy
wysokosci do 21,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja,

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Drzymaty, Konstytucji 3-go Maja

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoélczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna C - CENTRUM
Osiedle Tysiaclecia

Nr jednostki planistycznej C.07.2P
Powierzchnia (ha) 45,86

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogodlnomiejski kompleks zieleni urzadzonej, obiekty
ustugowe wolnostojace, obiekty infrastruktury spofecznej (zespoty ustug
sportowych), obiekty mieszkaniowe jednorodzinne.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 2.2;4.1; 12.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat oraz drzew - pomnikow przyrody, cze$¢ terenu w strefie posredniej
ochrony ujecia wéd podziemnych, teren srédmiescia Koszalina wpisany do rejestru
zabytkéw, zatozenie przestrzenne zieleni obejmujace Park Ksigzat Pomorskich
facznie z ciagiem zieleni przy ul. Zwyciestwa, park przy Amfiteatrze i park im.
Tadeusza Kosciuszki (pocmentarny) wpisane do rejestru zabytkow, zespdt
budynkéw dawnego mityna miejskiego wraz z dawng zagrodg rybacka wpisany do
rejestru zabytkow

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona parkowa — obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupelniajace: istniejagce wolnostojace obiekty uzytecznosci publicznej,
obiekty matej architektury, ciggi pieszo-rowerowe, tereny sportu, polany rekreacyjne,
cieki i zbiorniki wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa obiektéw istniejgcych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
ukfadu zieleni

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: w granicach jednostki obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
(rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja
stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Dgbrowskiego, Piastowskiej i Andersa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, regulacja koryta rzeki Dzierzecinki z
obiektami hydrotechnicznymi

Ochrona przyrody: ochrona drzew — ustanowionych i proponowanych pomnikéw
przyrody, czes¢ terenu w strefie posredniej ochrony ujecia wod podziemnych,
obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefy K i W Il ochrony
konserwatorskiej, teren srédmiescia Koszalina, zatozenie przestrzenne zieleni oraz
zespét budynkéw dawnego miyna miejskiego wraz z dawng zagroda rybackg
wpisane do rejestru zabytkdw; obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie | "Uwarunkowania rozwoju”,
pkt 2.4.7; rekomendowane dobra kultury wspétczesnej: amfiteatr im. Ignacego Jana
Paderewskiego, pomnik ,Dziewczyna z mangustg”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle

Srédmiescie, Tysigclecia

Nr jednostki planistycznej

C.08a.U - 6,04 ha
C.08b.U -3,81 ha

Powierzchnia ogétem(ha)

9,85

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty i tereny obstugi komunikacji drogowej i kolejowej
(dworce: autobusowy i kolejowy), obiekty ustugowe.
Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: obstuga komunikacji masowej, ustugi centrotwdrcze -
obszary przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: przebudowa uktadu komunikacyjnego, likwidacja obiektow
kolidujgcych, realizacja centrum komunikacyjno — ustugowego integrujgcego
funkcjonalnie tereny po wschodniej i zachodniej stronie trasy kolejowe;j

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdét zabudowy o charakterze
Srodmiejskim

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-3,5 przy
wysokosci do 25,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja,

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: Szczecinskiej i Armii Krajowej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: obiekty zabytkowe do ochrony
ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z wykazem zawartym w tomie |
"Uwarunkowania rozwoju”, pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

UKLAD KOMUNIKACYJNY K

arkusz 1
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 001.KD.S
Powierzchnia (ha) 63,71

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uprawy rolnicze, obszary le$ne

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski®, teren potozony w
strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych

Kolizje, konflikty: linia kolejowa relacji Szczecin-Kotobrzeg, Morska (G), ul.
Wiadystawa IV (G), ul. Gdanska (GP) — skorygowany przebieg drogi krajowej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca; droga krajowa ekspresowa nr S6

Funkcje uzupetniajace: w miare potrzeb obustronny system ulic obstugujacych
lokalnych; w przypadku wyboru wariantowego przebiegu drogi ekspresowej -S6
tereny drogi 001.KD.S nalezy przeznaczy¢ na funkcje terendéw bezposrednio
przylegtych: W.05d.P/U, N.05.U, N.24f.ZP, N.20.U, W.08.ZL

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.budowa nowej trasy

2.wezty wielopoziomowe z: ul. Morska, Wiadystawa IV

3.estakada nad doling Dzierzecinki - mozliwo$¢ przeprowadzenia gtéwnego szlaku
penetracji turystycznej wzdtuz doliny rzeki

4.koniecznos¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. droga krajowa klasy S -2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) lub
2x3 pasy ruchu (dwie jezdnie trzypasowe) w zaleznosci od prognozy ruchu; 2. ulice
gminne obstugujace klasy L, po obydwu stronach drogi krajowej w miare
koniecznosci 1x2 pasy ruchu

Ograniczenia: jednostka czesciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz czesciowo w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi-
(polder tabusz) obowigzujg ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw
wodnych”

Inzynieria: infrastruktura techniczna niezwigzana z droga, poza korpusem drogi
ekspresowej. Infrastruktura na potrzeby drogi — poza jezdniami

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 002.KD.S
Powierzchnia (ha) 73,69

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obszary rolnicze

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1;7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: ul. Szczecinska (G), ul. Lechicka (Z), linia kolejowa trakciji
Szczecin - Gdansk, ul. Potczyhska (G), planowana ulica 028.KD.Z, istniejaca
struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: droga krajowa ekspresowa nr S11

Funkcje uzupelniajgce: w miare potrzeb obustronny system ulic obstugujgcych
lokalnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.budowa nowej trasy

2.wezly wielopoziomowe: ul. Potczyriska (G), ul. Szczecinska (G), wiadukt nad linig
kolejowa trakcji Szczecin - Gdansk i projektowang (028.KD.Z)

3.koniecznos¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdj poprzeczny: 1. droga krajowa klasy S -2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) lub
2x3 pasy ruchu (dwie jezdnie trzypasowe) w zaleznosci od prognozy ruchu; 2. ulice
gminne obstugujace klasy L, po obydwu stronach drogi krajowej w miare
koniecznosci 1x2 pasy ruchu

Ograniczenia: nie wystepuja

Inzynieria: infrastruktura techniczna niezwigzana z droga, poza korpusem drogi
ekspresowej. Infrastruktura na potrzeby drogi — poza jezdniami

Ochrona przyrody i zabytkow: strefy B, W Ill ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K

Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 003.KD.GP
Powierzchnia (ha) 18,35

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejagca ulica Gdanska klasy GP, kategorii drogi krajowe;j
nr 6; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy rezerwat
przyrody ,Bielica”; istniejgcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, teren potozony w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: ulica nie moze petni¢ funkcji drogi krajowej klasy S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna ruchu przyspieszonego petnigca funkcje drogi
krajowej nr 6 do czasu realizacji obejScia miasta Koszalina nowa trasg drogi
ekspresowej Szczecin — Gdansk oznaczonej jako 001.KD.S

Funkcje uzupetniajace: na odcinku od 005.KD.G do 013.KD.Z dopuszcza sie
obnizenie klasy technicznej ulicy do klasy G

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.koniecznos$¢ dostosowania istniejacej ulicy do klasy technicznej GP

2 konieczno$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Oskara Lange 013.KD.Z
3.koniecznos$¢ wigczenia do wezta wielopoziomowego na etapie realizacji drogi
ekspresowej 001.KD.S

4 .koniecznos$¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gtéwna ruchu przyspieszonego - 2x2 pasy ruchu
(dwie jezdnie dwupasowe); 2. wydzielona obustronnie dwukierunkowa droga
rowerowa na odcinku od ul. Monte Cassino do ul. Oskara Lange

Ograniczenia: sagsiadujgca zieleh wysoka

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy rezerwat przyrody ,Bielica”; istniejacy
Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony
w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, proponowany park krajobrazowy
,Koszalinski Park Krajobrazowy”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K

Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 004.KD.GP
Powierzchnia (ha) 11,95

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica ul. Gnieznienska klasy G, kategorii drogi
krajowej nr 11; kolektory ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony
czesciowo w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: ulica gtéwna, petnigca funkcje drogi krajowej nr 11, duza ilosé
skrzyzowan i zjazdéw

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna ruchu przyspieszonego petnigca funkcje drogi
krajowej nr 11 do czasu realizacji obejscia miasta Koszalina nowg trasg drogi
ekspresowej Kotobrzeg — Poznan oznaczonej jako 002.KD.S

Funkcje uzupetniajace: na odcinku od 005.KD.G do 012.KD.Z dopuszcza sie
obnizenie klasy technicznej ulicy do klasy G

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos$¢ dostosowania istniejacej ulicy do klasy technicznej GP
2 konieczno$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. 4 Marca 005.KD.G
3.budowa skrzyzowania z drogg 014.KD.Z

4.budowa skrzyzowania z drogg 023.KD.Z

5.budowa skrzyzowania z drogg 025.KD.Z

6.koniecznos¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. Ulica gtéwna ruchu przyspieszonego - 2x2 dwie jezdnie o
dwéch pasach ruchu 2.wydzielona obustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepuja

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: teren potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia wéd podziemnych, strefa W Il ochrony konserwatorskiej, obiekty
do ochrony zgodnie z pkt 2.4.7, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejkga do

elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna

K

Osiedle

Nr jednostki planistycznej

005.KD.G -34,21 ha
005a.KD.G - 2,68 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

36,89

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulice w funkcji drég powiatowych: ul. Jana Pawta
Il (2x2 pasy ruchu), ul Orlgt Lwowskich, ul. Traugutta (1x2 pasy ruchu), ul. 4 Marca
(2x2 pasy ruchu), ul. Stowianska (1x2); kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia
rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony
czesciowo w istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wod podziemnych,
obiekty w rejestrze zabytkdéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: znaczne zwezenie linii rozgraniczajgcych na odcinku ul.
Traugutta i fragmencie ulicy Orlgt Lwowskich, konieczno$¢ wytaczen i realizacji
drég dojazdowych na zapleczu, linia kolejowa

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulice gtéwne petnigce funkcje obwodnicy $srédmiejskiej

Funkcje uzupelniajace: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S odcinek
od ul. Wiadystawa IV do ul. Gdanskiej moze petni¢ funkcje drogi krajowej nr 6, po
doprowadzeniu ulicy Bojownikéw o Wolnos$¢ i Demokracje 006.KD.G do parametrow
technicznych drogi klasy G; dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej ulicy do
klasy Z

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.konieczno$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Pitsudskiego 018.KD.Z
2.koniecznos$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Zwyciestwa 021.KD.Z 3.koniecznos¢
dostosowania ul. Traugutta do przekroju 2x2

4 koniecznos$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego 024.KD.Z
5.budowa skrzyzowania z ulicg 024.KD.Z

6.konieczno$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Potczyriskg 009.KD.G

7.koniecznos¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Lechickg 028.KD.Z

8.przebudowa skrzyzowania z ulicg Szczecinskg 029.KD.Z i budowa skrzyzowania
z projektowang ulicg 014.KD.Z

9.koniecznos$¢ budowy skrzyzowania z ul. Bojownikédw o Wolno$¢ i Demokracje
006.KD.G

10.budowa wiaduktu nad linig kolejowa trakcji Szczecin - Gdarisk

11.koniecznos$¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gtdéwna - 2x2 pasy ruchu na odcinkach nowo
projektowanych. 2. w miare mozliwosci poszerzenie ulic Traugutta i Orlgt Lwowskich
do przekroju 1x4 pasy ruchu. 3. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga
rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: teren potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia wod podziemnych, obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei
waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefy B, W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty do ochrony zgodnie z pkt 2.4.7, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 006.KD.G
Powierzchnia (ha) 31,86

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejacy odcinek ulicy Bojownikow o Wolno$S¢ i
Demokracje, w funkcji drogi powiatowej; kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia
rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: zbyt liczne zjazdy z ulicy do zakladéw przemystowo -
sktadowych, przejscie przez doline rzeki Dzierzecinki

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna petnigce funkcje obwodnicy srédmiejskiej

Funkcje uzupetniajace: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S moze
peti¢ funkcje drogi krajowej nr 6

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos¢ budowy ulicy od ul. Przemystowej i przebudowy istniejacej
ul. Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracje

2.wigczenie do wezta wielopoziomowego z drogg ekspresowg 002.KD.S
3.budowa skrzyzowania z ulicg 005.KD.G i 013.KD.Z

4.budowa skrzyzowania z ul. Mieszka 030.KD.Z

5.budowa skrzyzowania z ul. Morskg 011.KD.G

6.estakada nad doling Dzierzecinki

7.budowa skrzyzowania z ul. Wtadystawa IV 007.KD.G

8.koniecznos¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych
9.koniecznos¢ scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulic

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gtéwna - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) 2.
wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa 3. konieczno$¢ realizaciji
obustronnie ulic obstugujacych, lokalnych na odcinku od 005KDG do 0011KDG

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: strefy W Il ochrony konserwatorskiej, obiekty do
ochrony zgodnie z pkt 2.4.7
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 007.KD.G
Powierzchnia (ha) 21,13

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejagca ulica ul. Wtadystawa IV o przekroju
dwujezdniowym dwupasowym do skrzyzowania z ul. Na Skwierzynke, dalej w
kierunku Jamna o przekroju jednojezdniowym dwupasowym - w funkcji drogi
powiatowej; kolektory ogétnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: zbyt duze zblizenie do zabudowy mieszkaniowej, na odcinku od
al. Monte Cassino do ul. Wankowicza — Kutrzeby

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna

Funkcje uzupetniajace: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S moze
petni¢ funkcje drogi krajowej nr 6 na odcinku od skrzyzowania z ul. BoWiD
006.KD.G do skrzyzowania z ul. Jana Pawta 11 005.KD.G.

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.wigczenie do wezta wielopoziomowego z drogg ekspresowg 001.KD.S.
2.budowa skrzyzowania z ulicg 013.KD.Z.

3.budowa skrzyzowania (dwupoziomowego) z ul. BowiD 006.KD.G.
4.przebudowa skrzyzowania z ul. Akademickg

5.przepusty ekologiczne pomiedzy jednostkami:N.22j.t. a N.22b.t.
6.konieczno$c¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gidwna - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe)
2. wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepuja

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: strefa W 1l ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 008.KD.G
Powierzchnia (ha) 3,97

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica ul. Fatata o przekroju 2x2 dwujezdniowym
dwupasowym w funkgji drogi krajowej nr 6 na odcinku od al. Monte Cassino do ul.
Gdanskiej; kolektory ogdélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna

Funkcje uzupetniajace: dojazd do Srédmiescia

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: koniecznos¢ realizacji systemu sciezek rowerowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gtéwna - 2x2  (dwie jezdnie dwupasowe)
2.wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 009.KD.G
Powierzchnia (ha) 10,82

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica Pofczyinska o przekroju jezdnojezdniowym
dwupasowym w funkcji drogi wojewddzkiej; kolektory ogodlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: mata szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
projektowany nowy przebieg ulicy od skrzyzowania z ulicg 005.KD.G

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.przebudowa istniejacego odcinka do parametréw technicznych ulicy klasy.
2.budowa skrzyzowania z ulicg 005.KD.G

3.budowa skrzyzowania z projektowanymi ulicami 014.KD.Z i 026 K.DZ
4.wigczenie do wezta wielopoziomowego z projektowana trasg drogi ekspresowej
002.KD.S

5.obszar wymaga przeprowadzenia scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica giéwna - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe)
2. koniecznos¢ realizacji jednostronnej ulicy obstugujacej, lokalnej 3. wydzielona
dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w projektowanym pasie drogowym

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i =zabytkow: strefa W |Ill ochrony konserwatorskiej,
proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle

Nr jednostki planistycznej 010.KD.G
Powierzchnia (ha) 9,16

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica Bohaterow Warszawy w funkcji drogi
krajowej nr 6, o przekroju dwujezdniowym dwupasowym; kolektory ogdlnosptawne;
sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1. konieczno$¢ budowy skrzyzowania z ulicg 005.KD.G
2. konieczno¢ budowy obustronnych $ciezek rowerowych dukierunkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdj poprzeczny: 1. ulica gtéwna — przekrdj 2x2 pasy ruchu

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 011.KD.G
Powierzchnia (ha) 20,44

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica ul. Morska o przekroju jezdnojezdniowym
dwupasowym w funkcji drogi krajowej nr 11 na odcinku od projektowanej ulicy
006KDG w strone granic administracyjnych miasta; istniejace dwa skrzyzowania z
wyspg centralng u zbiegu ul. Morskiej, Bohaterow Warszawy i Armii Krajowej;
kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy drzewostan
wzdtuz ulicy

Kolizje, konflikty: zbyt mata przepustowos¢ w sezonie letnim, zbyt liczne skrety w
lewo, projektowany przebieg drogi 001.KD.S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtéwna

Funkcje uzupelniajace: ulica gtéwna petnigca funkcje drogi krajowej nr 11, do
czasu realizacji drogi ekspresowej 002.KD.S

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.wigczenie do wezta wielopoziomowego projektowanej drogi ekspresowej
001.KD.S

2.modernizacja i rozbudowa, obszar wymaga scalenia dziatek w liniach
rozgraniczajacych ulice

3.koniecznos¢ budowy skrzyzowania z ulicg BoWiD 006.KD.G

4 .koniecznos$¢ budowy skrzyzowania z ulicg 013.KD.Z

5.koniecznos¢ realizacji systemu $ciezek rowerowych (trasa europejska)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gtdwna — 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) 2. na
terenach sasiednich zrealizowac¢ uktad ulic lokalnych obstugujacych
3. wydzielona obustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: strefa B ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 012.KD.Z
Powierzchnia (ha) 24,09

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:

istniejace ulice:

- Monte Cassino w funkciji drogi krajowej nr 6 na odcinku od al. Armii Krajowej do ul.
Fatata oraz funkcji drogi powiatowej na odcinku od ul. Fatata do ul. Kosciuszki;

- Rotmistrza Witolda Pileckiego w funkcji drogi powiatowej;

- Janka Stawisinskiego w funkcji drogi powiatowej;

- Krakusa i Wandy w funkcji drogi krajowej nr 11;

- Al. Armii Krajowej w funkcji drogi krajowej nr 6;

- Krakusa i Wandy w funkcji drogi krajowej nr 11;

kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulice zbiorcze petnigce funkcje obwodnicy srédmiejskiej

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.przebudowa na odcinku od ul. Fatata do ul. Zwyciestwa z przebudowg
skrzyzowania z ul. Zwyciestwa

2.na odcinku od ul. Bohaterébw Warszawy do ul. Drzymaly dopuszcza sie
przeprowadzenie jezdni w drugim poziomie (ponizej istniejgcego terenu)
3.bezkolizyjne potaczenie dworca PKP z ciggiem pieszym w ulicy Dworcowej
4 realizacja systemu $ciezek rowerowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — o przekroju istniejacym 2. wydzielona
jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: teren potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia wod podziemnych, strefa W 11l ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 013.KD.Z
Powierzchnia (ha) 35,24

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:

istniejace ulice:

- Oskara Lange w funkcji drogi powiatowej;

- Prosta w funkcji drogi gminnej;

- odcinek ul. Krancowej — w funkcji drogi gminnej;

na pozostatym przebiegu uprawy polowe i ugory; kolektory ogdlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: skrzyzowanie z linig kolejowg Gdansk — Szczecin, przejscie
przez doline rzeki Dzierzecinki

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.budowa drogi poza granicami miasta

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg 003K.DG

4.przebudowa skrzyzowania z ul. Sniadeckich 017.KD.Z oraz Staszica
5.zmiana linii rozgraniczajacych

6.budowa skrzyzowania z ul. Wiadystawa IV 007.KD.G

7.wiadukt nad doling Dzierzecinki

8.budowa skrzyzowania z ul. Morska 011.KD.G

9.budowa skrzyzowania z ul. BoWiD 006.KD.G i 005.KD.G
10.przebudowa wiaduktu z linig kolejowg relacji Szczecin-Gdansk

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa na odcinku od ul.
Gdanskiej do ul. Morskiej

Ograniczenia: nie wystepuja,

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
,Koszalinski Pas Nadmorski”, strefa W 1l ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 014.KD.Z
Powierzchnia (ha) 27,25

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejace ulice: Debowa — w funkcji drogi gminnej, na
pozostatym przebiegu uprawy polowe i ugory; kolektory ogdélnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4,1;1.5

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, obiekty w rejestrze zabytkdw: linia
kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: przebieg przez tereny zamnkniete, istniejaca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.budowa ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dzialek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa skrzyzowania z ulicami: 022.K.DZ, 023.K.DZ, 024.KD.Z

4.budowa skrzyzowania z ulicg Gniezniehskg 004.KD.GP

5.budowa skrzyzowania z projektowang ulicg 27.K.DZ

6.budowa skrzyzowania z ulicg Potczynskg 009.KD.G

7.budowa dwupoziomowego skrzyzowania z ul. Lechicka, 028.KD.Z oraz wiaduktu
nad linig kolejowa relacji Szczecin-Gdansk

8.budowa skrzyzowania z ulicami: 005.KD.G i 010.K.DG

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie pasa ruchu, warunki
gruntowo-wodne

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, obiekty w rejestrze zabytkdéw: linia kolei waskotorowej nr 1056
Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefy W Il ochrony konserwatorskiej,
proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej 015.KD.Z
Powierzchnia (ha) 10,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca droga gminna na odcinku od ul. Morskiej do ul.
Koszalinskiej w Jamnie; na pozostatym przebiegu uprawy polowe i ugory

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7,2; 1.4;4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: istniejaca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

2.budowa dwodch skrzyzowania z ulicg 016.KD.Z

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg Morskg 011.K.DG

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — przekrdj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, proponowany uzytek ekologiczny, strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej 016.KD.Z
Powierzchnia (ha) 18,14

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: na catym przebiegu uprawy polowe i sadownicze

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 7,2; 1.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: istniejaca struktura wtadania, projektowana droga 001.KD.S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznosé budowy nowej ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dzialek w liniach rozgraniczajacych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa dwodch skrzyzowan z ulicami: Pétnocng i tgkowag w Jamnie

4.budowa skrzyzowan z ulicami: Wiadysatwa IV — 007.KD.G, przedtuzeniem ulicy
Oskara Langego, planowang 015.KD.Z oraz 013.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze —przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa) -
ulice dostosowa¢ do waloréow krajobrazowych i turystycznych 2. wydzielona
jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepuja

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, strefa W 1l ochrony konserwatorskiej, proponowany
park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 017.KD.Z
Powierzchnia (ha) 3,12

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica Sniadeckich w funkcji drogi gminnej;
kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4,1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:
1.przebudowa skrzyzowania z Jana Pawta Il 005.KD.G
2.przebudowa skrzyzowania z ul. O. Lange 013.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekrdj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. ruch rowerowy w jezdni

Ograniczenia: nie wystepuja

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 018.KD.Z
Powierzchnia (ha) 19,19

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgce ulice w funkcji drég powiatowych: Kosciuszki,
Pitsudskiego i Stupska; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, teren potozony w
strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu, przebieg po
terenach lesnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: dostosowanie parametrow geometrycznych do zadanej
klasy technicznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — przekrdj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. ruch rowerowy w jezdni na odcinku ul. Pitsudskiego, w dalszym przebiegu
wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: sasiadujgca zieler wysoka

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”,
strefy A, B ochrony konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Goéra
Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 019.KD.Z
Powierzchnia (ha) 6,98

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejacy odcinek ul. Stonecznej w funkcji drogi gminnej; las
komunalny; kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski®, teren potozony w
strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych

Kolizje, konflikty: przebieg po terenach lesnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.budowa ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa skrzyzowania z ulicg 020.KD.Z

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg Zwyciestwa 021.KD.Z

4.budowa skrzyzowania z ul. Stupskg 018.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: sgsiadujaca zielen wysoka

Inzynieria: projektowane sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejgce kolektory i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, proponowany park krajobrazowy ,Koszalifski Park Krajobrazowy”,
proponowany Park Kulturowy PK ,Géra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 020.KD.Z
Powierzchnia (ha) 3,02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica w funkcji drogi powiatowej - ul. Tytusa
Chatubinskiego, w pozostatym przebiegu teren niezagospodarowany; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: budowa skrzyzowania z ulicg Stoneczng 019.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdj poprzeczny: ulica zbiorcza — przekréj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: projektowane sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace kolektory i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkoéw: strefa B ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 021.KD.Z
Powierzchnia (ha) 22,14

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica w funkcji drogi wojewddzkiej: ul. Zwyciestwa
- odcinek od ul. 4 Marca do ul. Topolowej o przekroju 2x2 pasy ruchu, od ul.
Topolowej do granic miasta odcinek o przekroju 1x2 pasy ruchu; Kkolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, teren potozony w
istniejacej posredniej strefie ochronnej ujecia woéd podziemnych w strefie posredniej
alimentacji wod podziemnych

Kolizje, konflikty: przebieg po terenach lesnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.przebudowa ulicy w celu dostosowania do wtasciwej klasy technicznej
2.przebudowa skrzyzowania z ulica 005.K.DG

3.budowa skrzyzowania z ulicg 019.KD.Z

4.budowa skrzyzowania z ulica Debowg 014.K.DZ

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekroj: 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) i
1x2 (jedna jezdnia dwupasowa) 2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga
rowerowa na odcinku od ul. 4 Marca do Topolowej, w dalszym przebiegu ruch
rowerowy w jezdni

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sagsiedztwie pasa ruchu, sasiadujaca
zielen wysoka

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski’, teren potozony w istniejacej posredniej strefie
ochronnej ujecia woéd podziemnych oraz w strefie posredniej alimentacji waéd
podziemnych, proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”,
proponowany Park Kulturowy PK ,Géra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 022.KD.Z
Powierzchnia (ha) 14,64

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica w funkcji drogi powiatowej - ul. Lubiatowska,
kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony w
strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych

Kolizje, konflikty: istniejaca zielen wysoka w projektowanym pasie drogowym,
migracja zwierzat

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen
1.budowa skrzyzowania z ulica Zwyciestwa 021.KD.Z,
2.przebudowa skrzyzowania z ulicg Dzierzecinskg 024.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekréj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa na odcinku od ul. 4-go
Marca do Lubiatowskiej, w dalszym przebiegu ruch rowerowy w jezdni, przepusty
ekologiczne dla migracji zwierzat pomiedzy jednostkami: NO3d.ZL a N.14ZN

Ograniczenia: sgsiadujgca zielen wysoka

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, strefy K, B, W II, W 1ll ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 023.KD.Z
Powierzchnia (ha) 6,67

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgce odcinki ulicy Topolowej w funkcji drogi gminnej,
pozostaty przebieg — tereny rolne i fgkowe; kolektory ogodlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, grodzisko nizinne w rejestrze
zabytkéw

Kolizje, konflikty: istniejaca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulicy -
nowoprojektowany przebieg.

2.koniecznos$¢ budowy mostu na rzece Dzierzecince

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg Wojska Polskiego 024.KD.Z

4.przebudowa skrzyzowania z ulicg Gnieznieriskg 004.KD.GP na wysokosci ul.
Polnej (poza granicami administracyjnymi miasta)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekrdj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: teren poftozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, grodzisko nizinne w rejestrze zabytkow - strefy W I, W IIl ochrony
konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 024.KD.Z
Powierzchnia (ha) 9,1

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgce odcinki ulicy Wojska Polskiego i Dzierzecinskiej w
funkcji drogi gminnej; kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1;1.6

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren potozony w
strefie posredniej alimentacji wdéd podziemnych, grodzisko nizinne w rejestrze
zabytkéw

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.korekta parametréw technicznych w celu dostosowania jej do klasy technicznej
2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulicy .

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg 4-go Marca 005.KD.G

4.przebudowa skrzyzowania z ulicami: Debowg 014.KD.Z; Topolowg 023.KD.Z;
Lubiatowskg 022.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: teren potozony w strefie posredniej alimentacji wod
podziemnych, grodzisko nizinne w rejestrze zabytkéw - strefa W |, strefa W Il
ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K

Osiedle Rokosowo
Nr jednostki planistycznej 025.KD.Z
Powierzchnia (ha) 4,66

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejacy odcinek ulicy Sybirakdéw w funkgji drogi gminnej,
pozostaty przebieg — tereny rolne i fgkowe; kolektory ogodlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejaca strefa
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych

Kolizje, konflikty: istniejaca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.koniecznos¢ wydtuzenia ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.koniecznos¢ budowy skrzyzowania z ulicg 4-go Marca 005.KD.G

4.budowa skrzyzowania z ulicg 014.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekrdj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejgce
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejaca strefa ochrony posredniej ujecia wdd
podziemnych, strefa W Il ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K

Osiedle Raduszka
Nr jednostki planistycznej 026.KD.Z
Powierzchnia (ha) 7,72

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i takowe

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 7.2; 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: istniejaca struktura wiadania, planowany przebieg drogi
ekspresowej 002.KD.S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznosé budowy nowej ulicy

2.obszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulicy

3.koniecznos$¢ budowy przejazdu drogowego w miejscu kolizji z droga ekspresowg
002.KD.S

4.budowa skrzyzowan z licami lokalnymi

5.potaczenie z ul. Lechickg 028.KD.Z (poza granicami miasta)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekrodj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)

Ograniczenia: warunki gruntowo-wodne

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkow: strefy W 11l ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle Lechitow
Nr jednostki planistycznej 027.KD.Z
Powierzchnia (ha) 8,99

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i ugory, na czesci przebiegu ulica Podmiejska

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: przebieg cieku wodnego, istniejaca ulica Podmiejska, istniejaca
zabudowa, istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1.koniecznos$¢ budowy drogi

2.koniecznos$¢ budowy skrzyzowania z ulicg 009.KD.G

3.koniecznos¢ budowy skrzyzowania z projektowang ulicg 014.KD.Z

4.dopuszcza sie w liniach regulacyjnych przeprowadzenie otwartego cieku wodnego
z wyksztatceniem zbiornika na wysokos$ci jednostki S.08c.U

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: warunki gruntowo-wodne

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: strefy W 1l ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle Lechitow
Nr jednostki planistycznej 028.KD.Z
Powierzchnia (ha) 8,19

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:
istniejaca ulica Lechicka w funkcji drogi powiatowej; ogrody dziatkowe; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: istniejace ogrody dziatkowe

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos$¢ budowy skrzyzowania z ulicg 005.KD.G

2. konieczno$¢ budowy dwupoziomowego skrzyzowania z ulica 014.KD.Z
3.konieczno$¢ budowy przejazdu drogowego (tacznie z przejazdem dla linii
kolejowej relacji Szczecin-Gdansk) w miejscu kolizji z drogg ekspresowg 002.KD.S

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: ulica zbiorcza — przekrdj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: obiekty w rejestrze zabytkdw: linia kolei
waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefa B ochrony
konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejkg do elektrowni”

162

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 029.KD.Z
Powierzchnia (ha) 4,47

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:

istniejagca ulica Szczecinska o przekroju jezdnojezdniowym dwupasowym w funkgciji
drogi powiatowej na odcinku od ul. Zwyciestwa do ul. Syrenki; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: sasiadujgca zielen wysoka

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen:

1. modernizacja istniejacego ronda u zbiegu ulic Szczecinskiej i Syrenki w zwigzku z
projektowang budowa drég 005.KD.G i 014.KD.Z

2. budowa skrzyzowania z ulicg 006.KD.G

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gitdwna — 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 030.KD.Z
Powierzchnia (ha) 8,45

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica Mieszka |-go o przekroju jezdnojezdniowym
dwupasowym w funkcji drogi gminnej; kolektory ogodlnosptawne; sieci uzbrojenia
rozdzielczego

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1.przebudowa skrzyzowan z ulicami: 006.K.DG i 010.K.DG
2.budowa przedtuzenia ulicy oraz skrzyzowania z projektowang 013.K.DZ

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepuja

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

Opracowanie wykonane przez STUDIO A4 Sp. z 0.0. w Szczecinie

Sktad zespotu projektowego:

gtdbwny projektant: mgr inz. arch. Andrzej Morawski

uprawnienia nr 1104/90 do projektowania w planowaniu przestrzennym
cztonek nr Z-227 Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow we Wroctawiu.

Projektanci:

mgr inz. arch. Andrzej Morawski
mgr inz. arch. Irena Kukla
mgr inz. Mikotfaj Horniatko
dr Ryszard Dobracki

mgr Krzysztof Dobracki
Lucyna Kaczynska

mgr inz. Stawomir Rabenda
mgr inz. Katarzyna Przybysz
mgr inz. Jerzy Mikrzak

mgr inz. Edward Czaja

mgr inz. Tadeusz Szczygiet

dr Dariusz Dziechciarz

Asystenci:

mgr inz. Dominika Szerniewicz

Jakub Morawski

Wspoétpraca:

mgr inz. Wiestaw Makay
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