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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg prawng sporzadzania dokumentéw planistycznych gminy (studium, plandéw
miejscowych) jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz.717, ze zm.).

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 ww. ustawy okresla sposéb dokonywania oceny obowigzujgcych
dokumentéw: ,W celu oceny aktualnosci studium i planédw miejscowych wdéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
W nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.”

2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

2.1 Ranga studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

metoda oceny jego aktualnosci.

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktérym zawarte sg wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Ich
osiggniecie jest mozliwe przy przestrzeganiu przyjetych zasad oraz konsekwentnym dazeniu do
realizacji zatozonych w studium kierunkdw zmian w przestrzeni miasta. Studium jest zobowigzaniem
samorzadu do realizacji okreslonej polityki przestrzennej gminy i stanowi zbiér ogélnych wytycznych —
wynikajgcych z polityki przestrzennej i obowigzujgcych przepisow — dla  plandw miejscowych.
Zgodnos¢ uchwalanych planéw z zapisami studium jest wymogiem ustawowym (art.15 ust.1 ww.
ustawy).
Przeprowadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w obecnym stanie prawnym, wymaga przeprowadzenia catej procedury iweryfikacji catego
dokumentu, gdyz zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy” (art.9 ust.3),

»Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”

(art.27).

Przeprowadzenie zmian w zagospodarowaniu kierunkowym, niezaleznie od powierzchni i zakresu
wnioskowanej zmiany, wymaga przeanalizowania stanu istniejgcego i planowanego zainwestowania
catego obszaru gminy oraz uwzglednienia w tym kontekscie projektowanych zmian.

Biorgc powyzsze pod uwage zmiana studium winna by¢ dokonywana w sytuacji, gdy:

1) zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania majgce istotny wptyw na okreslenie kierunkow

rozwoiju,

2) pojawia sie catkiem nowa koncepcja rozwoiju,

3) realizacja zatozonej polityki staje sie niemozliwa z powodu ustalen obowigzujgcego

dokumentu,

4) wynika to z obowigzujgcych przepisdw prawa.

Z uwagi na to, ze cele rozwoju odnoszg sie do odlegtej czasowo perspektywy, ich osiggniecie
wymaga prowadzenia konsekwentnych i wielokierunkowych dziatan, podejmowanych w ramach
skoordynowanej polityki przestrzennej. Efekty tych dziatan sg odczuwalne i zauwazalne dopiero po
dtuzszym czasie, stagd witasciwa ocena realizacji studium, jego aktualnosci oraz aktualnosci plandw
miejscowych — czyli ocena skutkdw realizacji zatozonej polityki przestrzennej — jest mozliwa dopiero z
pewnej perspektywy czasowej. Przedwczesne badz fragmentaryczne zmiany studium moga stanowic
przeszkode w realizacji przyjetej polityki rozwoju, a takze znieksztatcaé obraz zachodzgcych zmian
przestrzennych, a przez to utrudnia¢ obiektywng ocene aktualnosci ww. dokumentu.

Obowigzujacy, do dnia 7 wrzesnia 2010r., dokument studium dla m. Koszalina, przyjety byt
Uchwatg Nr XXXV/357/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 wrzesnia 1997 r. i aktualizowany
Uchwatg Nr XXV/373/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 kwietnia 2005r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina. Zmiana
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Studium polegata na uzupetnieniu dokumentu o wybrane ustalenia (w tym wskazanie obszaréw pod
realizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m’) oraz na
uzupetnieniu problematyki i zakresu dokumentu zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Ocena aktualnosci zapisoéw ww. studium przeprowadzona zostata w oparciu o analizy czastkowe —
dotyczace zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepow w opracowywaniu plandéw.
Poszczegdlne analizy, stuzgce do dokonania oceny aktualnosci zapiséw studium i planéw, wykonane
zostaty rowniez przy wykorzystaniu informacji z rejestréw:

whnioskdw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych,

decyzji pozwolen na budowe,

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W dniu 7 wrzes$nia 2010 r., z powodu przestanek o ktdrych ponizej, zostato przyjete nowe Studium—
zgodnie z Uchwalg Nr LVII/666/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina. Dokument
ten bedzie przedmiotem kolejnej analizy, opracowywanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.2 Aktualno$¢ Studium w kontekscie przepisow odrebnych, ustalen dokumentéw
zewnetrznych oraz strategicznych gminy miejskiej Koszalin.

2.2.1 Dokumenty planistyczne gminy a przepisy odrebne.

Ustalenia studium i planéw miejscowych nie mogg i nie naruszajg przepiséw odrebnych. Plany
miejscowe, okreslajgc przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposoby
zagospodarowania i zabudowy terendw, ustalajg zasady oraz warunki brzegowe realizacji
zainwestowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. O tym czy konkretna inwestycja moze
powsta¢ na danym terenie decydujg wiec zaréwno ustalenia obowigzujgcego planu, jak i przepisy
odrebne (np. ustawa Prawo budowlane czy rozporzadzenie ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). Zmiany
w obowigzujacych przepisach odrebnych sporadycznie generujg koniecznosé¢ zmian w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych gminy.

Z dniem 17 lipca 2010r. weszta w zycie Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug isieci telekomunikacyjnych, ktdrej zapis art.48 pozwala zaskarzy¢ przedsiebiorcy
telekomunikacyjnemu oraz Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej, uchwate w sprawie
uchwalenia planu miejscowego (w zakresie telekomunikacji). Zgodnie z art.46 ust.1 ww. ustawy plan
miejscowy nie moze ustanawial zakazéw ani wprowadzac¢ zapiséw uniemozliwiajgcych lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci. Takimi inwestycjami sg niewatpliwie stacje bazowe
telefonii komérkowej, ktérych lokalizacja na niektdrych terenach Koszalina zostata w pewnym stopniu
uregulowana lub ograniczona zapisami planéw.

Wsréd obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w 13 planach
pojawiajg sie zapisy odnoszgce do problematyki lokalizacji stacji bazowych i masztéow telefonii
komodrkowej. Tylko jeden plan wprowadza catkowity zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii
komodrkowej na terenach objetych tym planem, w 5 planach zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych na
wskazanych terenach (np. zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, przeznaczonych na
staty pobyt ludzi), a w zapisach pozostatych 7 planéw wprowadzono zakaz budowy masztéw telefonii
komérkowej. Brak orzecznictwa w tym zakresie nie pozwala jednoznacznie stwierdzi¢, iz w tym
ostatnim przypadku uniemozliwia sie budowe inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci.

W przypadku zmiany plandw nalezy powyisze przepisy uwzglednié, dostosowujgc ich zapisy do
obowigzujgcego prawa.

2.2.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary, na ktdorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazane zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie narusza
autonomicznych uprawnien gmin, jest natomiast dokumentem wspierajagcym i wzmacniajgcym ich
dziatania w zakresie gospodarki przestrzennej. Zgodnie z art. 9 ust.2 ww. ustawy organ sporzadzajacy
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studium uwzglednia ,..zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy...”

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 26 czerwca 2002 r. uchwatg
Nr XXXI1/334/02 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 60, poz. 1357).

Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 27 marca 2006 r. podjat uchwate
Nr XXVI11/332/06 o przystagpieniu do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego. Procedura sporzgdzania projektu planu wojewddztwa obejmuje m.in. uzgodnienia
i opiniowanie z organami rzagdowymi oraz organami wojewddzkiej administracji zespolonej i nie
zespolonej. Z gminami i powiatami przeprowadzono konsultacje na etapie opracowania ,Koncepcji
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.” W lutym 2010 r. powyzszy
dokument, okreslajgcy wstepnie priorytety rozwoju wojewddztwa oraz kierunki jego rozwoju, byt
opiniowany przez Prezydenta Miasta Koszalina. W marcu 2010 r. Koncepcja byta prezentowana na
XXXVII Sesji Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zas w sierpniu rozpoczeto procedure
opiniowania projektu planu wojewédztwa.

Zatozenia ww. projektu planu i okre$lone w nim kierunki rozwoju sg generalnie zgodne
z kierunkami  wskazanymi w opracowywanym nowym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Koszalina.

2.2.3 Strategia Rozwoju Koszalina

W dniu 29 marca 2001r. Rada Miejska w Koszalinie podjeta Uchwate NrXXIl/400/2001
w sprawie Strategii Rozwoju Koszalina do 2015r. Uchwata NrXXV/373/2005 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 28 kwietnia 2005r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina uwzglednita cele okreslone w Strategii.

Przy sporzadzaniu dokumentéw — plandéw i programdéw oraz przy podejmowaniu wszelkich
dziatan sprzyjajgcych dalszemu rozwojowi miasta — kierowano sie zatozeniami Strategii.

W okresie od stycznia 2006 do korica marca 2010 opracowano i przyjeto uchwatami Rady Miejskiej
w Koszalinie nastepujgce dokumenty, odnoszgce sie w swej problematyce m.in. do problematyki
zagospodarowania przestrzennego:

1) Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich dla Miasta Koszalina przyjety uchwatg Rady
Miejskiej w Koszalinie Nr XXXVI11/596/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r.;
2) Zintegrowany Plan Rozwoju Transportu Publicznego Miasta Koszalina na lata 2006 — 2013

przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr X/77/2007 z dnia 24 kwietnia 2007r.

3) kolejng, V edycje PRL, przyjetg uchwatg Nr XLIX /574/ 2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
25 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia ,Planu Rozwoju Lokalnego Miasta Koszalina na lata
2010-2012".

Podsumowanie

Przeprowadzane zmiany planu i strategii wojewddztwa oraz doprecyzowywanie przebiegu
projektowanych ekspresowych drdg krajowych, stworzyly przestanki do podjecia decyzji
o przystgpieniu do zmiany obowigzujgcego Studium. W zmianie studium nalezato uwzglednié nie tylko
ustalenia obowigzujgcych ww. dokumentéw, ale mie¢ na uwadze zatozenia projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jak réwniez aktualizowanej w czerwcu br. Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do 2020 .

2.3 Analiza aktualnosci ustalen Studium w konteks$cie zmiany uwarunkowan i zachodzacych
zmian w zainwestowaniu miasta.
Sporzgdzony w 1997r. i zmieniony w 2005 r. dokument Studium, realizowat polityke przestrzenng
okreslong w Strategii, przyjmujac za wiodgce nastepujace cele:
1) , tworzenie warunkéw i zachet dla rozwoju bazy gospodarczej o zrdéinicowanej, lecz
harmonijnej strukturze;
2) ochronai ekspozycja przyrodniczych i kulturowych waloréw miasta i okolic;



3) uatrakcyjnienie miasta przez stworzenie tatwego dostepu do morza z wykorzystaniem
unikalnych waloréw jeziora Jamno i mierzei;

4) ksztattowanie sprzyjajgcego Srodowiska zamieszkania, pracy i wypoczynku.”

Realizacja zatozonych kierunkéw rozwoju nastepowata przy przyjeciu ponizszych zasad ksztattowania

przestrzeni miasta:

1) kontynuacja naturalnych trendéw rozwoju przestrzennego w kierunkach wyznaczonych ciggami
komunikacji i infrastruktury, w sposéb okreslony zasadami polityki przestrzennej,

2) podniesienie roli Srédmiescia przez zwiekszenie koncentracji zabudowy ustugowej oraz poprawy
jakosci tej zabudowy, przy zapewnieniu witasciwej obstugi komunikacyjnej; wyznaczenie obszaru
strategicznego Scistego centrum, stanowigcego przedmiot szczegdlnie wnikliwej i konsekwentnej
polityki przestrzennej,

3) aktywizacja zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych z morzem i jeziorem Jamno poprzez rozwdj
komunikacji i infrastruktury technicznej w kierunku pétnocnym.

Powyzsze dziatania umozliwity uchwalenie w analizowanym okresie (maj 2005 - czerwiec 2010)

21 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (patrz: pkt 2.4).

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego Koszalina zmienity sie rowniez w zakresie:

1) Rozwigzann komunikacyjnych realizujgcych powigzania zewnetrzne — zostaty dokonane
wstepne przesadzenia, odnosnie przebiegu drég ekspresowych (drogi krajowe Nr 6 i Nr 11);
znane sg warianty preferowane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad;

2) Ochrony przyrody i krajobrazu, przede wszystkim ze wzgledu na projektowany specjalny
obszar ochrony Natura 2000 ,,Bukowy Las Gérki” (kod PHL320062);

3) Przeznaczenia terendw - stwierdzono rozbieznosci, w wyniku analizy ztozonych wnioskow w
sprawie planéw i ich zmian., miedzy wskazaniami Studium a oczekiwaniami mieszkancow
i inwestoréw oraz potrzebami samej gminy (z tego powodu m.in. byty problemy z lokalizacjg
inwestycji gminnej — budownictwa socjalnego i komunalnego). Analiza ztozonych wnioskéw
zawarta zostata w pkt. 4.2 niniejszego opracowania.

Podsumowanie

W wyniku zmiany szeregu uwarunkowan oraz dokonanych przesadzen przestrzenno-funkcjonalnych

Studium przestato byé aktualne. Najistotniejszg przestankg przemawiajgca za koniecznoscig jego

aktualizacji byto wiaczenie w granice administracyjne miasta nowych obszaréw—Jamna i tabusza.

Powyisze przestanki wskazaty na koniecznosci przystgpienia do aktualizacji Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina.

24 Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone,
zgodnie z obowigzujacg Strategig Rozwoju Koszalina, kierunki polityki przestrzennej, ktére sukcesywnie
byty realizowane przez wtadze i samorzad gminy.

W §29 zostaty wskazane obszary, dla ktorych ustalono obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) obszar strategiczny rozwoju ustug i rekreacji (las komunalny - Géra Chetmska), oznaczony
symbolem E 5 — opracowano i przyjeto plan miejscowy w marcu 2008r.;
2) obszar Wilkowa, oznaczony symbolami: S2, S2.1, S3, S3.1, S3.2 oraz E14.1, E14.2, wraz

z pasami drogowymi - obszar, w obrebie ktdorego lokalizuje sie obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’” — plan miejscowy uchwalono w 2005r.;

3) obszar centrum Pétnocy I, w obrebie ktdrego lokalizuje sie obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m” — plan miejscowy uchwalono w 2005 r. ( ,,EMKA”);
4) czes¢ obszaru istniejgcej dzielnicy przemystowo-sktadowej, oznaczona symbolem W7.1 pod

lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ — plan miejscowy uchwalono
w 2007 r. (,MACRQ");

5) obszar, miedzy ulicg Gdanska, Rolng i Orlat Lwowskich, oznaczony symbolami E 3 oraz E 3.1,
,..Ww obrebie ktérego lokalizuje sie obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*” —
obowigzujacy plan miejscowy dostosowano do wskazan Studium i dla czesSci terenu przeprowadzono
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zmiany planu - podjeto stosowne uchwaty w maju 2008 r. (teren Aquaparku) i w lutym 2009 r. (m.in.
teren pod obiekt handlowy wielkopowierzchniowy).

W §30 wskazane zostaty obszary, dla ktérych Gmina Miasto Koszalinzamierzata opracowac plany
miejscowe:

1) obszar strategiczny rewitalizacji - ,,Centrum”
— przyjeto zmiany planéw w maju i w czerwca 2009 r.;
2) obszar Rokosowa Potudnie — Dzierzecin, oznaczony symbolami: E15, E15.1, E17, E17.1,

E17.2, E19, E20, E21, czeS¢ E22, czes¢ E23 oraz E 22.1, wraz z pasami drogwymi
— plan miejscowy przyjety uchwatg w czerwca 2010 r.;

3) obszar Lubiatowa, oznaczony na zatgczniku nr 3 — ,Kierunki polityki przestrzennej ze
zmianami” - symbolem - E 23, E24, E25.1, E25.2, E26, E27.1, E27.2, E 27.3 oraz E27.4, wraz
z pasami drogowymi
— plan miejscowy przyjety uchwatg w kwietniu 2007r.;

4) obszar Pétnoc |, oznaczony symbolami: N14, N15, N15.1, N16, N18 oraz N19, wraz z pasami
drogowymi
— plan miejscowy uchwalony w grudniu 2005r., plan nie objgt swoim zakresem catego
obszaru N19 (przylegtego do projektowanej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej);

5) obszar Wschod, pomiedzy ulicami J. Pitsudskiego a Zwyciestwa, oznaczony symbolami: E9,
E9.1, E9.2 oraz E7, E8 wraz z pasami drogowymi
— plan miejscowy uchwalony w listopadzie 2005 r.;

6) obszar osiedla ,Raduszka”
— plan miejscowy uchwalony w czerwcu 2009r. ;

7) obszar Potudnie |, oznaczony symbolami: S9, S10, S11, S12,S12.2 S13, S14, S 14.1 oraz S15,
wraz z pasami drogowymi
— plan miejscowy uchwalony w pazdzierniku 2007 r.;

8) obszar Osiedla Morskie oznaczony symbolami: N2, N3, N4, N5, N6, N 6.1 oraz N7, wraz
z pasami drogowymi
— na wskazanym terenie obowigzuja dwa (mate obszarowo) plany miejscowe, nie
przystgpiono do opracowywania planu ze wzgledu na niedoprecyzowany przebieg drogi

krajowej;
9) obszar Osiedla Lechitéw, oznaczony symbolem W1, W2, W3 oraz W4, wraz z pasami
drogowymi — projekt planu w opracowaniu;

10) potudniowy obszar strategiczny budownictwa mieszkaniowego, oznaczony symbolami: S 7,S 8,
S8.1, cze$¢ S4 oraz S 16, wraz z pasami drogowymi;
— nie przystgpiono do opracowywania planu ze wzgledu na niedoprecyzowany przebieg drogi
ekspresowej;

11) obszar istniejgcej dzielnicy przemystowo-sktadowej, oznaczony symbolami: W7, W8, oraz W9,
wraz z pasami drogowymi;
— dla znacznej czesci obszaru W7 (potozonego pomiedzy ulicami Mieszka 1, Syrenki,
Szczecinska) projekt planu w opracowaniu; zagospodarowanie terenéw obszaréw W8 i W9
przebiega drogg decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) obszar bazy PKS, oznaczony symbolem S12.1.
— plan miejscowy zostat uchwalony w grudniu 2007 r., obecnie jest przeprowadzana zmiana
planu.

Podsumowanie

Reasumujac nalezy stwierdzié, iz wsrdd 17 obszaréw wskazanych w Studium do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla 13 obszaréw uchwalono miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dla kolejnych 2 obszaréw rozpoczeto prace w tym kierunku
(projekty planéw znajdujg sie na réznym etapie zaawansowania). Pozostate obszary obejmujg tereny,
na ktérych bez wiekszych probleméw nastepuje uzupetnianie zabudowy drogg decyzji o ,wzizt” badz
s3 to tereny wystepujgcych konfliktow przestrzennych (m.in. pomiedzy wnioskowanym
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zagospodarowaniem, a niedoprecyzowanym przebiegiem drég krajowych). Dla tych ostatnich
konieczne okazato sie kompleksowe rozwigzanie systemu komunikacyjnego dowigzanego do
projektowanych drég ekspresowych.
W prawie piecioletnim okresie obowigzywania zmiany Studium objeto ok. 70,6% obszaréw w nim
wskazanych do opracowania planéw miejscowych, a dla kolejnych 17,6% wskazanych obszaréw
prowadzone sg procedury.

Ustalenia powyisze potwierdzajg, iz gtdwne kierunki rozwoju przestrzennego, okreslone
w dokumentach strategicznych gminy, pozostawaty w analizowanym okresie w wiekszos$ci aktualne
i pozwolity (maj 2005 - czerwiec 2010) na uchwalenie 23 planéw i ich zmian.

25 Aktualnos$¢ Studium — podsumowanie.

Ze wzgledu na ponizsze przestanki:
1. Brak mozliwosci wprowadzenia funkcji mieszkaniowej (zgodnie ze ztozonymi wnioskami) na
terenach potudniowych miasta — w Studium zostaty przeznaczone pod zabudowe produkcyjna
i ustugowg;
2. Ztozone wnioski i koniecznos$¢ rozstrzygniec, m.in. w sprawach:
1) wprowadzenia zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na terenie po oczyszczalni (N12),
2) weryfikacji granic terenu przeznaczonego pod rozbudowe cmentarza komunalnego,
3) zmiany funkcji ustugowej na mieszkaniowo-ustugowa biurowca przy Monte Cassino,
4) okreslania roli funkcji mieszkaniowej w obszarach stref produkcyjno-ustugowych, przede
wszystkim w jednostce strukturalnej WS,
5) wprowadzenia zabudowy na terenie zieleni i rekreacji (E27.4);
3. Koniecznos¢ dokonania weryfikacji niektérych kierunkéw rozwoju, zwtaszcza w kontekscie
uwzglednienia nowych ram terytorialnych miasta,
— konieczna okazata sie weryfikacja polityki przestrzennej gminy w ww. zakresie i podjecie dziatan
zmierzajgcych do zmiany obowigzujgcego Studium.

Majac powyzsze na uwadze Rada Miejska podjeta Uchwate Nr XXV/274/2008 z dnia 26 czerwca 2008 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, ktéra zostata zmieniona Uchwatg Nr XL/449/2009
z dnia 24 wrzesnia 2009 r., uwzgledniajgcg nowe granice administracyjne miasta.

3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Stan planistyczny miasta

Na dzien 30 czerwca 2010 r. miasto Koszalin byto objete nastepujgcymi, uchwalonymi w trybie

przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a przez to wymagajgcymi

(z wytaczeniem planu nr 7) przeprowadzenia procedury i sporzadzenia zmiany w trybie nowej ustawy

z 2003 r., planami miejscowymi przyjetymi uchwatami:

1. Uchwatg Nr XXIX/273/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany
w miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego Koszalina (rys. planu w skali
1:2000, pow. opracowania 0,50 ha),— Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 6, poz. 24.

2. Uchwatg Nr XXX11/320/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 1997 r. w sprawie zmiany
w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego m. Koszalina (rys. planu w skali
1:2000, pow. opracowania 12,98 ha), — Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 18, poz. 73.

3. Uchwatg Nr XXXV/358/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 wrzesnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Koszalinie miedzy ulicami Fafata, Gdanska, Pitsudskiego, Al. Zawadzkiego i kompleksem Goéry
Chetmskiej (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 128,62 ha),— Dz. Urz. Woj. Koszaliriskiego
2 1997 r. Nr 30, poz. 129.

4. Uchwatg Nr XXXVI11/395/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pétnoc Il w Koszalinie w obszarze
potozonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wtadystawa IV (rys. planu w skali 1:2000,
pow. opracowania 123,80 ha),— Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1998 r. Nr 2, poz. 11



Uchwatg Nr 1V/48/99 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla , Kranicowe” (,Kawi
teg”) w Koszalinie, przy ul. Franciszkanskiej na terenie zajmujacym czes¢ dziatek nr 13 i 17
w obrebie 11 (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 1,70 ha), — Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 33, poz. 574.

Uchwatg Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
ul. Wtadystawa IV a ul. Bataliondw Chtopskich (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania
149,88 ha), — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 23, poz. 490.

Uchwatg Nr XXI/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pétnoc w Koszalinie
(rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 117,78 ha), — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z2005r. Nr 3, poz. 57.

Précz ww. wymienionych obowigzywaty plany uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete nastepujgcymi uchwatami:

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uchwatg Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzekg Dzierzecinka, terenem Rokosowo Potudnie
— Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania
123,37 ha),— Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 52, poz. 1205.

Uchwata Nr XXX/487/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta Il w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000,
pow. opracowania 15,97 ha), — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 100, poz. 2030.
Uchwata Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Zwyciestwa, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie
(rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 120,26 ha)—- Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
22005 r. Nr 100, poz. 2031

Uchwata Nr XXX/489/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego nieruchomosci potozone
w rejonie ulic Marszatka Jézefa Pitsudskiego i Tadeusza Kosciuszki w Koszalinie (rys. planu w skali
1:1000, pow. opracowania 0,27 ha), — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 100,
poz. 2032.

Uchwata Nr XXXI/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wfadystawa IV — Gdanska”
w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 253,32 ha), — Dz. Urz. Woij.
Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27, poz. 465.

Uchwata Nr X/80/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lubiatowa (rys. planu w skali
1:2000, pow. opracowania 387,68 ha), — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 74,
poz. 1189.

Uchwata Nr XI/99/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Syrenki,
Szczecinska, dziatkg nr 135 w obrebie 9 potozong réwnolegle do linii kolejowej Koszalin —
Kotobrzeg i dziatkg nr 134 w obrebie 9 (rys. planu w skali 1:500, pow. opracowania 5,29 ha) —
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 80, poz.1278.

Uchwata Nr XV/152/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancéw Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznieniskg, Sarzyniska,
Dziatkowg oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin — Biatogard (rys. planu w skali 1:1000,
pow. opracowania 337,8 ha).— Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 116, poz. 2047.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Uchwata Nr XVIII/183/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami
Powstancéw Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej
nr9w Koszalinie (rys. planu w skali 1:1000, pow. opracowania 4,43 ha) — Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 18, poz. 339,

Uchwata Nr XXI/230/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 marca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Koszalinie miedzy
ulicg Gdanska, granicg lasu komunalnego, ul. Stupska, $ciang lasu Géry Chetmskiej (rys. planu
w skali 1:2000, pow. opracowania 99,29 ha) — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 46,
poz. 995.

Uchwata Nr XXIII/257/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej
w Koszalinie (rys. planu w skali 1:1000, pow. opracowania 13,91 ha)~ Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 60, poz. 1353,

Uchwata Nr XXVII/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 349,14 ha).— Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 89, poz. 1887.

Uchwata Nr XXXI/359/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rolnej, Marszatka
Jézefa Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w Koszalinie (rys. planu w skali 1:1000, pow. opracowania
55,29 ha) —— Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 17, poz. 690.

Uchwata Nr XXXIV/410/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu mieszkalno-ustugowego Podgdrna
— Batalionow Chtopskich (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 13,44 ha) — Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 56, poz. 1435;

Uchwata Nr XXXVI1/429/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego Raduszka
w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 367,22 ha)- Dz. Urz. Woij.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 54, poz. 1405.

Uchwata Nr XXXVII/430/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia Koszalina (rys. planu w skali
1:1000, pow. opracowania 191,19 ha) — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 54, poz.
1406.

Uchwata Nr XLV/539/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu "Wiadystawa IV - Gdariska"
w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000, pow. opracowania 0,35 ha) — Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 14, poz. 301

Uchwata Nr X/83/2007 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 5 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w obrebie ewidencyjnym
Jamno (rys. planu w skali 1:1000, pow. opracowania 15,00 ha) — Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 106, poz. 1831;

Uchwata Nr XLVI1I/561/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stowianskiej w Koszalinie
(rys. planu w skali 1:1000, pow. opracowania 3,48 ha) -Dziennik Urzedowy Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 33, poz. 664.

Uchwata Nr XLIX/583/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym czes¢ doliny rzeki
Dzierzecinki, zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi wzdtuz rzeki Dzierzecinki,
ulicg Ignacego Jana Paderewskiego i ulicg Sybirakéw w Koszalinie (rys. planu w skali 1:1000,
pow. opracowania 9,85 ha) — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 37, poz. 786.
Uchwata Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego,
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29.

30.

31.

Mieszka |-go i Strefowej w Koszalinie (rys. planu w skali 1:1000, pow. opracowania 6,76 ha) —
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010r. Nr 61, poz. 1180.

Uchwata Nr LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w Koszalinie.
(rys. planu w skali 1:1000, powierzchnia opracowania 18,75 ha) — Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1342.

Uchwata Nr LV/658/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonych przy
ul. Gnieznienskiej 52 i 54 w Koszalinie (rys. planu w skali 1:500, pow. opracowania 0,57 ha)-
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1341

Uchwata Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dala obszaru Rokosowo Potudnie -
Dzierzecin w Koszalinie (rys. planu w skali 1:2000, powierzchnia opracowania 494,75 ha)— Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1343,

Obecnie sg prowadzone procedury 10 trybéw formalno-prawnych sporzadzania plandw i ich

zmian, dla obszaru o pow. 562,5 ha, zgodnie z podjetymi uchwatami Rady Miejskiej w Koszalinie:

1.

10.

Uchwatg Nr XI1/119/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
ulicami: Janka Stawisinskiego, GnieZnieriska, 4-go Marca a rzeka Dzierzecinka.

Uchwatg Nr XXVIII/305/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Henryka Jagoszewskiego w Koszalinie.

Uchwatg Nr XXVIII/307/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koszalinie w rejonie ulic: Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohateréw Warszawy.

Uchwatg Nr XXXI/355/2009 z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami
Powstancéw Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej nr 9
w Koszalinie.

Uchwatg Nr XXXVI1/425/2009 z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dla potrzeb lokalizacji
gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 w Koszalinie zmieniona Uchwatg Nr LI/603/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 kwietnia 2010 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dla
potrzeb lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 w Koszalinie.

Uchwatg Nr XLIX/581/2010 z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej
Dziatalnosci Inwestycyjnej dla terenu "7P".

Uchwatg Nr XLIX/589/2010 z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze potozonym w Koszalinie
miedzy ul. Stowianska a ogrodami dziatkowymi.

Uchwatg Nr LII/611/2010 z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Fatata, Monte Cassino, Pileckiego, Pitsudskiego i Orlat Lwowskich.

Uchwatg Nr LV/611/2010 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicg Wtadystawa 1V-go,
osiedlem Unii Europejskiej, doling rzeki Dzierzecinki i torami kolejowymi w Koszalinie.

Uchwatg Nr LVI/665/ z dnia 16 lipca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Zwyciestwa, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pdétnoc w Koszalinie dla
terenu ,6.13 UZ".
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Podsumowanie

Obszar miasta zajmuje powierzchnie 9 834,0 ha, 100 %
w tym:
U tereny niewymagajace (lasy, tereny zamkniete) opracowania m.p.z.p.  3670,0 ha 37,3%
U tereny wymagajace i posiadajgce opracowany m.p.z.p. 3314,3 ha 33,7%
U tereny wymagajace, a nie posiadajgce, m.p.z.p. 2849,7 ha 29,0%

Dla terendw inwestycyjnych miasta, wymagajacych m.p.z.p., o facznej powierzchni 6 164,0 ha,
100,0%, tereny:

U objete obowigzujgcymi planami stanowig 3314,3ha, 53,7%
U dotychczas nie posiadajgce m.p.zp., a objete pracami projektowymi stanowig 238,2ha, 3,9%

czyli tgcznie 57, 6 % ww. terendw znajdzie sie w granicach obowigzujgcych planéw, po zakoriczeniu
trybu ich sporzadzania.

Bez bilansowania terendw przytaczonych z dniem 1.01.2010r. (obejmujgcych tereny nie posiadajgce
m.p.zp. z wytgczeniem planu pod WOH), miasto posiadatoby plany miejscowe dla 3 299,3 ha, tj. 39,6%
wszystkich terendw miejskich, a ok. 70% terenéw wymagajgcych m.p.z.p. (w granicach miasta do
31.12.2009 r.).

Stan planistyczny obrazuje dofgczona mapka, zas tabele nr 1 i nr 1a pozwalajg na przesledzenie toku
powstawania plandw i wielkosci powierzchni nimi objetych. llos¢ sporzadzonych i przyjetych planéw
i ich zmian $wiadczy o duzym zaangazowaniu oraz elastycznosci wtadz gminy, ktére dostosowujg
w miare mozliwosci ustalenia planéw do projektédw inwestoréw, umozliwiajgc w ten sposéb realizacje
oczekiwanych inwestycji.
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Tabela nr 1 — Stan planistyczny miasta w okresie od 1.01.2007 r. do 30.06.2010 r.

Powierzchnia gminy objeta planem

Lp. Uchwata gprm'y 01.01.2007 r. 31.12.2007 r. 31.12.200? r. 31.12.200!3 r. 20.06.201(()) r.
(ha) ha % ha % ha % ha % ha Al
(5:4) (7:4) (9:4) (11:4) (13:4)
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1. |NrXXI/149/95 z dnia 1 grudnia 1995 r. 8331 | 13,28 | 0,159 | 13,28 | 0,159 | 13,28 | 0,159 - — - —
2. |NrXXIX/273/96 z dnia 20 grudnia 1996 r. 8331 0,46 0,006 0,46 0,006 0,46 0,006 0,46 0,006 0,46 0,005
3. |Nr XXXI1/320/97 z dnia25 kwietnia 1997 r. 8331 13,06 | 0,157 13,06 | 0,157 13,06 | 0,157 13,06 | 0,157 13,06 | 0,133
4. |NrXXXV/358/97 z dnia5 wrzesnia1997r. 8331 | 128,23 | 1,539 | 128,23 | 1,539 | 114,32 | 1,372 | 59,03 | 0,709 | 59,03 | 0,600
5. |NrXXXVIII/395/97 z dnia19 grudnia 1997 r. 8331 | 123,82 | 1,486 | 123,82 | 1,486 | 123,82 | 1,486 | 123,82 | 1,486 | 123,82 | 1,259
6. |Nriv/48/99zdnial9lutego 1999r. 8331 1,68 0,020 1,68 0,020 1,68 0,020 1,68 0,020 1,68 0,017
7. |NrXXIV/431/2001 z dnia 25 mga 2001 r. 8331 | 150,40 | 1,805 | 150,40 | 1,805 | 150,40 | 1,805 | 150,40 | 1,805 | 150,40 | 1,529
8. |NrXXVIII/492/2001 z dnia 25 pazcziemika2001r. | 8331 | 191,67 | 2,301 | 191,67 | 2,301 | 191,67 | 2,301 - - - —
9. |NrXXXI/531/2001 z dnia 28 grudnia2001 r. 8331 0,58 0,007 0,58 0,007 0,58 0,007 0,58 0,007 0,58 0,006
10. |NrXI11/167/03 z dnia 29 grudnia 2003 r. 8331 | 349,13 | 4,191 | 349,13 | 4,191 —_ —_— —_ —_ —_ —_
11. |NrXX1/321/04 z dnia 29 grudnia 2004 . 8331 | 117,77 | 1,414 | 117,77 | 1,414 | 117,77 | 1,414 | 117,77 | 1,414 | 117,77 | 1,198
12. [NrXXV1/397/2005 z dnia9 czerwca 2005 r. 8331 | 123,37 | 1,481 | 123,37 | 1,481 | 123,37 | 1,481 | 123,37 | 1,481 | 113.52 | 1,155
13. |NrXXX/487/2005 z dnia 24 listopada 2005 . 8331 15,97 0,192 15,97 0,192 15,97 0,192 15,97 | 0,192 15,97 | 0,162
14. |NrXXX/488/2005 z dnia24 listopada 2005 . 8331 | 120,27 | 1,444 | 120,27 | 1,444 | 120,27 | 1,444 | 120,27 | 1,444 | 120,27 | 1,223
15. |NrXXX/489/20052 dnia24listopeda2005r. 8331 0,27 0,003 0,27 0,003 0,27 0,003 0,27 0,003 0,27 0,003
16. |Nr XXX1/500/2005 z dnia29 grudnia 2005 r. 8331 | 253,34 | 3,041 | 253,34 | 3,041 | 253,34 | 3,041 | 252,99 | 3,037 | 252,99 | 2,573
17. |NrX/80/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. 8331 — - 387,67 | 4,653 | 387,67 | 4,653 | 387,67 | 4,653 | 387,67 | 3,942
18. |Nr X1/99/2007 z dnia 14 czerwca 2007 . 8331 — - 532 | 0,064 | 532 | 0,064 | 532 | 0,064 | 532 | 0,054
19. |NrXV/152/2007 z dnia25 pazdziemnika2007r. | 8331 - — 337,29 | 4,049 | 337,29 | 4,049 | 337,29 | 4,049 | 333,81 | 3,394
20. |NrXVI11/183/2007 z dnia 20 grudnia 2007 . 8331 - —_ 4,43 0,053 4,43 0,053 4,43 0,053 4,43 0,045
21. |NrXX1/230/2008 z dnia20 marca 2008 r. 8331 - — — — 99,29 | 1,192 | 99,29 | 1,192 | 99,29 | 1,010
22. |Nr XXI11/257/2008 z dnia29 maja2008 . 8331 - - — — 13,91 | 0,167 13,91 | 0,167 | 13,91 | 0,141
23. |Nr XXV11/291/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008 . 8331 - - — — 349,13 | 4,191 | 349,13 | 4,191 | 342,37 | 3,481
24. |NrXXXI1/359/2009 z dnia19 lutego 2009r. 8331 - — - — — — 55,29 | 0,664 | 55,29 | 0,562
25. |Nr XXXIV/410/2009 z dnia28 maja2009r. 8331 - — - —_ — — 13,28 | 0,159 | 13,28 | 0,135
26. |Nr XXXVI1/429/2009 z dnia25 czerwca2009 | 8331 — — — —_ — — 367,22 | 4,408 | 367,22 | 3,734
27. INr XXXVI11/430/2009 z dnia25 czerwca 2009 8331 - — - — — — 191,67 | 2,301 | 191,67 | 1,949
28. |NrXLV/539/2009 z drial7 grudnia 2009 8331 - — — — — — 00,35 | 0,004 | 00,35 | 0,004
29. |NrX/83/2007 z dnia5 wrzesnia 2007 r. 9834 - — - — — —_ — — 15,00 | 0,153
30. |NrXLVIII/561/2010 z dnia 25 lutego 2010 . 9834 - — - — — — - — 3,48 0,035
31. |NrXLIX583/2010 z dnia25 marca2010r. 9834 - — - — — — - — 9,85 0,100
32. |NrLII/610/2010 z dnia 25 maja2010r. 9834 — — - - — —_ — - 6,76 0,069
33. |NrLV/658/2010 z dnia 29 czerwca 2010 9834 - - - - - - - - 0,58 0,006
34. |NrLV/659/2010 z dnia29 czerwca 2010T. 9834 - - - - - - - - 18,75 | 0,191
35. |NrLV/660/2010 z dnia29 czrewca 2010T. 9834 - - - - - - - - 494,75 | 5,031
chzni e 1603,30 | 19,245 | 2338,01 | 28,064 | 2437,30 | 29,256 | 2804,52 | 33,664 | 3314,27 | 33,703
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3.2 Ocena aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

Wpg stanu na dzien 30 czerwca 2010r. znaczny obszar terendw miejskich znalazt sie w granicach
35 plandw miejscowych, ktérych powierzchnie opracowania sg bardzo zréznicowane (od 0,27 ha do
prawie 500 ha).

Rada gminy przy podejmowaniu uchwaty w sprawie oceny aktualnosci planéw miejscowych
bierze pod uwage m.in. zgodnos¢ analizowanych poszczegdélnych plandw z wymogami wynikajgcymi
z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to
kolejne kryterium decydujace o aktualnosci aktéw planistycznych gminy.

Nalezy zauwazyé, Zze czes¢ obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zostata utrzymana w mocy na podstawie dyspozycji art. 87 ust. 1 ww. ustawy, jako
tych, ktére zostaty uchwalone po dniu 1 styaznia 1995 r. Zakres przedmiotowy tych aktow
planistycznych jest w konsekwencji niepetny w stosunku do wymogdw okreslonych ustawg z dnia 27
marca 2003 r. Nie zamieszczenie w planie okre$lonej kategorii ustalen, w zwigzku z brakiem przepiséw
uzasadniajgcych ich wprowadzenie, i idgca za tym lapidarnosc zapiséw plandw sporzgdzonych w trybie
ustawy z 1994 r. skutkuje duzg skalg mozliwosci przy ich interpretacji na etapie wydawanych pozwolen
na budowe oraz nie gwarantuje ani zachowania tadu przestrzennego, ani realizacji polityki
przestrzennej gminy. Plany te byly i s3 sukcesywnie zmieniane, stagd ponad 27% ztozonych wnioskéw w
sprawie zmiany planu stata sie bezprzedmiotowa.

Celem dostosowania ,starych” planéw miejscowych do wymogdéw ustawy z 2003 r. oraz oczekiwan

mieszkancéw i inwestordw, Rada Miejska podejmowata kolejne uchwaty o przystagpieniu do zmiany

obowigzujgcych planéw dla terendw, gdzie wystepowato najwiecej probleméw z zabudowg

i zagospodarowaniem. Zaktualizowano plany:

1) dlaobszaru,Podgdrna— Hibnera” Uchwatg Nr XXXIV/410/2009 z maja 2009 r.;
2) dla terenéw Srédmiescia— Uchwatg Nr XXXVI11/430/2009 z czerwca 2009r.;
3) dla terenéw Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej — Uchwatg Nr XXVII/291/2008

z wrze$nia 2008 r. i Uchwatg NrLII/610/2010 z dnia 25 maja 2010r.;

4) dlaterendw planu ,Fatata- Gdanska — Pitsudskiego - Aleja Zawadzkiego — G.Chetmska”:
a. Uchwatg Nr XXI1I/257/2008 z maja 2008 r. wprowadzono plan w rejonie ulic Rolnej
i Gdanskiej,
b. Uchwata Nr XXXI/359/2009 z lutego 2009 r. w rejonie ,Gdanska — Rolna — Pitsudskiego-
Orlat Lwowskich” .

Sposrdéd 11 planéw sporzadzonych w trybie ustawy z 11 lipca 1994 r, ktére zachowaty waznosé
po 31 grudnia 2003 r., jedynie dwa (z 2003 i 2004) posiadaty zapisy spetniajgce wymogi art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pierwszy z nich (dla SZDI) zostat
zmieniany w 2008 r. - celem rozszerzenia terendw przeznaczonych do zainwestowania i dostosowania
wskaznikdw (wysokos$é, intensywnos¢ zabudowy) do potrzeb inwestycji produkcyjnych i ustugowych,
oraz w 2010r. - celem umozliwienia podziatéw terenu na mniejsze dziatki. Obecnie przeprowadzana
jest niewielka obszarowo zmiana, wynikajgca z koniecznosci umozliwianie realizacji konkretnej
inwestycji (ZTPO).

Sporzadzono plany, pod wskazane w Studium 4 lokalizacje WOH (pow. sprzedazy powyzej

2000 m?), przyjete Uchwatami:

1) Nr XXVI/397/2005 z dnia 9 czerwca 2005 r. (w ramach planu ,,Wilkowo),

2) Nr XXX/487/2005 z dnia 24 listopada 2005 r. (EMKA),

3) NrXI/99/2007 z dnia 14 czerwca 2007 r. (MACRO),

4) Nr XXXI/359/2009 z dnia 19 lutego 2009 r. (w ramach zmiany planu ,, Gdariska Pitsudskiego);

oraz trzy zmiany planéw, umozliwiajace lokalizacje i realizacje konkretnych inwestycji:

5) Uchwatg Nr XLV/539/2009 zwiekszono wskazniki i parametry celem umozliwienia rozbudowy
ztobka miejskiego;

6) Uchwatg Nr XLVIII/561/2010 zmieniono ustalenia planu celem umozliwienia realizacji Zaktadu
Termicznego Przeksztatcania Odpadow przy ul. Stowianskiej (jako jednego z mozliwych wariantéw
lokalizacji obiektu);

7) Uchwatg Nr XLIX/583/2010 umozliwiono lokalizacje zbiornika retencyjnego (z mozliwoscig
wykorzystywania go na cele rekreacji czynnej i biernej wraz z otaczajgcym terenem),
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Przeprowadzono réwniez zmiane planu ,Wfadystawa IV — Bataliondw Chtopskich”, jednak w granicach
zmiany znalazfa sie tylko cze$é obszaru ww. planu. Zmiana planu dla pozostatego obszaru bedzie
mozliwa po wczesniejszej zmianie Studium, w ktérym zostanie m.in. okres$lone nowe przeznaczenie dla
terendw nieczynnej oczyszczalni sciekow.

Podsumowanie:

Nalezy uznaé za nadal aktualne plany przyjete uchwatami:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Uchwatg Nr XXI/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pétnoc w Koszalinie.
Uchwatg Nr XXX/487/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta Il w Koszalinie.

Uchwata Nr X1/99/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami
Syrenki, Szczecinskg, dziatkg nr 135 w obrebie 9 potozong réwnolegle do linii kolejowej
Koszalin — Kotobrzeg i dziatkg nr 134 w obrebie 9.

Uchwata Nr XXI/230/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 marca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
ulicg Gdanska, granicag lasu komunalnego, ul. Stupska, sciang lasu Gory Chetmskie;j.

Uchwata Nr XXIII/257/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej
w Koszalinie).

Uchwata Nr XXVI1/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowane] Dziatalnosci
Inwestycyjnej w Koszalinie.

Uchwata Nr XXXI/359/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rolnej,
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Orlgt Lwowskich w Koszalinie.

Uchwata Nr XXXIV/410/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu mieszkalno-ustugowego
Podgdrna — Bataliondw Chtopskich.

Uchwata Nr X/83/2007 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 5 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w obrebie
ewidencyjnym Jamno,

Uchwata Nr XLVIII/561/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stowianskiej
w Koszalinie,

Uchwata Nr XLIX/583/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym czes¢ doliny
rzeki Dzierzecinki, zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi wzdtuz rzeki
Dzierzecinki, ulicg Ignacego Jana Paderewskiego i ulicg Sybirakéw w Koszalinie.

Uchwata Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego,
Mieszka |-go i Strefowej w Koszalinie.

Uchwata Nr LV/658/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonych
przy ul. Gnieznienskiej 52 i 54 w Koszalinie.

Uchwata Nr LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi
w Koszalinie.

Dla oceny aktualnosci obowigzujacych plandéw przeprowadzono réwniez analize ztozonych wnioskow,

zawartg

w pkt 4.2 ,Analiza wnioskdw o zmiane studium, sporzadzenie lub zmiane planu

miejscowego.”
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4, ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU.

4.1 Analiza rejestrow
pozwolen na budowe.
Art. 4. ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ustalenie
przeznaczenia terenu i okredlenie sposobdw jego zainwestowania oraz rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego nastepuje, w przypadku braku planu miejscowego, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

Zgodnie z przepisami w/w ustawy prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym (art.57 ust.2) oraz rejestr
wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (art.67 ust.1).

Tabela nr 2 zawiera zestawienie wydanych w latach 2004 — 2008 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji odmownych.

Tabela Nr 2

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Decyzje o warunkach 235 185 186 171 156 176
zabudowy
Decyzje o lokalizacji
inwestycji celu 95 89 72 60 50 43
publicznego
Decyzje odmowne 7 12 6 9 12 1
DECYZJE wydane 337 286 264 240 218 220
w tym odmowy..% ~2 % ~4 % ~2% ~3,5% ~55% ~0,5%

Liczba wydawanych decyzji z roku na rok malata, co niewatpliwie powigzane byto
z sukcesywnym wchodzeniem w zycie kolejnych plandw zagospodarowania. Wyrazny spadek liczby
wydanych decyzji odnotowano w 2005 r. (w ktérym uchwalono 4 plany dla obszaru ok.400ha), gdy
ilo$¢ wydanych decyzji zmalata o 15%. W kolejnych latach procent wydanych decyzji nadal stopniowo
malat, i w stosunku do roku poprzedzajgcego byt za kazdym razem nizszy, odpowiednio o niecate 8%
w 2006 ., 0 ok. 9% w 2007 r. i kolejne niecate 9% w 2008 .

W 2009 r. jednak nie odnotowano dalszego spadku, mimo iz byt to rok zdawatoby sie niesprzyjajacy
inwestycjom (kryzys gospodarczy). Liczba wydanych decyzji o wzizt wzrosta o ok. 13%, natomiast o 8%
zmalafa liczba wydanych pozwoler na budowe.

Procentowy wskaznik wydanych w poszczegdlnych latach tzw. ,wzzt” jest mato miarodajnym
czynnikiem obrazujgcym wptyw plandw na ilos¢ wydawanych decyzji, pod uwage nalezy wzigé rowniez
wzrost ruchu inwestycyjnego (patrz; liczba wydanych pozwolen).

Liczba wydanych przez organ administracji architektoniczno-budowlanej pozwolen
ksztattowata sie nastepujgco:

2004 r. 718
2005. 652
2006. 645
2007 r. 770
2008 . 819
2009 . 752

Reasumujgc: w 2005r. zmalata liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu, jak rdwniez znaczgco zmalata liczba decyzji o pozwoleniu na budowe,
natomiast juz w roku 2007 r. - przy dalszej tendencji spadkowej w przypadku decyzji ustalajgcych
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warunki zabudowy — wzrosta o ponad 19% liczba wydanych pozwolen. Swiadczy to o tym, iz wzrost
ruchu inwestorskiego nie pociggnat za sobg koniecznosci zwiekszenia liczby wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (tych liczba bowiem
zachowata do 2008 r. tendencje malejgcg). Mozna z powyzszego wnioskowad, iz role ,wzzt” zastgpity
wprowadzone w zycie nowe plany miejscowe. Obszar objety planami na koniec 2009 r. ulegt ponad 2,5
- krotnemu zwiekszeniu w poréwnaniu do stanu z korica grudnia 2004r. (od 13% do ponad 33%).
Niewielkim wahaniom podlegat w analizowanym okresie procentowy udziat decyzji odmownych, ktéry
miescit sie w przedziale od 2 do 4 procent, za$ lekki wzrost procentowy w 2008r. byt wynikowg
zaréwno spadajacej liczby wydanych decyzji, jak i duzego zainteresowaniem prywatnych inwestoréw
terenami ,dziewiczymi” (bez ,sgsiedztwa” i uzbrojenia). W wyniku ztagodzenia stanowiska organu
odnosnie wymaganego uzbrojenia i rozszerzenia tzw. “dobrosgsiedztwa” liczba decyzji odmownych
zmalata w 2009 r. do 0k.0,5%.

Odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu byty uzasadnione przede
wszystkim:
niezgodnoscig z przepisami samej ustawy o pizp (np. wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy
dla wielkopowierzchniowego obiektu handlowego),
niespetnienia jednego z 5 niezbednych warunkéw do wydania decyzji, okreslonych w art. 61
ust. 1 ustawy o pizp, a przede wszystkim:
0 braku sasiedztwa w zakresie wnioskowanej funkgji (art. 61 ust.1 pkt 1),
0 braku mozliwosci uzbrojenia terenu (art. 61 ust.1 pkt 3),
O rzadziej niezgodnoscig z przepisami odrebnymi (art.61 ust.1 pkt 5),

Podsumowanie

Generalnie brak planu miejscowego jest odczuwalny przede wszystkim na terenach potudniowych
miasta, gdzie trudniej o zagospodarowanie drogg decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu ze wzgledu na stabe jeszcze zainwestowanie obszaru oraz brak docelowego uktadu
komunikacyjnego i uzbrojenia w infrastrukture techniczna. Dodatkowo wystepujg zespoty dziatek,
ktérych wydtuzony ksztatt oraz fakt, iz przylegajg one kréotszym bokiem do drogi, utrudnia ich
racjonalne zagospodarowanie i zabudowe, pozostawiajgc znaczne tereny ,odciete” od drogi.

Drugim obszarem wymagajgcym jak najszybciej przystgpienia, po opracowaniu studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, do sporzadzania plandw miejscowych s3 tereny
potnocne — osiedle Jamno- tabusz. Wg informacji uzyskanych z Urzedu Gminy Bedzino liczba wydanych
w 2009r. decyzji o wzizt wyniosta ok. 70.

4.2 Analiza wnioskéw o zmiane studium, sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego.

W okresie od stycznia 2005 r. do kornca 2009 r. ztozonych zostato ok. 100 wnioskdw w sprawie
opracowania badz zmiany obowigzujgcych dokumentéw planistycznych — w tym ok.20 wnioskéw
dotyczacych zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina. Tereny, stanowigce wiasnosci oséb prywatnych, wskazane we wnioskach, zostaty
przeznaczone w Studium pod tereny ustug publicznych (rozbudowa cmentarza na terenie S8.1) oraz
tereny zieleni urzadzonej i rekreacji zorganizowanej (zieler parkowa publiczna lub prywatna na terenie
E27.4). Wszystkie wnioski w sprawie zostaty przekazane Wykonawcy zmiany Studium, do ktdrej
przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr XXV/274/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2008
r. Po ich przeanalizowaniu zostaty odpowiednio uwzglednione w projekcie nowego dokumentu
studium.

Wsréd wnioskdow w sprawie zmiany lub sporzadzenia planu miejscowego, realizacja wielu
wymagataby réwniez (oprécz zmiany planu) zmiany Studium, w tym dla terendw zieleni naturalnej
oraz obszardw przewidzianych pod obstuge komunikacyjng miasta. Bez weryfikacji polityki
przestrzennej i dokonania przesadzen odnosnie docelowego przebiegu drdég ekspresowych,
podejmowanie dziatan w kierunku zmiany ustalen planéw (w tym zakresie) do proponowanego we
wnioskach zagospodarowania jest bezcelowe — nie ma mozliwosci wprowadzenia zmian zgodnie
z oczekiwaniami zainteresowanych.
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Czes¢ wnioskéw w toku prac uznano za bezzasadne — to takie, dla ktdrych po doktadniejszym
przeanalizowaniu tresci wniosku i ustalei planu miejscowego, obowigzujgcego na danym terenie, nie
znaleziono niezgodnosci miedzy proponowanym zainwestowaniem a ustaleniami planu.

Znaczna liczba ztozonych wnioskéw (ponad 27%) stata sie bezprzedmiotowa, gdyz
przeprowadzono badz przystgpiono do zmiany danego planu. Wnioski w sprawie zostaty przekazane
zespotom opracowujacym projekt planu, a cze$é¢ z nich juz zostata przeanalizowana i odpowiednio
uwzgledniona w ,,nowym” planie.

Najliczniejszg grupe stanowig nadal aktualne wnioski w sprawie zmiany planu (52% ztozonych
whioskdw w sprawie plandw), ktore dotyczg problematyki 9 planéw sposréd obowigzujgcych. Wsrod
powyzszych wnioskéw 20% dotyczy ,,starych” planéw, pozostate 80% dotyczy 5 planéw sporzadzonych
w trybie ustawy z 2003r., co zwigzane jest przede wszystkich ze znaczng powierzchnig obszaru
objetego ich ustaleniami.

Whioski do ,,starych” planéw ztozono w nastepujace;j ilosci:

1 wniosek do planu ,,Pétnoc II”;

2 wnioski do planu ,Kawi teg”;

4 wnioski do planu ,,Wtfadystawa IV - Batalionéw Chtopskich”;

2 wnioski do planu ,Pitsudskiego — Gdanska”.

O zmiane ,nowych” planéw wptynety 32 wnioski, z czego najwiecej (po 25%) dotyczyto planéw
»Wiadystawa IV — Gdanska” i ,, Zwyciestwa — Pitsudskiego - Rokosowo Pin.”. Stosunkowo duzg ilo$é
odnotowano (ok.17%) dla planu ,Lubiatowo”, do ktérego wniesione wnioski dotyczg generalnie
zmiany (podwyzszenia) wysokosci zabudowy i zmiany geometrii dachdw na terenach otaczajacych
Rezerwat ,Jezioro Lubiatowskie” wraz z otuling.

Dla pozostatych dwdch planéw (,Kosciuszki-Pitsudskiego” i , Wilkowo”) wptynety odpowiednio: 1 i4
whnioski.

Znacznie skromniejsza jest ilos¢ wnioskow (0k.18%) o sporzadzenie planu. Najliczniejsza grupe
wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego stanowig wnioski dotyczgce obszaréw
potudniowych miasta — terendéw z projektowang dominujaca funkcja ,mieszkalnictwo”. Po wstepnych
analizach i wustaleniach z Zarzadem Drég Krajowych i Autostrad mozliwe bytoby podjecie
opracowywania projektu planu miejscowego, wymagatoby to jednak wczesniejszego rozstrzygniecia
i rozwigzania, w ramach zmiany Studium, systemu uktadu komunikacyjnego miasta.

5. WIELOLETNI RAMOWY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

=

Przeprowadzone analizy potwierdzity dezaktualizacje dokumentu Studium i potrzebe weryfikacji
jego zapisow, przede wszystkim w zakresie: przytagczonych terendw Jamna i tabusza, systemu
komunikacyjnego i sSrodowiska przyrodniczego, kierunkéw rozwoju dla poszczegdlnych jednostek
strukturalno-przestrzennych miasta.

2. Celem sprawnej realizacji zatozen Studium konieczne jest monitorowanie zachodzacych zmian w
uwarunkowaniach, budowanie bazy danych o miescie oraz umozliwianie koordynacja i spéjnosé
podejmowanych dziatan.

3. Podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem realizacji polityki przestrzennej jest plan
miejscowy, dlatego nalezy dazy¢ do objecia ustaleniami planéw wszystkich obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania.

4. Program sporzadzania i uaktualnienia dokumentéw planistycznych zostat okreslony w

,Wieloletnim ramowym programie sporzgdzania  miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.”
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Tabela nr 3:

przestrzennego do roku 2014, z perspektywa do 2017 r.

Wieloletni ramowy program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

Zaktadany termin

L.p. Rodzaj dokumentu planistycznego Obszar opracowania A
P ) P ¥ g P realizacji
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z podjetg uchwatg o
1. | przestrzennego w obszarze potozonym w Koszalinie | przystapieniu do zmiany planu grudzien 2010 r.
miedzy ul. Stowiariska a ogrodami dziatkowymi.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw w granicach administracyjnych
2. | zagospodarowania przestrzennego miasta miasta wrzesier 2010 r.
Koszalina.
zgodnie z podjetg uchwatg o
3. M.p.z:p. obeJmUJ.qcy oP'sz.ar <.:IIa potrzeb Iokallza.ql. przystapieniu do sporzadzania wrzesier 2010 1.
gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 w Koszalinie | planu
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania . .
hwat
4. | przestrzennego w rejonie ulicy Henryka zgodnie Z p(?djetq uc. wailq o listopad 2010 .
. przystapieniu do zmiany planu
Jagoszewskiego.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami . .
hwat -
5. | Powstancéw Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i zgr;)dsrlle izei?jjjéaz?ncia\r’\va al:nu wrzesien 2010 r.
Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej nr 9 w przystap ye
Koszalinie.
Zmiana miejscowego planu za.gospoda?rovyanla , . | zgodnie z podjetg uchwata o grudzien 2010 r.
6. | przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci r2vstapieniu do zmianv planu
Inwestycyjnej dla terenu "7P" . przystap Yp
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | zgodnie z podjetg uchwatg o
7. | terenu potozonego w Koszalinie w rejonie ulic: przystapieniu do sporzadzania luty 2011 r.
Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow Warszawy. | planu
Miejscowy plan zagospodargm./ame? przestr.zenr?ego zg0dnie z podjeta uchwata o
8 terenu potozonego w Koszalinie miedzy ulicami: L7vstapieniu do sporzadzania 2010, /2011 r
" | Janka Stawisinskiego, Gnieznienskg, 4-go Marca a pla::u P porza ' ’
rz. Dzierzecinka. P
Zmiana m.p.z.p. obszaru miedzy ulicami Fatata, zgodnie z podjetg uchwata o
9. | Monte Cassino, Pileckiego, Pitsudskiego, Orlat przystapieniu do sporzadzania 2011
Lwowskich. planu
Zmiana m.p.z.p. w obszarze zawartym miedzy . .
hwat
10. | ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zgr;)dsrlle izei(i)jjc?(:azumcia\r’\va aI:nu 2010/2011
lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie. przystap yp
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
11 obszaru miedzy ulicg Wtadystawa IV go, osiedlem zgodnie z podjetg uchwatg o
" | Unii Europejskiej, doling rzeki Dzierzecinki i torami | przystgpieniu do sporzadzania 2011/2012
kolejowymi w Koszalinie. planu
12. | Zmiana m.p.z.p. ,$rédmieécie” zgodnie z podjeta uchwata o 2010/2011

przystapieniu do zmiany planu
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Zmiana m.p.z.p. dla obszaru pomiedzy ulicami:
Powstancéw Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, .
GnieZnienska, Sarzyniska, Dziatkowg oraz terenem teren objety
13. |, . . ! ’ Uchwatg Nr XV/152/2007 2010/2013
linii kolejowej:
- cze$¢ zachodnia,
- cze$¢ wschodnia.
Zmiana m.p.z.p. ,Zwyciestwa-Pitsudskiego”: teren objety
14. | - czes$¢ zachodnia, Uchwatg Nr XXX/488/2005 2011-2013r.
- cze$¢ wschodnia.
Zmiana m.p.z.p. ,Wtadystawa IV - Gdariska”
— ,Gdariska-Staszica” teren objety
15, | ~ »taszica = Wiadysfawa IV Uchwata Nr XXX1/500/2005 2012-2014r.
- ,Gdariska — Langego
— ,Fatata — Wtadystawa IV”
. L. . ” teren objety
16. | Zmiana miejscowego planu , Kawi teg Uchwata Nr IV/48/99 2012
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
17. | dla terenédw w rejonie ulic Obszary wg Studium E.10i E.10.1 2012-2013r.
J. Stawisinskiego -Wojska Polskiego.
Zmiana m.p.z.p. ,,Wilkowo” : .
‘2 . teren objety
- 2011 - 201
18. | - czesc zachodnia, Uchwata nr XXVI/397/2005 011-2013
- czes¢ wschodnia.
Plany i ich zamiany, ktére wymagajg wprowadzenia nowego Studium
19, |ZMianam.p.z.p. ,Wiadystawa IV-Batalionow Obszar N12 i N13 wg Studium 2012-2014r.
Chtopskich
Zmiana m.p.z.p. osiedla ,,Pétnoc II” Teren objety Uchwatg Nr i
20. XXXVIII/395/97 2013-2015r.
21, | Miejscowe plany rejonow pofudniowych miasta Obszary $16,57,58 wg Studium 2013-2015r.
(Sarzyno)*
2. Miejscowe plany rejondw zachodnich miasta Obszar W9 i W8 wg Studium 2013-2015r.
23 Miejscowe plany dla stref pétnocnych miasta Obszary N5-N7 o.raz N10-N11 wg 2015-2017r.
Studium
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Teren obrebu Jamno 2012-2015 r.
Jamna
25, gfissczzwy plan zagospodarowania przestrzennego Teren obrebu tabusz 2012-2015 1.

* plany miejscowe opracowane zgodnie z nowo opracowanym Studium, dla ktérych granice opracowania
zostang okreslone w oparciu o jego ustalenia.

UWAGA:

Kolejnos¢ ustalona w tabeli wg poszczegdlnych pozycji nie jest kolejnoscig opracowywania poszczegdl nych
plandéw. Wieloletni ramowy program prac planistycznych moze ulegaé¢ modyfikaciom w miare potrzeb wtadz
gminy i jej mieszkaricdw. Szczegéfowo zakres prac planistycznych zostanie okreslony kazdorazowo w rocznym
harmonogramie prac Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
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