Wykaz uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic Gdańskiej, Rolnej, Marszałka Józefa Piłsudskiego, Orląt Lwowskich w Koszalinie
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	1. 1
	24.12.2008 r.
	Osoba fizyczna 
	1. Przywrócić zabudowę do stanu pierwotnego sprzed 1945 r.

2. Zwiększyć powierzchnię zabudowy do 30% powierzchni działki.

3. Uwzględnić wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywności. 


	Nieruchomość oznaczona w ewidencji gruntów działką nr 1/4 w obrębie 19 zlokalizowana przy ulicy Marszałka Józefa Piłsudskiego 97 
	Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego określone 

w § 35 pkt 1i 2:

„Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem „22 U” o powierzchni 0,6854 ha, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowę usługową;

2)zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy, z zastrzeżeniem pkt.3:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu, w tym: w odległości 6m od granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem „30 KDL”, w odległości 10m od granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem „29 KDZ” oraz w odległości określonej na rysunku planu od granicy terenu zamkniętego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 28% powierzchni działki budowlanej;

c) minimalna wysokość zabudowy – 2 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysokość zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza się kondygnacje podziemne; trzecia kondygnacja w poddaszu;

d) łącznik między obiektem o wartościach zabytkowych a nową zabudową o wysokości 2 kondygnacji nadziemnych;

e) zabudowa o wysokości 3 kondygnacji nadziemnych na minimalnej powierzchni 20% działki budowlanej;

f) wysokość zabudowy nieprzekraczająca 15m; 
g) dachy strome mansardowe o nachyleniu: dolnych połaci dachowych – do 160%, górnych połaci dachowych - do 60%;

h) pokrycie połaci dachowych dachówką ceramiczną z dopuszczeniem dachówki betonowej barwionej w masie;

i) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,80;

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej ”
	Uwzględniona 

częściowo

- w zakresie możliwości przywrócenia stanu pierwotnego sprzed 1945 r. oraz zwiększenia powierzchni zabudowy do 28%

( w wyłożonym projekcie planu wartość wskaźnika pow. zabudowy wynosiła 12%)
	W części nieuwzględniona w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej oraz zwiększenia powierzchni zabudowy do 30% 
	 -
	w części nieuwzględniona 
	 Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniają możliwość odtworzenia formy zabudowy powstałej w latach 40-ych, częściowo zburzonej w wyniku działań wojennych. Historyczny obiekt funkcjonował jako usługi zdrowotne.

Określona w projekcie planu powierzchnia zabudowy terenu oznaczonego symbolem „22U” - do 28% - jest wynikiem analizy istniejącej konfiguracji terenu, zieleni, funkcjonującego aktualnie dojazdu do istniejącego budynku od strony ulicy Marszałka Józefa Piłsudskiego, założenia historycznego sprzed 1945r. oraz uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Określone w projekcie planu warunki całkowicie umożliwiają odtworzenie gabarytów historycznej zabudowy.

Postulowane wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, którego ustalenia nie dopuszczają przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowę o funkcji mieszkaniowej.

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina zostało przyjęte uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97 z dnia 5 września 1997 r. oraz zmienione uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych.
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