UCHWAŁA NR XXVIII/455/05

Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 28 września 2005 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmującego nieruchomości położone w rejonie ulic Marszałka Józefa Piłsudskiego i Tadeusza Kościuszki w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co następuje:

Rozdział I

USTALENIA WSTĘPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XVI/252/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2004 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego nieruchomości położone w rejonie ulic Marszałka Józefa Piłsudskiego i Tadeusza Kościuszki w Koszalinie, po stwierdzeniu zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina uchwalonego uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97 z dnia 05 września 1997 w sprawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Koszalina, zmienionego uchwałą Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r, uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Gdańska - Piłsudskiego” uchwalonego uchwałą Nr XXXV/358/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 września 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Koszalinie między ulicami Fałata, Gdańską, Piłsudskiego, Al. Zawadzkiego i kompleksem Góry Chełmskiej (Dziennik Urzędowy woj. Koszalińskiego z 1997 r. Nr 30, poz. 129), w części  obejmującej nieruchomości położone w rejonie ulic Marszałka Józefa Piłsudskiego i Tadeusza Kościuszki w Koszalinie. 

2. Zmiana, o której mowa w ust.1, dotyczy terenu oznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu „Gdańska - Piłsudskiego” (Dziennik Urzędowy woj. Koszalińskiego z 1997 r. Nr 30, poz. 129) symbolem 35 UC /A,K/ w części obejmującej działki nr 260, 259, 258 w obrębie geodezyjnym nr 19, oraz części działek nr 3/3 i 271/2 w obrębie geodezyjnym nr 19.

3. Obszar objęty planem wynosi 0,27 ha.
4. Granica obszaru planu określona została na rysunku planu.

5. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową wraz z obsługą komunikacyjną.
6. Załącznikami do planu, stanowiącymi integralną część tekstu uchwały, są:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiący załącznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina w skali 1: 10 000 dla obszaru objętego planem, stanowiący załącznik nr 2,

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3,

4) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnięciem, stanowiący załącznik nr 4.

§ 2.1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) symbole terenu,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

4) granice strefy częściowej ochrony konserwatorskiej B: B/VII/5,

5) granice obszarów rewitalizacji istniejącej zabudowy.

§ 3. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) adaptacji - należy przez to rozumieć działania dotyczące dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczególności przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zmianę sposobu użytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi,

2) funkcji podstawowej – należy przez to rozumieć wskazaną dla danego terenu określonego symbolem terenu funkcję, której udział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziału powierzchni użytkowej wszystkich budynków znajdujących się na działce budowlanej;

3) funkcji uzupełniającej – należy przez to rozumieć:

a) wskazaną dla terenu określonego symbolem terenu funkcję, której udział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 30% udziału powierzchni użytkowej budynków znajdujących się na tej działce, 

b) pozostałe zagospodarowanie terenu niezbędne dla zagospodarowania terenu działki zgodnie z określonym przeznaczeniem, w tym infrastrukturę techniczną, z zastrzeżeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niż niezbędna dla zagospodarowania terenu działki;

4) głównym budynku / obiekcie – należy przez to rozumieć budynek o największej kubaturze wśród ewentualnych innych budynków zlokalizowanych w obrębie jednej działki budowlanej i jednocześnie pełniący funkcje wskazane dla terenu funkcjonalnego jako podstawowe;
5) linii rozgraniczającej - należy przez to rozumieć linie, które wyznaczają tereny funkcjonalne lub komunikacji o różnym przeznaczeniu oraz różnym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię określoną ustaleniem w tekście uchwały, przed którą nie wolno lokalizować budynków; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą okapów i gzymsów wysuniętych nie więcej niż 0,5 m oraz balkonów wykuszy i loggii wysuniętych nie więcej niż 1,0 m;

7) poddaszu użytkowym – należy przez to rozumieć poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
8) rekompozycji – należy przez to rozumieć przekształcenia istniejącej kompozycji przestrzennej realizowane w szczególności poprzez rozbiórkę lub przebudowę obiektów bez wartości kulturowych, celem przywrócenia kompozycji historycznej,

9) rekonstrukcji – należy przez to rozumieć odbudowę nieistniejących lub zniszczonych elementów historycznej kompozycji, celem odtworzenia krajobrazu kulturowego;

10) restauracji - należy przez to rozumieć prace restauratorskie;

11) rewaloryzacji - należy przez to rozumieć działania polegające na uczytelnieniu, uzupełnieniu lub odtworzeniu historycznego układu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejącego zainwestowania do współczesnych wymogów technicznych oraz funkcjonalnych, które w zależności od stopnia destrukcji oraz możliwości ekonomicznych i akceptacji społecznej, polegają na: integracji kompozycji i/lub rekompozycji i/lub rekonstrukcji;

12) rewitalizacji – należy przez to rozumieć szereg działań inicjujących przemiany przestrzenne, społeczne, gospodarcze i ekonomiczne, których celem jest zapewnienie harmonijnego i wielostronnego rozwoju miasta (w szczególności działań zmierzających do: poprawy jakości życia mieszkańców, zachowania lub przywrócenia ładu przestrzennego, ożywienia gospodarczego i odbudowy więzi społecznych), poprzez adaptacje starych zasobów do nowych potrzeb, ochronę i zachowanie zasobów o wartościach kulturowych, integrację kompozycji historycznej i współczesnej oraz podwyższenie wartości użytkowych, funkcjonalnych i technicznych zasobów kulturowych; 
13) terenie – należy przez to rozumieć teren funkcjonalny lub teren komunikacji, wyznaczony liniami rozgraniczającymi oraz określony symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

14) towarzyszących budynkach, towarzyszących obiektach – należy przez to rozumieć budynki gospodarcze, garaże oraz inne budynki niezbędne do właściwego funkcjonowania terenu funkcjonalnego,

15) usługach należy przez to rozumieć działalność, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio metodami przemysłowymi dóbr materialnych, przy czym działalność ta nie może powodować uciążliwości w emisji substancji i energii oraz nie może być przedsięwzięciem dla którego raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko może lub jest wymagany;

16) usługach mogących znacząco oddziaływać na środowisko - należy przez to rozumieć usługi, które mogą powodować uciążliwość w emisji substancji i energii lub dla których raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko może być wymagany, w szczególności: stacje obsługi samochodów, zakłady rzemieślnicze i drobnej wytwórczości zatrudniające powyżej 5 pracowników, lakiernie i warsztaty samochodowe, stacje paliw;
17) uzupełniającym budynku, uzupełniającym obiekcie – należy prze to rozumieć budynek pełniący funkcje wskazane dla terenu funkcjonalnego jako uzupełniające;

18) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wartość stosunku sumy wszystkich powierzchni kondygnacji nadziemnych liczony po zewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych budynków istniejących i projektowanych lokalizowanych na danej działce budowlanej (terenie funkcjonalnym) do powierzchni całkowitej tej działki (terenu funkcjonalnego).

§ 4.1. Ustalenia ogólne obowiązują na całym terenie objętym planem.

2. Każdy teren funkcjonalny oznaczono na rysunku planu oraz w tekście niniejszej uchwały symbolem cyfrowo - literowym, tzw. „symbolem terenu”. 

3. W symbolu terenu, o którym mowa w ust 2, cyfra oznacza numer terenu, zaś symbol literowy oznacza główną funkcję terenu.

4. Dla każdego terenu funkcjonalnego zapisano ustalenia szczegółowe, które uporządkowano w kolejności zgodnej z podaną w  § 6.

5. W przypadku braku przedmiotu ustaleń nie podaje się nakazów, zakazów dopuszczeń lub ograniczeń w tym zakresie.
§ 5. Obszar objęty uchwałą nie obejmuje:

1) obiektów i zespołów obiektów zabytkowych;

2) form ochrony przyrody chronionych podstawie przepisów odrębnych,

3)
obiektów i terenów chronionych podstawie przepisów odrębnych w postaci terenów górniczych, terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

Rozdział II

USTALENIA OGÓLNE 

§ 6. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:
1) tereny usług sakralnych – oznaczone na rysunku planu i w tekście uchwały symbolem UKs,

2) tereny usług mogących znacząco oddziaływać na środowisko - oznaczone na rysunku planu i w tekście uchwały symbolem UR,

3) tereny usług i garaży dla samochodów osobowych - oznaczone na rysunku planu i w tekście uchwały symbolem U,KS,
4) tereny dróg publicznych klasy drogi zbiorczej –oznaczone na rysunku planu i w tekście uchwały symbolem KDZ,
5) tereny dróg wewnętrznych – oznaczone na rysunku planu i w tekście uchwały symbolem KDW.
§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
1. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych musi być sytuowana zgodnie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na 8 m od linii rozgraniczającej z drogą zbiorczą oznaczoną symbolem przeznaczenia KDZ i z drogą zbiorczą położoną poza obszarem planu (ulice Piłsudskiego i Kościuszki) oraz 4 m od linii rozgraniczającej z drogą wewnętrzna oznaczoną symbolem przeznaczenia KDW; lokalizowanie budynków na granicy działki budowlanej dopuszcza się na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

2. Zabrania się stosowania następujących pokryć dachowych: blachy trapezowej, blachy falistej i na dachach stromych papy oraz materiałów wykończeniowych typu „siding”, blachy i materiałów z blachy.

3. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenów publicznych objęte jednym przedsięwzięciem inwestycyjnym muszą mieć jednolity wygląd i wysokość, przy czym linia ogrodzeń winna przebiegać w odległości minimum 0.5 m od gazociągu.

4. Dla elewacji budynków obowiązuje, z zastrzeżeniem jak w ust. 5, kolorystyka o niskiej intensywności zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencją dla odcieni ciepłych i dopuszczaniem jasnych barw achromatycznych (białej, szarej).

5. Na elewacjach budynków głównych dopuszcza się stosowanie następujących materiałów o wysokiej intensywności zabarwienia: cegły klinkierowej, naturalnych (ceramicznych) okładzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

6. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynków oraz detalu towarzyszącego, w tym balustrad balkonów, schodów zewnętrznych, podestów, rynien dachowych itp., obowiązuje kolorystyka achromatyczna (neutralna), z dopuszczeniem stosowania barw o tym samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyższym stopniu nasycenia.

7. Plan wskazuje granice obszaru rewitalizacji, zgodnie z rysunkiem planu, na którym obowiązują następujące ustalenia:

1) nakaz uwzględnienia istniejącej historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej;

2) zakaz nadbudowy istniejących budynków głównych,

3) zakaz zmiany historycznych elewacji,

4) nakaz likwidacji lub przebudowy obiektów współczesnych zniekształcających historyczny charakter zabudowy;

5) obowiązek porządkowania zapleczy.

8. Zabrania się lokalizowania wolno stojących nośników reklamowych, z wyłączeniem słupów reklamowych o średnicy nie większej niż 1,5 m i wysokości nie większej niż 3 m.

9. Dopuszcza się realizację nośników reklamowych innych niż wolno stojące o łącznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnętrznym, do 2 m2, jednak nie większej niż 4 m2 na działkę budowlaną, z zastrzeżeniem, iż:

1) musi ona stanowić w zamyśle architektonicznym wraz z zabudową lub/i (w zależności od funkcji terenu i warunków zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegółowych) zagospodarowaniem terenu jednolity i harmonijny zespół, przy czym dla nośników reklamowych umieszczanych na budynkach - płaszczyzny ekspozycyjne oraz forma reklam i nośników reklamowych muszą nawiązywać do formy architektonicznej i charakteru budynku, a ich umieszczenie nie może przesłaniać otworów, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementów ściany,

2) musi ona dotyczyć prowadzonej na terenie działki lub zespołu działek do których posiada się tytuł prawny działalności.

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i przyrody:
1. Na terenie planu ustala się zakaz:

1) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko na podstawie przepisów odrębnych;

2) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany na podstawie przepisów odrębnych, z wyłączeniem infrastruktury technicznej, w szczególności sieci uzbrojenia terenu,

3) wytwarzania odpadów niebezpiecznych,

4) składowania odpadów.

2. Przekraczające dopuszczalne wielkości oddziaływanie na środowisko poprzez eksploatację instalacji mogącej prowadzić do przekroczenia dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko przez wytwarzanie hałasu, wibracji, pól elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby winno zamykać się na terenie, na którym jest wytwarzane i do którego prowadzący posiada tytuł prawny.

3. Dla poszczególnych terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy hałasu muszą być zgodne z obowiązującymi przepisami odrębnymi.

4. Obowiązuje całkowity zakaz niszczenia oraz działań osłabiających odporność gatunkową i siedliskową starodrzewia.

§ 9. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
1. Wyznacza się strefę częściowej ochrony konserwatorskiej B: B/VII/5 – strefa częściowej ochrony konserwatorskiej zespołów zabudowy willowej i domów w ogrodach, obejmującą domy i wille z przewagą późnomodernistycznych z lat międzywojennych, której granice określono na rysunku planu.

2. W obrębie strefy B/VII/5 ustala się: 

1) zachowanie zasadniczych elementów historycznego układu przestrzennego, szczególnie gabarytów zabudowy oraz układów zieleni,

2) nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy bez wartości kulturowych do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespołu budowlanego objętego strefą w granicach której są lub będą lokalizowane, w szczególności w zakresie: lokalizacji obiektów, linii zabudowy, wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki, gabarytów i wysokości budynków oraz formy architektonicznej;

3) nakaz dostosowania projektowanych elementów zagospodarowania terenu, koniecznych do wprowadzenia w związku z nadaną w ustaleniach szczegółowych funkcją terenu i sposobem jego zagospodarowania zgodnym z podanym w ustaleniach szczegółowych, do wartości zabytkowych zespołu budowlanego objętego strefą;
4) kontynuację tradycyjnej formy solarki, przy czym forma i kolorystyka otworów (okien i drzwi) w obrębie jednego budynku muszą być jednolite;

5) nakaz zachowania tradycyjnych materiałów budowlanych i wykończeniowych oraz dostosowania innych niż tradycyjne do lokalnej tradycji architektonicznej;

6) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, przy czym ich umieszczenie nie może przesłaniać otworów okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementów ściany.

§ 10. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza następujące tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne;

2) tereny usług publicznych - usługi sakralne.

2. Dla terenów wymienionych w ust. 2 określa się:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektów małej architektury – ustalenie nie dotyczy;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nośników reklamowych – zgodnie z § 7 ust. 8 i 9;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektów usługowo-handlowych - zgodnie z § 14;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urządzeń technicznych i zieleni – zgodnie z § 10 ust. 3.
3. Wszelkie niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania miasta obiekty i urządzenia, a w szczególności obiekty obsługi technicznej można realizować na każdym terenie funkcjonalnym w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu, przepisami odrębnymi i zasadami współżycia społecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczące ogólnych zasad i warunków scalania i podziału na działki budowlane

1. Na terenie objętym ustaleniami planu ustala się podział na działki po granicy terenów funkcjonalnych, z zastrzeżeniem jak ust 2.

2. Ograniczenia podziałów nie dotyczą wydzieleń pod urządzenia infrastruktury technicznej oraz wydzieleń w celach określonych przepisami odrębnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obsługi komunikacyjnej:
1. Podstawowy układ uliczny obszaru, objętego ustaleniami planu, służący powiązaniom zewnętrznym i wewnętrznym tego obszaru tworzą następujące drogi publiczne:

1) ulica J. Piłsudskiego klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem 01 KDZ oraz przebiegająca poza granicami obszaru objętego ustaleniami planu, zapewniająca powiązania zewnętrzne z rejonami miasta położonymi na wschód i zachód od obszaru;

2) ulica Kościuszki klasy drogi zbiorczej, przebiegająca poza granicami obszaru objętego ustaleniami planu, zapewniająca wraz z ulicą Waryńskiego powiązania z centralnymi rejonami miasta, terenami na północ i południe od obszaru oraz powiązania z układem dróg krajowych i wojewódzkich.

2. Ulice wymienione w ust.1 służą również obsłudze obszaru, w tym terenów funkcjonalnych przyległych do nich, na warunkach określonych w ustaleniach dla terenów funkcjonalnych oraz w przepisach odrębnych dla dróg tych klas w zakresie stosowania zjazdów.

3. Uzupełniający dostęp komunikacyjny stanowi droga wewnętrzna oznaczona symbolem 02 KDW. 

4. Stanowiska postojowe dla samochodów osobowych użytkowników stałych i przebywających okresowo należy realizować, wraz z budową, przebudową, rozbudową lub nadbudową albo zmianą funkcji obiektów budowlanych, na terenie działki własnej lub zespołu działek, do których posiada się tytuł prawny, w liczbie wynikającej ze wskaźników zgodnych z ustaleniami szczegółowymi.

5. Dopuszcza się realizację miejsc postojowych poprawiających bilans parkingowy na terenach istniejącego zagospodarowania na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów funkcjonalnych.

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej oraz obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Ustalenia planu nie ograniczają możliwości likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejącej infrastruktury technicznej i nie ograniczają rozwiązań zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia właściwej obsługi infrastrukturą techniczną terenów zgodnie z pozostałymi ustaleniami planu; w szczególności właściwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenów.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny być prowadzone przez tereny dróg w tym drogi publicznej przy spełnieniu warunków określonych w przepisach odrębnych, przy czym dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. W liniach rozgraniczających dróg publicznej oraz wewnętrznej, stanowiących dostęp do działek budowlanych, należy rezerwować pasy terenu dla urządzeń infrastruktury technicznej 

4. Ustala się odprowadzania ścieków i wód deszczowych:

1) system odprowadzania ścieków w oparciu o istniejące i modernizowane rozbudowywane przewody zbiorcze:

a) dla kanalizacji sanitarnej - o minimalnej średnicy Ø 200 mm, połączone z istniejącą siecią podstawową w układzie grawitacyjnym (kolektor DIV) o średnicy Ø 600x1000 do Ø900x12000, położoną poza granicami objętymi niniejszą uchwałą i włączenia do głównego kolektora zbiorczego A o średnicy Ø 2x1200 - 2000 mm, który odprowadza ścieki sanitarne do oczyszczalni ścieków w Jamnie, 

b) dla kanalizacji deszczowej - o minimalnej średnicy Ø 160 mm, połączone z istniejącą siecią podstawową w układzie grawitacyjnym (kolektor DIV) o średnicy Ø 600x1000 do Ø900x12000, położoną poza granicami objętymi niniejszą uchwałą i włączenia do głównego kolektora zbiorczego A o średnicy Ø 2x1200 - 2000 mm, który odprowadza ścieki sanitarne do oczyszczalni ścieków w Jamnie, z dopuszczeniem jak w pkt. 3;

2) wody opadowe z terenu 1 UKs mogą być odprowadzane do gruntu w granicach własnej działki budowlanej;

3) ilość wód deszczowych odprowadzonych do gruntu nie może przekroczyć jego chłonności;

4) nadmiar wód deszczowych musi być odprowadzony do sieci kanalizacji.

5. Ustala się zasady zaopatrzenia w wodę:

1) zaopatrzenie w wodę z istniejących i modernizowanych przewodów rozdzielczych o minimalnej średnicy Ø 100 mm (położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą – w ulicy Kościuszki), zasilanych z istniejącej sieci magistralnej o średnicy Ø 250 mm w ulicy Piłsudskiego, położonej poza obszarem objętym niniejszą uchwałą oraz połączenia z przewodami magistralnymi o średnicy do Ø 1000 mm, które zasilane są z dwóch ujęć wód podziemnych położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą: w południowo - wschodniej części miasta Koszalina pomiędzy ulicami Rzeczną, Piaskową, Korczaka i 4-go Marca oraz w Mostowie,

2) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociągowej pobór wody winien odbywać się z istniejących studni publicznych zgodnie z przepisami odrębnymi.

6. Ustala się zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:

1) zasilanie w energię elektryczną z istniejących i modernizowanych linii, położonych w ulicy Kościuszki (poza obszarem objętym niniejszym opracowaniem):

a) średniego napięcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV oraz z dwóch rozdzielni sieciowych: „RS Centrum” – zasilanej z GPZ Morska i GPZ Południe (położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą) oraz „RS Zwycięstwa” – zasilanej z GPZ Południe i GPZ Północ,
b) niskiego napięcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwałą;
2) sieć elektroenergetyczna średniego i niskiego napięcia musi być realizowana jako podziemna.

7. Ustala się zasady zaopatrzenia w energie cieplną i gaz:

1) budynki muszą posiadać zbiorowe lub indywidualne źródła dostarczania ciepła w stopniu wystarczającym dla prawidłowego użytkowania zgodnego z funkcją, z zaleceniem zaopatrzenia w ciepło z sieci gazowej oraz systemów wykorzystujących: energię elektryczną, olej niskosiarkowy lub odnawialne źródła energii,

2) zaopatrzenie w paliwa gazowe za pomocą istniejącej i modernizowanej sieci gazowej niskiego ciśnienia o minimalnej średnicy Ø 200 mm wyprowadzonej ze stacji redukcyjno – pomiarowych II0 położonych poza obszarem objętym niniejszą uchwała, zasilanych z sieci gazowej średniego ciśnienia o średnicy od 300 do 125 mm.
8. Ustala się zasady gospodarki odpadami:

1) wymóg składowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadów, stosownie do ich charakteru, na składowisku odpadów w Sianowie na warunkach określonych przez gminę i w przepisach odrębnych;

2) na działkach budowlanych należy wyznaczyć, zgodnie z przepisami odrębnymi miejsca lokalizacji pojemników do czasowego gromadzenia odpadów stałych;

3) odpady stałe należy gromadzić w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadów stałych z uwzględnieniem ich segregacji według grup asortymentowych;

4) dopuszcza się stosowanie zbiorczych pojemników umożliwiających selektywną zbiórkę odpadów obsługujących kilka działek budowlanych, z zastrzeżeniem pkt 5,

5) zakazuje się lokalizacji zbiorczych pojemników umożliwiających selektywną zbiórkę odpadów w terenach dróg publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarządcy drogi, na podstawie przepisów odrębnych.

§ 14. Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego urządzania i użytkowania terenów:
Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, w tym realizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych, za wyjątkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym użytkowaniem.

§ 15. Ustalenia wynikające z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpożarowej

1. Obiekty budowlane należy projektować w sposób zapewniający ochronę ludności zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej określonymi w odrębnych przepisach.

2. Niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej należy zabezpieczyć zaopatrzenie ludności w wodę z awaryjnych studni publicznych zgodnie z odrębnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane należy projektować i budować zgodnie z wymogami ochrony przeciwpożarowej, określonymi w przepisach odrębnych.

Rozdział III

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW FUNKCJONALNYCH
§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1 UKs o powierzchni 0,12 ha obowiązują następujące ustalenia:

1) funkcja podstawowa - usługi sakralne z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;

2) funkcja uzupełniająca – zabudowa o funkcji uzupełniającej dla budynku podstawowego;

3) usługi sakralne mogą być zastąpione inną funkcją z zakresu usług, z wyłączeniem adaptacji na funkcje usług handlu i rzemiosła o powierzchni sprzedażowej powyżej 150 m2;

4) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) zakaz realizacji wolno stojących garaży i budynków gospodarczych;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z ogólnymi ustaleniami tekstu planu,

c) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0.5,

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego – 0.3,
e) dopuszczalna wysokość zabudowy podstawowej – 10 m,

f) dopuszczalna ilość kondygnacji zabudowy podstawowej – 1 plus poddasze użytkowe;

g) ścianka kolankowa poddasza nie może być wyższa niż 60 cm,

h) dopuszczalna wysokość uzupełniającej - 7 m,

i) dopuszczalna ilość kondygnacji zabudowy uzupełniającej – 1;

j) nakazuje się zachować geometrię dachów na głównym obiekcie (o wartościach kulturowych),

k) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach o wartościach kulturowych nakazuje się nawiązanie w zakresie kolorystyki i materiału do pokrycia przed zmianą,

l) obiekty uzupełniające muszą być dostosowane architektonicznie (w tym ich geometria i pokrycie dachu) do budynku podstawowego,

m) wszelkie elementy małej architektury w tym nawierzchnie, powinny nawiązywać do zabudowy podstawowej, 

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego – 35%, 

o) tereny biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną z wykorzystaniem istniejącego drzewostanu,

p) dopuszcza się stosowanie ogrodzeń do wysokości 1,65 m;

q) nakazuje się kształtowanie ogrodzeń jako ażurowych z wyłączeniem: prefabrykatów betonowych, cegły w postaci ażurowego muru, siatki ogrodzeniowej;

5) teren położony w granicach obszaru rewitalizacji, obowiązują ustalenia zawarte w § 7 ust. 7;

6) teren położony w strefie częściowej ochrony konserwatorskiej B - obowiązują ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

7) warunki parkingowe dla obsługi funkcji terenu: 

minimum 10 stanowisk postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej usług;

8) obsługa komunikacyjna – z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oraz z drogi wewnętrznej – zgodne z rysunkiem planu;

9) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2 UR o powierzchni 0,03 ha obowiązują następujące ustalenia:
1) funkcja podstawowa – stacja paliw;

2) funkcja uzupełniająca – usługi komercyjne;

2) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) usługi komercyjne należy realizować we wspólnej bryle z obiektem podstawowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z ogólnymi ustaleniami tekstu planu,

c) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0.12,

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego – 0.3,
e) maksymalna wysokość zabudowy – 7 m, 

f) maksymalna ilość nadziemnych kondygnacji zabudowy – 1,

g) geometria dachu – płaski tj. o spadkach w granicach 2-150,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach działki budowlanej – 25%, 

i) powierzchnię biologicznie czynną należy zagospodarować zielenią urządzoną,

3) teren położony w granicach obszaru rewitalizacji, obowiązują ustalenia zawarte w § 7 ust. 7; 

4) teren położony w strefie częściowej ochrony konserwatorskiej B - obowiązują ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

5) warunki parkingowe dla obsługi funkcji terenu: minimum 2 miejsca parkingowe;

6)
 obsługa komunikacyjna – z przyległych drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oraz z drogi wewnętrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

7) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.
§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3 U,KS o powierzchni 0,08 ha obowiązują następujące ustalenia:

1) funkcja podstawowa: usługi;

2) funkcja uzupełniająca: garaże dla samochodów osobowych i ciężarowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z ogólnymi ustaleniami tekstu planu - § 9,

b) maksymalny wskaźnik intensywności terenu – 1.0,

c) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego – 0.8,
d) maksymalna wysokość obiektów głównych – 10 m,
e) obowiązująca ilość kondygnacji obiektów głównych – 1 plus poddasze użytkowe,

f) ścianka kolankowa poddasza nie może być wyższa niż 60 cm,
g) geometria dachu zabudowy podstawowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 25o do 35o, główne połacia dachu na jednym obiekcie budowlanym muszą posiadać jednakowy kąt nachylenia,

h) dopuszczalna wysokość garaży - 5 m,

i) dopuszczalna ilość kondygnacji garaży – jedna nadziemna i jedna podziemna,

j) geometrię i pokrycie dachów zabudowy towarzyszącej należy dostosować do geometrii i pokrycia dachu głównego obiektu; dopuszcza się dach płaski tj. o spadkach w granicach 2-150,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 5%,

l) powierzchnię biologicznie czynną należy zagospodarować zielenią izolacyjno – ozdobną, w szczególności wysoką,

m) prace modernizacyjne istniejących garaży muszą uwzględniać ujednolicenie wszystkich elementów architektonicznych,

4) teren położony w strefie częściowej ochrony konserwatorskiej B - obowiązują ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

5) obsługa komunikacyjna – z drogi wewnętrznej zgodnie z rysunkiem planu;

6) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami ogólnymi.

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 01 KDZ o powierzchni 0,004 ha obowiązują następujące ustalenia:

1) funkcja podstawowa – fragment drogi publicznej klasy drogi zbiorczej kategorii powiatowej;

2) funkcja uzupełniająca:

a) obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego dróg,

b) infrastruktura techniczna nie związana z drogą,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

b)
zakazuje się wprowadzania wszelkich urządzeń i obiektów budowlanych nie związanych z funkcjami terenu,

c)
dopuszcza się zachowanie bezpośrednich zjazdów do zabudowy istniejącej.

§ 20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 02 KDW o powierzchni 0,04 ha obowiązują następujące ustalenia:

1) funkcja podstawowa – droga wewnętrzna;

2) funkcja uzupełniająca:

a)
obiekty i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczególności wyposażenia technicznego dróg,

b)
infrastruktura techniczna nie związana z drogą,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających zmienna (6 (18 m) zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje się wprowadzania wszelkich urządzeń i obiektów budowlanych nie związanych z funkcjami terenu,

c) dopuszcza się nie wyodrębnianie jezdni i chodników,

d) teren powinien być oświetlony.

Rozdział IV

PRZEPISY KOŃCOWE

§ 21. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objętym ustaleniami zmiany planu, które zostały zrealizowane, rozpoczęte lub są realizowane oraz są zgodne z obowiązującym w momencie ich rozpoczęcia prawem, lecz są niezgodne z ustaleniami planu, zostają uznane za przyjęte.

2. Wszelkie nowe działania na działkach związanych z inwestycjami, o których mowa w pkt 1, muszą być zgodne z ustaleniami planu.

§ 22. 1. Dla terenów objętych ustaleniami planu o przeznaczeniu terenu U,KS i UR, w przypadku zbycia nieruchomości, ustala się stawkę procentową naliczane do wzrostu wartości w wysokości 30%.

2. Dla terenów o funkcji nie wymienionej w ust.1 stawka procentowa naliczana do wzrostu wartości nieruchomości, w przypadku jej zbycia - wynosi  0%.

§ 23. W zakresie uregulowanym §1 niniejszej uchwały traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu „Gdańska - Piłsudskiego” uchwalony uchwałą Nr XXXV/358/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 września 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Koszalinie między ulicami Fałata, Gdańską, Piłsudskiego, Al. Zawadzkiego i kompleksem Góry Chełmskiej, ogłoszony w Dzienniku Urzędowym woj. Koszalińskiego z 1997 r. Nr 30, poz. 129.
§ 24. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 25. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Koszalinie.

Przewodniczący Rady Miejskiej

w

Koszalinie

Ryszard Wiśniewski
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