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Uchwała Nr XII/167/03

Rady Miejskiej w Koszalinie 

z dnia 29 grudnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Działalności Inwestycyjnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne 

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Działalności Inwestycyjnej, zwany dalej planem, opracowany został na podstawie uchwały Nr XXXVIII/398/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przest-rzennego terenu określonego w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina jako „Strefa potencjalnych terenów zorganizowanej działalności inwestycyjnej”.

2. Plan obejmuje obszar 390 ha, którego granice wyznaczają: od strony północnej ulica Morska, od strony wschodniej ulica Bojowników o Wolność i Demokrację, od strony południowej i zachodniej linia kolejowa w kierunku Kołobrzegu i ściana lasu „Mścice”.

3. Granice obszaru objętego planem pokrywają się z granicami strefy oznaczonej W5, W6, W10, W11, W12, określonej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, zatwierdzonym uchwałą Nr XXXV/357/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 września 1997 r.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesów publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:

a) rezerwacji przestrzeni na wariantowy przebieg autostrady Gdańsk – Szczecin,

b) rezerwacji przestrzeni dla rozbudowy linii kolejowej Koszalin – Kołobrzeg,

c) rezerwacji przestrzeni dla wewnętrznych układów bocznicowych dzielnic, w tym obwodnicy kolejowej,

d) rezerwacji przestrzeni dla przebiegu istniejących i projektowanych tras linii elektroenergetycznych 400 kV, 110 kV, w tym lokalizacji Głównego Punktu Zasilania 110/15 kV,

e) rezerwacji przestrzeni dla przebiegu istniejących i projektowanych tras gazociągów wysokoprężnych,

f) zabezpieczenia dodatkowego pasa technicznego dla linii telekomunikacyjnych, w tym światłowodowych,

g) zabezpieczenia niezbędnych pasów technicznych dla infrastruktury technicznej w zakresie wodo-ciągów, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociągów w ramach pasów technicznych ulic,

h) rezerwacji przestrzeni dla funkcji obsługujących drogę krajową nr 6 klasy ekspresowej Gdańsk – Szczecin, w tym stacji benzynowych, stacji obsługi pojazdów, usług turystycznych, moteli i centrów handlowych,

i) rezerwacji przestrzeni dla centrum dyspozycyjnego strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej, w tym: służby zdrowia, usług rekreacyjno-sportowych, terminalu celnego, kolejowego terminalu kontenerowego, samochodowego terminalu kontenerowego, stacji lawet kolejowych,

j) zabezpieczenia przestrzeni dla zachodniego przystanku kolejowego dla projektowanej strefy,

k) zabezpieczenia przebiegu miejskich ścieżek rowerowych, w powiązaniu z gminą Biesiekierz, w tym również głównych ciągów pieszych;

2) umożliwienie działalności gospodarczej, wielowariantowo według wielkości i funkcji terenu, poprzez zapewnienie:

a) elastyczności i wariantowości układu działek przemysłowych, magazynowych, baz transportowych, baz budowlanych, o najmniejszej powierzchni 4,5 ha, nie wykluczając podwojenia lub potrojenia,

b) działek na małą działalność gospodarczą, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej właściciela, o wielkości od 1500 m2 do 2500 m2, nie wykluczając podwojenia lub potrojenia;

3) umożliwienie wielowariantowej realizacji strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej:

a) cały teren zagospodarowany przez jednego inwestora strategicznego, realizującego również kompleksowo system infrastruktury technicznej,

b) cały teren zagospodarowany przez kilku inwestorów głównych, realizujących również kompleksowo system infrastruktury technicznej, 

c) teren zagospodarowany etapowo przez wielu inwestorów, w ramach zasad podziału na działki budowlane, z systemem infrastruktury technicznej realizowanym przez Gminę Miasto Koszalin;

4) potraktowanie ustaleń planu jako oferty przestrzennej, celem wdrożenia wariantowo:

a) strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej,

b) wydzielenia z obszaru strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej Kompleksu „Koszalin” w ramach Słupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

c) parku technologicznego;

5) umożliwienie skoordynowania logistycznej obsługi dzielnicy w zakresie wszystkich systemów infrastruktury technicznej;

6) umożliwienie objęcia ochroną środowiska naturalnego;

7) umożliwienie koordynacji funkcjonalno-przestrzennej, w tym kompozycji architektonicznej krajobrazu kulturowo-technicznego na tle krajobrazu naturalnego, poprzez zastosowanie następujących stref funkcjonalnych:

a) strefa administracji i obiektów socjalnych, nie wykluczając zabudowy mieszkaniowej, hotelowej, szkolnictwa zawodowego, służby zdrowia, usług sportu,

b) strefa magazynów i składów,

c) strefa obiektów produkcyjnych.

§ 3.

1. Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny przemysłowe, z przeznaczeniem podstawowym pod zakłady produkcyjne, rzemieślnicze, bazy transportowe, bazy budowlane, składy i hurtownie, oznaczone na rysunku planu symbolem PP,

2) tereny produkcyjno-techniczne, z przeznaczeniem podstawowym pod zakłady przemysłowe, drobną wytwórczość, składy hurtowe, przedsiębiorstwa budowlane, przedsiębiorstwa gospodarki komunalnej, inne bazy i zaplecza, oznaczone na rysunku planu symbolem PT,

3) tereny usług technicznych, rzemieślniczych i drobnej wytwórczości, oznaczone na rysunku planu symbolem UR, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej właściciela oznaczonej na rysunku planu symbolem MJ,

4) tereny usług komercyjnych, z przeznaczeniem podstawowym na usługi handlu, gastronomii i rzemiosła oraz inne usługi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem UC,

5) tereny centrum dyspozycyjnego strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej, z przeznaczeniem podstawowym na usługi administracji, bankowości, zdrowia, straży pożarnej i agencji ochrony strefy, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

6) tereny usług, urządzeń i budowli turystycznych, rekreacyjnych i sportowych, hoteli i moteli, ozna-czone na rysunku planu symbolem T,

7) tereny urządzeń komunikacji samochodowej i dróg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem K,

8) tereny urządzeń komunikacji kolejowej i bocznic kolejowych oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

9) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, 

10) tereny lasów oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

11) tereny urządzeń infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem I oraz zasady obsługi,

12) tereny inwestycji specjalnych oznaczone na rysunku planu symbolem IS,

13) tereny głównego punktu zasilania elektroenergetycznego oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

14) tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywności z dopuszczeniem wbudowanych lub wolnostoją-cych usług, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU oraz tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywności z dopuszczeniem wbudowanych lub wolnostojących usług, oznaczone na rysunku planu symbolem MJU.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach określa się przeznaczenie dopuszczalne oraz ewentualne warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o których mowa w ust. 1, mogą być w całości wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem podstawowym lub częściowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalo-nych w przepisach rozdziału II.

§ 4.

Na terenach określonych w § 3 dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej i urządzeń komunikacji.

§ 5.

1. Integralną częścią planu jest rysunek planu sporządzony na mapie w skali 1:2000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania (linia ciągła),

2) nieprzekraczalna lub obowiązująca linia zabudowy,

3) ciągi elewacyjne wymagające szczególnego opracowania,

4) dominanty – akcenty wysokościowe,

5) przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym oraz kolorem na planszy barwnej, określające podstawową funkcję terenu w obrębie linii rozgraniczających.

3. Następujące oznaczenia w rysunku planu są postulowane i mogą być zmienione, w zależności od potrzeb i szczegółowych rozwiązań technicznych:

1) linie podziału wewnętrznego (linia przerywana),

2) geometria rozwiązań przestrzennych ulic i węzłów wewnątrz pasów technicznych.

§ 6.

1. Zasady układu komunikacji kołowej:

1) przyjęto powiązania zewnętrzne wynikające ze „Studium”:

a) ulica Morska K13G (S) jako ulica klasy ekspresowej, kategorii krajowej (droga nr 11), 

b) ulica Bojowników o Wolność i Demokrację K1GP (S) jako ulica klasy ekspresowej kategorii krajowej (droga nr 6) z systemem obustronnych ulic obsługujących z węzłami wielopoziomowymi z ulicą Morską i Bohaterów Warszawy i bezkolizyjnymi przekroczeniami w drugim poziomie z ulicami zbiorczymi Przemysłową i Mieszka I-go,

c) węzeł wielopoziomowy dwóch przyszłych dróg krajowych S6 i S11 w rejonie ulicy Szczecińskiej;

2) ustalono zasady:

a) ulica zbiorcza gminna K14Z-36 K wynikająca ze „Studium”, przedłużenie ulicy Bohaterów Warszawy,

b) ulica zbiorcza gminna W10-37 K i W10-38 K przedłużenie ulicy Mieszka I-go,

c) ulica lokalna gminna W10-39 K, KK, W10-39’ K, KK, W6-39’’ K, KK z rezerwacją na przebieg bocznic kolejowych, równoległa do ulicy BoWiD,

d) ulica zbiorcza gminna W10-40 K, W10-40’ K równoległa do ulicy BoWiD.

2. Zasady obsługi przestrzeni systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu w ulicy BoWiD i Mieszka I-go,

a) dla zapewnienia funkcjonowania publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę w warunkach specjal-nych, Miasto opracowując program wodociągów dla całej dzielnicy powinno uwzględnić tyle ujęć wody, aby zasięg do nich nie przekraczał 800 m i wydajność nie była mniejsza niż 15 l/osobę/dobę,

b) na terenie opracowania znajdują się dwa nieczynne ujęcia wody, które po zbadaniu i potwierdzeniu wydajności i jakości mogą być przeznaczone jako studnie awaryjne,

c) na terenie dzielnicy, w ramach projektów zagospodarowania terenu poszczególnych zakładów, należy uwzględnić baseny przeciwpożarowe;

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącego kolektora „L”, do projektowanego kolektora „O”, do projektowanych kolektorów w liniach rozgraniczających ulic,

3) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego w ulicy Bohaterów Warszawy, do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicy BoWiD, do kolektorów deszczowych projektowanych w pasach technicznych ulic, z odprowadzeniem poprzez odstojniki piaskowe do dwóch istniejących rowów melioracyjnych położonych w zachodniej części obszaru objętego planem,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu średnioprężnego w ulicy BoWiD,

5) zaopatrzenie w energię cieplną wariantowo z kotłowni Miejskiej Energetyki Cieplnej przy ulicy Mieszka I-go lub z własnych kotłowni gazowych na terenie poszczególnych projektowanych zakładów,

6) obsługa w zakresie telekomunikacji poprzez doprowadzeniem kanalizacji teletechnicznej w poszcze-gólnych pasach ulic do punktu A3 w rejonie przedłużenia ulicy Mieszka I-go w systemie tradycyjnym (kable miedziane), dopuszcza się połączenie przewodami światłowodowymi z rejonu Zakładu Energe-tycznego przy ulicy Morskiej,

7) zaopatrzenie w energię elektryczną z GPZ, powiązanego kablami 15 kV w pasach technicznych ulic ze stacjami transformatorowymi na poszczególnych działkach oraz z projektowanego GPZ na terenie oznaczonym W10-27 I, EE,

8) odprowadzenie wód gruntowych do istniejących w części północnej cieków wodnych, poprzedzone obowiązkiem zinwentaryzowania i rozwiązania problemów melioracyjnych przed przystąpieniem do opracowań technicznych inwestycji, w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem należy przebudować istniejącą sieć melioracyjną w uzgodnieniu z Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych – Terenowy Oddział w Koszalinie.

3. Wprowadza się następujące rodzaje terenów zielonych na poszczególnych działkach:

1) w zależności od potrzeb i przepisów szczególnych:

a) zieleń izolacyjną,

b) zieleń rekreacyjną,

c) zieleń wypełniającą przestrzenie pomiędzy obiektami;

2) zieleń w liniach rozgraniczających ulic,

3) zieleń wynikającą z ekologii istniejącej przyrody.

§ 7.

Ilekroć w ustaleniach planu jest mowa o:

1) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały,

2) „Studium” – należy przez to rozumieć studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, o którym mowa w § 1 ust. 3,

3) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczanie, które stanowi co najmniej 60% powierzchni obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, 

4) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, które uzupełnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 8.

1. Ustala się teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu W12-1 R, z przeznaczeniem podstawowym na uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze.

2. Dopuszcza się lokalizację obiektów związanych z produkcją rolniczą, z zachowaniem istniejącego terenu lasu.

§ 9.

Ustala się teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu W12-2 R, z przeznaczeniem określonym w § 8.

§ 10.

Ustala się teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu W12-3 R, z przeznaczeniem określonym w § 8.

§ 11.

Ustala się teren rolniczy, wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu W11-4 R, I, K, KK, z przeznaczeniem podstawowym na uprawy rolne, z zachowaniem istniejącego terenu lasu.

§ 12.

Ustala się teren rolniczy wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu W11-5 R, I, K, KK, z przeznaczeniem podstawowym na uprawy rolne, z zachowaniem istniejącego terenu lasu.

§ 13.

1. Ustala się teren rolniczy wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu W11-6 R, I, z przezna-czeniem podstawowym na uprawy rolne z wyłączeniem sadownictwa i ogrodnictwa, z zachowaniem istniejącego terenu lasu.

2. Przestrzeń wymienioną w ust. 1 przeznacza się na pas techniczny pod:

1) przebieg istniejących linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,

2) przebieg projektowanych linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,

3) przebieg linii telekomunikacyjnych,

4) realizację dwóch separatorów oczyszczających wody deszczowe przy wlotach do istniejących cieków wodnych.

§ 14.

1. Ustala się teren rolniczy wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu W11-7 R, I, K, KK, z przeznaczeniem podstawowym na uprawy rolne z wyłączeniem sadownictwa i ogrodnictwa z zacho-waniem istniejącego terenu lasu.

2. Przestrzeń wymienioną w ust. 1 przeznacza się na pas techniczny pod:

1) przebieg istniejących linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,

2) przebieg projektowanych linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,

3) przebieg linii telekomunikacyjnych,

4) potencjalną obwodnicę kolejową.

3. Ustalenia przyrodnicze – ochrona stanowiska żaby trawnej (Rana temporaria).

§ 15.

1. Ustala się teren urządzeń komunikacji samochodowej i usług turystycznych, oznaczony na rysunku planu W11-8 K, T, z przeznaczeniem podstawowym na stację paliw, stację obsługi pojazdów, motel, w tym:

1) strefowanie funkcji od strony ulicy Morskiej, poprzez kolejność rozmieszczenia: stacja paliw, stacja obsługi pojazdów, motel,

2) wjazd na stację paliw i stację obsługi pojazdów z ulicy Morskiej, wyjazd na ulicę K14Z-36 K,

3) wjazd i wyjazd dla motelu z ulicy K14Z-36 K.

2. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) wjazd i wyjazd z ulicy K14Z-36 K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy K14Z-36 K,

3) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanego kolektora deszczowego w ulicy K14Z-36 K,

4) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy K14Z-36 K,

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociągu średniego ciśnienia w ulicy K14Z-36 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu - ee.

3. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 40% terenu, łącznie 5 000 m(,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 30 000 m3.

§ 16.

1. Ustala się teren usług rzemieślniczych, oznaczony na rysunku planu W11-9 UR, MJ, z przeznaczeniem podstawowym na usługi rzemiosła i drobnej wytwórczości z zabudową mieszkaniową jednorodzinną lub lokalem mieszkalnym właściciela:

1) wielkość działek od 1500 do 2500 m2, dopuszcza się łączenie w działki większe, zgodnie z zasadami podziału na rysunku planu,

2) wjazdy na teren z ulicy K14Z-36 K.

2. Dopuszcza się:

1) realizację bez części mieszkalnej,

2) realizację funkcji związanych z pomocą socjalną i opieką społeczną.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne zgodnie z § 15 ust. 2.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 40% terenu, łącznie 7 600 m2,

2) wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 11 m,

3) maksymalna kubatura łączna 45 600 m3.

§ 17.

1. Ustala się teren usług komercyjnych, oznaczony na rysunku planu W10-10 UC, z przeznaczeniem podstawowym na usługi handlu, gastronomii, rzemiosła, turystyki i finansów.

2. Dopuszcza się:

1) realizację ośrodka usług komercyjnych, obsługującego drogę krajową nr 6 klasy ekspresowej Gdańsk – Szczecin, realizowanego przez jednego inwestora,

2) dokonanie wtórnych podziałów na działki, przy funkcji usługowej w formie zespołu realizowanego przez wielu inwestorów, z dopuszczeniem lokali mieszkalnych dla poszczególnych właścicieli; wymagane zapewnienie miejsc postojowych dla całego zespołu,

3) wjazd na teren z ulicy K14Z-36 K.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne zgodnie z § 15 ust. 2.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 40% terenu, łącznie 8 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 11 m,

3) maksymalna kubatura łączna do 48 000 m3.

§ 18.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-11 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, rzemieślnicze, bazy, składy i magazyny.

2. Dopuszcza się:

1) dotychczasowe użytkowanie gruntów rolnych i budynków magazynowo-administracyjnych do czasu przekształcenia na funkcje wymienione w ust. 1,

2) remonty, modernizację oraz rozbudowę istniejącej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem wymienio-nym w ust. 1 dopuszczając poza strefą uciążliwości realizację lokali mieszkalnych właścicieli lub hoteli pracowniczych.

3. Uciążliwość działalności prowadzonej w obiektach wymienionych w ust. 1 nie może wykraczać poza granice obszaru W10-11 PP.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd na działkę z ulicy Morskiej tylko na prawe skręty i z projektowanej ulicy odciążającej BoWiD, tylko na prawe skręty,

2) odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego ks 200 w ulicy Morskiej,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu w 100 w ulicy Morskiej,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu g 100 w ulicy Morskiej,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego w ulicy Morskiej kd 200.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 4 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łącznie do 24 000 m3.

§ 19.

1. Ustala się teren, oznaczony na rysunku planu W10-12 MWU, MJU, z przeznaczeniem podstawowym pod budownictwo mieszkaniowe wysokiej intensywności z wbudowanymi lub wolnostojącymi usługami.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywności z wbudowanymi lub wolnostojącymi usługami nieuciążliwymi,

2) realizacja niezbędnych garaży i parkingów,

3) zachowanie istniejących garaży i budynków gospodarczych,

4) zachowanie ogródków przydomowych.

3. Ochronie konserwatorskiej podlega eklektyczny budynek mieszkalny przy ulicy Morskiej 111, należy chronić elewacje budynku i bryłę, nie wyklucza się przekształcenia funkcji na cele publiczne kultury lub komercyjne usługi turystyki i finansów.

4. Zakaz rozbudowy obiektu.

§ 20.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-13 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, bazy, składy i magazyny.

2. Dopuszcza się:

1) realizację na całym terenie jednego zakładu,

2) realizację od dwóch do czterech zakładów zgodnie z zasadami podziału na działki oznaczonymi na rysunku planu,

3) realizację funkcji jednorodnych lub mieszanych wymienionych w ust. 1. 

3. Ustala się następujące strefowanie przestrzenne funkcji wewnętrznych poszczególnych zakładów oznaczone na rysunku planu, celem uzyskania efektów kompozycji urbanistyczno-architektonicznej krajobrazu technicznego:

1) strefa administracji i obiektów socjalnych z dopuszczeniem obiektów hotelowo-mieszkalnych, służby zdrowia, sportowych i parkingów,

2) strefa obiektów produkcyjnych,

3) strefa obiektów magazynowo-składowych.

4. Uciążliwość działalności prowadzonej w obiektach wymienionych w ust. 3 pkt 2 i 3 nie może wykraczać poza granice obszaru W10-13 PP, dopuszcza się współistnienie funkcji  z wymienionymi w ust. 3 pkt 1.

5. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) wjazdy z projektowanej ulicy odciążającej BoWiD, na prawe i lewe skręty oraz z ulicy K14Z-36 na prawe i lewe skręty,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy K14Z-36 K lub do projekto-wanego kolektora w ulicy BoWiD,

3) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego kd 1000,

4) zaopatrzenie w wodę z istniejącej magistrali w 300 w ulicy BoWiD i z projektowanego wodociągu w ulicy zbiorczej K14Z-36 K,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c g 315 lub projektowanego w ulicy K14Z-36 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z dwóch projektowanych stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu – ee.

6. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 16 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m z wyjątkiem dominant wysokościowych (do 13 kondygnacji),

3) maksymalna kubatura łączna 144 000 m3.

§ 21.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-14 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 20 ust. 2 – 4 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-14 PP.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne: 

1) wjazdy na prawe i lewe skręty z ulicy odciążającej BoWiD i z ulicy W10-39 K,

2) odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego ks 600 w ulicy BoWiD i do projekto-wanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-39 K,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu w 300 w ulicy BoWiD i z projektowanego wodociągu w ulicy W10-39 K,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c g 315 i z projektowanego gazociągu w ulicy W10-39 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicy BoWiD i w ulicy W10-39 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu - ee.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 60 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna do 540 000 m3.

§ 22.

1. Ustala się teren centrum dyspozycyjnego strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej, oznaczony na rysunku planu W10-15 UP, z przeznaczeniem podstawowym na usługi administracji, bankowości,  zdrowia, przemysłową straż pożarną, agencję ochroniarską strefy i wariantowo park technologiczny.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) tereny zieleni i sportu,

2) usługi komercyjne.

3. Obiekty i urządzenia, o których mowa w ust. 2 można lokalizować pod warunkiem, że:

1) stanowią uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

2) zajmują do 30% powierzchni zabudowy wyznaczonej działki.

4. W wypadku realizacji wariantu określonego w § 2 pkt 3 lit. c, dopuszcza się na realizację funkcji zgodnie z § 18 ust. 1.

5. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) wjazdy na teren z ulic W10-38 K, W10-39 K, W10-40 K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanych kolektorów sanitarnych w ulicach wymienionych w pkt 1,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącej magistrali wodociągowej w 250 i w 150 oraz z projektowanych wodociągów w ulicy W10-40 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanych gazociągów w ulicy W10-39 K i W10-40 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego kd 1000 w ulicy W10-38 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

6. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 20 000 m2,

2) wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m, z wyjątkiem dominanty wysokościowej (do 13 kondygnacji),

3) maksymalna kubatura łączna do 180 000 m3.

§ 23.

1. Ustala się teren centrum dyspozycyjnego strefy zorganizowanej działalności inwestycyjnej, oznaczony na rysunku planu W10-16 UP, K, z przeznaczeniem podstawowym zgodnym z § 22 ust. 1 pkt 1 - 4, dopuszczając funkcję centrum szkolenia kierowców, z pełnym zapleczem urządzeń obsługi komunikacji.

2. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) wjazdy na teren z ulicy W10-38 K i W10-39’ K,

2) odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego ks 600 w ulicy BoWiD lub do projekto-wanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-38 K,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącej magistrali wodociągowej w 250 i w 150 w ulicy W10-38 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociągu w ulicy W10-39’ K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego kd 1000 w ulicy W10-38 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

3. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 18 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m, z wyjątkiem dominant wysokościowych (do 13 kondygnacji),

3) maksymalna kubatura łączna 162 000 m3.

§ 24.

1. Ustala się teren urządzeń komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu W10-17 K, z przeznaczeniem podstawowym na stację paliw i stację obsługi pojazdów.

2. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) wjazdy na teren z ulicy W10-40 K i K14Z-36 K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy K14Z-36 K,

3) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicach wymienionych w pkt 1,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanych gazociągów ś/c w ulicach wymienionych w pkt 1,

5) zaopatrzenie w wodę z projektowanych wodociągów w ulicach wymienionych w pkt 1,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej na terenie W10-20 PP.

3. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 6 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 36 000 m3.

§ 25.

1. Ustala się teren inwestycji specjalnych, oznaczony na rysunku planu W10-18 IS, z przeznaczeniem podstawowym na Zakład Karny, tereny rozwojowe Zakładu Karnego i 50 m szerokości strefę zieleni izolacyjnej od sąsiednich funkcji.

2. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) wjazdy na teren z ulicy W10-40 K i W10-39’ K,

2) odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego ks 600 w ulicy BoWiD i do projekto-wanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-38 K i W10-39’ K,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu w 150 i z projektowanych wodociągów w ulicy W10-38 K,

4) zaopatrzenie w gaz z gazociągów ś/c w ulicy BoWiD i z projektowanych gazociągów w ulicy W10-38 K i W10-39 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego kd 1000,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

3. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 13 500 m2,

2) wysokość zabudowy – do 3 kondygnacji,

3) maksymalna kubatura łączna 54 000 m3.

§ 26.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-19 PP, z przeznaczeniem podstawo-wym pod zakłady produkcyjne, rzemieślnicze, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 18 ust. 2 i 3 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-19 PP.

3. Dopuszcza się realizację parku technologicznego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z istniejącej drogi dojazdowej lub z ulicy W10-39’ K,

2) odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego ks 600 w ulicy BoWiD i do projekto-wanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-39’ K,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącej magistrali wodociągowej w 500 lub z projektowanego wodociągu w ulicy W10-39’ K,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c w ulicy BoWiD lub z projektowanego w ulicy W10-39’ K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego kd 600,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 40 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 360 000 m3.

§ 27.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-20 PP, z przeznaczeniem podstawo-wym pod zakłady produkcyjne, rzemieślnicze, bazy, składy i magazyny.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokal mieszkalny właściciela, 

2) usługi komercyjne.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulicy W10-40 K i K14Z-36 K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-40 K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy K14Z-36 K i W10-40 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanych gazociągów ś/c w ulicy K14Z-36 K i W10-40 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicach K14Z-36 K i W10-40 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu - ee.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 18 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 160 000 m3.

§ 28.

1. Ustala się teren usług rzemieślniczych, oznaczony na rysunku planu W10-21 UR, MJ, z przeznaczeniem podstawowym na zakłady rzemieślnicze.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) usługi komercyjne,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3) nieuciążliwe zakłady drobnej wytwórczości i przemysłu.

3. Zasady podziału na działki na rysunku planu nie wykluczają podwojenia lub potrojenia wielkości przyjętego modułu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulic W10-40 K i K14Z-36 K poprzez układ poprzeczny ulic dojazdowych,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-40 K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanych wodociągów w ulicach K14Z-36 K i W10-40 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanych gazociągów ś/c w ulicach K14Z-36 K i W10-40 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicach W10-40 K i K14Z-36 K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej na terenie W10-20 PP.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 23 400 m2,

2) zabudowa warsztatowa parterowa, domy mieszkalne do dwóch kondygnacji,

3) maksymalna kubatura łączna 93 600 m3,

4) 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej na poszczególnych działkach.

§ 29.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-22 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 20 ust. 2 – 4 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-22 PP.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd transportu osobowego z ulicy W10-40 K, ciężkiego transportu towarowego z ulicy W10-39’ K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-40 K i projektowa-nego kolektora sanitarnego w ulicy W10-39’ K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanych wodociągów w ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

4) zaopatrzenie w gaz z gazociągów ś/c w ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w  ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu - ee.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, a w przypadku podziału na trzy działki do 75% terenu, łącznie 75 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna do 675 000 m3.

§ 30.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-23 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, rzemieślnicze, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 18 ust. 2 i 3 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-23 PP.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne zgodnie z § 27 ust. 3.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 35 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna do 315 000 m3.

§ 31.

5. Ustala się teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu W6-24 KK, z przeznaczeniem podstawowym pod przystanek kolejowy.

6. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) usługi komercyjne handlu, gastronomii, rzemiosła i inne jako funkcje towarzyszące, na terenach oznaczonych na rysunku planu dodatkowo KKU,

2) niezbędne podjazdy, miejsca postojowe, ciągi piesze i ścieżki rowerowe, na terenach oznaczonych na rysunku planu dodatkowo KS i symbolami graficznymi ciągu pieszego i ścieżki rowerowej,

3) przystanek autobusowy – symbol „A”,

4) pasy techniczne infrastruktury technicznej I, ZP,

5) tereny zielone I, ZP.

7. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd ulicą K14Z-36 K z zapewnieniem podjazdu do dworca,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-40 K, wzdłuż pasa technicznego ciągu pieszego i ścieżki rowerowej,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy K14Z-36 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociągu ś/c w ulicy K14Z-36 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanego kolektora deszczowego w ulicy K14Z-36 K.

8. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 20% terenu, łącznie 6 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łącznie do 36 000 m3.

§ 32.

1. Ustala się teren usług komercyjnych, oznaczony na rysunku planu W10-25 UC, z przeznaczeniem podstawowym pod usługi handlu, gastronomii i rzemiosła.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) główny ciąg pieszy do przystanku kolejowego,

2) główna ścieżka rowerowa,

3) lokale mieszkalne na piętrze.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne zgodnie z § 31 ust. 3.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 2 500 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 15 000 m3.

§ 33.

1. Ustala się teren usług komercyjnych, oznaczony na rysunku planu W10-26 UC, z przeznaczeniem podstawowym pod usługi handlu, gastronomii i rzemiosła.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale mieszkalne na piętrze.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulicy W10-40 K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-40 K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy W10-40 K,

4) zapatrzenie w gaz z projektowanego gazociągu w ulicy W10-40 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanego kolektora deszczowego w ulicy W10-40 K.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 3 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 18 000 m3.

§ 34.

1. Ustala  się  teren  głównego  punktu  zasilania  elektroenergetycznego  oznaczony  na  rysunku  planu W10-27 I, EE.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) usługi komercyjne,

2) lokale mieszkalne na piętrze.

3. Ustalenia kubaturowe dla funkcji dopuszczalnych, o których mowa w ust. 2:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 4 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 24 000 m3.

§ 35.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-28 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 20 ust. 2 – 4 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-28 PP.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulicy W10-40 K dla transportu osobowego i z W10-39’ K dla ciężkiego transportu towarowego.

2) odprowadzenie ścieków do projektowanych kolektorów sanitarnych w ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanych wodociągów w ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociągu w ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicach W10-40 K i W10-39’ K,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

4. Wyznacza się obszar cenny przyrodniczo, jako element przyszłego projektu zagospodarowania terenu:

1) obszar stanowiący użytek ekologiczny U.EK. - oczko wodno-błotne otoczone turzycowiskami w bliskim otoczeniu roślinności drzewiastej i krzewiastej,

2) miejsce lęgowe sroki,

3) użytek ekologiczny stanowi jedną całość z użytkiem wymienionym w § 38 ust. 5.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 50 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji – z wyjątkiem dominanty wysokościowej (do 13 kondygnacji),

3) maksymalna kubatura łączna 400 000 m3.

§ 36.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-29 PP, z przeznaczeniem podsta-wowym pod zakłady produkcyjne, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 20 ust. 2 – 4 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-29 PP.

3. Wyznacza się 40 m pas strefy ochronnej linii energetycznej 110 kV z dopuszczeniem przestrzeni dla ogólnodostępnego ciągu pieszego i ścieżki rowerowej.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z istniejącej drogi dojazdowej lub z ulicy W10-39’ K,

2) odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego ks 600 w ulicy BoWiD i do projekto-wanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-39’ K,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącej magistrali wodociągowej w 500 lub z projektowanego wodociągu w ulicy W10-39’ K,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c w ulicy BoWiD lub z projektowanego w ulicy W10-39’ K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego kd 600 w ulicy BoWiD,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 25 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 225 000 m3.

6. Ustalenia przyrodnicze – w pasie pod liniami 110 kV należy zachować istniejące gruzowisko odpadów betonowych jako siedlisko zastępcze jaszczurki zwinki (Lacerta agilis). 

§ 37.

1. Ustala się teren przemysłowy, oznaczony na rysunku planu W10-30 PP, z przeznaczeniem podstawo-wym pod zakłady produkcyjne, bazy, składy i magazyny.

2. Pozostałe ustalenia, zgodnie z § 20 ust. 2 – 4 przy uwzględnieniu opisu granic obszaru W10-30 PP.

3. Dopuszcza się realizację parku technologicznego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulicy odciążającej BoWiD, z ulicy W14Z-40 K dla transportu osobowego i z ulicy W10-39’ K dla ciężkiego transportu towarowego,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanych kolektorów sanitarnych w ulicach W14Z-40 K i W10-39’ K,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącej magistrali wodociągowej w ulicy BoWiD i z projektowanych wodociągów w ulicach W14Z-40 K i W10-39’ K,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c w ulicy BoWiD i z projektowanych gazociągów w ulicach W14Z-40 K i W10-39’ K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego w ulicy Bohaterów Warszawy,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 50% terenu, łącznie 30 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m, z wyjątkiem dominanty wysokościowej (do 13 kondygnacji),

3) maksymalna kubatura łączna 270 000 m3.

§ 38.

1. Ustala się teren urządzeń komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu W6-31 KK, z przezna-czeniem podstawowym na stację porządkową zdawczo-odbiorczą układu bocznicowego.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) terminal celny,

2) terminal kontenerowy kolejowo-samochodowy,

3) stacja lawet kolejowych,

4) kolejowy posterunek odgałęźny,

5) baza kruszyw mineralnych.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulic W10-40’ K, W10-39” K i W14Z-36 K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W10-40 K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanych wodociągów w ulicach W10-40’ K, W10-39” K, W14Z-36 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanych gazociągów ś/c w ulicach W10-40’ K, W10-39” K, W14Z-36 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanych kolektorów deszczowych w ulicy W10-40 K.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 20% terenu, łącznie 4 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 24 000 m3.

5. Wyznacza się obszar cenny przyrodniczo, jako element przyszłego projektu zagospodarowania terenu:

1) obszar stanowiący użytek ekologiczny U.EK. - oczko wodno-błotne otoczone turzycowiskiem, w bliskim otoczeniu roślinności drzewiastej i krzaczastej,

2) miejsce lęgowe sroki,

3) użytek ekologiczny stanowi jedną całość z użytkiem wymienionym w § 35 ust. 4.

§ 39.

1. Ustala się teren urządzeń komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu W6-32 KK, z przezna-czeniem podstawowym na kolejowy posterunek odgałęźny wraz z częścią socjalną.

2. Pozostałe ustalenia zgodnie z § 38 ust. 2.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z ulicy W10-39” K,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W14Z-36 K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy W14Z-36 K,

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociągu w ulicy W14Z-36 K,

5) odprowadzenie wód deszczowych do kolektorów deszczowych w ulicy W14Z-36 K.

4. Ustala się obszar cenny przyrodniczo jako element przyszłego projektu zagospodarowania terenu:

1) obszar stanowiący użytek ekologiczny U.EK. – oczko wodne, otoczone pałką szerokolistną i trzciną pospolitą w bliskim otoczeniu roślinności drzewiastej i krzewiastej,

2) miejsce lęgowe kokoszki,

3) miejsce przebywania żaby wodnej zielonej (Rana esculenta).

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 20% terenu, łącznie 5 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 30 000 m3.

§ 40.

1. Ustala się teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu W6-33 K, z przeznaczeniem podstawowym na stację lawet kolejowych lub na funkcję przemysłową.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) terminal celny,

2) terminal kontenerowy kolejowo-samochodowy,

3) baza kruszyw mineralnych.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne zgodnie z § 38 ust. 3.

4. Zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu – ee.

5. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 5 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 30 000 m3.

§ 41.

1. Ustala się teren produkcyjno-techniczny, oznaczony na rysunku planu W6-34 PT, z przeznaczeniem podstawowym pod zakłady produkcyjne, rzemieślnicze, bazy, składy i magazyny.

2. Dopuszcza się podział terenu na działki o wielkości 1500–2000 m2 stanowiące minimalny moduł wielkości, nie wykluczając podwojenia, potrojenia lub traktowania całego terenu jako funkcji jednorodnej.

3. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) usługi komercyjne,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3) motel lub hotel turystyczny.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z istniejącej ulicy W6-45 KS,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy W14Z-36 K,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy W6-45 KS,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c w ulicy BoWiD,

5) odprowadzenie wód deszczowych do istniejącego kolektora deszczowego w ulicy Bohaterów Warszawy.

5. W obszarze działki wyznaczono strefę WIII - ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego - Koszalin stanowisko 31 (AZP 76/15-20), o następujących warunkach:

1) uzgadnianie i opiniowanie przez służbę konserwatorską wszelkich poczynań inżynierskich, budowla-nych i innych (za wyjątkiem renowacji, konserwacji lub remontu istniejących sieci) podejmowanych w obrębie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego,

2) w przypadku podjęcia realizacji inwestycji obowiązuje przeprowadzenie interwencyjnych badań archeologicznych na koszt inwestora; właściciele, użytkownicy terenu i inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia służby ochrony zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych, remontowych lub innych związanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

3) rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnia się od uzyskania stosownego zezwolenia od służby ochrony zabytków.

6. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 19 000 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m, z wyjątkiem dominanty wysokościowej (do 13 kondygnacji),

3) maksymalna kubatura łączna 114 000 m3.

§ 42.

1. Ustala się teren urządzeń obsługi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu W6-35 KS.

2. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne:

1) usługi komercyjne,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub lokal mieszkalny właściciela,

3) motel lub hotel turystyczny.

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) dojazd z istniejącej ulicy W6-45 KS i z projektowanej drogi odciążającej ulicę BoWiD,

2) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy BoWiD,

3) zaopatrzenie w wodę z projektowanego wodociągu w ulicy BoWiD,

4) zaopatrzenie w gaz z istniejącego gazociągu ś/c w ulicy BoWiD,

5) odprowadzenie wód deszczowych do projektowanego kolektora deszczowego w ulicy BoWiD.

4. Ustalenia kubaturowe:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na poszczególnych działkach do 30% terenu, łącznie 4 500 m2,

2) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji, od poziomu terenu do kalenicy maksymalnie do 8 m,

3) maksymalna kubatura łączna 27 000 m3.

§ 43.

1. Ustalenie dla ulic w liniach rozgraniczających oznaczonych na rysunku planu:

1) K14Z-36 K, z przeznaczaniem podstawowym na ulicę zbiorczą, o parametrach:

a) szerokość linii rozgraniczających 45-50 m,

b) jezdnia szerokości 7-10 m,

c) użytek ekologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem U.EK. przekroczyć niską estakadą;

2) W10-37 K; W10-38 K, z przeznaczeniem podstawowym na przedłużenie ulicy zbiorczej K14Z (Mieszka I-go), o parametrach:

a) szerokość linii rozgraniczających 45 m,

b) jezdnia szerokości 7-10 m,

c) zalecenia przyrodnicze dotyczą zachowania w liniach rozgraniczających ulicy istniejącego rowu otwartego jako siedliska żaby wodnej zielonej (Rana esculenta) i towarzyszącej ropuchy szarej (Bufo bufo);

3) W10-39 K, KK; W10-39’ K, KK; W6-39’’ K, KK, z przeznaczeniem podstawowym na ulicę lokalną, o parametrach:

a) szerokość linii rozgraniczających 50 m,

b) szerokość jezdni do 10 m,

c) rezerwacja przestrzeni na obustronny przebieg bocznic kolejowych z wjazdami na poszczególne działki (pętla bocznicowa);

4) W10-40 K; W10-40’ K, z przeznaczeniem podstawowym na ulicę zbiorczą o parametrach:

a) szerokość linii rozgraniczających 40 m,

b) jezdnia szerokości 7 m,

c) dopuszcza się przedłużenie ulicy, oznaczonej na rysunku planu W10-40’ K w kierunku południowo-zachodnim;

5) W10-41 K, z przeznaczeniem podstawowym na ulicę dojazdową, o parametrach:

a) szerokość linii rozgraniczających minimalnie 10 m,

b) jezdnia szerokości 6 m;

6) W10-42 I, K; W10-43 I, K, z przeznaczeniem podstawowym na pas techniczny linii elektroenerge-tycznej 110 kV, w tym ciąg pieszy i ścieżka rowerowa,

7) W6-44 KK, z przeznaczeniem podstawowym na pasy techniczne układu kolejowego, szerokości minimum 50 m,

8) W6-45 KS, z przeznaczeniem podstawowym na ulicę dojazdową szerokości minimum 15 m i parking.

2. Geometria układu jezdni i węzłów stanowi zasadę obsługi komunikacyjnej, uzasadniającą przyjęte szerokości linii rozgraniczających.

§ 44.

1. Ustala się teren istniejącego lasu, oznaczony na rysunku planu W12-46 RL i W12-47 RL.

2. Ustanawia się całkowity zakaz naruszania ekosystemu lasu.

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 45.

Na obszarze objętym niniejszą uchwałą obowiązuje zgoda na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa GZ.sd.0601/Z-43/78 z dnia 27 sierpnia 1979 r., Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej GZU.og.0602/z-33101/91 z 17 grudnia 1991 r., Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-488/03 z dnia 21 lipca 2003 r. oraz decyzji Wojewody Zachodnio-pomorskiego SR-R-6-7711-46/2003 z dnia 27 sierpnia 2003 r.

§ 46.

Na obszarze objętym planem tracą moc ustalenia miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, zatwierdzonego uchwałą Nr XX/58/80 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 stycznia 1980 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalińskiego z 1980 r. Nr 1, poz. 3) ze zmianą zatwierdzoną uchwałą Nr XVIII/239/91 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1991 r, (Dz. Urz. Woj. Koszalińskiego z 1992 r. Nr 1, poz. 3).

§ 47.

Określa się stawkę procentową w wysokości 30% wzrostu wartości nieruchomości dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej opłaty w związku ze zbyciem przez właściciela albo użytkownika wieczystego nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z uchwaleniem planu, z wyłączeniem terenów określonych w § 44 dla których ustala się stawkę procentową w wysokości 0%.

§ 48.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 49.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej

w Koszalinie

Ryszard Wiśniewski
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