Uchwała Nr V/58/2003                       


Rady Miejskiej w Koszalinie 


z dnia 21 lutego 2003r.


o zmianie uchwały w sprawie ustalenia zasad sprzedaży lokali stanowiących własność Miasta Koszalina oraz o uchyleniu uchwały w sprawie sprzedaży lokali użytkowych położonych �w Śródmieściu Miasta Koszalina. 





Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a, i art.40 ust.2 pkt 3  ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002r. Nr 23, poz. 220,  Nr 62, poz.558,  Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co następuje:





§ 1. 


W załączniku do uchwały nr XVI/300/2000 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 16 czerwca 2000r. �w sprawie ustalenia zasad sprzedaży lokali stanowiących własność Miasta Koszalina, zmienionej uchwałami nr  XXI/391/2001 z dnia 23 lutego 2001r., nr XXV/450/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. �(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 29, poz. 635) oraz nr XLII/657/2002 z dnia 19 września 2002r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego  Nr 77, poz. 1586) wprowadza się następujące zmiany:





użyte w różnych przypadkach w ( 2, ( 5 oraz ( 13 wyrazy „Zarząd Miasta” zastępuje się użytymi �w odpowiednich przypadkach wyrazami „Prezydent Miasta”;


w ( 5 pkt 8 otrzymuje brzmienie:


 „8/ oddane w najem bezprzetargowo z przeznaczeniem na funkcję biurową, pracownie artystyczne �        oraz jako lokale na różną działalność dla osób lub jednostek organizacyjnych nie prowadzących �        działalności zarobkowej. Nie dotyczy to lokali położonych w parterach budynków w Śródmieściu �        Koszalina,”;


w ( 9 w ust. 1 wyrazy „Zarządu Miasta” zastępuje się wyrazami „organu wykonawczego Miasta Koszalina”; 


uchyla się ( 10 ;


w ( 11 uchyla się ust. 2 ;


uchyla się ( 18 ;


uchyla się ( 20;


uchyla się ( 21;


uchyla się ( 21a;


uchyla się ( 22;


uchyla się ( 23.


 


§ 2.


Traci moc uchwała Nr XXI/391/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 lutego 2001r. w sprawie sprzedaży lokali użytkowych położonych w Śródmieściu Miasta Koszalina. 





§ 3.


Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Koszalina.





§ 4.


Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego. 


                                                                                         


Przewodniczący Rady Miejskiej    


                                                             


                                                                                                 Ryszard Wiśniewski


�



Uzasadnienie 


do Uchwały Nr V/58/2003 


Rady Miejskiej w Koszalinie  


z dnia 21 lutego 2003r.               





o zmianie uchwały w sprawie ustalenia zasad sprzedaży lokali stanowiących własność Miasta Koszalina oraz uchyleniu uchwały w sprawie sprzedaży lokali użytkowych położonych �w Śródmieściu Miasta Koszalina. 





Zmiany przedstawione w projekcie uchwały wynikają ze zmiany ustawy z dnia 8 marca 1990r. �o samorządzie gminnym oraz ustawy z dnia 20 czerwca 2002r. o bezpośrednim wyborze wójta, burmistrza i prezydenta miasta.


Dotyczy to zmian opisanych w punktach 1 i 3 projektu uchwały, wprowadzających w miejsce Zarządu Miasta - Prezydenta Miasta.


Ponadto w związku z nowelizacją ustawy z dnia 24 stycznia 1991r. o kombatantach oraz niektórych osobach będących ofiarami represji wojennych i okresu powojennego, wprowadzającej dodatek kompensacyjny w miejsce dotychczas przysługującej kombatantom zniżki w wysokości 10 % ceny zakupu lokalu mieszkalnego od gminy proponuje się skreślenie  ( 10 i ust. 2 w ( 11.


Pozostałe zmiany są konsekwencją uchylenia uchwały Nr uchwała Nr XXI/391/2001 Rady Miejskiej �w Koszalinie z dnia 23 lutego 2001r. w sprawie sprzedaży lokali użytkowych położonych w Śródmieściu Miasta Koszalina.


         Harmonogram sprzedaży lokali użytkowych został wprowadzony uchwałą Nr V/123/99 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 1999r.


Przewidywał sukcesywną sprzedaż lokali użytkowych położonych w Śródmieściu Koszalina, które �w świetle poprzednich przepisów prawnych były wyłączone ze sprzedaży.


Harmonogram miał zapewnić równomierne rozłożenie na poszczególne lata sprzedaż lokali o mniejszej i większej atrakcyjności, w celu uzyskania równomiernych wpływów ze sprzedaży oraz złagodzenia skutków  utraty przez Zarząd Budynków Mieszkalnych wpływów z czynszów za najem lokali użytkowych. Wpływy ze sprzedaży przeznaczone były na remonty i modernizację substancji mieszkaniowej. Uchwała spełniała postulaty najemców, którzy od wielu lat ubiegali  się o wykup najmowanych lokali użytkowych.


Harmonogramem objęte zostały lokale użytkowe położone w parterach budynków w Śródmieściu Koszalina, przy następujących ulicach: Dworcowej (cała), 1 Maja (cała), Rynku Staromiejskim (całym), Zwycięstwa od nr 13 do nr 95, Zwycięstwa od nr 8 do nr 104, Michała Drzymały (cała, Jana z Kolna od nr 4 do nr 18, Kaszubska (cała), Władysława Andersa (obie strony od ul. 1 Maja do ul. Juliusza Słowackiego), Młyńskiej (od Rynku Staromiejskiego do ul. Podgrodzie obie strony), Połtawska (cała), Juliusza Słowackiego (cała) - łącznie 74 lokali.


Realizacja uchwały wymagała wprowadzania wielu zmian.


Zmiany w harmonogramie następowały na wnioski najemców posiadających pierwszeństwo do wykupu, którzy ze względów finansowych ubiegali się o przesuniecie terminu wykupu na korzystniejszy dla siebie okres lub z urzędu jeżeli po rozeznaniu stanu lokalu występowały przeszkody prawne nie pozwalające na jego sprzedaż w zaplanowanym terminie. Każda zmiana harmonogramu wymagała uchwały Rady Miejskiej w tej sprawie.


W celu uproszczenia realizacji harmonogramu Rada Miejska w Koszalinie uchwałą nr XXI/391/2001 �z dnia 23 lutego 2001 r. uchyliła uchwałę Nr V/123/99 z dnia 15 marca 1999r. i zobowiązała Zarząd Miasta Koszalina do sporządzenia harmonogramu sprzedaży lokali użytkowych w Śródmieściu na lata 2001-2003 i sprzedaży lokali użytkowych w oparciu o uchwałę nr XVI/300/2000 Rady Miejskiej �w Koszalinie z dnia 16 czerwca 2000 r.


Harmonogram sporządzony przez Zarząd Miasta  wymagał uzyskania pozytywnej opinii Komisji Planowania Przestrzennego i Gospodarki Rady Miejskiej, a ponadto Zarząd Miasta został zobowiązany do przedstawienia Radzie Miejskiej informacji dotyczącej realizacji sprzedaży lokali użytkowych ujętych �w harmonogramie raz w roku na dzień 31 grudnia roku poprzedniego.


Po czterech latach obowiązywania harmonogramu obserwuje się, że zainteresowanie nabyciem lokali użytkowych przez ich najemców wyraźnie zmalało. Jeżeli projekt uchwały zostanie przyjęty, sprzedaż od 2003r. będzie odbywała się na wniosek najemcy, odstąpi się od zasady wypowiadania najmu  najemcom lokali, którzy nie skorzystali z pierwszeństwa do wykupu. Szacuje się, że z 41 lokali �w Śródmieściu pozostających do zbycia w 2003r.  zostanie sprzedanych 18, w tym na rzecz najemców 10 a  8 lokali w drodze przetargu.   Na dłuższy czas w najmie pozostaną 23 lokale.


Wobec powyższego zasadnym jest uchylenie harmonogramu ustalającego sprzedaż lokali użytkowych położonych w Śródmieściu Miasta Koszalina w 2003r. oraz wprowadzenie do uchwały Rady Miejskiej Nr XVI/300/2000 z dnia 16 czerwca 2000r. zapisu na podstawie, którego sprzedaż lokali użytkowych położonych w Śródmieściu Miasta Koszalina, odbywałaby się na zasadach uregulowanych tą uchwałą bez ograniczeń powodowanych harmonogramem sprzedaży.


Zaproponowane uchylenie przepisów określonych w ( 20, dotyczących ustalenia szczególnych warunków sprzedaży lokali użytkowych położonych w Śródmieściu Koszalina oraz uchylenie przepisów zawartych w ( 21, 21a, 22, dotyczących warunków prowadzenia ratalnej sprzedaży lokali użytkowych, a ustalających odmienne warunki tej sprzedaży dla lokali położonych poza Śródmieściem Koszalina, lokali powstałych w wyniku zmiany przeznaczenia lokalu mieszkalnego na użytkowy oraz lokali, których najemcami pozostają podmioty świadczące usługi w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego, pozwoli na prowadzenie sprzedaży ratalnej w trybie i w formach prawnych przewidzianych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomościami i Kodeksu Cywilnego.        


Zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami cenę nieruchomości sprzedawanej �w drodze bezprzetargowej może zostać rozłożona na raty, nie dłużej niż na 10 lat. Wierzytelność, w tym przypadku Miasta Koszalina, w stosunku do nabywcy z tego tytułu podlega zabezpieczeniu �a w szczególności zabezpieczeniu hipotecznemu. Pierwsza rata podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność nieruchomości, a następne raty wraz z oprocentowaniem podlegają zapłacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. 


Oprocentowanie rozłożonej na raty niespłaconej części ceny sprzedaży zgodnie z ust. 3 powyższego przepisu ustala się w wysokości równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 


W przypadku lokali użytkowych z możliwości zakupu lokalu w drodze bezprzetargowej korzystają najemcy (dzierżawcy), którym Rada Miejska uchwałą z dnia 16 czerwca 2000r. nr XVI/301/2000 przyznała pierwszeństwo w nabywaniu lokali. Z pierwszeństwa korzystają najemcy (dzierżawcy) lokali nie będącymi odrębnymi budynkami, jeżeli umowa z najemcą (dzierżawcą) trwa co najmniej 5 lat.�Ceny sprzedaży lokali użytkowych zgodnie z art. 67 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomościami ustalane są na podstawie ich wartości określonych przez rzeczoznawcę majątkowego.  ( 18 załącznika do uchwały Nr XVI/300/2000 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 16 czerwca 2000r. uzależniał cenę sprzedaży lokali użytkowych od krotności stawek czynszu.


Uzależnienie ceny sprzedaży od czynszu za najem lokalu często prowadzi do konieczności ustalenia �ceny na poziomie przewyższającym ceny transakcyjne.


Wobec powyższego zasadnym jest wykreślenie zapisu uzależniającego cenę sprzedaży lokalu od stawki czynszu.


Przedstawiając powyższe wnoszę o podjęcie uchwały.





