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Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin
NIP: 669-23-85-366

ogtasza przetarg nieograniczony
o wartosci do 209.000 EURO

na zasadach okreslonych w ustawie Prawo zamoéwien publicznych
(Dz. U.z2015r., poz. 2164 z pdzn. zm.)

1. Adres strony internetowej, na ktdérej zostata zamieszczona Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia:
http://www.bip.koszalin.pl - Zamdwienia publiczne - Wydziat Nieruchomosci — 2016 - Ustugi na wyceny
nieruchomosci. Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia mozna otrzymaé nieodptatnie w Wydziale
Nieruchomosci, Urzedu Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, pokdj nr 235 w godzinach:
poniedziatek 9:00-16:00, wtorek — pigtek 7:15-15:15.

2. Przedmiotem zamdwienia jest ustuga wykonania wycen nieruchomosci:

Zadanie nr 1

Wycena nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do obrotu (art. 13 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) lub nabycia (z wytgczeniem nabycia pod drogi, parkingi, komunikacje pieszo-jezdng)
oraz w celu ustalenia optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, uzytkowania, trwatego zarzadu,
a takze aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania i trwatego zarzadu (wycena tylko gruntu).
Przewidywana ilos¢ wycen — 100 sztuk.

Zadanie nr 2

Wycena nieruchomosci gruntowych zabudowanych o powierzchni uzytkowej zabudowy do 500 m2 (grunt
i budynki, budowle, obiekty matej architektury oraz urzadzenia budowlane potozone na nieruchomosci
z wylgczeniem obiektdw niekubaturowych), przeznaczonych do obrotu (art. 13 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) lub nabycia oraz do ustalenia lub aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania,
trwatego zarzadu.

Przewidywana ilos¢ wycen — 10 sztuk.

Zadanie nr 3

Wycena nieruchomosci gruntowych zabudowanych o powierzchni uzytkowej zabudowy powyzej 500 m’
(grunt i budynki, budowle, obiekty matej architektury oraz urzadzenia budowlane potozone
na nieruchomosci z wytaczeniem obiektéw niekubaturowych), przeznaczonych do obrotu (art. 13 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami) lub nabycia oraz do ustalenia lub aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania, trwatego zarzadu.

Przewidywana ilos¢ wycen — 24 sztuki.

Zadanie nr 4

Wycena nieruchomosci gruntowych zabudowanych budowlami niekubaturowymi (chodniki, place, drogi,
ogrodzenia itp.) przeznaczonej do obrotu (art. 13 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) lub nabycia.
Przewidywana ilos¢ wycen — 10 sztuk.

Zadanie nr 5

Okredlenie wartosci rynkowej prawa wifasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w czesciach
wspolnych budynku i w gruncie.

W operacie szacunkowym nalezy wyodrebnié:

— wartosé rynkowa prawa witasnosci lokalu wraz z udziatem w czesciach wspdlnych budynku i w gruncie,
— wartos¢ udziatu w prawie wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Przewidywana ilos¢ wycen — 30 sztuk.

Zadanie nr 6

Okreslenie wartosci prawa wtasnosci:

— lokalu uzytkowego,

— lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z okresleniem naktadéw na modernizacje lub adaptacje.
W operacie szacunkowym nalezy wyodrebnié:
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— wartosé rynkowa prawa witasnosci lokalu wraz z udziatem w czesciach wspdélnych budynku i w gruncie,
— wartos$¢ udziatu w prawie wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
Przewidywana ilos¢ wycen — 13 sztuk.

Zadanie nr 7

Wycena nieruchomosci na potrzeby ustalenia ich wartosci dla celéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pézn. zm.).

Przewidywana ilos¢ wycen — 5 sztuk.

Zadanie nr 8

Wycena nieruchomosci dla potrzeb nabycia w celu realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 13 ust. 3
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publiczny (Dz. U. z 2013 r. poz. 687 z pdzn. zm.).

Przewidywana ilos¢ wycen — 3 sztuki.

KOD (CPV): 71319000 — 7 Ustugi biegtych, 70000000-1 Ustugi w zakresie nieruchomosci.

3. Zamawiajgcy dopuszcza sktadanie ofert czesciowych.
1) Wykonawca moze ztozy¢ oferte na jedno lub wiecej poszczegdlnych zadan.
2) Kazda oferta bedzie oceniana odrebnie dla kazdego zadania osobno, na ktdre zostata ztozona.
3) Postepowanie moze zakonczyé sie wyborem jednego lub wiecej wykonawcow.

4. Nie dopuszcza sie mozliwosci ztozenia oferty wariantowe;.

5. Termin realizacji zaméwienia:

1) Okres objety umowg — od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia 31 grudnia 2017 r.

2) Szczegdtowy zakres rzeczowy i termin (nie krdtszy niz ilosé dni, okreslona w ofercie, liczona od dnia
otrzymania jednostkowego zamowienia przez Wykonawce) realizacji poszczegdlnych wycen bedzie
kazdorazowo okreslony przez Wydziat Nieruchomosci na podstawie odrebnych zamodwien,
stanowigcych integralng cze$¢ umowy.

6. Kto moze ubiegac sie o udzielenie zamodwienia.

O udzielenie zamdwienia mogg ubiegad sie Wykonawcy, ktérzy:
1) nie podlegajg wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1i ust. 5 pkt 4,
2) spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, dotyczace:

A) nie podlegajg wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i ust. 5 pkt 4 - ocena spetniania tego
warunku udziatu w postepowaniu zostanie dokonana wg formuty spetnia/nie spetnia na
podstawie zatgczonego do oferty oswiadczenia o niepodleganiu wykluczeniu z postepowania na
podstawie art. 24 ust. 1 i ust. 5 pkt 4 ustawy Prawo zamdwien publicznych (zatacznik nr | do
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia) oraz oswiadczenia przekazanego Zamawiajgcemu
w terminie 3 dni po opublikowaniu na stronie internetowej informacji z otwarcia ofert,
dotyczacego przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej,

B) spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, dotyczace:

a) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci zawodowej, o ile wynika
to z odrebnych przepiséw - Zamawiajgcy nie stawia szczegdlnych wymagan w tym zakresie.
Ocena spetniania tego warunku dokonana zostanie na podstawie ztozonego oswiadczenia
o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu zgodnie z art. 25a ust. 1 ustawy Prawo
zamowien publicznych (zatgcznik nr | do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia),
wg formuty spetnia/ nie spetnia,

b) Sytuacji ekonomicznej lub finansowej — Zamawiajacy nie stawia szczegdlnych wymagan w tym
zakresie. Ocena spetniania tego warunku dokonana zostanie na podstawie ztozonego
oswiadczenia o spetnianiu warunku dokonana zostanie na podstawie ztozonego oswiadczenia
o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowania zgodnie z art. 25a ust. 1 ustawy Prawo
zamowien publicznych (zatgcznik nr | do Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdéwienia),
wg formuty spetnia/ nie spetnia,

c) zdolnosci technicznej lub zawodowej - ocena spetniania tego warunku dokonana zostanie na
podstawie zafaczonego do oferty oswiadczenia o spetnianiu  warunkéw udziatu
w postepowaniu zgodnie z art. 25a ust.1 ustawy Prawo zamdwien publicznych (zatacznik nr |
do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia), wg formuty spetnia/ nie spetnia. Ponadto
Wykonawca spetni ten warunek jezeli:
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10.

11.

12.

— przedstawi wykaz wykonanych, a w przypadku swiadczenn okresowych lub ciggtych

rowniez wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skfadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, w tym ustug
wycen nieruchomosci obejmujgcych tgcznie nie mniej niz poftowe ilosci wycen
nieruchomosci przewidzianych do wykonania w zadaniach, na ktére Wykonawca ztozyt
oferte.
W przypadku, gdy potowa ilosci wycen przewidzianych do wykonania w zadaniach, na
ktore Wykonawca chce ztozy¢ oferte nie stanowi liczby catkowitej, liczbe tg nalezy
zaokragli¢ w dot do najblizszej liczby catkowitej. Przyktad: Wykonawca chce ztozy¢ oferte
na zadanie nr 1 i nr 6. tacznie 113 wycen. Potowa ilosci wycen przewidzianych do
wykonania to 56,5 sztuk, wiec po zaokraggleniu wymagane jest, aby Wykonawca wykonat,
w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, ustugi wycen nieruchomosci
obejmujace tacznie nie mniej niz 56 sztuk wycen.

— dysponuje co najmniej 1 osobg posiadajagcg uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 191 ust. 1 w zwigzku z art. 177 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774
z pézn. zm.).

W celu wstepnego potwierdzenia, ze Wykonawca nie podlega wykluczeniu oraz spetnia warunki udziatu
w postepowaniu, Wykonawca dotgcza do oferty, aktualne na dzieri sktadania ofert, Oswiadczenie
sporzadzone zgodnie ze wzorem zawartym w zatgczniku nr | do Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia.

Wykaz oswiadczen lub dokumentéw skfadanych przez Wykonawce w postepowaniu, na wezwanie

Zamawiajgcego, w zakresie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu:

1) wykazu ustug wykonanych, a w przypadku swiadczen okresowych lub ciggtych réwniez wykonywanych,
w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia jest
krétszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotdw,
na rzecz ktorych ustugi zostaty wykonane,

2) dowodow okreslajgcych czy te ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktorych mowa s3 referencje bgdz inne dokumenty wystawione przed podmiot, na rzecz
ktorego dostawy lub ustugi byty wykonywane, a w przypadku swiadczenn okresowych lub ciggtych sg
wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest
w stanie uzyskac tych dokumentéw — oswiadczenie wykonawcy. W przypadku swiadczen okresowych
lub ciggtych nadal wykonywanych referencje badz inne dokumenty potwierdzajgce ich nalezyte
wykonywanie powinny by¢ wydane nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert.

3) wykazu oséb, skierowanych przez Wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego,
w szczegodlnosci odpowiedzialnych za swiadczenie ustug wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, uprawnien, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonywania zamdwienia
publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci wraz z informacja o podstawie
do dysponowania tymi osobami.

W celu potwierdzenia braku podstaw do wykluczenia z udziatu w postepowaniu na podstawie art. 24 ust. 1
pkt 23 ustawy Prawo zamdwien publicznych, w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia na stronie
internetowej Zamawiajacego, tj. www.bip.koszalin.pl, informacji o ktérej mowa w art. 86 ust. 5 ww.
ustawy, Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu oswiadczenie o przynaleznosci lub braku przynaleznosci
do tej samej grupy kapitatowej (wzér zostanie zamieszczony na ww. stronie wraz z informacjg). Wraz ze
ztozeniem os$wiadczenia, Wykonawca moze przedstawié¢ dowody, ze powigzania z innym Wykonawcg nie
prowadzg do zaktécenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamdwienia.

W  przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik, Petnomocnictwo do reprezentowania
Wykonawcy okreslajgce jego zakres winno byé réwniez ztozone wraz z ofertg i podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentowania Wykonawcy. Petnomocnictwo nalezy ztozy¢ w oryginale, w przypadku
kserokopii petnomocnictwo musi by¢ poswiadczone notarialnie.

Zmiana postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty.
Zamawiajgcy nie przewiduje mozliwosci dokonania istotnych zmian postanowienn zawartej umowy
w stosunku do tresci oferty.

Wadium — Zamawiajgcy nie wymaga wnoszenia wadium w przedmiotowym postepowaniu.
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13. Kryterium oceny ofert:

1)

2)

3)

4)

Przy wyborze oferty Zamawiajgcy bedzie sie kierowat kryterium:

a) Cena brutto za wykonanie zadania — 60%

b) Doswiadczenie oséb wyznaczonych do realizacji zaméwienia — 30%

¢) Minimalny termin realizacji jednostkowego zamdwienia w zadaniu — 10%

Zamawiajgcy uzna za najkorzystniejszg oferte wykonawcy, ktdra uzyska najwiekszg taczng liczbe
punktow.

taczna ilos¢ punktéw dla kazdej oferty nieodrzuconej zostanie obliczona wedtug ponizszego wzoru:

> Pkt = Kc + Kd + Kt

> Pkt —faczna suma punktéw oferty,

Kc — liczba punktow oferty uzyskana w kryterium ,,cena brutto za wykonanie zadania”,

Kd — liczba punktow oferty uzyskana w kryterium , doswiadczenie oséb wyznaczonych do realizacji
zaméwienia”,

Kt — liczba punktéw oferty uzyskana w kryterium ,minimalny termin realizacji jednostkowego
zaméwienia w zadaniu”.

Liczba punktéw, ktérg mozna uzyska¢ w kryterium ,cena brutto za wykonanie zadania” zostanie
obliczona wg wzoru:
Kc = (Cn:Cb) x 60 pkt

gdzie:

Kc — ilos¢ punktow przyznana ocenianej ofercie w ramach kryterium ,cena brutto za wykonanie
zadania”,

Cn — najnizsza cena brutto za wykonanie zadania zaoferowana w ofertach niepodlegajacych
odrzuceniu,

Cb — cena brutto za wykonanie zadania oferty ocenianej.

Liczba punktéw, ktdrg mozna uzyska¢ w kryterium ,doswiadczenie oséb wyznaczonych do realizacji
zaméwienia”:

Punkty zostang przyznane w niniejszym kryterium za wskazanie (w zataczniku nr IV do Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia) nalezycie wykonanych przez osobe posiadajgcg uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, wyznaczong do realizacji zamodwienia, operatéw
szacunkowych wyceny wartosci nieruchomosci w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
skfadania ofert, w nastepujacy sposob:

— za wykonanie nalezycie od 0 do 50 operatédw szacunkowych wycen wartosci nieruchomosci — 0 pkt,
— za wykonanie nalezycie od 51 do 100 operatéw szacunkowych wycen wartosci nieruchomosci

—10 pkt,

— za wykonanie nalezycie od 101 do 150 operatéw szacunkowych wycen wartosci nieruchomosci
— 20 pkt,

— za wykonanie nalezycie ponad 150 operatdow szacunkowych wycen wartosci nieruchomosci
— 30 pkt.

Wykazane w zatgczniku nr IV do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia operaty muszg byé
wykonane przez osobe, ktéra spetnia warunek okreslony w rozdziale V pkt 1 ppkt 2) lit. a) tiret drugie
SIWZ (wskazang przez Wykonawce w wykazie oséb skierowanych przez Wykonawce do realizacji
zaméwienia publicznego, sktadanym zgodnie zatgcznikiem Il do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia) i bedzie uczestniczy¢é w wykonaniu zaméwienia.

W sytuacji, gdy Wykonawca do realizacji zamowienia wskaze wiecej niz jedng osobe, ktora spetnia
warunek okreslony w rozdziale V pkt 1 ppkt 2) lit. a) tiret drugie Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamodwienia, Zamawiajgcy w kryterium ,doswiadczenie oséb wyznaczonych do realizacji zamdwienia”
oceni doswiadczenie tej osoby, ktéra wykonata nalezycie mniej operatdw szacunkowych wyceny
wartosci nieruchomosci.

Liczba punktéw, ktérg mozna uzyska¢ w kryterium ,minimalny termin realizacji jednostkowego
zamodwienia w zadaniu” zostanie obliczona wg wzoru:

Kt = (Tn:Tb) x 10 pkt
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14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

gdzie:
Kt — ilos¢ punktéw przyznana ocenianej ofercie w kryterium minimalny termin realizacji
jednostkowegow zadaniu,
Tn — najkrétszy minimalny termin realizacji jednostkowego zamdwienia w zadaniu zaoferowany
w ztozonych ofertach niepodlegajgcych odrzuceniu:

dla zadania od nr 1 do nr 4 - w przedziale od 7 do 14 dni;

dla zadania od nr 5 do nr 8 - w przedziale od 14 do 21 dni,
Tb — minimalny termin realizacji jednostkowego zamdwienia w zadaniu oferty oceniane;j.

5) Rozpatrywanie ofert i wybdér Wykonawcy odbywac sie bedzie dla kazdej czesci zamowienia (zadania)
oddzielnie.

Miejsce i termin skfadania ofert, jezyk w jakim musi by¢ ztozona oferta:

Oferte nalezy ztozy¢ w jezyku polskim, w siedzibie Zamawiajgcego — Urzgd Miejski w Koszalinie, Rynek
Staromiejski 6-7, Wydziat Nieruchomosci, Il pietro, pokéj nr 235, w terminie do dnia 23 listopada 2016 r.
do godziny 12:00.

Miejsce i termin otwarcia ofert — Zamawiajacy dokona otwarcia ofert w obecnosci oferentéw w dniu
23 listopada 2016 r. o godzinie 12:15 w Urzedzie Miejskim w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, Wydziat
Nieruchomosci, Il pietro, pokdj nr 324.

Termin zwigzania ofertg — 30 dni od dnia uptywu terminu skfadania ofert.

Zamawiajacy nie zamierza zawiera¢ umowy ramowe;j.

Zamawiajgcy nie zamierza ustanawia¢ dynamicznego systemu zakupdw.

Zamawiajgcy nie przewiduje wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektronicznej.

Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zamdwien, o ktérym mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 i 7 lub art. 134
ust. 6 pkt 3 ustawy Prawo zamowien publicznych.

Uprawnieni do kontaktu z oferentami:
Agnieszka Biatous — Inspektor Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Miasta, Wydziat Nieruchomosci,
pokdj nr 235, tel. 943488807 lub 943488800 wew. 4807, adres e-mail: agnieszka.bialous@um.koszalin.pl

Monika Mielczarek — Inspektor Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Miasta, Wydziat Nieruchomosci,
pokdj nr 235, tel. 943488807 lub 943488800 wew. 4807, adres e-mail: monika.mielczarek@um.koszalin.pl

ZATWIERDZAM:

Z up. Prezydenta Miasta
Sekretarz Miasta
Tomasz Czuczak

/podpis nieczytelny/

Koszalin, dnia 9 listopada 2016 .
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