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CZESC IV - WZOR UMOWY DLA ZADANIANR 2, NR3, NR4INR5

UMOWANR ......... /N/2015

ZANIA e r. w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin, reprezentowang przez:

rEPrezentOWaNYM PIZEZ w.eiieesseesessssererssssssssessssssssnsssssssssasssssses ,
zwanym w dalszej czesci umowy Wykonawcg, zawarto umowe nastepujgcej tresci:

§1.
Podstawe zawarcia umowy stanowi protokdét z postepowania w trybie przetargu nieograniczonego
Zdnia .. , zatwierdzony w dniu ........cceevennes , ha wykonanie wycen nieruchomosci.
§2.
1. Przedmiotem zamdwienia jest ................
2. Przewidywanailos¢ wycen—............. sztuk.
3.  Wykonawca sporzgdzi wycene nieruchomosci na pismie w formie operatu szacunkowego.

§3.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania do dnia 31 grudnia 2015 r.

§4.
Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie wycen za cene jednostkowg
(wraz z podatkiem VAT) okreslong w § 7 ust. 3, na podstawie jednostkowych zamoéwien z Wydziatu
Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Koszalinie, okreslajacych szczegdtowy zakres rzeczowy i termin
(nie krotszy niz 14 dni od dnia otrzymania jednostkowego zamédwienia przez Wykonawce) realizacji
poszczegdlnych wycen, stanowigcych integralng czes¢ niniejszej umowy.
Zamodwienia, o ktorych mowa w ust. 1 bedg dokonywane sukcesywnie.

§5.
Wykonawca zobowigzuje sie usungé we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie wady, jakie ujawnig
sie w okresie 12 miesiecy od dnia odbioru wykonanych wycen, w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia ich
przez Zamawiajgcego.
W przypadku nie usuniecia wad, o ktérych mowa w ust. 1, Zamawiajacy zleci wykonanie wycen innemu
rzeczoznawcy majatkowemu i kosztem ich sporzadzenia obcigzy Wykonawce.

§6.

Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajgcego, do udzielania wyjasnien w sprawach objetych
zamdwieniem

1.

§7.
Zamawiajacy zobowigzuje sie zapfaci¢ Wykonawcy, z zastrzezeniem ust. 7, catkowite wynagrodzenie
z tytutu realizacji niniejszej umowy, w wysokosci nie przekraczajgcej kwoty brutto (wraz z podatkiem VAT):
................................... 2t (stownie ZIotyCh: cueueeeeeeveeeececcreeeeeccceeeeecccneeeeeeennenee. 00/100).
Wynagrodzenie brutto okreslone w ust. 1 zawiera warto$¢ podatku od towardw i ustug wedtug stawki
procentowej podatku VAT obowigzujacej na dzien wystawienia faktury przez Wykonawce.
Catkowite wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi iloczyn ryczattowej ceny jednostkowej (wraz
z podatkiem VAT) tj. ceeeccrrrreeeeeeeennnenns zt (stownie ztotych: ....ccccceeeeeeennee 00/100) za wykonanie
pojedynczej wyceny i liczby wycen przewidzianych do wykonania tj. ....... sztuk.
Cena jednostkowa (wraz z podatkiem VAT) za pojedynczg wycene okresSlona w ust. 3 zawiera wartos¢
podatku od towardw i ustug wedtug stawki procentowej VAT obowigzujacej na dzien wystawienia faktury
przez Wykonawce.
Z tytutu wykonania jednostkowego zamowienia Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokosci
stanowigcej iloczyn ilosci wykonanych wycen i ceny jednostkowej (wraz z podatkiem VAT) okreslonej
w ust. 3.
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Ryczattowa cena jednostkowa (wraz z podatkiem VAT) za pojedynczg wycene okreslona w ust. 3, zostaje
ustalona na okres obowigzywania umowy i nie bedzie podlegata zmianom.

Zamoéwienie przez Zamawiajacego wycen w liczbie nie powodujacej osiggniecia catkowitego
wynagrodzenia nie uprawnia Wykonawcy do zgdania zamowien uzupetniajgcych lub wyptacenia catosci
wynagrodzenia okreslonego w ust. 1.

Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajgcego do potwierdzenia aktualnosci opracowanych
operatéw szacunkowych wykonanych w ramach niniejszej umowy w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia wykonanych wycen, zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 nr 518 z pdin. zm.). Zamawiajacy wyznaczy termin wykonania
potwierdzenia aktualnosci, nie krétszy niz 7 dni od dnia otrzymania wezwania przez Wykonawce.
Za czynnosé powyzszg Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

Ponizsze zapisy dotyczg zadarinr 4inr5

9.

10.

s w

Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajgcego do aktualizacji wartosci nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, w zwigzku ze zmiang liczby lat niewykorzystanego okresu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wycenionej w ramach niniejszej umowy, w okresie 24 miesiecy
od dnia sporzadzenia wykonanej wycen. Zamawiajacy wyznaczy termin wykonania aktualizacji, nie krétszy
niz 7 dni od dnia otrzymania wezwania przez Wykonawce. Za czynnos$¢ powyziszg Wykonawcy
nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.
Warunkiem wykonania przez Wykonawce czynnosci, o ktérej mowa w ust. 9, po uptywie 12 miesiecy
od daty sporzadzenia wyceny, jest uprzednie wykonanie na wezwanie Zamawiajgcego czynnosci
okreslonej w ust. 8 z wynikiem pozytywnym.

§8.
Wykonane wyceny Wykonawca sktada, wraz z protokotem przekazania prac (zatgcznik do umowy),
w siedzibie Zamawiajgcego.
Zamawiajacy dokonuje odbioru lub odmawia odbioru wskazujgc wady lub btedy wykonanych wycen
w terminie 10 dni od daty ztozenia wycen przez Wykonawce w siedzibie Zamawiajgcego.
Dowodem dokonania odbioru bedzie podpisanie przez Zamawiajgcego protokotu odbioru prac.
Zamawiajacy moze odmodwic odbioru wycen wykonanych wadliwie.
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce o odmowie odbioru i jej przyczynie w formie pisemnej, wyznaczajac
jednoczesnie termin na usuniecie wad lub btedéw, nie krétszy niz 7 dni od dnia zawiadomienia
Wykonawcy o odmowie odbioru.
Koszty usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien ponosi Wykonawca.

§9.
Wyptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie wystawionej przez Wykonawce faktury VAT/rachunku
nie pozniej niz w terminie 30 dni od daty jej przedtozenia Zamawiajacemu.
Wykonawca uprawniony jest do wystawienia faktury VAT/rachunku nie wczesniej niz w dniu
protokolarnego odbioru prac przez Zamawiajacego (§ 8 ust. 3).
Dopuszcza sie etapowe rozliczenie poszczegdlnych jednostkowych zamdéwien, o ktérych mowa w § 4 ust. 1,
na podstawie odrebnych faktur VAT/rachunkéw za wykonane i odebrane wyceny.

§ 10.
W przypadku zwtoki w wykonaniu w cafosci lub w czesci ktéregokolwiek z jednostkowych zamoéwien,
Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy, w odniesieniu do jej niewykonanej czesci,
bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu wykonania ktéregokolwiek z jednostkowych
zaméwien.
W przypadku odstgpienia od umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare
w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto za pozostate niewykonane wyceny wedtug ich ceny
jednostkowej (wraz z podatkiem VAT), okreSlonej w § 7 ust. 3. W takim przypadku nie stosuje sie
postanowien ust. 4 pkt 2).
Strony zobowigzujg sie zaptaci¢ nastepujace kary:
1) Zamawiajacy Wykonawcy z tytutu odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn lezacych
po stronie Zamawiajgcego w wysokosci 10 % catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7
ust. 1,
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4.

2) Wykonawca Zamawiajgcemu:
a) z tytutu odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy
w wysokosci 10% catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 2.
b) z tytutu opdinienia w wykonaniu wyceny w terminie okreslonym w jednostkowym zamdwieniu,
o ktérym mowa w § 4 ust. 1 - w wysokosci 0,5% ceny jednostkowe] (wraz z podatkiem VAT),
okreslonej w § 7 ust. 3, za kazdy dzient opdznienia, z zastrzezeniem ust. 2,
c¢) za kaidy dzien usuwania wad lub btedéw wykonanej wyceny, w wysokosci 0,5% ceny
jednostkowej (wraz z podatkiem VAT) okreSlonej w § 7 ust. 3, liczac od dnia doreczenia
Wykonawcy zawiadomienia, o ktérym mowa w § 8 ust. 5, z zastrzezeniem ust. 2.
W uzasadnionych przypadkach, nie wynikajacych z winy Wykonawcy Zamawiajagcy moze odstgpié
od naliczania kary, o ktérej mowa w ust. 2 oraz ust. 3 pkt 2) lit. b) i c).
W przypadku, gdy przez Zamawiajgcego poniesiona zostanie szkoda i szkoda ta przewyzszy wysokosé
naliczonych kar, Zamawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania w zakresie rdznicy
pomiedzy wysokoscig szkody i wysokoscig naliczonych kar.

§11.
W przypadku powziecia przez Zamawiajacego watpliwosci co do prawidtowosci wyceny, moze
on skierowa¢ operat szacunkowy do oceny przez organizacje zawodowg rzeczoznawcow majgtkowych
na podstawie art. 157 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 518 z pdin. zm.).
W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego dokonanej przez organizacje zawodowg
rzeczoznawcow majgtkowych w trybie okreslonym w ust. 1, Wykonawca zwrdci Zamawiajgcemu koszty
poniesione na opracowanie tej oceny wedtug rachunku wystawionego przez organizacje zawodowsa,
w terminie 14 dni od dnia pisemnego wezwania przez Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego usuniecia wad operatu szacunkowego wskazanych
w opinii organizacji zawodowe] rzeczoznawcdw majgtkowych, a takie przedstawienia Zamawiajacemu
jego nowej poprawionej redakcji w formie zgodnej z przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Za czynnosé powyzszg Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.
W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego dokonanej przez organizacje zawodowg
rzeczoznawcow majatkowych w okresie oznaczonym w § 3, Zamawiajacy, niezaleznie od uprawnien
z tytutu rekojmi, uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy, w odniesieniu do jej niewykonanej
czesci, w terminie 30 dni od dnia powziecia informacji o ww. zdarzeniu.
W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 4, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare
w wysokosci 10 % catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1.

§12.
Rekojmia z tytutu wadliwego wykonania jednostkowej wyceny zamdwionej na podstawie niniejszej umowy
wynosi 1 rok liczgc od dnia protokolarnego odbioru zamdwienia, z zastrzezeniem ust. 2.
W przypadku, gdy po odbiorze jednostkowej wyceny dokonana zostanie negatywna ocena operatu
szacunkowego przez organizacje zawodowg rzeczoznawcow majgtkowych, rekojmia z tytutu wadliwego
wykonania umowy w odniesieniu do operatu szacunkowego podlegajgcego ww. ocenie wynosi 5 lat, liczac
od dnia protokolarnego odbioru zamdwienia.
W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy po dacie jej zakonczenia okreSlonej w § 3,
w zakresie i trybie okreslonym w ust. 1 i 2, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1.

§13.

Informacje i materiaty niezbedne do wykonania zamoéwienia Wykonawca uzyska wtasnym staraniem
i na wtasny koszt.

1.

§14.

Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowi oferta przetargowa i specyfikacja istotnych warunkéw
zamédwienia.

2. W przypadku kolizji postanowiert umowy z ofertg przetargowga zastosowanie majg postanowienia niniejszej

1.

umowy.

§ 15.
Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania sie o dokonanej zmianie adresu w formie pisemne;j.
W takich przypadkach obowigzujg adresy okreslone w powiadomieniu.
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2. Korespondencje przestang na adres wskazany przez Strony, uwaza sie za doreczong z dniem awizowania,
nawet w przypadku, gdy Strona korespondencji nie odebrata lub gdy zmienita adres bez powiadomienia
drugiej Strony.

§ 16.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo
zamoéwien publicznych i Kodeksu Cywilnego.

§17.
Ewentualne spory pomiedzy Stronami wynikajgce z niniejszej umowy rozpatrywat bedzie wtasciwy rzeczowo
sad powszechny w Koszalinie.

§18.
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy i dwa
egzemplarze dla Zamawiajgcego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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Zatacznik do umowy
PROTOKOt PRZEKAZANIA PRAC

Spisany W dniu .....ceeeeeiieeeriiiiieee e, w Koszalinie, w sprawie przekazania prac pomiedzy:
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
Gmina Miasto Koszalin e
Rynek Staromiejski 6-7 e
75-007 Koszalin e

(pieczec¢ wykonawcy)

Wykonawca przekazuje .......ccoceeeeeees (szt.) operatéw szacunkowych zwigzanych z zamoéwieniem
NIF et e ee e e e z dnia (zamowienie przekazane
w catosci / w czesci*), wykonanych na podstawie umowy nr ......... IN/ i,
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
(data, pieczed i podpis osoby przyjmujacej) (data, pieczed i podpis osoby przekazujacej)

PROTOKOt ODBIORU/ODMOWY ODBIORU PRZEKAZANYCH PRAC
Spisany W dniu .....eeeeevieiieeieiie e, w Koszalinie:

ZAMAWIAJACY
Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin

Prace przekazane przez Wykonawce zwigzane z zamOwieniem Nr......cccccvveeeeecviveeeecicineeeeennns z dnia
............................... zostaty odebrane bez uwag/ nie zostaty odebrane z powodu* ..........cceevvviiiiinnns
WNIOSKI KORCOWE......eiiiiiiiitie ettt ettt sttt ettt e sabe e et ee s sabe e e sbaee st e e e sbteesaateessbbeanansaesanbeennses

Termin usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetniedn — ......... dni od dnia zawiadomienia

o odmowie odbioru**.

WYPELNIA OSOBA ODBIERAJACA PRACE: ZAMAWIAJACY
Oswiadczenie dotyczace podatku VAT
Zakup w/w ustugi wyceny nieruchomosci dotyczy

sprzedazy:
- Nie podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT* (data, piecze¢ i podpis osoby odbierajacej prace)
- Opodatkowanej ......... % podatkiem VAT*

- Zwolnionej z podatku VAT*
Kod klasyfikacji dziatania w budzecie zadaniowym:

(pieczec i podpis dyrektora wydziatu)

*niepotrzebne skresli¢ WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

** nie krétszy niz 7 dni
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PROTOKOL USUNIECIA WAD, NANIESIENIA POPRAWEK | UZUPEENIEN PRZEKAZANYCH PRAC

Spisany W dniu .....eeeeeccieeeneciiieee e w Koszalinie w sprawie przekazania prac pomiedzy:
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
Gmina Miasto Koszalin e
Rynek Staromiejski 6-7 e
75-007 Koszalin e
(piecze¢ wykonawcy)
Wykonawca przekazuje poprawione .............. (szt.) operatow szacunkowych zwigzanych
ZZamOWIENIEM NI .ooccivieee e zdnia .o, (zamowienie przekazane
w catosci / w czesci*), wykonanych na podstawie umowy nr ......... IN i,
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
(data, pieczet | podpis osoby prayimuidcei) (data, pieczet | podpis osoby przekazujace]

PROTOKOt ODBIORU/ODMOWY ODBIORU Z USUNIECIA WAD, NANIESIENIA POPRAWEK
| UZUPEENIEN PRZEKAZANYCH PRAC

Spisany W dniu ....eeeeevieiieeieciie e, w Koszalinie:
ZAMAWIAJACY

Gmina Miasto Koszalin

Rynek Staromiejski 6-7

75-007 Koszalin

Prace  poprawione i przekazane przez Wykonawce zwigzane z  zamOdwieniem

] SR Z dNia oo, zostaty odebrane bez uwag/ nie zostaty
0dEDIraNE Z POWOTUX .....oiiiiie ettt ettt rte e et e e e ebae e eateeesebaesatsaeeaasesensaeestesasaesesesseseansaeennseeans
WNIOSKI KORCOWE. .....eiii ittt ettt ettt sttt ettt bt e et e e s ea e eesab e et aeesabe e e sbbeesantessbaeananeeesanes
Termin usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetniedn — ......... dni od dnia zawiadomienia

o odmowie odbioru**.

WYPELNIA OSOBA ODBIERAJACA PRACE: ZAMAWIAJACY
Oswiadczenie dotyczace podatku VAT
Zakup w/w ustugi wyceny nieruchomosci dotyczy

sprzedazy:
- Nie podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT* (data, piecze¢ i podpis osoby odbierajacej prace)
- Opodatkowanej ......... % podatkiem VAT*

- Zwolnionej z podatku VAT*
Kod klasyfikacji dziatania w budzecie zadaniowym:

(pieczec i podpis dyrektora wydziatu)

*niepotrzebne skresli¢
** nie krétszy niz 7 dni
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