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CZESC IV — WZOR UMOWY DLA ZADANIA NR 2
UMOWA NR ....../N/2015

ZANIA e r. w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin, reprezentowang przez:

reprezentoOWaNYM PIZEZ ......ccceveererereeresseesenseeeessseeseessrsensen ,
zwanym w dalszej czesci umowy Wykonawcg, zawarto umowe nastepujacej tresci:

§1.
Podstawe zawarcia umowy stanowi protokdét z postepowania w trybie przetargu nieograniczonego
zdnia .o , zatwierdzony w dniu ........ccceeeneeeee. , ha wykonanie wycen nieruchomosci.

§2.

Przedmiotem zamodwienia jest wycena nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasto
Koszalin jako przedmiotu prawa wiasnosci i prawa uzytkowania wieczystego w celu zbycia jej na rzecz
dotychczasowego uzytkownika wieczystego.

Przewidywana ilo$¢ wycen — 10 sztuk.

Wycenie podlega¢ bedg zabudowane i niezabudowane nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasto
Koszalin — w zakresie ustalenia wartosci gruntu.

W przypadku wyceny nieruchomosci bedacej we wspdtuzytkowaniu wieczystym w okreslonych udziatach,
przez ilos¢ wykonanych wycen rozumie sie ilos¢ operatow szacunkowych okreslajgcych wartosé jednej
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego z jednoczesnym
rozliczeniem wartosci tych praw proporcjonalnie do udziatéw, przedstawionym w formie wykazu
stanowigcego zatacznik do sporzagdzonego operatu szacunkowego.

§3.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania do dnia 30 czerwca 2016 r.

§4.
Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie wycen za cene jednostkowg
(wraz z podatkiem VAT) okresSlong w § 8 ust. 3, na podstawie jednostkowych zamdwien z Wydziatu
Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Koszalinie, okreslajgcych szczegdtowy zakres rzeczowy i termin
(nie krotszy niz ... dni od dnia otrzymania jednostkowego zamodwienia przez Wykonawce) realizacji
poszczegdlnych wycen, stanowigcych integralng czesc¢ niniejszej umowy.
Zamowienia, o ktérych mowa w ust. 1 bedg dokonywane sukcesywnie.

§5.
Wykonawca sporzadzi wycene nieruchomosci na pismie w formie operatu szacunkowego.
Wycene nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego bedacej we
wspdtuzytkowaniu wieczystym w okreslonych udziatach, Wykonawca sporzgdzi w formie jednego operatu
szacunkowego z jednoczesnym rozliczeniem wartosci jako prawa wtasnosci i prawa uzytkowania
wieczystego proporcjonalnie do tych udziatdow, przedstawionym w formie wykazu stanowigcego zatgcznik
do sporzadzonego operatu szacunkowego.

§6.
Wykonawca zobowiazuje sie usung¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie wady, jakie ujawnig
sie w okresie 12 miesiecy od dnia odbioru wykonanych wycen, w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia ich
przez Zamawiajacego.
W przypadku nie usuniecia wad, o ktérych mowa w ust. 1, Zamawiajacy zleci wykonanie wycen innemu
rzeczoznawcy majgtkowemu i kosztem ich sporzadzenia obcigzy Wykonawce.

§7.
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Wykonawca zobowigzuje sie, na wezwanie Zamawiajacego, do sktadania pisemnych wyjasnien w sprawach
objetych zamdwieniem.

10.

ousEw

§8.
Zamawiajacy zobowigzuje sie zaptaci¢ Wykonawcy, z zastrzezeniem ust. 7, catkowite wynagrodzenie
z tytutu realizacji niniejszej umowy, w wysokosci nie przekraczajgcej kwoty brutto (wraz z podatkiem VAT):
.................................. 2t (stownie ZtotyCh: wuueeeeeeeiieiiier e eeeeee. 00/100).
Wynagrodzenie brutto okreslone w ust. 1 zawiera wartos$¢ podatku od towardéw i ustug wedtug stawki
procentowej podatku VAT obowigzujacej na dzier wystawienia faktury przez Wykonawce.
Catkowite wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowi iloczyn ceny jednostkowej (wraz z podatkiem
VAT) ). ceeerernrnnnnennnnnnnneenns zt (stownie ztotych: ...coceeevveeenennnnnns 00/100) za wykonanie pojedynczej wyceny
i liczby wycen przewidzianych do wykonania tj. ...ccceeu. sztuk.
Cena jednostkowa (wraz z podatkiem VAT) za pojedynczg wycene okreslona w ust. 3 zawiera wartos¢
podatku od towardw i ustug wedtug stawki procentowej VAT obowigzujgcej na dzien wystawienia faktury
przez Wykonawce.
Z tytutu wykonania jednostkowego zamodwienia Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokosci
stanowigcej iloczyn ilosci wykonanych wycen i ceny jednostkowej (wraz z podatkiem VAT) okreslonej
w ust. 3.
Cena jednostkowa (wraz z podatkiem VAT) za pojedynczg wycene okreslona w ust. 3, zostaje ustalona
na okres obowigzywania umowy i nie bedzie podlegata zmianom.
Zamowienie przez Zamawiajacego wycen w liczbie nie powodujgcej osiggniecia catkowitego
wynagrodzenia nie uprawnia Wykonawcy do zgdania zamdwien uzupetniajacych lub wyptacenia catosci
wynagrodzenia okreslonego w ust. 1.
Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajacego do potwierdzenia aktualnosci opracowanych
operatdw szacunkowych wykonanych w ramach niniejszej umowy w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia wykonanej wyceny. Za czynno$¢ powyiszg Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe
wynagrodzenie.
Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajgcego do aktualizacji wartosci nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, w zwigzku ze zmiang liczby lat niewykorzystanego okresu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wycenionej w ramach niniejszej umowy, w okresie 24 miesiecy
od dnia sporzadzenia wyceny. Zamawiajacy wyznaczy termin wykonania aktualizacji nie krétszy niz 7 dni,
od dnia otrzymania wezwania przez Wykonawce. Za czynno$¢ powyzsza Wykonawcy nie przystuguje
dodatkowe wynagrodzenie.
Warunkiem wykonania przez Wykonawce czynnosci, o ktérej mowa w ust. 9, po uptywie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia wyceny, jest uprzednie wykonanie na wezwanie Zamawiajgcego czynnosci
okreslonej w ust. 8 z wynikiem pozytywnym.

§9.
Wykonang wycene Wykonawca sktada, wraz z protokotem przekazania prac (zatagcznik do umowy),
w siedzibie Zamawiajacego.
Zamawiajacy sprawdzi operat szacunkowy, w terminie 10 dni od daty jego ztozenia w siedzibie
Zamawiajacego.
Zamawiajacy dokonuje odbioru lub odmawia odbioru wskazujgc wady lub btedy wykonanej wyceny.
Dowodem dokonania odbioru bedzie podpisanie przez Zamawiajgcego protokotu odbioru zaméwienia.
Zamawiajacy moze odmédwic odbioru wyceny wykonanej wadliwie.
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce o odmowie odbioru i jej przyczynie w formie pisemnej, wyznaczajac
jednoczesnie termin na usuniecie wad lub btedéw, nie krétszy niz 7 dni od dnia zawiadomienia
Wykonawcy o odmowie odbioru.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, o ile zakonczenie sprawdzenia wyceny nastgpi po uptywie terminu
okreslonego w jednostkowym zamowieniu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, postanowienia § 11 ust. 3 pkt 2
lit. b) stosuje sie takze w okresie wykonywania kontroli.
Koszty usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien ponosi Wykonawca.

§10.
Wyptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie wystawionej przez Wykonawce faktury/rachunku
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty ich przedtozenia Zamawiajacemu.
Wykonawca uprawniony jest do wystawienia faktury/rachunku nie wczes$niej niz w dniu dokonania
odbioru zamdwienia przez Zamawiajgcego (§ 9 ust. 4).
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3. Dopuszcza sie etapowe rozliczenie poszczegdlnych jednostkowych zamoéwien, o ktérych mowa w § 4 ust. 1,
na podstawie odrebnych faktur/rachunkéw za wykonane i odebrane wyceny.

§11.

1. W przypadku zwtoki w wykonaniu w catosci lub w czesci ktdregokolwiek z jednostkowych zamoéwien,
Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy, w odniesieniu do jej niewykonanej czesci,
bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu wykonania ktéregokolwiek z jednostkowych
zamoOwien.

2. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare
w wysokosci 20% catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w §& 8 ust. 1. W tym przypadku
postanowien ust. 3 pkt 2 nie stosuje sie.

3. Strony zobowiazujg sie zaptaci¢ nastepujace kary:

1) Zamawiajacy Wykonawcy z tytutu odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn lezgcych
po stronie Zamawiajgcego — w wysokosci 10 % catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8
ust. 1,
2) Wykonawca Zamawiajacemu:
a) ztytutu odstapienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
- w wysokosci 10 % catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust. 1,
b) z tytutu opdznienia w wykonaniu wyceny w terminie okreslonym w jednostkowym zamdwieniu,
o ktéorym mowa w & 4 ust. 1 - w wysokosci 1% ceny jednostkowej (wraz z podatkiem VAT),
okreslonej w § 8 ust. 3, za kazdy dzier opdznienia,
c) za kazdy dzien usuwania wad lub btedéw wykonanej wyceny, w wysokosci 1% ceny jednostkowej
(wraz z podatkiem VAT) okre$lonej w § 8 ust. 3, liczac od dnia doreczenia Wykonawcy
zawiadomienia, o ktorym mowa w § 9 ust. 6.

4. W uzasadnionych przypadkach, niewynikajacych z winy Wykonawcy, Zamawiajacy moze odstgpic
od naliczania kary, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2) lit. b) i c).

5. W przypadku, gdy przez Zamawiajgcego poniesiona zostanie szkoda i szkoda ta przewyzszy wysokosc¢ kar
przewidzianych w niniejszej umowie, Zamawiajacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania
w zakresie réznicy pomiedzy wysokoscia szkody i wysokoscig kar.

§12.

1. W przypadku powziecia przez Zamawiajacego watpliwosci co do prawidlowosci wyceny, moze
on skierowa¢ operat szacunkowy do oceny przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych
na podstawie art. 157 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 518 z pdzn. zm.).

2. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego dokonanej przez organizacje zawodowg
rzeczoznawcow majgtkowych w trybie okreslonym w ust. 1, Wykonawca zwrdci Zamawiajacemu koszty
poniesione na opracowanie tej oceny wedtug rachunku wystawionego przez organizacje zawodows,
w terminie 14 dni od dnia pisemnego wezwania przez Zamawiajgcego.

3. Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego usuniecia wad operatu szacunkowego wskazanych
w opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych, a takie przedstawienia Zamawiajgcemu
jego nowej poprawionej redakcji w formie zgodnej z przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Za czynnos$¢ powyzszg Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

4. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego dokonanej przez organizacje zawodowa
rzeczoznawcow majatkowych w okresie oznaczonym w § 3, Zamawiajacy, niezaleznie od uprawnien
z tytutu rekojmi, uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy, w odniesieniu do jej niewykonanej
czesci, w terminie 30 dni od dnia powziecia informacji o ww. zdarzeniu.

5. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 4, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare
w wysokosci 10 % catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust. 1.

§13.

1. Rekojmia z tytutu wadliwego wykonania jednostkowej wyceny zamdwionej na podstawie niniejszej umowy
wynosi 1 rok liczac od dnia protokolarnego odbioru zamédwienia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, gdy po odbiorze jednostkowej wyceny dokonana zostanie negatywna ocena operatu
szacunkowego przez organizacje zawodowg rzeczoznawcow majgtkowych, rekojmia z tytutu wadliwego
wykonania umowy w odniesieniu do operatu szacunkowego podlegajgcego ww. ocenie wynosi 5 lat, liczac
od dnia protokolarnego odbioru zamdwienia.

3/6



Znak sprawy N-11-7.271.1.7.2015.AB

3. W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy po dacie jej zakorczenia okreslonej w § 3,
w zakresie i trybie okreslonym w ust. 1 i 2, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare w wysokosci 10 %
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust. 1.

§14.
Informacje i materiaty niezbedne do wykonania zamdéwienia objetego niniejsza umowa Wykonawca uzyska
we wtasnym zakresie.

§ 15.
1. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowi oferta przetargowa i specyfikacja istotnych warunkéw
zamodwienia.
2. W przypadku kolizji postanowiern umowy z ofertg przetargowaq zastosowanie majg postanowienia niniejszej
umowy.
§ 16.

1. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania sie o dokonanej zmianie adresu w formie pisemne;j.
W takich przypadkach obowigzujg adresy okreslone w powiadomieniu.

2. Korespondencje przestang na adres wskazany przez Strony uwaza sie za doreczong z dniem awizowania,
nawet w przypadku, gdy Strona korespondencji nie odebrata lub gdy zmienita adres bez powiadomienia
drugiej Strony.

§17.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, majq zastosowanie przepisy ustawy Prawo
zamoéwien publicznych i Kodeksu Cywilnego.

§18.
Ewentualne spory pomiedzy stronami wynikajgce z niniejszej umowy rozpatrywat bedzie wtasciwy rzeczowo
sad w Koszalinie.

§19.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla
Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Zatgceznik do UMOWY Nr .......cceeevvveveeennn, .4 1] [+ I r.

PROTOKOL PRZEKAZANIA PRAC

Spisany W dniu ...ccceeeevceneeeinieiee e, w Koszalinie, w sprawie przekazania prac pomiedzy:
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Gmina Miasto Koszalin

Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin

(piecze¢ wykonawcy)
Wykonawca przekazuje .......ccccoveens operat/6w szacunkowy/ch w ... egzemplarzu/ach,
zwigzany/ch z zamowieniem Nr........cccceeeveececcieccevecveereene. Zdnia s e, (zamowienie
przekazane w catosci / w czesci*), wykonanych na podstawie umowy nr ......... IN/ e
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
(data, pieczed i podpis osoby przyjmujacej) (data, pieczed i podpis osoby przekazujacej)

PROTOKOt ODBIORU/ODMOWY ODBIORU PRZEKAZANYCH PRAC
SPisSaNy W dNiU ...ueeeecvieeeniieeesiniiee e w Koszalinie:

ZAMAWIAJACY
Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin

Prace przekazane przez Wykonawce zwigzane z zamOwieniem NI ......ccccovevieeeciveeeeiienessnenns z dnia
............................... zostaty odebrane bez uwag / nie zostaty odebrane z powodu® ............c.c. coveveennnne
WWNTOSKI KORACOWE. ...t ettt et ea et e ebebeeabe e ebeen st e e eateemneeesbesabeeeans

Termin usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetniedn — ......... dni od dnia zawiadomienia

o odmowie odbioru**.

WYPELNIA OSOBA ODBIERAJACA PRACE: ZAMAWIAJACY
Oswiadczenie dotyczgce podatku VAT

Zakup  ww. ustugi  wyceny  nieruchomosci

dotyczy* / nie dotyczy* sprzedazy:

- Nie podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT*

- Opodatkowanej ......... % podatkiem VAT*

- Zwolnionej z podatku VAT*

Kod klasyfikacji dziatania w budzecie zadaniowym:

(piecze¢ i podpis dyrektora wydziatu)
*niepotrzebne skresli¢
** nie krétszy niz 7 dni

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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PROTOKOL USUNIECIA WAD, NANIESIENIA POPRAWEK | UZUPEENIEN PRZEKAZANYCH PRAC

SPisSaNy W dNiU ...eeeecvveeiiiee ceeneciiee e w Koszalinie w sprawie przekazania prac pomiedzy:
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
Gmina Miasto Koszalin e,
Rynek Staromiejski 6-7 s
75-007 Koszalin e
(piecze¢ wykonawcy)
Wykonawca przekazuje poprawione .............. (szt.) operat/ow szacunkowy/ch w ...
egzemplarzu/ach  zwigzany/ch  zzamowieniem NI e z dnia
.................................. (zamodwienie przekazane w catosci/ w czesci*), wykonanych na podstawie
umowy nr ......... Y4\ VT
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
(data, pieczed i podpis osoby przyjmujacej) (data, pieczed i podpis osoby przekazujacej)

PROTOKOt ODBIORU/ODMOWY ODBIORU Z USUNIECIA WAD, NANIESIENIA POPRAWEK
| UZUPELNIEN PRZEKAZANYCH PRAC

SPisSaNy W dNiU ....eeeecveeeencieiesiniiee e w Koszali nie:
ZAMAWIAJACY

Gmina Miasto Koszalin

Rynek Staromiejski 6-7

75-007 Koszalin

Prace  poprawione i przekazane  przez ~ Wykonawce  zwigzane z  zamodwieniem

Z dNia v, zostaty odebrane b ez uwag/ nie zostaty
WWNTOSKI KORACOWE. ...ttt ettt e et e ebt e et tesabe s eateea st e sttt eabeees e e esbe subeesbaeenn
Termin usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien — ........ dni od dnia zawiadomienia
o odmowie odbioru**.
ZAMAWIAJACY

WYPELNIA OSOBA ODBIERAJACA PRACE:
Oswiadczenie dotyczgce podatku VAT

Zakup  ww. ustugi  wyceny  nieruchomosci
dotyczy* / nie dotyczy* sprzedazy: | e
- Nie podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT*
- Opodatkowane;j ......... % podatkiem VAT*
- Zwolnionej z podatku VAT*
Kod klasyfikacji dziatania w budzecie zadaniowym:

(pieczed i podpis dyrektora wydziatu)

*niepotrzebne skresli¢
** nie krotszy niz 7 dni
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