1. INFORMACJA O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO MIASTA KOSZALINA
(WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2017 ROKU)

Zbiorcze zestawienie mienia komunalnego Miasta Koszalina
Wartos¢ mienia komunalnego Miasta Koszalina na dzien 31.12.2017 roku wynosi 1.677.886.657,00 z4,

z czego aktywa trwate stanowig 1.510.539.469,00 zt tj. 90,03% a aktywa obrotowe 167.347.188 zt
tj. 9,97% . Wartos¢ netto majatku Miasta i jego strukture prezentuje tabela 1.

Wartos¢ netto majatku Miasta Koszalina wg stanu na 31.12.2017 r.

TABELA 1
L Wvszczeadinienie Stan na dzien Struktura
P- yszczeg 31.12.2017 (%)
| Aktywa trwate 1510 539 469 90,03
1. Rzeczowe aktywa trwate 1191 832 564 78,90
2. Pozostate aktywa trwate 318 706 905 21,10
I Aktywa obrotowe 167 347 188 9,97
Majatek ogotem: 1677 886 657 100,00

Zmiany wartosci aktywow trwatych Miasta Koszalina w okresie od 31 grudnia 2016 r. do 31 grudnia
2017 r. prezentuje tabela 2. Wartos¢ aktywéw trwatych ogotem na koniec grudnia 2017 r. wzrosta
o 3,40% w pordéwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego. Zmniejszeniu ulegta wartosc¢
narzedzi, przyrzadéw, ruchomosci i wyposazenia o 31,90%, urzadzen technicznych o 6,30%, urzadzen,
kottow i maszyn energetycznych o 9,29% i aparatow ogdlnego zastosowania o 11,03%. Wzrosta
wartos¢ obiektéw inzynierii ladowej i wodnej o 6,60%. Na podobnym poziomie utrzymuje sie wartos$¢
gruntéw, obiektow komunalnych i srodkow transportu.

Wg stanu na dzien 31.12.2017 r. w aktywach trwatych 28,07% majatku stanowia grunty komunalne,
obiekty komunalne 14,65%, obiekty inzynierii ladowej 32,51%, a 20,91% aktywa dtugoterminowe
(akcje i udziaty). Pozostate 3,86% aktywow trwatych stanowig srodki trwate w budowie, narzedzia,
przyrzady, ruchomosci i wyposazenie, maszyny i urzadzenia, Srodki transportu, dtugoterminowe
naleznosci oraz wartosci niematerialne i prawne. Zbiorcze zestawienie aktywow trwatych przedstawia
tabela 3.

W strukturze aktywow obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2017 r. 0,07% stanowia zapasy, naleznosci
krétkoterminowe 77,87% a srodki pieniezne 22,06%. W porownaniu do roku ubiegtego wartos¢
aktywéw obrotowych ogdétem zmalata o 15.331.021,00 zt tj. o 8%. Wartos¢ srodkdédw pienieznych
zmalata o0 23.282.490,00 zt tj. 0 39% i zapasy o 51.555,00 zt tj. o 29%. Nastgpit wzrost naleznosci
krétkoterminowych o 8.003.024,00 zt tj. o 7% Zmiany w stanach aktywdéw obrotowych Miasta
Koszalina przedstawia tabela 4.



Majatek Urzedu Miejskiego

Wartos¢ netto majatku trwatego Urzedu Miejskiego stanowi 48,85% majatku trwatego ogdtem
a aktywa rzeczowe stanowig 35,18% aktywow rzeczowych ogotem. W strukturze majatku trwatego
Urzedu Miejskiego aktywa rzeczowe stanowig 56,81%, pozostate aktywa 43,19%. W grupie aktywow
rzeczowych nieruchomosci (tj. grunty, budynki i lokale oraz obiekty inzynierii ladowej) stanowia
52,37%. Stopien zuzycia ( stosunek wartosci umorzenia do wartosci poczatkowej ) obiektow
komunalnych wynosi 20,47% a obiektow inzynierii ladowej 25,63%. Zestawienie majatku trwatego
Urzedu Miejskiego prezentuje tabela 5.

Aktywa obrotowe Urzedu Miejskiego w strukturze majatku obrotowego Miasta ogdtem stanowia
51,16%. W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 r. aktywa obrotowe Urzedu Miejskiego zmalaty
o 21,73% tj. o 23.777.300,00 z. W grupie: ,Srodki pieniezne” nastgpit spadek o 45,13%
tj. o 25.080.678,00 zt a w grupie ,naleznosci krotkoterminowe” nastapit wzrost o 2,42%
tj. 0 1.303.378 ,00 zt. Dane dotyczace aktywdw obrotowych Urzedu Miejskiego zawarte sg w tabeli 6.
Miasto Koszalin jest udziatowcem w 11 spétkach na taczng kwote 315.813.600,00 zt, co stanowi
2091 % aktywow trwatych ogdtem. Udziaty pieniezne wynosza 62.772.900,00 zt (4,16% aktywdw
trwatych Miasta), niepieniezne 249.445.700,00 zt (16,51% aktywéw trwatych Miasta) a akcje
3.595.000,00 zt (0,24% aktywow trwatych Miasta). Wykaz udziatdw Miasta Koszalina zawiera tabela 7.

Grunty komunalne

Miasto Koszalin posiada tagcznie prawo wiasnosci 2 142,1 ha nieruchomosci gruntowych.

e Gmina Koszalin posiada prawo witasnosci 1 896,0 ha nieruchomosci gruntowych, ktére staty sie
mieniem komunalnym w wyniku komunalizacji z mocy prawa i komunalizacji na wniosek a takze
w wyniku nabycia w roznych formach od o0s6b prawnych ifizycznych. W granicach
administracyjnych miasta Koszalina pozostaje 1877,8 ha nieruchomosci. Poza granicami
administracyjnymi miasta jest 18,2 ha.
W Gminie Manowo Miasto jest wtascicielem 17,0 ha gruntéw (nieruchomos$¢ zabudowana gtownie
magistrala wodociggowg Mostowo-Koszalin), w Gminie Dartowo 0,6 ha (nieruchomos¢
zabudowana osrodkiem wypoczynkowym), w Gminie Mielno 0,5 ha (nieruchomos¢ zabudowana
oérodkiem wypoczynkowym) oraz w Gminie Swieszyno 0,1 ha (nieruchomos$¢ przeznaczona
na droge publiczng).

e Powiat Koszalin posiada prawo wiasnosci 246,1 ha nieruchomosci gruntowych. W granicach
administracyjnych miasta Koszalina pozostaje 244,6 ha, w Gminie Sianéw 1,5 ha.

1. GRUNTY ROLNE

Powierzchnia gruntoéw rolnych wynosi 165,5 ha. Gmina Miasto Koszalin jest wtascicielem 152,7 ha.
Miasto Koszalin na prawach powiatu posiada prawo wtasnosci 12,8 ha. Sg to grunty ujete w ewidencji
gruntow miasta Koszalina jako uzytki rolne (na gruntach tworzacych gminny i powiatowy zaséb
nieruchomosci) i zajmuja powierzchnie 110,1 ha. Miasto wydzierzawia 49,6 ha gruntéw. W trwatym
zarzadzie Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie znajduje sie 5,8 ha.



2. DROGI

taczna powierzchnia drog powiatowych, gminnych i wewnetrznych wynosi 507,3 ha. Powierzchnia
drég gminnych i drog wewnetrznych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin wynosi
280,7 ha. Miasto Koszalin na prawach powiatu jest wiascicielem 226,6 ha nieruchomosci gruntowych
zajetych przez drogi powiatowe. Nieruchomosci drogowe o powierzchni 424,2 ha przekazane zostaty
w trwaly zarzad na rzecz Zarzadu Drog i Transportu w Koszalinie, drogi o powierzchni 0,1 ha
pozostajg w uzytkowaniu wieczystym, drogi o powierzchni 1,9 ha Miasto wydzierzawia, natomiast
drogi o powierzchni 81,1 ha pozostajg w innych formach wtadania (przekazane w zarzadzanie na rzecz
Zarzadu Drog i Transportu w Koszalinie oraz stanowig gminny i powiatowy zasdb nieruchomosci).

3. LASY

Powierzchnia laséw wynosi 103,0 ha. Wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin stanowi 102,2 ha a 0,8 ha
stanowi wtasnos¢ Miasta Koszalin na prawach powiatu. W trwatym zarzadzie Zarzadu Drog
i Transportu w Koszalinie znajduje sie 0,3 ha a 102,7 ha w innych formach wtadania.

4. TERENY ZIELONE

Powierzchnia terenow zielonych wynosi 150,4 ha. Nieruchomosci gruntowe o powierzchni 150,1 ha
stanowig wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin a 0,3 ha stanowi wiasnos¢ Miasta Koszalin na prawach
powiatu. W trwatym zarzadzie Zarzadu Drog i Transportu w Koszalinie znajduje sie 0,4 ha a 150,0 ha
w innych formach wtadania.

5. OGRODY DZIALtKOWE

Stanowia wtasno$¢ Gminy Miasto Koszalin. Powierzchnia ogroddéw wynosi 213,8 ha. Nieruchomosci
gruntowe o powierzchni 208,9 ha przekazano Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcoéw w uzytkowanie
wieczyste a nieruchomosci o powierzchni 4,9 ha przekazano w uzytkowanie.

6. DZIALKI BUDOWLANE

taczna powierzchnia dziatek budowlanych stanowigcych wiasnos¢ Miasta wynosi 7323 ha.
Powierzchnia dziatek budowlanych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin wynosi 723,9 ha.
Na powierzchnie dziatek budowlanych sktadajg sie grunty zabudowane i niezabudowane.
W uzytkowanie wieczyste oddano osobom prawnym i fizycznym 273,2 ha a w uzytkowanie 12,1 ha.
W dzierzawie znajduje sie 30,9 ha a przekazane winne formy zagospodarowania - uzyczenie,
zarzadzanie i tworzace gminny zaséb nieruchomosci 355,6 ha. W trwaty zarzad oddano 52,1 ha:
36,8 ha dla szkét, 10,4 ha dla przedszkoli, 1,5 ha dla ztobkdéw, 1,4 ha dla ZDM, 0,5 ha dla ZBM, 0,1 ha
dla MPP-P, 0,1 dla Patacu Mtodziezy i 1,3 ha dla Domu Pomocy Spotecznej.

Powierzchnia dziatek budowlanych stanowigcych wiasnos¢ Miasta Koszalina na prawach powiatu
wynosi 8,4 ha. W trwaty zarzad oddano 6,2 ha: 2,6 ha dla CKU, 0,6 ha dla Bursy Miedzyszkolnej, 0,6 ha
dla SOS-W, 0,3 ha dla MPP-P i 2,1 ha dla Zarzadu Droég i Transportu. 2,2 ha zostaty przekazane w inne
formy zagospodarowania - uzyczenie, zarzadzanie i tworzace powiatowy zasdb nieruchomosci.

7. CMENTARZ KOMUNALNY

Zajmuje powierzchnie 38,4 ha. Nieruchomos¢ gruntowa stanowi wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin.
379 ha przekazano w zarzadzanie Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej Spétka z o.o.
w Koszalinie. Cmentarz na osiedlu Jamno o powierzchni 0,5 ha stanowi wtasno$¢ Gminy Miasto
Koszalin i przekazany zostat w zarzadzanie dla Zarzadu Drog i Transportu w Koszalinie.



8. INNE

Inne nieruchomosci gruntowe stanowigce wtasno$¢ Miasta Koszalina zajmujg powierzchnie 231,4 ha.
Grunty Gminy Miasto Koszalin stanowig 231,2 ha. Miasto Koszalin na prawach powiatu posiada prawo
wihasnosci 0,2 ha. Sa to nieruchomosci zabudowane magistrala wodociggowa Mostowo - Koszalin,
kolektorem sanitarnym do Oczyszczalni Sciekéw oraz nieuzytki, rowy i tereny rézne. W granicach
administracyjnych miasta Gmina Miasto Koszalin posiada rowniez prawo wtasnosci nieruchomosci
gruntowych o powierzchni 8,0 ha przejetych na cele reaktywacji przewozéw turystycznych na szlaku
linii waskotorowej Nr 1056 Koszalin -Bobolice. W trwaty zarzad dla Zarzadu Drég i Transportu
w Koszalinie przekazano 0,3 ha.

9. PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA

tacznie prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych bedacych wiasnoscig innych
gmin wynosi 6 ha. Na terenie gmin: Mielno i Bedzino — Gmina Miasto Koszalin posiada prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych o tacznej powierzchni 5,9 ha, zabudowanych
linig kolejowa normalnotorowa relacji Mscice — Mielno. Wiascicielem nieruchomosci gruntowych
o powierzchni 1,2 ha w Gminie Mielno oraz o powierzchni 4,7 ha w Gminie Bedzino jest Skarb
Panstwa. Na terenie Gminy Bobolice Miasto Koszalin posiada réwniez prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych o powierzchni 0,1 ha zabudowanych linig waskotorowa.

Jednostki budzetowe realizujace zadania z zakresu opieki i polityki spotecznej

Jednostka realizujaca zadania z zakresu polityki spotecznej jest Ztobek Miejski.

Placowkami realizujgcymi zadania z zakresu opieki spotecznej sa: Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
i Dom Pomocy Spotecznej ,Zielony Taras”.

Aktywa trwate bedace w posiadaniu tych jednostek w ogdlnej strukturze majatku trwatego wynosza
0,84% a aktywa rzeczowe stanowig 1,05% aktywow rzeczowych ogdtem. Sredni stopieh zuzycia
rzeczowych aktywow trwatych wyniost 41,93%. Dane dotyczace aktywow trwatych przedstawia
tabela 9.

Aktywa obrotowe tych jednostek stanowig 40,41% majatku obrotowego ogdétem. Wartos¢ aktywow
obrotowych na koniec 2017 roku jest o 10,95% wieksza tj. 0 6.672.142,00 zt w stosunku do 2016 roku.
Zwiekszyta sie wartos¢ w grupie ,naleznosci krétkoterminowe” o 6670 785,00 zt (10,95%)
i ,Srodki pieniezne” o 2 664,00 ( 10,30%). Spadek nastapit w grupie ,zapasy " o 1 307,00 zt (21,11%).
Zestawienie aktywow obrotowych w tej grupie jednostek organizacyjnych prezentuje tabela 10.

Placowki oswiaty i wychowania

Realizacjg zadan wtasnych gminy zajmuja sie nastepujace jednostki:

* przedszkola,

+ szkoty podstawowe,

* gimnazja.

Natomiast realizacje zadan wtasnych powiatu Miasto Koszalin powierzyto nastepujacym jednostkom
osSwiatowym:

* liccom ogdlnoksztatcgcym,

* szkotom zawodowym,



« szkole specjalnej,

« osrodkowi szkolno-wychowawczemu,

« poradni psychologiczno-pedagogicznej,

+ bursom miedzyszkolnym,

« Centrum Ksztatcenia Ustawicznego,

« Patacowi Mtodziezy,

» Rodzinnym Domom Dziecka.

Majatek trwaty powierzony placowkom oswiaty i wychowania stanowi 6,02% aktywéw trwatych
ogotem a aktywa rzeczowe stanowig 7,63% aktywéw rzeczowych ogétem. Sredni stopien zuzycia
rzeczowych aktywdéw trwatych na dzien 31 grudnia 2017 roku wyniést 51,78%. Dane dotyczace
majatku trwatego zawarte sg w tabeli 11.

W ogdlnej wartosci majatku obrotowego, aktywa obrotowe jednostek o$wiaty i wychowania stanowia
1,46%. W poréwnaniu do analogicznego okresu z roku ubiegtego wartos¢ aktywow obrotowych
zmalata 0 0,57% tj. 0 14.014,00 zt. Spadek wartosci wystapit w grupie: ,zapasy” o 2.923,00 zt (3,32%)
i ,naleznosci krotkoterminowe” o 16.267,00 zt (0,92%). Wzrost wartosci wystapit w grupie ,Srodki
pieniezne " 0 5 176,00 zt (0,86%). Aktywa obrotowe i ich zmiany w placéwkach oswiaty i wychowania
przedstawia tabela 12.

Zarzad Budynkow Mieszkalnych

Aktywa trwate bedace w administracji i zarzadzaniu Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych stanowia 5,73%
majatku trwatego Miasta a aktywa rzeczowe 7,27%. W strukturze aktywow rzeczowych 95,01%
stanowig obiekty komunalne, w ktérych sktad wchodzi 5437 lokali w budynkach mieszkalnych,
644 lokali w innych budynkach, 3 budynki biurowe oraz 5 oérodkéw stuzby zdrowia. Sredni stopien
zuzycia aktywow rzeczowych wynosi 50,04%. Dane dotyczace majatku trwatego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych przedstawia tabela 13.

Majatek obrotowy Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych stanowi 2,24% majatku obrotowego ogotem
a jego wartos¢  w stosunku do roku ubiegtego zmalata o 1 257 838,00 zt (25,11%). Spadek aktywow
wystapit w grupie: ,naleznosci krotkoterminowe” o 381 984,00 zt (9,86%) i ,Srodkéw pienieznych”
o 875 854,00 zt (77,24%). Zestawienie aktywow obrotowych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
prezentuje tabela 14.

Zarzad Drog i Transportu

Aktywa trwate, ktérymi zarzadza Zarzad Drog i Transportu stanowiag 38,56% majatku trwatego ogdtem
a aktywa rzeczowe 48,87% aktywow rzeczowych ogdtem. Srednie zuzycie aktywdw rzeczowych wynosi
25,42%. Informacje dotyczace majatku trwatego Zarzadu Drég i Transportu przedstawia tabela 15.

W ogolnej wartosci majatku obrotowego, aktywa obrotowe Zarzadu Drog i Transportu stanowia
4,73% i w poréwnaniu do analogicznego okresu z roku ubiegtego wzrosty o 3.045.989,00 zt (62,61%).
Wozrost wartosci wystapit w grupie: ,naleznosci krotkoterminowe” 0 427.112,00 zt (22,33%), i ,srodkow

pienieznych” 0 2.666.202,00 zt (92,86%). Natomiast w grupie ,zapasy” nastapit spadek o 47.325,00 zt
(58,00%). Dane o aktywach obrotowych Zarzadu Drog i Transportu zawiera tabela 16.



Dochody z mienia komunalnego

Wartos¢ osiagnietych dochodédw z mienia komunalnego w 2017 roku wynosi 19.971.113,78 zt.
Najwiecej wptywow osiagnieto z tytutu sprzedazy 9.971.113,78 zt, co stanowi 50,82% i z tytutu
oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie i zarzad 8.349.586,82 zt, co stanowi 42,55%, catosci
dochodow. Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci wptyneto
591.668,27 zt, co stanowi 3,02% oraz z dzierzaw i najmu 709.107,47 zt, co stanowi 3,61% catosci
dochodow z mienia komunalnego.

W poréwnaniu do roku 2016 nastgpit wzrost dochodéw o 3548% tj. o 5.138.724,41 zt. Z tytutu
sprzedazy nastapit wzrost o 4.505.947,01 zt tj. 0 82,45% i z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie i zarzad o 869.939,27 zt tj. 0 11,63%. Spadek dochoddw nastapit z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci o 107.759,76 zt tj. o 15,41% i z tytutu dzierzawy
i najmu o 129.402,11 zt tj. 0 15,43%, Dane dotyczace dochoddw przedstawia tabela nr 17.
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