1. INFORMACIA O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO MIASTA KOSZALINA
(WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2016 ROKU)

Zbiorcze zestawienie mienia komunalnego Miasta Koszalina
Wartos¢ mienia komunalnego Miasta Koszalina na dzied 31.12.2016 roku wynosi

1.643.609.697,00 zt, z czego aktywa trwate stanowig 1.460.895.029,00 zt tj. 88,88% a aktywa obrotowe
182.717.668,00 zt tj. 11,12% . Warto$é netto majatku Miasta i jego strukture prezentuje tabela 1.

Wartos¢ netto majatku Miasta Koszalina wg stanu na 31.12.2016 r.

TABELA 1

L Wvszczegdlnienie Stan na dzien Struktura
P- yszczeg 31.12.2016 (%)
| Aktywa trwate 1460 895 029 88,88
1 Rzeczowe aktywa trwate 1141 877 792 78,16
2. Pozostate aktywa trwate 319 017 237 21,84
] Aktywa obrotowe 182 714 668 11,12
Majatek ogotem: 1643 609 697 100,00

Zmiany wartosci aktywdéw trwatych Miasta Koszalina w okresie od 31 grudnia 2015 r.
do 31 grudnia 2016 r. prezentuje tabela 2. Wartos¢ aktywodw trwatych ogdétem na koniec grudnia 2016 .
zmalata o0 1,96% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego. Zmniejszeniu ulegta wartosé
narzedzi, przyrzadéw, ruchomosci i wyposazenia o 30,47%, srodkdéw transportu o 13,62%, urzadzen
technicznych o0 11,65%, urzadzen i aparatéw ogdlnego zastosowania 0 29,47%. Wzrosta wartos¢ kottow
i maszyn energetycznych o 18,36%. Na podobnym poziomie utrzymuje sie wartos¢ gruntéw, obiektéw
komunalnych, obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej oraz specjalistycznych maszyn, urzagdzen i aparatéw.

Wg stanu na dzien 31.12.2016 r. w aktywach trwatych 28,95% majgtku stanowig grunty
komunalne, obiekty komunalne — 15,29%, obiekty inzynierii lgdowej — 31,54%, a 21,62% aktywa
dtugoterminowe (akcje i udziaty). Pozostate 2,60% aktywéw trwatych stanowig S$rodki trwate
w budowie, narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie, maszyny i urzadzenia, $rodki transportu,
dtugoterminowe naleznos$ci oraz wartosci niematerialne i prawne. Zbiorcze zestawienie aktywow
trwatych przedstawia tabela 3.

W strukturze aktywow obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2016 r. 0,10% stanowig zapasy,
naleznosci krétkoterminowe 66,95% a Srodki pieniezne 32,95%. W poréwnaniu do roku ubiegtego
wartos¢ aktywow obrotowych ogétem wzrosta o 59.602.717,00 zt tj. o 48%. Warto$¢ srodkow
pienieznych wzrosta o 27.967.602,00 zt tj. o 87%, naleznosci krétkoterminowych o 31.624.405,00 zt,
tj. 0 35% i zapasy o 10.710,00 zt tj. o 6%. Zmiany w stanach aktywdéw obrotowych Miasta Koszalina
przedstawia tabela 4.



Majatek Urzedu Miejskiego

Majatek trwaty warto$é netto Urzedu Miejskiego stanowi 50,75% majatku trwatego ogdtem
a aktywa rzeczowe stanowig 36,99% aktywodw rzeczowych ogétem. W strukturze majgtku trwatego
Urzedu Miejskiego aktywa rzeczowe stanowig 56,97%, pozostate aktywa 43,03%. W grupie aktywéw
rzeczowych nieruchomosci (tj. grunty, budynki i lokale oraz obiekty inzynierii lgdowej) stanowig 54,49%.
Stopien zuzycia ( stosunek wartosci umorzenia do wartosci poczgtkowej ) obiektéw komunalnych wynosi
18,50% a obiektdw inzynierii lgdowej 24,04%. Zestawienie majatku trwatego Urzedu Miejskiego
prezentuje tabela 5.

Aktywa obrotowe Urzedu Miejskiego w strukturze majgtku obrotowego Miasta ogdtem stanowia
59,88%. W pordwnaniu do stanu na dzien 31.12.2015 r. aktywa obrotowe Urzedu Miejskiego sg wyzsze
097,93% tj. 0 54.126.958,00 zt. W grupie: ,$rodki pieniezne na rachunkach bankowych” wzrost nastgpit
0111,67%tj. 0 29.317.019,00 zt a ,,naleznosci krétkoterminowe” o0 85,50 tj. 0 24.809.939,00 zt.

Dane dotyczace aktywow obrotowych Urzedu Miejskiego zawarte sg w tabeli 6.

Miasto Koszalin jest udziatowcem w 11 spdtkach na taczng kwote 315.813.600,00 zt, co stanowi
21,62 % aktywow trwatych ogdétem. Udziaty pieniezne wynoszg 62.772.900,00 zt (4,30% aktywow
trwatych Miasta), niepieniezne 249.445.700,00 zt (17,08 % aktywdéw trwatych Miasta) a akcje
3.595.000,00 zt (0,24% aktywow trwatych Miasta).

Wykaz udziatdw Miasta Koszalina zawiera tabela 7.

Grunty komunalne

Miasto Koszalin posiada fgcznie prawo wtasnosci 2 144,2 ha nieruchomosci gruntowych.

e Gmina Koszalin posiada prawo wfasnosci 1905,2 ha nieruchomosci gruntowych, ktére staty sie
mieniem komunalnym w wyniku komunalizacji z mocy prawa i komunalizacji na wniosek a takze
w wyniku nabycia w réznych formach od oséb prawnych i fizycznych. W granicach administracyjnych
miasta Koszalina pozostaje 1 887,0 ha nieruchomosci. Poza granicami administracyjnymi miasta jest
18,2 ha.

W gminie Manowo Miasto jest wtascicielem 17,0 ha gruntéw (nieruchomos¢ zabudowana gtéwnie
magistralg wodociggowg Mostowo-Koszalin), w Gminie Dartowo 0,6 ha (nieruchomos$¢ zabudowana
osrodkiem wypoczynkowym), w Gminie Mielno 0,5 ha (nieruchomosé zabudowana osrodkiem
wypoczynkowym) oraz w Gminie Swieszyno 0,1 ha (nieruchomo$é przeznaczona na droge publiczna).

e Powiat Koszalin posiada prawo wtasnosci 239,0 ha nieruchomosci gruntowych. W granicach
administracyjnych miasta Koszalina pozostaje 237,5 ha, w Gminie Sianéw 1,5 ha.

1. GRUNTY ROLNE

Powierzchnia gruntéw rolnych wynosi 163,9 ha. Gmina Miasto Koszalin jest wtascicielem 153,0 ha.
Miasto Koszalin na prawach powiatu posiada prawo wtasnosci 10,9 ha. Sg to grunty ujete w ewidencji
gruntdw miasta Koszalina jako uzytki rolne (na gruntach tworzacych gminny i powiatowy zaséb
nieruchomosci) i zajmujg powierzchnie 112,5 ha. Miasto wydzierzawia 49,7 ha gruntéw. W trwatym
zarzadzie Zarzadu Drdg i Transportu w Koszalinie znajduje sie 1,7 ha.



2. DROGI

taczna powierzchnia drég powiatowych, gminnych i wewnetrznych wynosi 511,7 ha. Powierzchnia
drég gminnych i dréog wewnetrznych stanowigcych wiasnosé Gminy Miasto Koszalin wynosi 292,2 ha.
Miasto Koszalin na prawach powiatu jest wfascicielem 219,5 ha nieruchomosci gruntowych zajetych
przez drogi powiatowe. Nieruchomosci drogowe o powierzchni 253,0 ha przekazane zostaty w trwaty
zarzad na rzecz Zarzadu Drdg i Transportu w Koszalinie, drogi o powierzchni 0,1 ha pozostajg
w uzytkowaniu wieczystym, drogi o powierzchni 1,5ha Miasto wydzierzawia, natomiast drogi
o powierzchni 257,1 ha pozostajg w innych formach wiadania (przekazane w zarzadzanie na rzecz
Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie oraz stanowig gminny i powiatowy zaséb nieruchomosci).

3. LASY
Powierzchnia laséw wynosi 104,7 ha i stanowi wtasnosé¢ Gminy Miasto Koszalin.

4. TERENY ZIELONE

Powierzchnia terendéw zielonych wynosi 150,6 ha. Nieruchomosci gruntowe o powierzchni 150,5 ha
stanowig wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin a 0,1 ha stanowi wtasno$¢ Miasta Koszalin na prawach
powiatu, ktdére zostaty przekazane w trwaty zarzad dla Zarzagdu Drég i Transportu w Koszalinie.

5. OGRODY DZIALKOWE

Stanowig wtasnos$é Gminy Miasto Koszalin. Powierzchnia ogroddw wynosi 215,4 ha. Nieruchomosci
gruntowe o powierzchni 210,5 ha przekazano Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcow w uzytkowanie
wieczyste, nieruchomosci o powierzchni 4,9 ha przekazano w uzytkowanie.

6. DZIALKI BUDOWLANE

taczna powierzchnia dziatek budowlanych stanowigcych wtasnos¢ Miasta wynosi 728,0 ha.
Powierzchnia dziatek budowlanych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin wynosi 720,3 ha. Na
powierzchnie dziatek budowlanych sktadajg sie grunty zabudowane i niezabudowane.
W uzytkowanie wieczyste oddano osobom prawnym i fizycznym 273,7 ha a w uzytkowanie 12,1 ha.
W dzierzawie znajduje sie 22,7ha a przekazane winne formy zagospodarowania - uzyczenie,
zarzadzanie i tworzgce gminny zasdb nieruchomosci 360,9 ha. W trwaty zarzad oddano 50,9 ha: 37,7 ha
dla szkét, 9,5 ha dla przedszkoli, 1,5 ha dla ztobkdéw, 0,2 ha dla ZDM, 0,5 ha dla ZBM, 0,1 ha dla MPP-P,
0,1 dla Patacu Mtodziezy, 1,3 ha dla Domu Pomocy Spotfecznej.

Powierzchnia dziatek budowlanych stanowigcych witasnosé¢ Miasta Koszalina na prawach powiatu
wynosi 7,7 ha. W trwaty zarzad oddano 5,5 ha: 2,6 ha dla CKU, 0,6 ha dla Bursy Miedzyszkolnej, 0,6 ha
dla SOS-W i 0,3 ha dla MPP-P, 1,4 dla Zarzagdu Drdg i Transportu oraz 2,2 ha przekazane w inne formy
zagospodarowania - uzyczenie, zarzadzanie i tworzgce powiatowy zaséb nieruchomosci.

7. CMENTARZ KOMUNALNY

Zajmuje powierzchnie 38,5 ha. Nieruchomosé gruntowa stanowi wtasnosé Gminy Miasto Koszalin.
38,0 ha przekazano w zarzadzanie Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej Spdtka z 0.0. w Koszalinie.
Cmentarz na osiedlu Jamno o powierzchni 0,5 ha stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin i przekazany
zostat w zarzadzanie dla Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie.



8. INNE

Inne nieruchomosci gruntowe stanowigce wtasno$é Miasta Koszalina zajmujg powierzchnie 231,4 ha.
S3 to nieruchomosci zabudowane magistralg wodociggowa Mostowo - Koszalin, kolektorem sanitarnym
do Oczyszczalni Sciekéw oraz nieuzytki, rowy i tereny réine. W granicach administracyjnych miasta
Gmina Miasto Koszalin posiada réwniez prawo wifasnosci nieruchomosci gruntowych o powierzchni
8,0 ha przejetych na cele reaktywacji przewozéw turystycznych na szlaku linii waskotorowej Nr 1056
Koszalin -Bobolice.

Miasto Koszalin na prawach powiatu posiada 0,1 ha, ktdre przekazato w trwaty zarzad dla Zarzadu
Drég i Transportu w Koszalinie.

9. PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gmin: Mielno i Bedzino — Gmina Miasto Koszalin posiada prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych o tgcznej powierzchni 5,9 ha, zabudowanych linig kolejowg normalnotorowa
relacji Mscice — Mielno. Wtascicielem nieruchomosci gruntowych o powierzchni 1,2 ha w gminie Mielno
oraz o powierzchni 4,7 ha w gminie Bedzino jest Skarb Panstwa.

Jednostki budzetowe realizujgce zadania z zakresu opieki i polityki spotecznej

Jednostka realizujgcg zadania z zakresu polityki spotecznej jest Ztobek Miejski.
Placowkami realizujgcymi zadania z zakresu opieki spotecznej s3: Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
i Dom Pomocy Spoteczne;.

Aktywa trwate bedgce w posiadaniu tych jednostek w ogdlnej strukturze majgtku trwatego
wynosza 0,89% a aktywa rzeczowe stanowig 1,13% aktywow rzeczowych ogétem. Sredni stopien zuzycia
rzeczowych aktywodw trwatych wynidst 39,57%.

Dane dotyczace aktywow trwatych przedstawia tabela 9.

Aktywa obrotowe tych jednostek stanowig 33,36% majatku obrotowego ogdtem. Wartosc
aktywow obrotowych na koniec 2016 roku jest o 12,65% wieksza tj. o 6.844.034,00 zt w stosunku do
2015 roku. Zwiekszyta sie wartos¢ w grupie ,naleznosci krétkoterminowe” o 6.859.084,00 zt (12,69%)
i ,zapasy” 0 678,00 ( 12,30%). Spadek nastgpit w grupie ,$rodki pieniezne ” 0 15.728,00 zt (37,82%).
Zestawienie aktywoéw obrotowych w tej grupie jednostek organizacyjnych prezentuje tabela 10.

Placowki oswiaty i wychowania

Realizacjg zadan wtasnych gminy zajmujg sie nastepujgce jednostki:
e przedszkola,
e szkoty podstawowe,
* gimnazja.
Natomiast realizacje zadan wtasnych powiatu Miasto Koszalin powierzyto nastepujgcym
jednostkom oswiatowym:
¢ liceom ogdlnoksztatcagcym,
¢ szkotom zawodowym,
¢ szkole specjalnej,
e osrodkowi szkolno-wychowawczemu,



e poradni psychologiczno-pedagogicznej,
e bursom miedzyszkolnym,

Centrum Ksztatcenia Ustawicznego,
Patacowi Mtodziezy,

Rodzinnym Domom Dziecka.

Majatek trwaty powierzony placéwkom oswiaty i wychowania stanowi 6,33% aktywéw trwatych
ogétem a aktywa rzeczowe stanowia 8,10% aktywdw rzeczowych ogdétem. Sredni stopiert zuzycia
rzeczowych aktywéw trwatych na dzien 31 grudnia 2016 roku wynidst 50,16%. Dane dotyczgce majatku
trwatego zawarte sg w tabeli 11.

W ogdblnej wartosci majagtku obrotowego, aktywa obrotowe jednostek o$wiaty
i wychowania stanowig 1,36%. W pordwnaniu do analogicznego okresu z roku ubiegtego wartosc
aktywow obrotowych zmalata o 0,27% tj. o 6.823,00 zt. Spadek wartosci wystgpit w grupie: ,,srodki
pieniezne ” o 56.318,00 zt (8,42%), ,naleznosci od budzetéw” o 65.384,00 zt (97,91%) i ,, materiaty”
o 21.810,00 zt (40,52%). Wzrost wartosci wystgpit w grupie ,naleznosdci z tytutu dostaw i ustug”
0 66.778,00 zt (11,80%), ,inne naleznosci” o 68.290,00 zt (6,02%), , produkty gotowe” o 6.260,00 zt
(57,70%) i ,,towary” 0 461,00 zt (1,20%).
Aktywa obrotowe i ich zmiany w placéwkach oswiaty i wychowania przedstawia tabela 12.

Zarzad Budynkow Mieszkalnych

Aktywa trwate bedace w administracji i zarzadzaniu Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych stanowia
5,92% majatku trwatego Miasta a aktywa rzeczowe 7,58%. W strukturze aktywow rzeczowych 96,02%
stanowig obiekty komunalne, w ktdrych sktad wchodzi 5 439 lokali w budynkach mieszkalnych, 650
lokali w innych budynkach, 2 budynki biurowe oraz 5 oérodkéw stuzby zdrowia. Sredni stopien zuzycia
aktywow rzeczowych wynosi 49,35%.
Dane dotyczace majagtku trwatego Zarzagdu Budynkdéw Mieszkalnych przedstawia tabela 13.

Majatek obrotowy Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych stanowi 2,74% majatku obrotowego ogétem
a jego wartos¢ w stosunku do roku ubiegtego zmalata o 2.169.385,00 zt (30,22%). Spadek aktywow
wystgpit w grupie: ,naleznosci krotkoterminowe” o 309.710,00 zt (7,40%) i ,$rodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych” 0 1.859.675,00 zt (62,12%).
Zestawienie aktywoéw obrotowych Zarzgdu Budynkdw Mieszkalnych prezentuje tabela 14.

Zarzad Drég i Transportu

Aktywa trwate, ktérymi zarzadza Zarzad Drég i Transportu stanowig 36,11% majatku trwatego
ogétem a aktywa rzeczowe 46,20% aktywdw rzeczowych ogétem. Srednie zuzycie aktywdéw rzeczowych
wynosi 24,72%.

Informacje dotyczgce majatku trwatego Zarzadu Drég i Transportu przedstawia tabela 15.

W ogdlnej wartosci majgtku obrotowego, aktywa obrotowe Zarzadu Drdg i Transportu stanowig
2,66% i w poréwnaniu do analogicznego okresu z roku ubiegtego wzrosty o 807.933,00 zt (19,91%).
Wzrost wartosci wystgpit w aktywach w grupie:,,naleznosci krétkoterminowe” o 200.508,00 zt (11,71%),
w grupie ,,zapasy” 0 25.121,00 zt (44,48%) oraz ,$rodki pieniezne” o0 582.304,00 zt (25,44%).

Dane o aktywach obrotowych Zarzadu Drdg i Transportu zawiera tabela 16.



Dochody z mienia komunalnego

Wartos¢ osiggnietych dochoddéw z mienia komunalnego w 2016 roku wynosi 14.482.751,93 zi.
Najwiecej wptywdéw osiggnieto z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie i zarzad —
7.479.647,55 zt, co stanowi 51,65%, z tytutu sprzedazy — 5.465.166,77 zt, co stanowi 37,73% catosci
dochoddéw, Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci wptyneto
699.428,03 zt, co stanowi 4,83% oraz z dzierzaw i najmu 838.509,58 zt, co stanowi 5,79% catosci
dochoddéw z mienia komunalnego.

W pordéwnaniu do roku 2015 nastgpit spadek dochoddéw o 22,15% tj. 0 4.119.569,28 zt. Z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nastgpit spadek o 415.736,02 zt
tj. o 37,28%, dzierzawy i najmu o 20.466,90 zt tj. o 3,08%, oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie izarzad o 484.476,39 zt tj. 0 6,08% oraz sprzedazy o 3.192.738,59 zt tj. 0 36,88%.

Dane dotyczace dochoddéw przedstawia tabela nr 17.



