Zatgcznik nr 1
do Zarzadzenia nr 669/2090/18
z dnia 12 stycznia 2018 r.

Zasady powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow majatkowych
biorgcych udziat jako biegli w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta Miasta Koszalina

I.  SPOSOB TWORZENIA | PROWADZENIA LISTY BIEGLYCH

§ 1.
1. Lista biegtych jest jawna.
2. Lista biegtych podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie
—www.bip.koszalin.pl, niezwtocznie po jej zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Koszalina.

§ 2.
1. O wpis na liste biegtych rzeczoznawcédw majatkowych moga ubiegac sie rzeczoznawcy majatkowi,
spetniajacy ponizsze kryteria:

1) posiadajg uprawnienia rzeczoznawcy majgtkowego przez okres co najmniej 24 miesiecy;

2) posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania zawodu
rzeczoznawcy majatkowego;

3) prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem zawodu rzeczoznawcy
majatkowego;

4) wykazg sie w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy
— w tym okresie, doswiadczeniem z zakresu sporzadzenia operatow szacunkowych na
potrzeby postepowan administracyjnych.

2. W celu wpisu na liste biegtych rzeczoznawca majatkowy skfada karte zgtoszeniowg wraz z:

1) kopig (potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem) swiadectwa nadania uprawnien z zakresu
szacowania nieruchomosci;

2) kopig (potwierdzong za zgodno$¢ 1z oryginatem) aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej;

3) wykazem ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych réwniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed dniem ztozenia wniosku o wpis, a jezeli okres
prowadzenia dziafalnosci jest krétszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich przedmiotu,
dat wykonania i podmiotdw, na rzecz ktérych ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane;

4) dowodami okreslajgcymi czy ustugi wymienione w wykazie, o ktérym mowa w pkt 3) zostaty
wykonane lub s3 wykonywane nalezycie, tj. referencjami badz innymi dokumentami
wystawionymi przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty lub sg wykonywane. W przypadku
wymienienia w wykazie, o ktorym mowa w pkt 3) ustug wykonywanych na rzecz Gminy
Miasto Koszalin dowody nie s3 wymagane;

5) odpisem z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej;
6) oswiadczeniem zapoznaniu sie z warunkami wpisu na liste biegtych oraz o akceptacji cennika.
§ 3.

Rzeczoznawca majgtkowy, ktéry chce zostaé wpisany na liste biegtych, karte zgtoszeniowg wraz

z zatgcznikami umieszcza w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Wniosek o wpis na liste biegtych

rzeczoznawcédw majgtkowych” i sktada:

1) za posrednictwem operatora pocztowego na adres Urzad Miejski w Koszalinie, Wydziat
Nieruchomosci, Rynek Staromiejski 6-7, 75-004 Koszalin lub

2) w sekretariacie Wydziatu Nieruchomosci, 1l pietro, pokoj nr 324.
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§ 4.
O kolejnosci wpisu na liste biegtych decyduje data i godzina wptywu wniosku o wpis na liste biegtych
do siedziby Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 5.
1. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw, Zespdt wystgpi do rzeczoznawcy
majatkowego o uzupetnienie dokumentdw, okreslajgc termin na uzupetnienie.
2. Nieuzupetnienie dokumentéw w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 skutkuje odmowg wpisu na
liste biegtych rzeczoznawcéw majatkowych.

§ 6.
Brak spetnienia ktéregokolwiek z wymogdw przewidzianych § 2 ust. 1 skutkuje odmowa wpisu na
liste biegtych. O odmowie wpisu na liste biegtych rzeczoznawca majgtkowy zostanie poinformowany
na pismie.

§7.
O wpisie, odmowie wpisu oraz wykresleniu z listy biegtych rzeczoznawcéw majatkowych decyduje
Prezydent Miasta Koszalina, na wniosek Przewodniczgcego Zespotu, a w przypadku jego nieobecnosci
Zastepcy Przewodniczacego.

§ 8.

Podstawe do wykreslenia biegtego z listy rzeczoznawcéw majgtkowych stanowi:

1) rezygnacja z funkcji biegtego ztozona przez rzeczoznawce majgtkowego;

2) dtugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkéw zwigzanych
z wykonywaniem czynnosci biegtego;

3) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenie;

4) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego;

5) nieterminowe lub niepetne udzielenie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatéw szacunkowych;

6) wykonywanie operatow szacunkowych z nienalezytg starannoscia, w szczegdlnosci
nieterminowo, zawierajacych btedy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe;

7) zwitoka w wykonywaniu poprawek lub niezasadna odmowa ich wykonania;

8) negatywna opinia organizacji zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych w zakresie prawidtowosci
sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach postepowan administracyjnych, o ktérych mowa
w § 1 ust. 1 zarzadzenia.

§9.
O wpis na liste biegtych nie moze ubiegac sie rzeczoznawca majgtkowy:
1) wykreslony z listy biegtych z przyczyn wymienionych § 8 pkt 6 lub 8;
2) wobec ktérego, w okresie 3 lat wstecz od dnia ztozenia wniosku o wpis na liste biegtych, Gmina
Miasto Koszalin odstgpita od umowy na wykonanie ustug wycen nieruchomosci z winy
Wykonawcy.

§ 10.
Ztozenie przez biegtego wniosku o wykreslenie z listy biegtych nie ma wptywu na udziat rzeczoznawcy
w postepowaniach administracyjnych, w ktérych zostat uprzednio powotany na biegtego.

§11.
Rezygnacja z funkcji biegtego nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania sie o wpis.

§12.
1. Rzeczoznawca majgtkowy wpisany na liste biegtych zobowigzany jest do powiadamiania
Prezydenta Miasta Koszalina o dokonanej zmianie adresu, w formie pisemnej. W takim
przypadku obowigzuje adres okreslony w ostatnim powiadomieniu.
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Korespondencje przestang na adres wskazany przez biegtego w karcie zgtoszeniowej lub
w ostatnim powiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza sie za skutecznie doreczong z dniem
pierwszego awizowania, nawet w przypadku, gdy biegty korespondencji nie odebrat lub gdy
zmienit adres bez powiadomienia Prezydenta Miasta Koszalina.

TRYB POWOLYWANIA BIEGLYCH | ZASADY UDZIELANIA ZLECEN.
§12.

Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na biegtego nastepuje na podstawie przepisdw Kodeksu
postepowania administracyjnego w drodze postanowienia.

Wybdr biegtego w ramach prowadzonego postepowania dokonywany jest wedtug kolejnosci
wpisu na liste biegtych rzeczoznawcdw majgtkowych oraz kolejnosci prowadzonych postepowan
administracyjnych przez Prezydenta Miasta Koszalina z zastrzezeniem, ze w okresie 30 dni
kalendarzowych rzeczoznawca majatkowy moze zosta¢ powotany jako biegty do wykonania nie
wiecej niz 20 operatdéw szacunkowych.

W postepowaniach administracyjnych w sprawie ustalenia odszkodowania przystugujacego na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, w przypadkach uzasadnionych wielkoscig inwestycji
Prezydent Miasta Koszalina moze, za zgodg biegtego, powierzy¢ mu jednoczesnie do wykonania
wiecej niz 20 operatdéw szacunkowych.

W postepowaniach administracyjnych, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, biegly zobowigzany jest do
wykonania operatu szacunkowego wraz z dokumentacja fotograficzng zgodnie obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

W postepowaniach administracyjnych w sprawie ustalenia odszkodowania przystugujacego na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drdg publicznych, rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest dokonad
ogledzin wycenianej nieruchomosci. Ponadto zobowigzany jest sporzadzi¢ protokdt z ogledzin
oraz wykona¢ dokumentacje fotograficzng z udziatem wyznaczonego pracownika Urzedu
Miejskiego w Koszalinie oraz Stron postepowania, zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego. O terminie i miejscu ogledzin nieruchomosci biegty oraz
Strony postepowania zostang powiadomieni przez Prezydenta Miasta Koszalina, co najmniej na
7 dni przed terminem ogledzin.

W postepowaniach administracyjnych w sprawie ustalenia optaty za przeksztatcenie w trybie
przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z pdin. zm.), rzeczoznawca majgtkowy
zobowigzany jest dokonac ogledzin wycenianej nieruchomosci, o ktérych terminie i miejscu
zawiadamia uzytkownika wieczystego nieruchomosci. Rzeczoznawca zwolniony jest z tej
czynnosci w przypadku, gdy granice wycenianej nieruchomosci ustalone sg po obrysie budynku
lub budowli na niej wzniesionej. Ponadto rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest sporzadzic
protokot z ogledzin oraz wykona¢ dokumentacje fotograficzng, a takze dofaczy¢ do operatu
szacunkowego wycigg z badania tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla wycenianej
nieruchomosci.

W postepowaniach administracyjnych w sprawie ustalenia optaty za przeksztatcenie w trybie
przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z pdin. zm.), w przypadku wyceny
nieruchomosci jako przedmiotu:
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1) prawa wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego, zabudowanej budynkiem, w ktorym
niewyodrebniono wiasnosci lokali, bedgcej we wspdtuzytkowaniu wieczystym w okreslonych
udziatach, przez jedng wycene rozumie sie operat szacunkowy okreslajacy wartosé jednej
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci i prawa uzytkowania wieczystego
z jednoczesnym rozliczeniem wartosci tych praw proporcjonalnie do udziatow,
przedstawionym w formie wykazu stanowigcego zatgcznik do sporzadzonego operatu
szacunkowego;

2) prawa witasnosci, zabudowanej budynkiem, w ktérym wyodrebniono lub niewyodrebniono
wiasnosci lokali, bedgcej we wspotuzytkowaniu wieczystym w okreslonych udziatach, przez
jedna wycene rozumie sie operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ jednej nieruchomosci jako
przedmiotu prawa wiasnosci z jednoczesnym rozliczeniem wartosci tego prawa
proporcjonalnie do udziatéw, przedstawionym w formie wykazu stanowigcego zatgcznik do
sporzadzonego operatu szacunkowego;

3) prawa uzytkowania wieczystego, zabudowanej budynkiem, w ktérym niewyodrebniono
wiasnosci lokali, bedgcej we wspotuzytkowaniu wieczystym w okreslonych udziatach, przez
jedna wycene rozumie sie operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ jednej nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego z jednoczesnym rozliczeniem wartosci tego
prawa proporcjonalnie do udziatdw, przedstawionym w formie wykazu stanowigcego
zatgcznik do sporzadzonego operatu szacunkowego;

4) prawa uzytkowania wieczystego, zabudowanej budynkiem, w ktérym wyodrebniono
wtasnos¢ lokali, bedacej we wspoétuzytkowaniu wieczystym w okreslonych udziatach, przez
jedng wycene rozumie sie operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, sporzadzonych odrebnie dla kazdego udziatu w
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

5) prawa uzytkowania wieczystego, niezabudowanej, bedacej we wspodtuzytkowaniu
wieczystym w okreslonych udziatach, przez jedng wycene rozumie sie operat szacunkowy
okreslajacy wartosc¢ jednej nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego z
jednoczesnym rozliczeniem wartosci tego prawa proporcjonalnie do udziatéw,
przedstawionym w formie wykazu stanowigcego zatgcznik do sporzadzonego operatu
szacunkowego.

ODBIOR OPERATOW SZACUNKOWYCH | ZASADY WYNAGRADZANIA BIEGLYCH.

§13.

Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest wykonac operat szacunkowy w 1 egzemplarzu.

W przypadku Zzadania przez Strone postepowania administracyjnego wydania operatu,

rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest sporzadzi¢ kolejny egzemplarz, w terminie 3 dni od

dnia otrzymania wezwania.

Wykonany operat szacunkowy biegty skfada:

1) za posrednictwem operatora pocztowego na adres Urzad Miejski w Koszalinie, Wydziat
Nieruchomosci, Rynek Staromiejski 6-7, 75-004 Koszalin (przy czym dniem ztozenia jest dzien
wptywu operatu do siedziby Urzedu Miejskiego w Koszalinie), lub

2) w sekretariacie Wydziatu Nieruchomosci, Il pietro, pokdj nr 324.

Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem operatu szacunkowego obcigzajg biegtego.

Do wykonania wyceny biegty wykorzystuje wtasne materiaty i narzedzia.

Odbioru operatu szacunkowego dokonuje osoba prowadzgca postepowania administracyjne,

w terminie 10 dni roboczych, liczac od dnia jego ztozenia. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokét

odbioru stanowigcy podstawe do wystawienia rachunku/faktury.

Wyptata wynagrodzenia dla biegtego nastepuje na podstawie wystawionej faktury/rachunku nie

pozniej niz w terminie 14 dni od daty ich przediozenia w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Koszalinie.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku odmowy odbioru operatu szacunkowego, zostanie wyznaczony biegtemu termin na
dokonanie poprawek i ponowne ztozenie operatu.
Biegly zobowigzany jest na wezwanie Prezydenta Miasta Koszalina, w sprawach objetych
postanowieniem o powotaniu biegtego, do sktadania pisemnych wyjasnien, udzielania wyjasnien
Stronom toczacych sie postepowan oraz uczestnictwa w rozprawach administracyjnych.
W okresie roku od dnia sporzadzenia wyceny biegty zobowigzany jest na wezwanie Prezydenta
Miasta Koszalina, do przeprowadzenia analizy w zakresie ustalenia, czy od dnia sporzadzenia
wyceny nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych
mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Jezeli w wyniku czynnosci, o ktérych mowa w ust. 10, w ocenie biegtego wartos¢ nieruchomosci
wycenionej nie ulegta zmianie, zobowigzany jest on do potwierdzenia aktualnos$ci opracowanego
operatu szacunkowego wykonanego w ramach postepowania administracyjnego stosownie do
art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz do dotgczenia analizy, o ktérej mowa
w ust. 10.
Jezeli w wyniku czynnosci, o ktérych mowa w ust. 10, w ocenie biegtego wartos¢ nieruchomosci
wycenionej ulegta zmianie, zobowigzany jest on do pisemnej, uzasadnionej odmowy
potwierdzenia aktualnosci opracowanego operatu szacunkowego wykonanego w ramach
postepowania administracyjnego stosownie do art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz do dotgczenia analizy, o ktérej mowa w ust. 10.
Biegtemu z tytutu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 10-12, przystuguje wynagrodzenie
w wysokosci 50% wynagrodzenia, jakie otrzymat za wykonanie operatu szacunkowego,
dla ktérego przeprowadzit analize.
Terminy wykonania czynnosci przez biegtego:
1) sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci dla postepowan
administracyjnych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 zarzadzenia:
a) dla nieruchomosci niezabudowanych - 14 dni od dnia dokonania ogledzin,
b) dla nieruchomosci zabudowanych — 21 dni od dnia dokonania ogledzin;
2) sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci dla postepowan
administracyjnych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 i 3 zarzadzenia:
a) dla nieruchomosci niezabudowanych - 14 dni od dnia otrzymania postanowienia
o powotaniu biegtego,
b) dla nieruchomosci zabudowanych — 21 dni od dnia otrzymania postanowienia
o powotaniu biegtego;
3) sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajgcego wartosé nieruchomosci dla postepowan
administracyjnych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 zarzadzenia:
a) jako przedmiotu prawa wiasnosci i prawa uzytkowania wieczystego — 7 dni od dnia
otrzymania postanowienia o powotaniu biegtego,
b) jako przedmiotu prawa wtasnosci — 7 dni od dnia otrzymania postanowienia o powotaniu
biegtego,
c) jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego — 7 dni od dnia otrzymania
postanowienia o powotaniu biegtego;
4) dokonanie poprawek, udzielenie wyjasnien dotyczacych wykonanych operatéw
szacunkowych — 14 dni od dnia otrzymania przez biegtego wezwania;
5) przeprowadzenie analizy dotyczacej aktualnosci operatu szacunkowego — 14 dni od dnia
otrzymania przez biegtego wezwania.
W przypadku nie stawienia sie bez uzasadnionej przyczyny na rozprawie administracyjnej,
bezzasadnej odmowy wydania opinii albo udziatu w innej czynnosci urzedowej przez biegtego,
Prezydent Miasta Koszalina moze ukaraé¢ biegtego grzywng na podstawie art. 88 Kodeksu
postepowania administracyjnego, a takze pozbawié rzeczoznawce statusu biegtego w danym
postepowaniu.
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16.

17.

Pozbawienie rzeczoznawcy statusu biegtego w danym postepowaniu, a takze wykreslenie z listy
biegtych, nie majg wptywu na jego udziat w innych postepowaniach, w ktérych zostat powotany
na biegtego i nie zostat pozbawiony tego statusu.

Prezydent Miasta Koszalina uprawniony jest do skierowania operatu szacunkowego
sporzadzonego przez bieglego do oceny przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow
majatkowych lub Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej. W przypadku negatywnej oceny biegty
zobowigzany jest do zwrotu otrzymanego wynagrodzenia za sporzadzenie operatu szacunkowego
oraz kosztéw poniesionych na jego weryfikacje.

PREZYDENT MIASTA

Piotr Jedlinski
/podpis nieczytelny/
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