Zarzadzenie Nr 825/2567/18
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 05 pazdziernika 2018 r.

w sprawach:

- niewyrazenia zgody na przedituzenie terminow realizacji zabudowy
nieruchomosci gruntowej potozonej w Koszalinie przy ul. Jarostawa
Dabrowskiego,

- wyznaczenia dodatkowych terminow realizacji zabudowy nieruchomosci
gruntowej potozonej w Koszalinie przy ul. Jarostawa Dabrowskiego.

Na podstawie :

- art.62ust.4 oraz art. 63 ust. 1 w zwiagzku z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pézn. zm.),

- art. 26 ust. 4, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z p6Zn. zm.),

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Nie wyrazi¢ zgody na przedtuzenie terminow zabudowy nieruchomosci gruntowej oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0015 dziatka ewidencyjng nr 604/12 o powierzchni 0,3054 ha,
potozonej w Koszalinie przy ul. Jarostawa Dabrowskiego, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym w Koszalinie
w Wydziale VI Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KO1K/00080299/0,

§ 2. Wyznaczy¢ ULTIMATE Spétce z ograniczong odpowiedzialnoscia spotce komandytowej -
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci gruntowej opisanej w § 1, dodatkowe terminy jej zabudowy:
- do dnia 05 pazdziernika 2020 r. — termin rozpoczecia zabudowy,
- do dnia 05 pazdziernika 2022 r. — termin zakonczenia zabudowy.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski
/podpis nieczytelny/



Uzasadnienie do
zarzadzenia Nr

.......... [/ 18

Prezydenta Miasta Koszalina

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej objetej ksiega wieczysta nr KO1K/00080299/0
oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0015 dziatkg ewidencyjna nr 604/12 o powierzchni
0,3054 ha, potozonej przy ul. Jarostawa Dabrowskiego, ustanowione zostatlo umowa oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste zawartg w formie aktu notarialnego Rep. ,A” Nr 3118/2007 z dnia 26.06.2007 r.
na rzecz PBI "KORNAS" Sp. z o.0.

Umowa ta dotyczyta oddania w uzytkowanie wieczyste dziatki ewidencyjnej nr 604/11 o powierzchni
1,4036 ha z przeznaczeniem zgodnym z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonej w Koszalinie miedzy ulicami Wtadystawa IV a ulica Batalionow
Chtopskich, tj. na ustugi komercyjne typu gastronomia, finanse, turystyka, z dopuszczeniem ustug
publicznych typu administracja, kultura. Terminy realizacji inwestycji ustalono w sposdb nastepujacy:

- 2 lata - rozpoczecie zabudowy (wybudowanie fundamentéw),

- 4 lata - zakonczenie budowy (stan surowy zamkniety),

liczac bieg terminéw od dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

W kolejnym roku na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego Rep. "A" Nr 1799/2008
z dnia 03.07.2008 r. Spoétka Kornas nabyta prawo wiasnosci nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie
w obrebie ewidencyjnym nr 0015 dziatka ewidencyjna nr 168/1, ktorej granice zawarte byty w srodku
dziatki nr 604/11, pozostajacej w jej uzytkowaniu wieczystym.

Z uwagi na niedotrzymanie terminu rozpoczecia zabudowy, uzytkownik wieczysty zostat obcigzony
dodatkowa optatg roczng, ptatng w roku 2010 r. Spotka nie realizowata inwestycji do czasu wejscia
w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

W dniu 23.10.2008 r. Rada Miejska w Koszalinie podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami Batalionéw
Chtopskich, Al. Monte Cassino, Armii Krajowej oraz torami kolejowym w Koszalinie. Zgodnie
z ustaleniami ww. planu obowiazujacego od 04.09.2010 r., teren dziatki nr 604/11 przeznaczony zostat
pod zabudowe ustugowa, a w przypadku realizacji funkcji handlowej powierzchnia sprzedazy nie moze
przekracza¢ 2000 m2, dopuszczono lokalizacje stacji paliw.

W dniu 19.10.2010 r. wydana zostata decyzja zatwierdzajgca podziat dziatki ewidencyjnej nr 604/11
na dziatki nr, nr: 604/12, 604/13, 604/14, 604/15 i 604/16, ktora stata sie ostateczna z dniem 08.11.2010 r.

Rozpatrujac kolejny wniosek Spotki, Prezydent Miasta Koszalina wyrazit zgode na przedtuzenie terminow
realizacji zabudowy na przedmiotowej nieruchomosci i zawarta zostata umowa w formie aktu
notarialnego Rep. "A" Nr 6563/2010 z dnia 18.11.2010 r., zgodnie z ktéra ustalono terminy zabudowy
nieruchomosci w nastepujacy sposob:

- rozpoczecie zabudowy (wybudowanie fundamentéw) w terminie do dnia 30.11.2011 r,,

- zakonczenie zabudowy (stan surowy zamkniety) w terminie do dnia 31.03.2012 r.

W nastepnych latach Spdtka KORNAS zrealizowata zabudowe na dziatkach:

- nr 604/13 - budynek sklepu LIDL,

- nr 604/14 - budynek restauracji McDonald's,

- nr 604/15 - budynek stacji Shell,

i zbyta je na rzecz wymienionych podmiotéw. Natomiast dziatka nr 604/16, zgodnie z obowigzujaca
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego terenu, przekazana zostata na rzecz
Gminy Miasto Koszalin. Obecnie pozostaje ona w trwatym zarzadzie Zarzadu Droég i Transportu.

Z dotychczas posiadanej nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym Spotki KORNAS pozostata dziatka
ewidencyjna nr 604/12.



W roku 2014 KORNAS Development Sp. z 0.0. Sp. k., nastepca prawny PBI KORNAS Sp. z 0.0., ogfosita
upadtos¢. W wyniku czynnosci przeprowadzonych przez syndyka, w dniu 14.06.2017 r. zawarta zostata
w formie aktu notarialnego Rep. "A" Nr 8960/2017 umowa przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego



nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszego wniosku, tj. dziatki nr 604/12 w obrebie nr 0015
na rzecz Spotki ULTIMATE Sp. z 0.0. Sp. k.

W dniu 04.07.2018 r. Spotka ULTIMATE ztozyta wniosek o przedtuzenie termindw realizacji inwestydji
w nastepujacy sposob:

- rozpoczecie zabudowy - 2 lata,

- zakonczenie zabudowy - kolejne 3 lata.

W przestanych w dniu 20.08.2018 r. wyjasnieniach Spdtka poinformowata, ze podjecie czynnosci
zmierzajacych do zabudowania przedmiotowe] nieruchomosci uwarunkowane byto sytuacja prawna
dziatki nr 604/12. Widniejace w ksiedze wieczystej ograniczone prawo rzeczowe w postaci stuzebnosci
gruntowej, polegajacej na zakazie zabudowania nieruchomosci obiektami handlowymi branzy
spozywczej lub spozywczo-przemystowej o powierzchni handlowej powyzej 400 metréw kwadratowych
na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci oznaczonej dziatkg ewidencyjna
nr 604/13 (nieruchomos¢ zabudowana sklepem LIDL), mogto zosta¢ wykreslone na podstawie
prawomocnego planu podziatu sumy uzyskanej ze zbycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki
nr 604/12. Postanowienie to wydane zostato w kwietniu 2018 r., stato sie prawomocne w dniu
11.05.2018 r. Ograniczenie to zostato wykreslone z ksiegi wieczystej w dniu 24.09.2018 r.

Jednoczesnie, majac na uwadze obowigzujace terminy zabudowy, Spotka ma obawe o obcigzeniu jej
dodatkowymi optatami rocznymi, co moze wptynaé na koszt potencjalnego finansowania, a takze moze
mie¢ wptyw na jej zdolnos¢ kredytowa.

Zgodnie z art. 62 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r,, poz. 121 z pézn.zm.) mozliwe jest na wniosek uzytkownika wieczystego przedtuzenie terminow
zabudowy, jezeli nie mogty by¢ one dotrzymane z przyczyn niezaleznych od uzytkownika wieczystego.
Przedtuzenie terminu wigze sie ze zmiang warunkéw umowy ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego, w formie aktu notarialnego.

Natomiast zgodnie z art. 63 ust. 1 wp. ustawy whasciwy organ moze wyznaczy¢ dodatkowy termin w razie
niedotrzymania termindbw zagospodarowania nieruchomosci, o ile wystapity okolicznosci
uniemozliwiajagce prowadzenie zamierzonej inwestycji w okreslonym terminie, bez wzgledu no to czy sa
one niezalezne, czy tez zalezne od uzytkownika wieczystego.

Wyznaczenie dodatkowego terminu nastepuje dla danego uzytkownika wieczystego nieruchomosci
i w przypadku sprzedazy nieruchomosci nie przechodzi na jego nastepce prawnego.

Regulacje zawarte w niniejszym zarzadzeniu zgodne sg z decyzja podjeta na posiedzeniu kolegium
w dniu 25 wrzesnia 2018 r.

Dodatkowe terminy zabudowy odpowiadaja okresom zabudowy ustalonym przy ustanowieniu prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.






