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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 18 czerwca 2019 roku

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Koszalinie przy ul. Zacisze 17, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0009 dziatkg ewidencyjng nr 69 o powierzchni 0,0620 ha,
ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00000704/9 w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Koszalinie.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze nie posiadajgcym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami przyjetym uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem W.09.MN, o ponizszych
kierunkach rozwoju:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna.

Funkcja uzupetniajaca: ustugi typu podstawowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w strefie B czeSciowej ochrony konserwatorskiej.

Nieruchomos¢ potozona w dzielnicy przemystowej. Otoczenie nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne
jednorodzinne.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomo$¢ na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkdw.
Kupujacemu po nabyciu nie przystuguje roszczenie wobec sprzedajagcego z tytutu ewentualnej roznicy
w powierzchni nieruchomosci badz przebiegu granic nieruchomosci.

I. DANE OGOLNE ZABUDOWY

Budynek mieszkalny jednorodzinny niepodpiwniczony w zabudowie blizniaczej, z jedna kondygnacja
nadziemna (parter) i poddaszem uzytkowym, na posesji znajduje sie budynek gospodarczy. Budynek
mieszkalny wykonany w technologii tradycyjnej. Dach o konstrukcji drewnianej pokryty dachowka
cementowa, z wykuszem od strony podwdrka pokrytym papa.

Budynek mieszkalny z ogrodem ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Koszalina i podlega
ochronie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r.
poz. 2067).

Budynek gospodarczy niepodpiwniczony w zabudowie blizniaczej, z jedna kondygnacja nadziemna
i poddaszem gospodarczym. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Dach drewniany pokryty
dachowka cementowa.

Dane techniczne budynku mieszkalnego

a) rok budowy - przed 1939

b) powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego 71,69 m?
d) wysokosci pomieszczen poszczegdlnych kondygnacji

- parter 2,28 m
— pietro (poddasze uzytkowe) 1,18-220 m
— poddasze (nieuzytkowe)* 0-293 m

* wysokosc w obrysie konstrukcji drewnianej.
Instalacje, ktére byty w budynku:
- elektryczna (licznik zdemontowany, odtaczona),
- grzewcza w oparciu o piece ( piece czesciowo zdekompletowane)
- wodociggowa (licznik w zagtebieniu pod podtoga),
- kanalizacji sanitarnej.



Nabywca uzgodni z jednostkami branzowymi mozliwos¢ wykorzystania istniejacych przytaczy z uwagi
na ich stan techniczny i dtugi okres uzytkowania. Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do
sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych warunkéw  technicznych, ktore uzyska Nabywca
w przedsiebiorstwach branzowych.

Budynek mieszkalny nie nadaje sie do uzytkowania. Budynek jest w ztym stanie technicznym. Budynek
nalezy podda¢ kompleksowemu remontowi kapitalnemu.

Dane techniczne budynku gospodarczego:

a) rok budowy - przed 1939

b) powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego 5,05 m?

d) wysokosci pomieszczen poszczegdlnych kondygnacji
- parter 211 m
— poddasze gospodarcze (nieuzytkowe) 0-1,78 m

Budynek nie posiada instalacji. Budynek gospodarczy nie nadaje sie do uzytkowania. Budynek jest
w ztym stanie technicznym. Budynek nalezy poddac¢ remontowi kapitalnemu.

Szczegotowe dane techniczne i konstrukcyjne budynkédw, mozna uzyska¢ w Zarzadzie Budynkéw
Mieszkalnych przy ul. Potczynskiej 24 w Koszalinie.

Zainteresowani przetargiem maja mozliwos¢ zapoznad sie z ekspertyza techniczng budynkdw, opracowana
w styczniu 2019 r. zawierajaca ocene stanu technicznego budynkéw.

II. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

1. Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy wymagaja przeprowadzenia kompleksowego remontu
kapitalnego.

2. Istniejacy na nieruchomosci budynek mieszkalny z ogrodem ujety jest w ewidencji konserwatorskiej
i podlega zachowaniu. Prowadzenie robét budowlanych w budynku wymaga uzgodnieh
z Wydziatem Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie oraz ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow.

3.  Budynek nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetycznej. Zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1984) nie
wystepuje obowiazek sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla ww. budynku.

IIl. CENA WYWOLAWCZA NETTO
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ - 163 000,00 zt
WADIUM 16 300,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE 1 630,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek ztotych. Licytacji podlega cena netto
nieruchomosci zabudowanej. Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu, ptatna jest przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2174 z pozniejszymi zmianami) sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej podlega zwolnieniu od podatku VAT. Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towaréw i ustug obowigzujagce w dniu zawierania umowy
w formie aktu notarialnego.



IV. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI
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W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z pdzZniejszymi zmianami); ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
z pézniejszymi zmianami), ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Z dniem podpisania umowy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodzg wszelkie korzysci
i ciezary zwigzane z nieruchomoscia.

Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz z zatozeniem
i wpisami do ksiegi wieczystej w catosci ponosi Nabywca nieruchomosci.

Whasciciel nieruchomosci zapewni utrzymanie zagospodarowania nieruchomosci we wiasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym.

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r. poz. 1445 z pdzniejszymi zmianami) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowiazek
podatkowy w podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy
uregulowa¢ w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie (pokdj nr 43 na parterze),
z zachowaniem 14 dniowego terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

Zapoznanie sie przed przetargiem z istniejagcym stanem prawnym, technicznym sposobem
zagospodarowania oraz stanem technicznym i faktycznym nabywanej nieruchomosci; posadowionymi
na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci ograniczajacymi
lub majacymi wptyw na mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci; mozliwoscia
podtaczenia do budynku mediow.

Przejecie nieruchomosci w stanie zgodnym z istniejgcym, bez jakichkolwiek roszczeh w tym zakresie.
Usuniecie z terenu ewentualnych bezumownych uzytkownikéw oraz pozostawionych obiektow
i urzadzen.

Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami.

Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania zobowigzan opisanych powyzej we wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez zwrotu
poniesionych naktaddw.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych
w ustawie o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w tresci ogtoszenia
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotowka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie, Nr: 78 1140 2118 0000 2444 4400
1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

ow przypadku oséb fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie

w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
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wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

o w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidendji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspodlnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

ow przypadku spotek cywilnych — dowoddw tozsamosci wspdlnikdw spotki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciaggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspdlnikow, numeru NIP, numeru REGON, umowy spotki, w przypadku nieobecnosci
ktéregokolwiek ze wspdlnikdw — uchwaty spotki zezwalajacej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

ow przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowoddw tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot, umowy spotki, uchwaty
odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan
Z tego tytuty;

ow przypadku cudzoziemcoéw nie bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami panstw cztonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego — dodatkowo przedtozenie przyrzeczenia zezwolenia na nabycie
nieruchomosci (promesy).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po przetargu, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta jezeli osoba ustalona jako
Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
W miejscu i terminie, podanych w zawiadomieniu.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

— zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

— w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej, uzyskania zezwolenia Ministra Spraw
Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci i zawarcia umowy przyrzeczonej. W przypadku nie dotrzymania
ktéregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze odstapi¢ od zawarcia umowy
przyrzeczonej, a wptacone wadium wodwczas ulegnie przepadkowi na rzecz Miasta.

PREZYDENT MIASTA

Piotr Jedlinski



