Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca 2018 r. poz. 3286

UCHWALA NR XLV/623/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 24 maja 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Jamno - Centrum"
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/711/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 30 pazdziernika
2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Jamno — Centrum” w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwata
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrze$nia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jamno — Centrum” w Koszalinie, zwany dalej
»planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni okoto 257 ha, okreslono na mapie
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obowigzujgcej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, przy ktérej bezposrednio nalezy
sytuowac¢ zewnetrzng sciane budynku ipoza ktérg wyklucza sie lokalizacje obiektow
budowlanych, przy czym nie dotyczy ona:

a) schodoéw i pochylni wejsciowe do budynku,

b) wykuszy, loggii, balkonéw iinnych podobnych elementéow bryty budynku - wytgcznie
w przypadkach, gdy linia ta nie pokrywa sie zlinig rozgraniczajgcg pas drogowy drogi
publicznej,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen budowlanych, obiektdw matej architektury;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
obiektdw budowlanych, przy czym nie dotyczy ona:

a) schodoéw i pochylni zewnetrznych,

b) okapow i gzymsdw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,
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c) ogrodzen, drdg i dojazdéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d) balkonéw iwykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
wysunietych nie wiecej niz 0,35 m — w przypadkach, gdy linia nie pokrywa sie zlinig
rozgraniczajgcy pasa drogowego;

3) funkcje ustugowe (ustugi) — rozumie sie przez to ustugi zwigzane zcodzienng obstuga
mieszkancéw i stuzgce zaspokojeniu biezgcych potrzeb bytowych, takie jak: przedszkola, ztobki,
szkoty podstawowe, gimnazja, przychodnie rejonowe, punkty handlowe artykutdw uzytku
codziennego, punkty gastronomiczne, biura, zakfady rzemiosta nieucigzliwego - takie jak fryzjer
lub krawiec, osiedlowe obiekty kultury, obiekty sportu irekreacji, urzad pocztowo -
telekomunikacyjny;

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ ustugowg, prowadzong celem
zaspokajania potrzeb ludnosci, ktérej oddziatywanie miesci sie w granicach dziatki, na ktorej jest
zlokalizowana ustuga, oraz dziatalnos¢ ta nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

5) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugy transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;

6) wartosciowe drzewa — pojedyncze drzewo lub grupy drzew spetniajgce jedno z ponizszych
kryteridw:

a) dotyczy drzewa, na usuniecie ktérego zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
b) dotyczy drzewa, za usuniecie ktdrego pobierana jest prawem przewidziana opfata;

7) obiekty rekreacyjne — rozumie sie przez to budowle iurzgdzenia, state itymczasowe, stuzgce
sportowi i rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica,
skatepark, tor jazdy, park linowy, minigolf.

§ 4. 1. Obszar planu dzieli sie na tereny elementarne, tereny systemu komunikacyjnego oraz
tereny infrastruktury technicznej.

2. Tereny elementarne, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ordéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu
symbolem zawierajgcym:

1) oznaczenie jednostki planistycznej ustalonej wStudium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, w granicach ktdrej potozony
jest teren;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Tereny systemu komunikacyjnego oznaczone sg wtekscie ina rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

1) oznaczenie przeznaczenia terenu komunikacyjnego;
2) kolejny numer terenu komunikacyjnego.

4. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone sg w tekscie ina rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

1) oznaczenie przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej;

2) kolejny numer terenu infrastruktury techniczne;j.
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§ 5. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdélne obowigzujgce na catym
obszarze planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw, oznaczonych symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UK - teren kultu religijnego;
5) UO - teren ustug oswiaty;
6) U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzong;
7) ZP/US - publiczne tereny zieleni z ustugami sportu i rekreac;ji;
8) ZP - publiczne tereny zieleni, publiczne tereny rekreacyjne;
9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
10) tereny komunikacji:
a) KD.L - publiczna droga klasy lokalnej,
b) KD.D - publiczna droga klasy dojazdowe;j,
c) KX - tereny komunikacji pieszej- publiczne,
d) KD.W - droga wewnetrzna
11) tereny infrastruktury technicznej:
a) IT - pas techniczny wynikajacy z przebiegu elementdw urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) Ks - teren przepompowni $ciekdow,
c) E - teren stacji transformatorowe;.

2. Na terenach oznaczonych ,MN/U" na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana albo zabudowa
mieszkaniowa albo ustugowa, albo jednoczesnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa - obie funkcje
w osobnych obiektach lub jednoczesnie wjednym obiekcie, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych.

3. W istniejgcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale
uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia dla nich bezposredniego wejscia i dojscia od
ulic i placéw ogdlnodostepnych - niezaleznych od wejscia i dojscia, z ktérych korzystajg mieszkaricy
budynku, oraz zapewnienia odpowiedniej do funkcji obiektu ilokali uzytkowych ilosci miejsc
parkingowych.

4. Na catym terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. W ksztattowaniu fadu przestrzennego terendéw zabudowy obowigzuje zachowanie zasad
wynikajacych z tradycji budowlanych okolicy - obowigzuje zakaz stosowania nastepujgcych form:

1) kwadratowego rzutu budynkéw;
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2) kolumnad oraz tralek;
3) nieproporcjonalnej scianki kolankowej wyzszej niz 1,5 m;

4) dachow o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachdw ktérych gtéwne potacie
nie posiadajg wspdlnej kalenicy, dachdw o obcej kulturowo formie - np. géralskich.

2. W zakresie kolorystyki zagospodarowania obowigzuje:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk,
cegta, drewno, kamien, dopuszcza sie wytgcznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw
naturalnych materiatow typu cegta, kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachdw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej i brgzéw.

3. Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi - ustalone;j
w planie;

2) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i petnych.
4. Zasady lokalizacji reklam:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, zwytgczeniem stupdw ogtoszeniowych
o $rednicy do 1,5 m oraz wysokosci do 3,5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam podswietlanych, emitujgcych swiatto o jednostajnym natezeniu;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam emitujgcych zmienne swiatto (natezenie i obraz);
4) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam:

a) na ogrodzeniach i bramach wjazdowych,

b) na terenie pasow drogowych,

c) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw iskwerdw, takich jak: fontanny, rzezby,
latarnie,

d) na terenach oznaczonych symbolem ,,ZP”,

e) na terenach oznaczonych symbolem ,ZP/US”, za wyjatkiem reklam nietrwale zwigzanych
z gruntem, umieszczanych na czas okreslony, zwigzanych zprowadzonymi na terenie
imprezami;

5) zasady lokalizacji reklam na budynkach zabytkowych:
a) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wytgczeniem szyldow,
b) dopuszcza sie zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme,

c) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni do 0,5 m2, mocowanych na $cianie budynku -
na elewacji lub na wysiegu o dtugosci do 1,5 m, prostopadtym do elewac;ji;

d) szyldy mogg byé mocowane wytgcznie na $cianach budynkdw zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzong w danym budynku,

e) zastosowane szyldy nie mogg zastania¢ detali architektonicznych budynku i nie mogg mieé
formy neondw;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca 2018 r. poz. 3286

6) zasady lokalizowania reklam na pozostatych budynkach: dopuszcza sie szyldy
i reklamy o maksymalnej wielkosci 1,0 m? na budynkach zwigzanych z miejscem prowadzone;j
dziatalnosci gospodarcze;.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Caty obszar objety planem znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktdrego obowigzujg warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw okreslone
w przepisach o ochronie przyrody oraz w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze planu znajdujg sie dwa projektowane pomniki przyrody, oznaczone na rysunku
planu:

1) dab szyputkowy, przy ogrodzeniu gospodarstwa, ul. Jamnenska;
2) dab szyputkowy, na posesji gospodarstwa przy ulicy Soteckiej;

3) dla wymienionych w pkt 1 i pkt 2 drzew ustala sie strefe ochronng, okreslong przez rzut korony
drzewa, w ktorej obowigzuje zakaz zmian sposobu uzytkowania terenu mogacych prowadzi¢ do
trwatego uszkodzenia drzewa.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie planu obowigzuje zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew, oznaczonych na
rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie wycinke drzew niezbedng dla realizacji celéw publicznych - uszczuplenie zasobu
zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajgcej na zastgpieniu zlikwidowanego na
danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktdorego sposéb oddziatywania na Srodowisko
i cztowieka bedzie podobny;

3) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcych zadrzewienn wzdtuz ulic jako waznego elementu
krajobrazu kulturowego miasta;

4) na obszarach przeznaczonych pod zabudowe nalezy wzbogacaé szate roslinng, atym samym
krajobraz poprzez wprowadzenie:

a) zadrzewien wzdtuz ulic,

b)grup drzew ikrzewdw, sytuowanych na poszczegdlnych posesjach wramach
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych, zrézinicowanych pod wzgledem
gatunkowym i zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

4. Dla wyznaczonych obszaréw szczegélnie cennych przyrodniczo, takich jak naturalne zbiorniki
wodne, zadrzewienia $rédpolne inadwodne, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochrona zadrzewien $rédpolnych;

2) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych zbiornikéw wodnych oraz likwidacji obszaréw
bezodptywowych;

3) przeciwdziatanie osuszaniu terendw podmoktych;
4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) zasady powyisze realizuje sie poprzez ustalenia ogdlne iszczegdétowe dla poszczegdinych
terendw.
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5. Na obszarze planu wystepujg stanowiska zwierzat objetych ochrong gatunkowa na podstawie
przepiséw odrebnych (bocian biaty), ktére oznaczono na rysunku planu - obowigzuje nakaz ich
zachowania i ochrony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspoéfczesne;j:

1. W obszarze planu znajduje sie, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do rejestru
zabytkow - koscidt filialny p.w. Matki Bozej Rézaricowej wraz z otoczeniem i wystrojem wnetrza —
numer wpisu 69, podlegajgcy petnej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisdw odrebnych,
w zakresie ochrony bryty, formy, wystroju wnetrza oraz zagospodarowania terenu.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegajg, oznaczone na rysunku planu, budynki zabytkowe
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow:

1) ul. Jamnenska 11 budynek bramny (d. Jamno 24);

2) ul. Jamnenska 11 stodota (d. Jamno 24);

3) ul. Jamnenska 32 chatupa (d. Jamno 13);

4) ul. Sotecka 82 budynek mieszkalno-gospodarczy (d. Jamno 31);

5) ul. Gryfitow 12-14 (d. Jamno ul. Bursztynowa 10-12), Dom mieszkalny, budynek inwentarski;
6) ul. Gryfitéw 16 (d. Jamno ul. Bursztynowa 14) Stodofa;

7) ul. Gryfitow 24 (d. Jamno ul. Bursztynowa 20) Budynek gospodarczy;

8) ul. Jamnenska 5 (d. Jamno ul. Koszaliiska 63) Zagroda (dom, obora);

9) ul. Jamnenska 7 (d. Jamno ul. Koszalifska 65)Zagroda (bud. mieszk.-gosp., stodota, obora);
10) ul. Jamnenska 9 (d. Jamno ul. Koszalinska 67) Budynek inwentarski;

11) ul. Jamnenska 15 (d. Jamno ul. Koszalinska 71) Dom mieszkalny;

12) ul. Jamnenska 21 (d. Jamno ul. Koszalinska 75) Stodofa;

13) ul. Jamnenska 26-28 (d. Jamno ul. Koszaliniska 70-72) Dom w zagrodzie;

14) ul. Koszalinska 60 (d. Jamno ul. Koszalinska 46) Zagroda (dom mieszkalny, budynek
inwentarski);

15) ul. Rycerska 17 (d. Jamno ul. Grodzka 17) Dom kilkurodzinny z ogrodzeniem;
16) ul. Sotecka 6 (d. Jamno ul. Battycka 4) Dom jednorodzinny;

17) ul. Sotecka 12/1-12/2 (d. Jamno ul. Battycka 12) Zagroda (dom, obora, stodota);
18) ul. Sotecka 18/1-18/2 (d. Jamno ul. Battycka 18) Zagroda (dom, obora, stodota);
19) ul. Sotecka 22/1-22/2 (d. Jamno ul. Battycka 20) Zagroda (dom, budynek bramny, obora);
20) ul. Sotecka 29 (d. Jamno ul. Battycka 23) Dom (chatupa) w zagrodzie;

21) ul. Sotecka 31 (d. Jamno ul. Battycka 25) Dom (chatupa) w zagrodzie;

22) ul. Sotecka 40-42 (d. Jamno ul. Battycka 28-30) Zagroda (dom, obora);

23) ul. Sotecka 44 (d. Jamno ul. Battycka 32) Zagroda (dom, stodofa-obora);

24) ul. Sotecka 52 — 54 (d. Jamno ul. Battycka 42) Zagroda (dom, obora);

25) ul. Sotecka 58-60 (d. Jamno ul. Battycka 46-48) Zagroda (dom, obora, stodota);
26) ob. Sotecka 68 (d. Jamno ul. Battycka 54) Zagroda (dom, obora-stodota);
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27) ob. Sotecka 76 (d. Jamno ul. Battycka 62) Dom (chatupa) w zagrodzie;
28) ul. Tkacka 3 (d. Jamno ul. Spokojna 3) Stodofa;
29) dla budynkéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:

a) ochrona zabytkowych detali architektonicznych, wtym stolarki; dopuszcza sie wymiane
technicznie zuzytych elementéw budynku, w szczegdlnosci takich jak: okna, drzwi - pod
warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego ksztattu, podziatdow oraz formy
wymienianych elementoéw,

b) wyklucza sie wykonywanie dodatkowych otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach
frontowych budynkow mieszkalnych oraz w elewacjach szczytowych przylegajgcych do ulic
budynkow gospodarczych,

c) nalezy zachowac pierwotny, historyczny materiat $cian zewnetrznych; wyklucza sie docieplenie
od zewnatrz: budynkdéw o elewacjach z czerwonej cegty, budynkow o konstrukcji szachulcowej,
budynkow o elewacjach z desek; w przypadku pozostatych budynkéw dopuszcza sie
docieplenia od zewnatrz bez ograniczen,

d) obowigzuje zakaz tynkowania drewnianych elementéw konstrukcji $cian zewnetrznych,

e) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego
samego rodzaju materiatdbw co oryginalna, historyczna substancja, zdopuszczeniem
stosowania zamiennie wspodtczesnych wyrobéw budowlanych otym samym wygladzie;
zakazuje sie stosowania sidingu i blachodachoéwki,

f) dopuszcza sie pokrycie dachéw zzastosowaniem materiatdw historycznych, takich jak:
dachdéwka ceramiczna, strzecha, materiaty bitumiczne, dopuszcza sie inne tylko ze wzgledow
technicznych,

g) obowigzuje zakaz nadbudowy budynkdéw zabytkowych,

h) obowigzuje zakaz montowania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych oraz
prowadzenia przewoddow wentylacyjno-spalinowych, kabli i rur,

i) dopuszcza sie przeksztatcenia budynkéw mieszkalnych igospodarczych polegajagce na
rozbudowie, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy - cze$¢ rozbudowana
nawigzujaca charakterem, wtym geometrig ipokryciem dachu oraz materiatem S$cian
zewnetrznych, do budynku chronionego, nie dominujgca nad nim wysokoscig,

j) dopuszcza sie zmiane wielkosci istniejgcych ilokalizacje nowych otwordow okiennych
i drzwiowych budynkdéw gospodarczych - z wyjatkiem elewacji szczytowych przylegajacych do
drog,

k) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, do 30% powierzchni rzutu
poziomego potaci dachowej, na ktérej sg lokalizowane,

I) dopuszcza sie rozbiérke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego, stwierdzonego
W oparciu o opracowanie opinii technicznej wraz z inwentaryzacjg obiektu, przy czym jeden
egzemplarz przekazany zostanie do wtasciwego urzedu konserwatorskiego.

3. Na czesci obszaru planu wyznacza sie strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar
zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - w granicach zgodnych z rysunkiem planu, oznaczonych
wedtug Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, w ktoérej ustala sie ochrone konserwatorska
nastepujacych elementdow historycznej struktury przestrzennej w zakresie:

1) zasadniczego uktadu drég, ulic i placéw — w wydzieleniach zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi;
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2) historycznych  nawierzchni  komunikacyjnych oraz elementéw matej architektury,
w tym ogrodzen;

3) historycznie uksztattowanych dziatek siedliskowych, w tym: historycznej lokalizacji budynkéw na
dziatce wzgledem drdg, dojazdéw iinnych obiektéw, kompozycji zieleni oraz elementdw matej
architektury, nawierzchni utwardzonych sciezek i placéw;

4) zieleni, wtym zwigzanej z uktadem komunikacyjnym oraz zabytkowymi zespotami zabudowy
i historycznymi siedliskami wiejskimi - obowigzuje utrzymanie zachowanych uktaddéw zieleni
wysokiej z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw i zakazem niekontrolowanych dosadzen;

5) dopuszcza sie nowg zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) wzdtuz granicy strefy ,,B ochrony konserwatorskiej wyznacza sie pas wolny od zabudowy
urzagdzony zielenig, w celu zachowania odrebnosci krajobrazu kulturowego dawnej wsi Jamno.

4. W obszarze objetym planem wyznacza sie strefy ,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, obejmujgce stanowiska archeologiczne

1) 13-21/17- 142 $lad osadniczy;
2) 13-21/18 - 143 $lad osadniczy;
3) 13-21/19- 144 $lad osadniczy;
4) 13-21/33- 158 slad osadniczy;
5) 13-21/34 - 159 $lad osadniczy;

III

6) w granicach stref ,W.III” ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej podlegajgce ochronie.
§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Do obszardw przestrzeni publicznych zalicza sie:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami literowymi ,,KD.L" i ,KD.D";
2) tereny ciggdw pieszych i rowerowych oznaczonych jako , KX", stanowigcych wtasnosé gminy;
3) tereny publicznej zieleni urzgdzonej oznaczone jako ,ZP" oraz ,,ZP/US".
2. Dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie:
1) ksztattowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym;

2) wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni,
elementéw matej architektury i tzw. mebla ulicznego;

3) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

4) przestrzenie publiczne nalezy aranzowacé w sposéb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci,
wtym poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych iplacdw, wyposazenie przestrzeni
w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;

5) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane stanowigce wyposazenia ulic, zuwzglednieniem
ustalen szczegdtowych;
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6) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe w zwigzku z krétkotrwatymi imprezami;
7) dopuszcza sie urzadzenia techniczne.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wszystkie
parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze linie
zabudowy, okreslone sg w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Na terenie objetym planem niewystepujg: tereny goérnicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych,
nie wystepujg réwniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Przez obszar objety planem przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia:

1) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN200 o cisnieniu maksymalnym 5,5 MPa, dla ktérego
wyznacza sie strefe kontrolowang o szerokosci:

a) 40 m - w sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 70 m - w sgsiedztwie budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
c) 40 m - w sgsiedztwie parkingéw dla samochoddw;

2) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia o srednicy DN 700 mm i ciSnieniu 8,4 MPa, relacji
Szczecin — Gdansk, dla ktdrego wyznacza sie strefe kontrolowang o szerokosci 12 m;

3)w strefach  kontrolowanych, oktérych mowa wust.2, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Na terenie planu nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci, na wniosek wifascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw elementarnych;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej- 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 702 do 110¢9.

4. 7a zgodne z planem uznaje sie dziatki o powierzchni mniejszej do 5% minimalnej powierzchni
dziatki okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych
nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1. Wokot terenu oczyszczalni $ciekdw, znajdujacej sie poza obszarem planu, wyznaczono pas
o szerokosci 300 m - pokazany na rysunku planu obszar, na ktdrym obowigzuje zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na staty oraz czasowy pobyt ludzi.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania
dziatki sasiedniej, o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki okreslona w ustaleniach
szczegotowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Teren objety planem jest powigzany zzewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, ktéry
stanowig:

1) projektowana obwodnica osiedla Jamno, biegngca wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy planu;

2) projektowana droga klasy ,,Z”, biegngca wzdtuz potudniowej granicy planu;

3) ulica Pétnocna, przebiegajgca wzdtuz wschodniej granicy planu;

4) ulica Koszalinska, ktorej fragment stanowig tereny oznaczone symbolami ,,KD.L.09" i ,KD.L.10".
2. Uktad drég publicznych obszaru planu tworza:

1) drogi klasy ,,L” — lokalne, oznaczone jako ,,KD.L";

2) drogi klasy ,,D” — dojazdowe, oznaczone jako ,, KD.D".
3. Wewnetrzny ukfad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem ,KD.W".
4. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1) w urzadzone drogi rowerowe nalezy wyposazy¢ drogi oznaczone symbolami: ,KD.L.01",
,KD.L.03”, ,KD.L.O6", ,KD.L.O7", ,KD.D.22”, ,KD.D.23", ,KD.D.24", ,KD.D.25", oraz teren
»,24a.ZP.01" - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drdg klasy dojazdowej, poza wymienionymi w pkt 1, oraz dla drég wewnetrznych — dopuszcza
sie ruch rowerowy w jezdni ulicy;

3) dopuszcza sie lokalizacje innych drég rowerowych na terenach obszaréw przestrzeni publicznych.
5. Wskazniki parkingowe do obliczania wymagane;j liczby miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie, w tym
realizowane w garazu;

2) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - nie ustala sie minimalnej liczby miejsc
parkingowych;

3) dla funkcji ustugowych, zwyfgczeniem ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca na 100 m?2
powierzchni catkowitej przeznaczonej pod ustugi;

4) dla ustug handlu - minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy;

5) dla ustug gastronomii - minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 15 m? powierzchni
konsumpcyjne;j;

6) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - 1 miejsce na mieszkanie plus wyliczona ilo$¢ miejsc
parkingowych dla ustug, wynikajgca z pkt 3,4 5;

7) dla budynku rekreacji indywidulanej - minimum 1 miejsce parkingowe na budynek;

8) dla pozostatych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe] budynku;
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9)dla ustug publicznych, obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz obiektow
infrastruktury technicznej nie ustala sie minimalnych wskaznikédw zaspokojenia potrzeb
parkingowych;

10) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe podlegajag
poOwWyZszym wymogom;

11) w ramach miejsc postojowych, lokalizowanych poza drogami oraz w drogach wewnetrznych,
nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

d) 4 % ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ogdlna liczba wynosi wiecej niz 100.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie wwode, dla istniejgcej iprojektowanej zabudowy, zsieci
wodociggowe;j;

2) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej
w ukfadzie zapewniajgcym ciggta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

3) parametry sieci wodociggowej: srednica od 100 mm do 200 mm;

4) przewiduje sie przebudowe istniejgcych gtéwnych magistrali wodociggowych na terenie objetym
planem do parametrow spetniajgcych wymogi zabezpieczenia p. poz. i zwiekszonego przeptywu
wody, w zwigzku z wyznaczonymi nowymi terenami rozwojowymi w rejonie osiedla Jamno;

5) wode dla celéw p.poz. nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;

6) przewiduje sie lokalizacje przewoddéw sieci wodociggowej w wyznaczonych liniach
rozgraniczajgcych drég;

7) istniejace ujecia indywidualne oraz ewentualng lokalizacje nowych uje¢ do czasu wybudowania
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode, uznaje sie za zgodne z planem.

2. Odprowadzenie sciekow komunalnych:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych zterendw istniejacej iprojektowanej
zabudowy do miejskiej oczyszczalni Sciekdw Jamno, zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej: srednica od 90 mm do 250 mm;

3) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw bezodptywowych jako rozwigzan tymczasowych do czasu
uzbrojenia terenu w siec¢ kanalizacyjng;

4) tereny oznaczone w planie symbolami: ,Ks.13", ,Ks.14", ,Ks.15" oraz ,,Ks/E.16", przeznaczone sg
dla lokalizacji urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompowni Sciekéw.

3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw istniejgce] i projektowane;j
zabudowy do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej) - po jej wybudowaniu,
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w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki;

2) na terenach elementarnych oznaczonych jako ,MN" dopuszcza sie odprowadzenie wadd
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej oraz dopuszcza sie mozliwosé
zagospodarowania tych wéd na potrzeby gospodarstwa domowego;

3) parametry sieci kanalizacji deszczowej: srednica od 300 mm do 1000 mm;

4) odwodnienie istniejgcych i projektowanych drog nalezy zapewnic poprzez kanalizacje deszczowg
otwartg lub zamknietg; dopuszcza sie sptyw powierzchniowy do istniejgcych rowow
melioracyjnych lub rowéw drogowych;

5) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe urzadzen melioracji wodnych przy zachowaniu
prawidtowego funkcjonowania catego ukfadu;

6) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wéd opadowych
i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzgdzen podczyszczajgcych na dziatce inwestora.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych $redniego
napiecia 15 kV oraz budowa nowych lub przebudowa istniejgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzgdzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zainwestowania obszaru planu;

3)na obszarze planu dopuszcza sie likwidacje istniejgcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 15kV oraz stupowych stacji transformatorowych izastgpienie ich liniami
kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych istniejagcych iplanowanych uktadéw
komunikacyjnych;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet ekologicznych - z wykorzystaniem
energii stoneczne;.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych odnawialnych Zrédet ciepta;

2) dopuszcza sie niskoemisyjne i nieemisyjne zrédta ciepfta.
6. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci ogbélnomiejskiej;

2) parametry sieci gazowej sredniego ci$nienia: $rednica od 50 mm do 300 mm;
7. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym urzgdzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych;

2) siec teletechniczna: srednica do 100 mm.
8. Inne zasady:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wliniach rozgraniczajgcych: drog, ciggéw
pieszych, wydzielonych pasow technicznych - wzdtuz ich linii rozgraniczajacych,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
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2) okreslone w ustaleniach szczegétowych nieprzekraczalne linie zabudowy, wysokos$é zabudowy,
rodzaj dachu, intensywnosci wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw:

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowanym przeznaczeniem dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 18. Ustalenia dla terendow 26g.MN.01, 26g.MN.02, 26g.MN.03:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wyznacza sie obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktdrych
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej: czesé
terenu ,,26g.MN.03" znajduje sie w granicach strefy , W.llII" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od drogi klasy ,,Z", biegngcej poza pétnocng granicg planu,

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drég publicznych i wewnetrznych oraz od granicy z terenem
elementarnym ,,24a.ZP.01",

¢) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
4) rodzaj dachu:

a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
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b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktdrych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi
w planie drogami publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu
o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci
minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych, z ul. Pétnocnej -
potozonej poza granicg planu, oraz poprzez dojazdy, o ktdorych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 19. Ustalenia dla terenu 24a.ZP.01:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
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a) w odlegtosci 20 m od drogi klasy ,,Z”, biegngcej poza pétnocng granica planu,

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drég publicznych oraz od granicy z terenem elementarnym
»,268.MN.03",

¢) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury oraz obiektéw rekreacyjnych,

b) budynkdéw towarzyszgcych, zwigzanych z obstugg obiektéw rekreacyjnych, owysokosci do
6m,

c) obiektow infrastruktury technicznej;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 20. Ustalenia dla terendw 26f.MN.01, 26f.MN.02, 26f.MN.03, 26f.MN.04, 26f.MN.05,
26f.MN.06:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
2. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wyznacza sie obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od pétnocnej i zachodniej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych oraz od granic terenow ,,KX" i ,,IT",
¢) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo,
d) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
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3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych zdrogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5mx 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga zdrdog publicznych iwewnetrznych oraz
poprzez dojazdy, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 21. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.07, 26f.MN.08, 26f.MN.09, 26f.MN.10:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wyznacza sie obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4;
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3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od zachodniej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych,

c) od granic terendw ,,KX", ,IT" i,ZP" oraz wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne
przyrodniczo;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyzsze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych zdrogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,
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d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5mx 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych iwewnetrznych oraz poprzez
dojazdy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 22. Ustalenia dla terenu 26f. ZP.11:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektéw matej architektury, obiektéw rekreacyjnych,

b) obiektéw infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 23. Ustalenia dla terenédw 26f.MN.12, 26f.MN.13, 26f.MN.14, 26f.MN.15, 26f.MN.16,
26f.MN.17, 26f.MN.18, 26f.MN.19, 26f.MN.20:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od drogi wewnetrznej ,,KD.W.35",

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,

€) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktdrych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni minimalnej 1800 m?
dopuszcza sie realizacje 1budynku rekreacji indywidualnej, opow. zabudowy do 35 m?
i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 1000 m2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 24. Ustalenia dla terenu 26f.U/ZU.21:

1. Przeznaczenie: teren ustug z zielenig urzadzona:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych, takich jak: ustugi o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji
oraz ustug komercyjnych, takich jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Koszaliriski Pas Nadmorski’”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych,
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b) w odlegtosci 25 m od granicy z terenem ,,26f.MN.20";
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy pfaskie na parterowych czesciach budynkéow oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 25. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.22, 26f.MN.23, 26f.MN.24, 26f.MN.25:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 20 m od zachodniej granicy planu,

b)w odlegtosci 6m od dréog publicznych iwewnetrznych oraz od granicy zterenem
elementarnym,,26f.ZP.50",

c) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
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b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowg geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni minimalnej 1800 m?
dopuszcza sie realizacje 1budynku rekreacji indywidualnej, opow. zabudowy do 35 m?
i 0 wysokosci do 6,5 m, ktory nalezy zlokalizowac w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych zdrogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga zdrdog publicznych iwewnetrznych oraz
poprzez dojazdy, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

7. Pozostate ustalenia: dla czesci terendw, potozonych zgodnie z rysunkiem planu w obszarze,
o ktédrym mowa w § 14 ust. 1 - zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 26. Ustalenia dla terenow 26f.MN.26, 26f.MN.27, 26f.MN.28, 26f.MN.29:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’ - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca 2018 r. poz. 3286

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktory nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5mx 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych iwewnetrznych oraz poprzez
dojazdy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 8.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 27. Ustalenia dla terenéw 26f.MN/U.30, 26f.MN/U.31:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiadaé jednakowg geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktdrych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
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5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych zdrogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5mx 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych iwewnetrznych oraz poprzez
dojazdy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 28. Ustalenia dla terenu 26f.MN/U.32:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3;

3) wyklucza sie lokalizacje budynkdw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w pasie
o szerokosci po 35 m od istniejgcego gazociggu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy planu,
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b) w odlegtosci 20 m od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN200,
c) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktdrych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych - 1000 m2.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu zdrég publicznych iwewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 29. Ustalenia dla terenéw 26f.MN/U.33, 26f.MN/U.34, 26f.MN/U.35, 26f.MN/U.36:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, blizniaczej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.

2. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca 2018 r. poz. 3286

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wyznacza sie obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej: czesé
terenéw ,,26f.MN/U.35" i,26f.MN/U.36" znajduje sie w granicach strefy ,W.III" ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od drogi publicznej ,,KD.L.08",
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,
¢) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo,
d) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;
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8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 1000 m2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 26f.U.37:

1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
1) dopuszcza sie lokalizacje zaktadu przetwdrstwa spozywczego warzywno-owocowego;
2) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg w § 3.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej: czesé
terenu znajduje sie w granicach strefy ,,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
- obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od drdg publicznych i wewnetrznych - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,8;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 1000 m2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 31. Ustalenia dla terenéw 26f.MN.38, 26f.MN.39, 26f.MN.40, 26f.MN.41, 26f.MN.42,
26f.MN.43, 26f.MN.44, 26f.MN.45, 26f.MN.46, 26f.MN.47, 26f.MN.48:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wyznacza sie obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktdrych
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach okreslonych
w § 8 ust. 3;

4) obowigzuje ochrona zadrzewien srodpolnych;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej: czesé
terendéw ,,26f.MN.40”, ,,26f.MN.41", ,,26f.MN.45" i,26f.MN.47" znajduje sie w granicach strefy
»W.II" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu -
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych,

b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe,

¢) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:

a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzgcych sie
w kalenicy gtéwnej,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych, niegraniczacych zdrogami
publicznymi lub wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokos$ci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych, niegraniczacych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5mx 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych iwewnetrznych oraz poprzez
dojazdy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 8.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 32. Ustalenia dla terenu 26f. ZP.49:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej: czesé
terenu znajduje sie w granicach strefy ,,W.III" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektéw matej architektury, obiektéw rekreacyjnych,

b) obiektéw infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych, oznaczonych na rysunku
planu.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 33. Ustalenia dla terenu 26f.ZP.50:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m od drogi klasy ,,Z", biegngcej poza zachodnig granicg planu,

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drég publicznych oraz od granicy z terenem elementarnym
»26f.MN.22",

¢) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury oraz obiektéw rekreacyjnych,

b) budynkow towarzyszacych, zwigzanych z obstugg obiektéw rekreacyjnych, o wysokosci do 6 m
- z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 7,

c) obiektow infrastruktury technicznej;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

7. Pozostate ustalenia: dla terenu, potozonego zgodnie z rysunkiem planu w obszarze, o ktérym
mowa w § 14 ust. 1 - zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 34. Ustalenia dla terenu 26i.MN/U.01:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, wytgcznie na
dziatkach o bezposrednim dostepie do drogi ,,KD.L.0O6" oraz oszerokosci frontu dziatki
minimum 30 m,

b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’ - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od drég wewnetrznych ,,KD.W.58" i ,,KD.W.59",
b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,
c) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) wszystkie budynki na dziatce winny posiada¢ jednakowa geometrie ikaty nachylenia,
z wytgczeniem przypadku jak w lit. c,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych - garazach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza
25 m?,

d) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

7) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej, o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych zdrogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5m x 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych iwewnetrznych oraz poprzez
dojazdy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 8.
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6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 35. Ustalenia dla terenu 26i.U.02:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j:

1) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje sktadéw, magazynow i hurtowni, rzemiosta,
b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,
c) wyklucza sie sktadowanie w formie sktadéw otwartych;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowe] jako powigzanej z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej dla ustug.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala
sie.

4, Ustalenia dotyczgce parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20 %;
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,05;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 1000 m2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 36. Ustalenia dla terenéw 26h.MN/U.01, 26h.MN/U.03, 26h.MN/U.05, 26h.MN/U.06,
26h.MN/U.08, 26h.MN/U.09:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
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1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, wytgcznie na
dziatkach o bezposrednim dostepie do drdg publicznych oraz oszerokosci frontu dziatki
minimum 30 m,

b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wyznacza sie obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 8 ust. 4;

3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach ustalonych
w § 8 ust. 3;

4) obowigzuje ochrona zadrzewien srodpolnych;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej: czesé
terenu ,,26h.MN/U.01" znajduje sie w granicach strefy ,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone
w § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od ul. Pétnocnej (poza granicg planu), oraz od drogi wewnetrznej ,,KD.W.78”,

b) w odlegtosci 6 m od pozostatych drdg publicznych i wewnetrznych oraz od granic sgsiednich
terendw elementarnych,

c) wyznaczona przez obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo,
d) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:

a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzgcych sie
w kalenicy gtéwne;j,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
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c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o pow. minimalnej 1800 m? - dopuszcza sie
realizacje 1 budynku rekreacji indywidualnej o pow. zabudowy do 35 m? i o wysokosci do 6,5 m,
ktdry nalezy zlokalizowac¢ w gtebi dziatki za budynkiem mieszkalnym;

7) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

b) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z drogami
publicznymi lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5 m,

c) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczgcych z drogami publicznymi
lub wewnetrznymi - obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m,

d) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéow obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5mx 12,5 m,

e) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekraczaé 15 % powierzchni
terenu objetego nowym podziatem.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga zdrdog publicznych iwewnetrznych oraz
poprzez dojazdy, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 7.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 37. Ustalenia dla terenéw 26h.RM.02, 26h.RM.04, 26h.RM.10:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
zagrodowej;

3) wyklucza sie chéw lub hodowle zwierzgt wilosciach mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na sSrodowisko;

4) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach okreslonych
w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terendw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45°, lub od 10° do
20°,
b) dopuszcza sie dachy pfaskie na parterowych czesciach budynkéow oraz na budynkach

parterowych — garazach ibudynkach gospodarczych, ktérych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

6) na terenie ,,26h.RM.04” dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i ustugowej o parametrach i gabarytach okreslonych w niniejszym ustepie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 38. Ustalenia dla terenu 26h.ZP.07:

1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektéw matej architektury, obiektéw rekreacyjnych,
b) obiektéw infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca 2018 r. poz. 3286

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 39. Ustalenia dla terenéow 28.MN/U.01, 28.MN/U.02, 28.MN/U.03, 28.MN/U.06,
28.MN/U.07, 28.MN/U.08, 28.MN/U.19, 28.MN/U.23:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach ustalonych
w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg, oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) tereny znajdujg sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
Jamna - obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terendw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejgcy zabudowe;

2) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wyznaczona przez istniejaca
historyczng zabudowe;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
4) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,

d) szerokos¢ elewaciji: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 15m do 25 m, dla budynkéw
w ukfadzie szczytowym od 8 m do 10 m,
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e) rzuty budynkéw o stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1:1,2 do
1:2,2, dla budynkéw w ukfadzie szczytowymod 1:2do 1:5;

5) wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk,
cegta, drewno, kamien, przy czym dopuszcza sie wytgcznie barwy pastelowe oraz zblizone do
barw naturalnych materiatéw typu cegta lub kamien;

6) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do
20°,
b) pokrycie dachdw zzastosowaniem materiatdw historycznych, takich jak: dachdwka

ceramiczna, strzecha, materialy bitumiczne, dopuszcza sie inne tylko ze wzgledéw
technicznych,

c) dla budynkéw w ukfadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje wystawek i facjat o szerokosci
co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu,

d) dla budynkow w ukfadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje gankow i werand o szerokosci
co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu;

7) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.01”
i ,28.MN/U.08" - 1000 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.MN/U.02" -
700 m?,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28. MN/U.03"
i ,28.MN/U.23” - 2000 m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28. MN/U.06",
»28.MN/U.07”, ,,28.MN/U.19" - 600 m?;

9) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 40. Ustalenia dla terenéw 28.RM.04, 28.RM.05, 28.RM.18, 28.RM.20:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw zabudowy
zagrodowej;

3) na terenie ,,28.RM.20” znajduje sie projektowany pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu
- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
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4) wyklucza sie chow lub hodowle zwierzat wilosciach mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko;

5) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach ustalonych
w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg, oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) tereny znajdujg sie w strefie ,,B" ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
Jamna - obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terendw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;

2) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wyznaczona przez istniejaca
historyczng zabudowe;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
4) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,

d) szerokos¢ elewaciji: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 15m do 25 m, dla budynkéw
w ukfadzie szczytowym od 8 m do 10 m,

e) rzuty budynkéw o stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1:1,2 do
1:2,2, dla budynkéw w ukfadzie szczytowymod 1:2do 1:5;

5) wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk,
cegta, drewno, kamien, przy czym dopuszcza sie wytgcznie barwy pastelowe oraz zblizone do
barw naturalnych materiatéw typu cegta, kamien;

6) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do
20°,
b) pokrycie dachéw zzastosowaniem materiatdw historycznych, takich jak: dachdéwka

ceramiczna, strzecha, materialy bitumiczne, dopuszcza sie inne tylko ze wzgledow
technicznych,

c) dla budynkéw w ukfadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje wystawek i facjat o szerokosci
co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu,
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d) dla budynkow w ukfadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje gankéw i werand o szerokosci
co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu;

7) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

8) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.RM.04 -
1000 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.RM.05
i ,28.RM.20" - 1500 m?,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.RM.18" -
1400 m?;

9) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

10) na terenie ,,28.RM.05" dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i ustugowej, o parametrach i gabarytach okreslonych w niniejszym ustepie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 41. Ustalenia dla terenéw 28. ZP.09, 28.ZP.10, 28.ZP.11:

1. Przeznaczenie: publiczne tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach okreslonych
w § 8 ust.3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodfczesnej: teren
znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna -
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektéw matej architektury oraz obiektéw rekreacyjnych,

b) obiektéw infrastruktury technicznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych.
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6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 42. Ustalenia dla terenéw 28.MN/U.12, 28.MN/U.13, 28.MN/U.14, 28.MN/U.15,
28.MN/U.16, 28.MN/U.17, 28.MN/U.21, 28.MN/U.22:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdéw lub lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawartg w § 3.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie na zasadach okreslonych
w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg, oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) tereny znajdujg sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
Jamna - obowigzujg zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 3.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 6 m od drég publicznych i wewnetrznych oraz od granicy terendw elementarnych,
b) wyznaczona przez istniejgcg zabudowe;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,

d) szerokos¢ elewaciji: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 15 m do 25 m, dla budynkéow
w ukfadzie szczytowym od 8 m do 10 m,

e) rzuty budynkéw o stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1:1,2 do
1:2,2, dla budynkéw w ukfadzie szczytowymod 1:2do 1:5;
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4) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk,
cegta, drewno, kamien, przy czym dopuszcza sie wytgcznie barwy pastelowe oraz zblizone do
barw naturalnych materiatéw typu: cegta, kamien;

5) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do
20°,

b) pokrycie dachdw zzastosowaniem materiatdw historycznych, takich jak: dachdéwka
ceramiczna, strzecha, materialy bitumiczne, dopuszcza sie inne tylko ze wzgledow
technicznych,

c) dla budynkéw w ukfadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje wystawek i facjat o szerokosci
co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu,

d) dla budynkow w ukfadzie kalenicowym dopuszcza sie realizacje gankéw i werand o szerokosci
co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu;

6) na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
ustalone planem powyisze parametry iwskazniki - zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacej zabudowy;

7) zasady podziatu terenu elementarnego na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu ,,28.MN/U.12" -
700 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28. MN/U.13",
,28.MN/U.14”, ,28.MN/U.15” - 600 m?,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.16"
i,28.MN/U.17" - 400 m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ,,28.MN/U.21"
i,28.MN/U.22" - 800 m?;

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 43. Ustalenia dla terenu 28.U0.24:
1. Przeznaczenie: tereny ustug oswiaty.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia zawarte w § §;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej: teren
znajduje sie w strefie ,,B" ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna -
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 3.

4, Ustalenia dotyczgce parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wyznaczona przez istniejgca
zabudowe;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20 %;
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy pfaskie na parterowych czesciach budynkéow oraz na budynkach
parterowych,

c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 44. Ustalenia dla terenu 28.U.25:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j - zrekonstruowana ,,zagroda Jamnenska".

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren znajduje sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszaliiski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej: teren
znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu ruralistycznego Jamna -
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3.

4, Ustalenia dotyczgce parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wyznaczona przez istniejgca
zabudowe;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10 %,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) poziom posadowienia parteru do 0,2 m,

d) szerokos¢ elewacji: dla budynku w ukfadzie kalenicowym od 15 m do 25 m, dla budynkow
w ukfadzie szczytowym od 8 m do 10 m,
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e) rzuty budynkéw o stosunku bokow: dla budynkéw w uktadzie kalenicowym od 1:1,2 do
1:2,2, dla budynkéw w ukfadzie szczytowymod 1:2do 1:4;

4) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk,
cegta, drewno, kamien, przy czym dopuszcza sie wylgcznie historyczne barwy oraz zblizone do
barw naturalnych materiatéw typu cegta lub kamien;

5) rodzaj dachu:
a) stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia od 35° do 45° lub od 10° do
20°,
b) pokrycie dachdw zzastosowaniem materiatéw historycznych, takich jak: dachdwka
ceramiczna, strzecha.
6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 45. Ustalenia dla terenu 28.UK.26:
1. Przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’ - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wartosciowe drzewa, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren
wpisany do rejestru zabytkow - koscidt p.w. Matki Bozej R6zaricowej wraz z wystrojem wnetrza oraz
terenem cmentarza przykoscielnego, podlegajgcy petnej ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepiséw odrebnych.

4, Ustalenia dotyczgce parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
2) parametry zagospodarowania terenu: jak w stanie istniejgcym;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejgcym,

b) wieza kosciota stanowi dominante wysokosciowg, oznaczong odpowiednim symbolem
na rysunku planu;

4) rodzaj dachu: geometria dachu do zachowania.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
§ 46. Ustalenia dla terenu 24e. ZP/US.01:
1. Przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej z ustugami sportu i rekreacji;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j: nie ustala
sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 20 m granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od drdég publicznych i wewnetrznych,

¢) wyznaczone linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, obiektow rekreacyjnych
oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80 %,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3;
3) dopuszczalne gabaryty budynkdow: wysokos¢ zabudowy: do 9 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég publicznych i wewnetrznych.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

7. Pozostate ustalenia: dla czesci terendw, potozonych zgodnie z rysunkiem planu w obszarze,
o ktédrym mowa w § 14 ust.1 - zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Rozdziat 4.
USTALENIA DLA TERENOW SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

§ 47. Ustalenia dla terenéw KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.L.07,
KD.L.08:

1. Przeznaczenie: tereny drég klasy lokalne;j.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) ,KD.L.01", ,KD.L.03” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 15m do 22 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ,KD.L.02", ,KD.L.04", ,KD.L.05”, ,KD.L.07”, ,KD.L.08” - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ,,KD.L.06" - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

5) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jezdni;

6) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

8) w przekrojach drég: ,KD.L.01", ,KD.L.03", ,KD.L.06", ,KD.L.O7" - nalezy uwzgledni¢ drogi
rowerowe.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

4, Inne ustalenia:
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1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wartosciowe drzewa w liniach rozgraniczajacych drég, oznaczone na rysunku planu, podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w § 8 ust. 3;

IH

3) cze$¢ terenu ,KD.L.08" znajduje sie wgranicach strefy ,W.III” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 4;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje w liniach
rozgraniczajgcych drég stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 90 mm,

d) sieci gazowej o minimalnej $Srednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami os$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych.

§ 48. Ustalenia dla terenéw KD.L.09, KD.L.10:

1. Przeznaczenie: tereny droég klasy lokalne;j.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé: teren przeznaczony na poszerzenie ul. Koszalinskiej.
3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) zasady dotyczgce infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje stosownie do potrzeb:
a) sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 100 mm,
b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 90 mm,
d) sieci gazowej $r/c o minimalnej srednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami os$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych.

§ 49. Ustalenia dla terenéw KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15, KD.D.16, KD.D.17,
KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20, KD.D.21, KD.D.22, KD.D.23, KD.D.24, KD.D.25, KD.D.26, KD.D.27:

1. Przeznaczenie: tereny drég klasy dojazdowe;j.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) ,kp.D.12", ,KD.D.13", ,KD.D.14”, ,KD.D.15", ,KD.D.16", ,KD.D.17", ,KD.D.18", ,KD.D.20",
,KD.D.21", ,KD.D.22", ,KD.D.27" - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) ,,KD.D.19" - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

3),,KD.D.11”, ,,KD.D.26” - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, obowigzuje lokalizacja placu
do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) ,KD.D.23”, ,KD.D.24”, ,KD.D.25” - szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

6) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen;

8) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

9) w przekrojach drog: ,,KD.D.22", ,KD.D.24"”, ,KD.D.25” - uwzgledni¢ drogi rowerowe.
3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

4, Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) w liniach rozgraniczajgcych drogi ,,KD.D.23” znajduje sie projektowany pomnik przyrody,
oznaczony na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

3) wartosciowe drzewa w liniach rozgraniczajgcych drég, oznaczone na rysunku planu, podlegajg
ochronie na zasadach okreslonych w § 8 ust. 3;

4) tereny ,KD.D.22”, ,KD.D.23", ,KD.D.24 oraz cze$é terenu ,KD.D.25" znajdujg sie w strefie ,B"
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3;

5) cze$¢ terenéw ,KD.D.20" i,KD.D.26" znajduje sie wgranicach strefy ,W.III” ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady

zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4;

6) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje w liniach
rozgraniczajgcych drég stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 90 mm,

d) sieci gazowej o minimalnej $Srednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami os$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopragdowych.

§ 50. Ustalenia dla terenéw KD.W.28, KD.W.29, KD.W.30, KD.W.31, KD.W.32, KD.W.33,
KD.W.34, KD.W.35, KD.W.36, KD.W.37, KD.W.38, KD.W.39, KD.W.40, KD.W.41, KD.W.42,
KD.W.43, KD.W.44, KD.W.45, KD.W.46, KD.W.47, KD.W.48, KD.W.49, KD.W.50, KD.W.51,
KD.W.52, KD.W.53, KD.W.54, KD.W.55, KD.W.56, KD.W.57, KD.W.58, KD.W.59, KD.W.60,
KD.W.61, KD.W.62, KD.W.63, KD.W.64, KD.W.65, KD.W.66, KD.W.67, KD.W.68, KD.W.69,
KD.W.70, KD.W.71, KD.W.72, KD.W.73, KD.W.74, KD.W.75, KD.W.76, KD.W.77, KD.W.78:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Parametry, wyposazenie:

1) ,KD.W.40”, ,KD.W.51”, ,KD.W.75", ,KD.W.77”- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ,,KD.W.32”, ,,KD.W.43" - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ,,KD.W.74” - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ,KD.W.40" - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ,,KD.W.60”, , KD.W.63” - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, obowigzuje lokalizacja placu
do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) ,KD.W.28", ,KD.W.44", ,KD.W.45”, ,KD.W.46"” - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) ,KD.W.29”, ,KD.W.30”, ,KD.W.31”, ,KD.W.33", ,KD.W.34”, ,KD.W.35”, ,KD.W.36", , KD.W.37”,
,KD.W.38", ,KD.W.39”, ,KD.W.41", , KD.W.42”, ,KD.W.47", ,,KD.W.48", ,KD.W.49”, , KD.W.50”,
,KD.W.52”,  KD.W.53”, ,KD.W.54", AKD.W.55", ,KD.W.56", ,KD.W.57", ,KD.W.58, ,KD.W.59,
,KD.W.61, ,KD.W.62, ,KD.W.64, ,KD.W.65, ,KD.W.66”, ,KD.W.67", ,KD.W.68”, ,KD.W.69”,
,KD.W.70", ,KD.W.71", ,KD.W.72", ,KD.W.73", ,KD.W.76", ,KD.W.78" - szerokos¢ w istniejgcych
liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) przekrdj: cigg pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig ichodnikiem, dopuszcza sie inne
elementy wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) wartosciowe drzewa w liniach rozgraniczajgcych drég, oznaczone na rysunku planu, podlegajg
ochronie na zasadach okreslonych w § 8 ust.3;

3) tereny ,KD.W.64”, ,KD.W.65”, ,KD.W.66”, ,KD.W.67”, ,KD.W.68”, ,KD.W.69”, ,KD.W.70”,
,KD.W.71”, ,KD.W.72”, ,KD.W.73” oraz cze$¢ terendw ,KD.W.74” i,KD.W.78” znajduje sie
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego Jamna - obowigzujg
zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 9 ust. 3;

IH

4) czes¢ terenéw ,KD.W.49” i,KD.W.52” znajduje sie w granicach strefy ,W.III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 4;

5)zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje w liniach
rozgraniczajgcych drég stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 90 mm,

d) sieci gazowej o minimalnej $Srednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami o$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych.
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§ 51. Ustalenia dla terendw KX.79, KX.80, KX.81, KX.82, KX.83:

1. Przeznaczenie: tereny ciggdw pieszych.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj: cigg pieszy, dopuszcza sie inne elementy wedtug potrzeb.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

4. Inne ustalenia:

1) tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski’” - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;

2) teren ,KX.79” znajduje sie wstrefie ,B" ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu
ruralistycznego Jamna - obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w § 9 ust. 3;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje w liniach
rozgraniczajgcych stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 300 mm,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 90 mm,

d) sieci gazowej o minimalnej $Srednicy 50 mm,

e) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami os$wietleniowymi,

f) sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopragdowych.

Rozdziat 5.
USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 52. Ustalenia dla terenéw E.01, E.02, E.03, E.04, E.O05, E.06, E.O07, E.O08, E.09, E.10:
1. Przeznaczenie: tereny stacji transformatorowych SN/nn.
2. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

3. Inne ustalenia: tereny znajdujg sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 53. Ustalenia dla terendéw IT.11i IT.12:

1. Przeznaczenie: tereny pasa technicznego, wynikajgcego z przebiegu elementdéw infrastruktury
techniczne;j.

2. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

3.Inne ustalenia: tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 54. Ustalenia dla terendw Ks.13, Ks.14, Ks.15:
1. Przeznaczenie: tereny przepompowni $ciekow.
2. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

3.Inne ustalenia: tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
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§ 55. Ustalenia dla terenu Ks/E.16:
1. Przeznaczenie: teren przepompowni sciekdw oraz stacji transformatorowej SN/nn.
2. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

3.Inne ustalenia: teren wgranicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”’ - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

Rozdziat 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna Kosciiska



