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UCHWALA NR XIV/165/2015
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
w rejonie ulic Lechickiej — Wotynskiej, Szczecinskiej — Brzozowej
oraz przy zbiegu ulic Bohateré6w Warszawy — Olchowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) Rada Miejska w Koszalinie uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLII/653/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczeciniskiej oraz Bohateréw Warszawy, po stwierdzeniu,
iz projekt nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia
2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
w rejonie ulic Lechickiej - Wotynskiej; Szczecinskiej - Brzozowej oraz przy zbiegu ulic Bohaterdw Warszawy
i Olchowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni 57,1438 ha, ktérych granice okreslono na zatgcznikach nr 1,
2 i 3 do planu, stanowigcych rysunki planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, produkcyjng, sktady i magazyny, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczonymi ustugami oraz pod infrastrukture techniczna.

4. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 - arkusz
nril;

2) zatgcznik nr 2 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 - arkusz
nr2;

3) zatgcznik nr 3 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

4) zatgcznik nr 4 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami dla terenu objetego planem;

5) zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

6) zatgcznik nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong symbolem cyfrowo-literowym czesc
obszaru planu ograniczong liniami rozgraniczajacymi, ktérych potozenie ustala sie poprzez odczyt
z rysunku planu w osi grubosci tych linii;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 20°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdra ogranicza obszar sytuowania
budynkéw, wiat, oraz zbiornikdéw retencyjnych wody opadowej, przy czym nie dotyczy ona:
a) okapow i gzymsow wysunietych poza te linie na odlegtosé nie wieksza niz 0,8 m,
b) balkondéw, loggi, tarasow, daszkéw, schoddw zewnetrznych, gankéow, werand, wiatrotapdw,
wykuszy, ramp wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,8 m,
c) obiektéw matej architektury o wysokosci mniejszej niz 2,5 m i szerokosci do 2,5 m, podziemnych
urzadzen budowlanych, skrzynek przytgczeniowych, urzadzen reklamowych, oswietlenia terenu,
d) pochylni dla oséb niepetnosprawnych,
e) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej w zabudowie istniejgcej;
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powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ cafta powierzchnie zabudowy wszystkich
lokalizowanych budynkéw na terenie dziatki budowlanej z wliczeniem powierzchni zadaszenia wiat
mierzonej w rzucie poziomym;

budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy, garazowy lub portiernie,
zwigzany z przeznaczeniem terenu, na ktérym jest lokalizowany.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1 Na rysunku planu zawarto i oznaczono graficznie nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaréw objetych planem;

linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw elementarnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy ,WIII” ochrony stanowiska archeologicznego;

istniejgce napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia do usuniecia lub przeniesienia jako
podziemne lokalizowane w pasach drogowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje i nie s3
ustaleniami planu.

3. W tekscie planu oraz na rysunku planu ustala sie symbole sktadajgce sie z kolejnego numeru i symbolu
literowego, okreslajgcego przeznaczenie poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

U - teren zabudowy ustugowej;

P,U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy ustugowej;
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDL - teren drdég publicznych klasy lokalnej;

KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;

E - teren obiektdw elektroenergetycznych - trafostacje;

IT - teren infrastruktury technicznej.

4. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 10 P,U dopuszcza sie pozostawienie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budowe nowej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
a)
5)
6)
7)

8)

9)

parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegétowych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendw
elementarnych nie dotyczy wysokosci budowli lub urzadzen technologicznych niezbednych dla
funkcjonowania przedsiewzie¢, przy czym ich wysokos¢ nie moze przekroczyé¢ 35 m;

nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub réwnolegle do co najmniej jednej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na dziatce budowlanej zgodnie z rysunkiem planu;
zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych garazy naziemnych dla samochodéw osobowych oraz
garazy tymczasowych;

zakazuje sie lokalizacji tablic i wolnostojgcych urzadzen reklamowych w istniejgcych i projektowanych
pasach drogowych drdég publicznych;

powierzchnia tablic, urzgdzen reklamowych nie moze przekroczyé 50% powierzchni elewacji
budynku, na ktérej s3 umieszczane;

szyld, tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe nie moze przestania¢ otworéw i otwordw
okiennych pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

zakazuje sie realizacji przeset ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, ogrodzen
zwieczonych drutem kolczastym od strony terendw publicznych okreslonych w § 6, przesta
ogrodzen azurowe, cokoty nie wyzsze, niz 80 cm;

na kazdym terenie elementarnym, oprécz obiektdw zgodnych z przeznaczeniem, dopuszcza sie
lokalizacje niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji
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wewnetrznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

10) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie sytuowanie wiat oraz budynkéw pomocniczych dla
istniejgcego lub projektowanego zagospodarowania docelowego, zgodnego z przeznaczeniem
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych;

11) zabrania sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie pozostawienie istniejgcego i wprowadzenie nowego zadrzewienia niekolidujgcego z
projektowanym zagospodarowaniem terenu:
a) w pasach drogowych,
b) na dziatkach budowlanych - w ramach ustalonego w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych

terendw elementarnych wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z
wytgczeniem obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

3) teren chroniony akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych oznaczono na rysunku planu
symbolem 11MN,U;

4) tereny produkcyjno-ustugowe i ustugowe, bazy, magazyny, sktady nie podlegajg ochronie akustycznej
w mysl przepiséow odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - na rysunku planu oznaczono granice
strefy ochrony stanowisk archeologicznych , WIlI”, dla ktérej obowigzuje:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

§ 6. Ustalenia dotyczagce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne - tereny drég publicznych dojazdowych KDD,
lokalnych KDL, zbiorczych KDZ:

1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych;

2) przestrzenie publiczne winny by¢ zagospodarowane obiektami i urzgdzeniami zgodnymi z ustaleniami
szczegdtowymi oraz zielenig, matg architektura, z dopuszczeniem wiat przystankowych dla
komunikacji autobusowej w jednolitej stylistyce, tworzgcymi harmonijng i uporzgdkowang catosc.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw ksztattowania zabudowy i wskaznikdw dotyczacych
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce podziatéw nieruchomosci oraz szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzujg ustalenia szczegétowe dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

3) w przypadku podziatdw nieruchomosci, minimalne powierzchnie projektowanych dziatek
budowlanych oraz szerokos$¢ ich frontéw nalezy przyjac jak w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) nakazuje sie wydzielenie dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne;

5) ustala sie kierunek podziatu geodezyjnego dziatek jako prostopadty do linii rozgraniczajgcej teren
elementarny z przylegta droga, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
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dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla zlokalizowania niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej na terenach elementarnych o innym przeznaczeniu, z wyjatkiem paséw drogowych, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowaé z zagospodarowaniem terenu, zgodnym z jego
przeznaczeniem i wielko$¢ powierzchni takiej dziatki nie przekroczy 36 m2,

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)

2)

przy projektowaniu obiektdw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone Iludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

w zagospodarowaniu terendw przylegajgcych do zamknietych terendw kolejowych nalezy uwzgledni¢
wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejgce lub projektowane drogi: klasy zbiorczej

oznaczong symbolem KDZ, klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL, klasy dojazdowej oznaczone

symbolem KDD;

powigzania komunikacyjne z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym zapewnia sie poprzez drogi

okreslone w pkt 1 potaczone z istniejgcymi i projektowanymi drogami potozonymi poza granicami

planu; w przypadku likwidacji istniejgcego przejazdu kolejowego w ciggu ul. Lechickiej ruch pojazdéw
na kierunku Koszalin - Niektonice - Swieszyno odbywa¢ sie bedzie przez przewidziang w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina droge klasy zbiorczej
oznaczong symbolem 014KDZ, a w niniejszym planie oznaczong symbolem 1KDZ, krzyzujaca sie z ulicg

Lechicka, przechodzaca w kierunku potudniowo-wschodnim ponad torami kolejowymi w formie

wiaduktu;

ustala sie obstuge terendw elementarnych z przylegtych drég;

w zagospodarowaniu paséw drogowych zapewnic¢ stosownie do potrzeb mozliwos¢ lokalizacji sieci

infrastruktury technicznej, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych

oraz lokalizacji przystankédw komunikacji zbiorowej i Sciezek rowerowych;

jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, realizacja budowy, rozbudowy i nadbudowy

obiektéw wymaga zapewnienia odpowiedniej minimalnej ilosci miejsc postojowych w granicach

nieruchomosci dla samochoddw liczonych dla istniejgcych i projektowanych obiektéw, w tym miejsc
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa;

w zaleznosci od funkcji obiektu ustala sie nastepujgce wskazniki w celu okreslenia minimalnej ilosci

miejsc postojowych do zlokalizowania na terenie nieruchomosci objetej inwestycjg lub zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi:

a) dla obiektéw ustugowych o funkcji handlowej - minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazowej, nieekspozycyjnej i dodatkowo nie mniej, niz jedno stanowisko na
kazdych czterech zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych innych, niz wymienione pod literami a, e - minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej jednak nie mniej, niz jedno stanowisko na
kazdych czterech zatrudnionych,

c) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - nie mniej, niz 1 stanowisko - na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub na kazde rozpoczete 250 m?
powierzchni sktadowania, magazynowania,

d) dla budynkéw jednorodzinnych - minimum 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny wliczajgc
miejsca w garazu,

e) dla gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca konsumpcyjne i dodatkowo nie
mniej, niz 2 stanowiska dla zatrudnionego personelu,

f) dodatkowo dla obiektéw wymienionych pod lit. a, b, e - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
250 m? powierzchni sprzedazowej, nieekspozycyjnej lub powierzchni uzytkowe] obiektow
ustugowych niehandlowych, lub powierzchni sali konsumpcyjnej - dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
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dla obiektéw wielofunkcyjnych obowigzuje suma ilosci miejsc postojowych wynikajgcych z
poszczegdlnych funkcji w obiekcie;

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) stosownie do potrzeb dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, wymiane lub likwidacje istniejgcych
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)

b)

zaopatrzenie w wode obszaru potozonego na pofudnie od ulicy Wotynskiej - z istniejgcej oraz
projektowanej sieci wodociggowej, o minimalnej S$rednicy okreslonej w ustaleniach
szczegdtowych, z przytgczeniem do istniejgcej poza obszarem niniejszego planu sieci miejskiej w
ulicy Lechickiej dn 100 mm lub w ul. Szczecinskiej dn 200 mm, lub sieci dn 400 mm w
projektowanej ulicy na pétnoc od ul. Wotynskiej,

zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych - z sieci wodociggowej z uwzglednieniem
hydrantéw lub zbiornikéw przeciwpozarowych;

10) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a)

b)

c)

odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych z obszaru potozonego na pofudnie od ulicy Wotynskiej
systemem kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej z przepompowniami zlokalizowanymi poza obszarem
niniejszego planu do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnych srednicach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, w kierunku do istniejacej poza granicami planu
przepompowni sciekdéw w ul. Szczecinskiej i dalej do kolektora sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Bojownikéw o Wolnosci i Demokracje o srednicy dn 600 mm oraz z niewielkiej czesci obszaru
potozonego w poblizu ulic Lechickiej do istniejacej sieci w ul. Lechickiej,

w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia sie do sieci miejskiej do czasu jej
realizacji dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

zakaz rozsgczania Sciekdw sanitarnych;

11) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a)

b)

c)

odprowadzenie wdd opadowych z obszaru systemem kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o minimalnych $rednicach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych, z odprowadzeniem w kierunku potudniowym wylotami o minimalnej $rednicy dn
300 mm do odbiornikéw potozonych na terenie Gminy Swieszyno, poprzez zbiorniki retencyjne
zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolem 6 IT oraz 9 IT,

w przypadku braku mozliwosci technicznych przyfaczenia sie do sieci miejskiej dopuszcza sie
rozsgczanie wod opadowych do gruntu na terenie dziatek budowlanych, o ile umozliwiajg to
udokumentowane warunki gruntowe oraz magazynowanie ich w zbiornikach retencyjnych
lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki do czasu zapewnienia odbioru woéd opadowych przez
system kanalizacji deszczowej ogdlnomiejskiej,

dopuszcza sie zbieranie wdéd opadowych z dachéw obiektéw w celach gospodarczych i do
podlewania terendw obsadzonych zielenig;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i o$wietlenia drogowego ustala sie obstuge terenéw
elementarnych poprzez istniejace i projektowane linie kablowe sredniego i niskiego napiecia oraz
istniejgce i projektowane stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz
stacje transformatorowe lokalizowane na terenie elementarnym zgodnie z § 3 pkt 9, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a)
b)

c)

sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz sieci oswietlenia drogowego wykonac
jako kablowe podziemne,

nakazuje sie skablowanie linii Sredniego napiecia oznaczonych na rysunku planu i ich lokalizacje w
pasach drogowych drég publicznych,

dopuszcza sie lokalizacje lub zmiane istniejgcej lokalizacji stacji transformatorowych na terenach o
innym przeznaczeniu za wyjgtkiem paséw drogowych, o ile okreslone w ustaleniach
szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane,
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d) dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujgcych site wiatru o wysokosci nie wiekszej niz 22 m
oraz instalacji wykorzystujacych energie stoneczng, przy czym takie instalacje nie stanowig
budowli lub urzagdzen technologicznych przedsiewzieé, o ktédrych mowa w § 3 pkt 2,

e) na terenie elementarnym dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zzrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

13) w zakresie sieci i systeméw telekomunikacyjnych ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego
systemu infrastruktury kablowej podziemnej i systemu telekomunikacji bezprzewodowej;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz - o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, z istniejgcych i
projektowanych sieci sredniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy dn 63 mm;

15) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie przytgczenie obiektow do projektowanych sieci
cieptowniczych lub zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zzrédet
ciepta, w tym ze Zzrédet odnawialnych;

16) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomosci i odprowadzac
zgodnie przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw
umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpaddw w miejscach spetniajgcych warunki wynikajgce z
przepiséw odrebnych;

17) odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw -
do czasu zagospodarowania terendw, ktdrych przeznaczenie, warunki zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy plan zmienia, tereny i obiekty mogg by¢ wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy bez prawa rozbudowy lub nadbudowy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U o powierzchni
10,1979 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 18 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz6 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,
c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 52% powierzchni dziatki,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15, maksymalny 1,4,
f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
g) istniejace napowietrzne sieci energetyczne do usuniecia lub przeniesienia jako podziemne w pasy
drogowe,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2700 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 40 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drég: 1KDZ, lub 3KDL, dopuszcza sie obstuge z ulicy Wotynskiej znajdujgcej
sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu poza planem, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,
c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach lub dopuszcza sie zgodnie
2§10 pkt12lit. d,
d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,
e) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,
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6)
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f) odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

ochrona zabytkdw - teren czesciowo potozony w strefie WIIl ochrony stanowiska archeologicznego,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5;

ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 13. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U o powierzchni
11,7471 ha:

1)
2)

3)

b)
4)

5)

6)

§ 14.

przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, teren zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 18 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna i
nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 65% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10, maksymalny 1,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

g) istniejace napowietrzne sieci energetyczne do usuniecia lub przeniesienia jako podziemne w pasy
drogowe,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki - 10000 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 90 m;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 1KDZ, lub 2KDL, lub z ul. Wotynskiej znajdujacej sie poza planem
w bezposrednim sgsiedztwie terenu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub dopuszcza sie
zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie $ciekéow - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

ochrona zabytkéw - teren potozony w strefie ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 5;

ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P,U o powierzchni

1,4579 ha:

1)
2)

przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, teren zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 14 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz6 m,

b) geometria dachdw - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45%,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10, maksymalny 1,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
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g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 33 m;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 9KDD, lub 2KDL, lub 1KDZ, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub dopuszcza sie
zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie $ciekéow - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

5) ochrona zabytkow - teren czesciowo potozony w strefie WIIl ochrony stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5;

6) ochrona srodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 i 2 oraz zagospodarowanie
dziatek winno uwzgledniac¢ sgsiedztwo terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, znajdujgcego sie
poza obszarem planu, chronionego akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P,U o powierzchni

1,6533 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren zabudowy ustugowej;

2) zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 14 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz6 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,
c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10, maksymalny 1,3,
f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 37 m;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 9KDD, lub 5aKDL, lub 1KDZ, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub dopuszcza sie
zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie $ciekéow - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

5) ochrona srodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 i 2 oraz zagospodarowanie

dziatek winno uwzgledniac¢ sgsiedztwo terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, znajdujgcego sie
poza obszarem planu, chronionego akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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§ 16. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P,U o powierzchni
3,9965 ha:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
§17.

przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, teren zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 14 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10, maksymalny 1,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

g) istniejace napowietrzne sieci energetyczne do usuniecia lub przeniesienia jako podziemne w pasy
drogowe,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 50 m;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 3KDL, lub 1KDZ, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub dopuszcza sie
zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych drogach,

e) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

ochrona zabytkéw - teren potozony w strefie ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 5;

ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

Ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 IT o powierzchni

1,6890 ha oraz 9IT o powierzchni 1,2574 ha:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej i tereny zbiornikdw retencyjnych wéd

opadowych i roztopowych;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) lokalizacja obiektéw naziemnych na terenie 6IT oraz 9IT winna zawiera¢ sie w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, z dopuszczeniem zlokalizowania poza nieprzekraczalng linig zabudowy obiektow
pompowni $ciekdw,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziafki,

c) granice terendw obsadzi¢ zielenig,

d) istniejagce na terenie 6IT napowietrzne sieci energetyczne do usuniecia lub przeniesienia jako
podziemne w pasy drogowe,

e) zagospodarowanie terenu 9IT winno uwzglednia¢ istniejgce napowietrzne sieci energetyczne i
zapewnienie do nich dostepu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dziatki zgodne z liniami rozgraniczajgcymi tereny

elementarne okre$lone na rysunku planu;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - teren 6IT z drogi 4KDL, teren 9IT z drogi 7KDD,
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b) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do terenéw drogach lub zgodnie z § 10 pkt
12 lit. d;
5) ochrona srodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 18. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P,U o powierzchni
3,4879 ha:

1)
2)

3)

4)

5)
§ 19.

przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, teren zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 14 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz6 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10, maksymalny 1,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 50 m;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 4KDL, lub 8KDD, lub 7KDD, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub dopuszcza sie
zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie $ciekéow - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8P,U o powierzchni

2,1934 ha:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, teren zabudowy ustugowej;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 14 m, dla zabudowy pomocniczej 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz6 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, maksymalny 1,0,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 60 m;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 7KDD, lub 8KDD,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub dopuszcza sie
zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,
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d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie $ciekéow - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,
lub dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 20. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P,U o powierzchni
5,2337 ha:

1)

przeznaczenie terenu - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, teren zabudowy ustugowe;j,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej oraz nowej zabudowy budynkiem
jednorodzinnym w przypadku rozbidrki budynku w pasie drogowym oznaczonym symbolem 5bKDL;

2) zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wyzej
niz 14 m dla pozostatej zabudowy wymienionej w pkt 1, dla zabudowy pomocniczej - 1 kondygnacja
nadziemna i nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe, dla zabudowy jednorodzinnej -
strome, symetryczne, z dopuszczeniem lukarn, ktérych powierzchnia zadaszenia w rzucie
poziomym jest mniejsza niz 40% powierzchni potaci dachowej, na ktérej sg lokalizowane,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 29°, stromych - od 30° do 50°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki, do 35% powierzchni dziatki dla
zabudowy jednorodzinnej,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki, nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki zabudowy jednorodzinnej,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, maksymalny 0,7,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 30 m;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drég: 5akDL, lub z ulicy Lechickiej przez pas terenu 5bKDL, lub z 6KDD,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie nie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtej drodze lub zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie $ciekéow - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 10 lit. b,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtej drodze, lub
dopuszcza sie zgodnie z § 10 pkt 11 lit. b,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtej drodze,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

5) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 21. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN,U o powierzchni
0,1447 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2)

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszcza sie wbudowanie ustug w poziomie parteru,

b) wysokos$¢ zabudowy - nie wyzej niz 9,5 m, dla zabudowy pomocniczej i ustugowej - 1 kondygnacja
nadziemna, nie wyzej niz 6,5 m,
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c) geometria dachow - strome, symetryczne, z dopuszczeniem lukarn, ktérych powierzchnia zadaszenia
W rzucie poziomym jest mniejsza niz 40% powierzchni potaci dachowej, na ktoérej sg lokalizowane,
d) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw pomocniczych lub ustugowych,
e) nachylenie potaci dachow ptaskich - 1° do 20°, stromych - 30° do 45°,
f) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, maksymalny 0,8,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 25 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z ulicy Lechickiej lub z drogi 6KDD,
b) liczba miejsc postojowych - w zaleznosci od rodzaju obiektu i funkcji zgodnie z § 10 pkt 6,
c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych drogach, dopuszcza sie ogniwa
fotowoltaiczne na dachach budynkdw,
d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,
e) odprowadzenie Sciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach,
f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,
dopuszcza sie zbieranie woéd opadowych w celach gospodarczych i do podlewania ogrodu,
g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,
h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;
5) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 2.

§ 22. Ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 12IT o powierzchni
0,0275 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej do pozostawienia lub przebudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - teren wyznaczajg linie rozgraniczajgce okreslone
na rysunku planu;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 6KDD,
b) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie w ramach terenu.

§ 23. Ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 13E o powierzchni
0,0025 ha, 14E o powierzchni 0,0027 ha, 15E o powierzchni 0,0025 ha, 16E o powierzchni 0,0025 ha, 17E
o powierzchni 0,0025 ha:

1) przeznaczenie terendw - tereny obiektow elektroenergetycznych - stacje transformatorowe;
2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ obiektéw - nie wyzej niz 3,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie,
c) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: tereny obiektéow elektroenergetycznych
wyznaczajq linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z przylegajacych do terenéw drdg,
b) odprowadzenie wod opadowych - na teren wtasny lub na teren przylegtej drogi;
5) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2;
6) ochrona zabytkow - teren 16E potozony jest w strefie WIIl ochrony stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5.
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Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U o powierzchni

0,1709 ha:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej, zapewnic przy zachodniej stronie granicy terenu

lokalizacje stacji transformatorowej w granicach terenu elementarnego;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 13 m, stacja transformatorowa do 3,5 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3, maksymalny 1,6,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziafki,

g) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza sie stacje transformatorowa dobudowang do budynku ustugowego lub wbudowang w
budynek ustugowy,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?, dla stacji transformatorowej - 16,5 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m, dla stacji transformatorowej 4 m;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna dziatek - z sgsiadujgcych drog lub dziatki drogowej, znajdujgcych sie poza
terenem niniejszego planu,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 10 pkt 6, przy czym dopuszcza sie budowe niezbednych
miejsc postojowych w pasach drogowych - na dtugosci odcinkdéw przylegajacych do nieruchomosci
objetej inwestycja, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych do dziatki drogach, lub bezposrednio ze
stacji transformatorowej,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych do dziatki drogach,

e) odprowadzenie Sciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegtych do dziatki drogach,

f) odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych do dziatki drogach,

g) zasilanie w gaz - z sieci gazowej w przylegtych do dziatki drogach,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15,

i) ochrona srodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2 oraz zagospodarowanie
dziatek winno uwzgledniac sgsiedztwo terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, znajdujacego sie
poza obszarem planu, chronionego akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 25. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 19P,U o powierzchni
2,2765 ha:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu - teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy

ustugowej;

zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 15 m, dla zabudowy pomocniczej lub wiat - 1 kondygnacja
nadziemna nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,

c) nachylenie potaci dachéw pochytych - 20° do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3, maksymalny 1,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziafki,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodne z rysunkiem planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 50 m;
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4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z sgsiadujgcych bezposrednio z terenem drdég, znajdujacych sie poza
obszarem planu,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 10 pkt 6,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci w przylegtych drogach znajdujgcych sie poza obszarem
niniejszego planu, lub zgodnie z § 10 pkt 12 lit. d,

d) zasilanie w wode - z sieci w przylegtych drogach znajdujgcych sie poza obszarem niniejszego planu,

e) odprowadzenie Sciekdéw - do sieci w przylegtych drogach znajdujacych sie poza obszarem
niniejszego planu,

f) odprowadzenie wdéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach
znajdujacych sie poza obszarem niniejszego planu,

g) zasilanie w gaz - z sieci w przylegtych drogach znajdujacych sie poza obszarem niniejszego planu,

h) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 pkt 15;

5) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 2.
§ 26. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ o powierzchni
4,9618 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi - minimalnie 35 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w obu kierunkach, dopuszcza sie tymczasowo jedng
jezdnie dwupasowg z uwzglednieniem miejsca na zagospodarowanie docelowe; chodniki
obustronne, $Sciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa lub obustronna z uwzglednieniem
miejsca na dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

c) teren drogi tgczy sie z pasem drogowym ulicy Wotynskiej znajdujgcej sie poza planem, droga
krzyzuje sie z drogami 2KDL i 3KDL oraz z drogami 4KDL i 5aKDL,

d) droga przebiega w formie wiaduktu nad drogg 6KDD i torami kolejowymi i tgczy sie poza terenem
planu z weztem drogi oznaczonej w Studium uwarunkowan symbolem 028KDZ,

e) dopuszcza sie realizacje ograniczonej ilosci zjazddw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

f) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowej S$redniego
cisnienia dla obstugi terendw potozonych poza planem, wynikajacej z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina,

g) zagospodarowanie pasa drogowego winno zapewni¢ mozliwos¢ posadzenia szpaleru drzew
wzdtuz drogi co najmniej po jednej stronie, za wyjatkiem odcinka w formie wiaduktu,

h) dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:

- sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej srednicy dn 200 mm oraz
sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej,

- sieci kanalizacji deszczowej dla sptywu grawitacyjnego o srednicy od dn 300 mm do dn 1200 mm,
oraz sieci kanalizacji deszczowej ttocznej,

- sieci gazowej o minimalnej $rednicy dn 63 mm, dn 125 mm dla sieci wynikajacej ze Studium
uwarunkowan,

- sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,

- sieci cieptowniczej o minimalnej srednicy dn 32 mm,

- sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych,

i) pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 4i 7;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren pasa drogowego wyznaczajg linie
rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;
4) ochrona zabytkow - cze$¢ terenu potozona w strefie WIIl ochrony stanowiska archeologicznego

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5;
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ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL o powierzchni

1,1576 ha:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi - minimalnie 20 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia dwupasowa,
chodniki obustronne,
b) skrzyzowanie z drogg 1KDZ,
c) dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:
- sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej srednicy dn 200 mm oraz
sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej,
- sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy dn 300 mm,
- sieci gazowej o minimalnej Srednicy dn 63 mm,
- sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,
- sieci cieptowniczej o minimalnej $rednicy dn 32 mm,
- sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych,
d) pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 4i 7;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren pasa drogowego wyznaczajg linie
rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;
ochrona zabytkéw - teren potozony w strefie WIIl ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 5 pkt 5;
ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 28. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL o powierzchni
2,1225 ha:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi - minimalnie 20 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia dwupasowa,
chodnik obustronny z dopuszczeniem jednostronnego w zaleznosci od potrzeb,
b) skrzyzowanie z drogg 1KDZ,
c) dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:
- sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej $rednicy dn 200 mm oraz
sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej,
- sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy dn 500 mm,
- sieci gazowej o minimalnej Srednicy dn 63 mm,
- sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,
- sieci cieptowniczej o minimalnej srednicy dn 32 mm,
- sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych,
d) pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 4i 7;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren pasa drogowego wyznaczajy linie
rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;
ochrona zabytkéw - cze$é terenu potozona w strefie WIII ochrony stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5;
ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 29. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL o powierzchni
0,3475 ha, 5aKDL o powierzchni 0,2350 ha:

1)

przeznaczenie terendw - tereny drogi publicznej klasy lokalnej - ulica Lechicka;
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2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
3)

4)

szerokos$¢ drogi 4KDL oraz 5akDL - minimalnie 25 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia

dwupasowa, chodnik obustronny, S$ciezka rowerowa zlokalizowana odpowiednio do

przewidywanego przebiegu poza terenem planu,

skrzyzowanie 4KDL i 5aKDL z drogg 1KDZ,

dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:

- sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej srednicy dn 200 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy dn 300 mm,

- sieci gazowej o minimalnej Srednicy dn 63 mm,

- sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,

- sieci cieptowniczej o minimalnej srednicy dn 32 mm,

- sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopragdowych,

pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 4i 7;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren drogi wyznaczajg linie rozgraniczajgce

okreslone na rysunku planu;

ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 30. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5bKDL o powierzchni
0,0775 ha:
1) przeznaczenie terenu - pas terenu na poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - ulicy Lechickiej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

szerokos$¢ pasa terenu na poszerzenie ulicy Lechickiej - minimalnie 3 m na dtugosci terenu 10P,U i

zgodna z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:

- chodnika ze sciezkg rowerowa,

- sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,

- sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,

- sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskoprgdowych,

pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 4i 7;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - teren czesci docelowego pasa drogowego
wyznaczajq linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;
4) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1i 2.

§ 31. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD o powierzchni
1,3494 ha oraz 7KDD o powierzchni 0,7209 ha:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

minimalna szerokos$¢ drogi - 20 m, zmienna i zgodna z rysunkiem planu, jezdnia dwupasowa,

chodnik jednostronny,

droga oznaczona symbolem 6KDD taczy sie pod wiaduktem z drogg 7KDD na granicy tej drogi

z droga 1KDzZ,

zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej

ttocznej i sieci wodociggowej dla obstugi terenéw potozonych réwniez poza planem,

dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:

- sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej srednicy dn 200 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy dn 300 mm w drodze 6KDD oraz dn 600 mm
w drodze 7KDD,

- sieci gazowej o minimalnej Srednicy dn 63 mm,
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sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,
sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych,

e) pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 7;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - teren pasa drogowego wyznaczajg linie
rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;

4) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 2.

§ 32. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD o powierzchni
0,4978 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi - minimalnie 12 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia dwupasowa,
chodnik jednostronny z dopuszczeniem chodnika obustronnego w zaleznosci od potrzeb,
b) skrzyzowania z drogami 4KDL i 7KDD,
c) dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:

sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,

sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej srednicy dn 200 mm,

sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy dn 400 mm,

sieci gazowej o minimalnej srednicy dn 63 mm,

sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,

sieci cieptowniczej o minimalnej Srednicy dn 32 mm,

sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 7;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - teren drogi wyznaczajg linie rozgraniczajgce
okreslone na rysunku planu;

4) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 2.

§ 33. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD o powierzchni
0,1320 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi - minimalna 15 m zgodnie z rysunkiem planu, faczy sie z odcinkiem drogi poza
planem, jezdnia dwupasowa, chodnik obustronny,
b) skrzyzowanie z droga 1KDZ - prawoskretne - proste,
c) dopuszcza sie, stosownie do potrzeb, lokalizacje w pasie drogi:

sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 100 mm,

sieci kanalizacji sanitarnej dla sptywu grawitacyjnego o minimalnej srednicy dn 200 mm,

sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy dn 300 mm,

sieci gazowej o minimalnej srednicy dn 63 mm,

sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w tym oswietlenia drogowego wraz ze
stupami oswietleniowymi,

sieci cieptowniczej o minimalnej Srednicy dn 32 mm,

sieci telekomunikacyjnych i innych sieci niskopradowych,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 10 pkt 7;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - teren drogi wyznaczajg linie rozgraniczajgce
okreslone na rysunku planu;

4) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 pkt 1 2.
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Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 34. Okresla sie dla wszystkich terendw elementarnych planu stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku
ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 35. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXVIII/439/2013 z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej,
Szczecinskiej oraz Bohateréw Warszawy (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 1381).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna Ko$cinska



