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UCHWALA NR XXXVI11/585/2013
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 19 grudnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes$é
ulicy Romualda Traugutta na potudnie od ulicy Zgoda i naroznik terenu mieszkaniowo-ustugowego
miedzy ulica Romualda Traugutta a ulicg Zgoda.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238) Rada Miejska
w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXII/333/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do

w

§2.

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym

miedzy ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w

Koszalinie - w rejonie ulic Romualda Traugutta i Zgoda, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza

ustaledn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina

przyjetego uchwatg Nr LVII/666/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czes¢ ulicy Romualda

Traugutta na pofudnie od ulicy Zgoda i naroinik terenu mieszkaniowo- ustugowego miedzy ulica

Romualda Traugutta a ulicg Zgoda, zwany dalej ,planem” obejmujacyobszar o powierzchni 0,4691 ha.

Granice obszaru objetego planem, okres$lono na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania.

Integralng czesé niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Romualda Traugutta i Zgoda w Koszalinie”, sporzgdzony w skali 1:500;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina dla terenu objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowana.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego
okreslono ustalenia szczegétowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra ogranicza obszar sytuowania
budynkéw, przy czym nie dotyczy ona:

a) okapow i gzymsow wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 0,8 m,

b) balkondw, loggi, taraséw, daszkéw bez podpdr, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp wysunietych poza te linie na odlegtos¢ mniejszg niz 1,5 m,

c) pochylni dla 0séb niepetnosprawnych,

d) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej - dla budynkdw istniejgcych;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktdra wyznacza obowigzek
usytuowania bezposrednio przy linii minimum 70% powierzchni wykoriczonego lica $ciany budynkdw,
przy czym nie dotyczy ona:

a) okapow i gzymséw wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 0,8 m,
b) balkondw, loggi, taraséw, daszkéw bez podpdr, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw
zewnetrznych, pochylni wysunietych poza te linie na odlegto$é mniejszgniz 1,5 m,
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c) pochylni dla 0séb niepetnosprawnych,
d) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej- dla budynkdéw istniejgcych;

4) ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ nieucigzliwg w mysl przepiséw odrebnych, ktorej
celem jest zaspokajanie niematerialnych i materialnych potrzeb ludnosci.

§3. W tekscie planu oraz na rysunku planu ustala sie nastepujgce symbole literowe okreslajgce
przeznaczenia poszczegolnych terendw elementarnych:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych.

§ 4. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne, nalezy ustali¢ poprzez pomiar z rysunku planu w
osi grubosci tych linii.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje na terenie dziatki lub na budynku nowych urzadzen reklamowych,
zwigzanych wytgcznie z prowadzong tam dziatalnoscig;

2) zakazuje sie instalowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3 KDG oraz 4 KDW, zabrania sie lokalizowania wolno stojacych
nosnikéw reklamowych;

4) urzadzenia reklamowe lokalizowane na budynkach powinny by¢ dostosowane formg, stylem oraz
proporcjami do kompozycji i detalu elewacji oraz nie moga przestaniaé otworéw okiennych;
powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 5% powierzchni elewacji, na ktérej s3 umieszczane;

5) dopuszcza sie realizacje wytacznie azurowych ogrodzen od strony drég publicznych, w ktérych
powierzchnia materiatu nieprzejrzystego wliczajgc w to stupki przeset i cokot nie bedzie stanowié
wiecej niz 25% powierzchni widoku ogrodzenia, przy czym cokét nie moze by¢ wyzszy niz 30 cm.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz segregacji odpadow statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy
czym dopuszcza sie ich tymczasowe sktadowanie na obszarze nieruchomosci przed wywozem na
sktadowisko odpaddw komunalnych;

2) zachowanie istniejacej zieleni nie kolidujgcej z zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej-
czes¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu zawarta jest w strefie W Il ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktdrej obowigzuje wspdtdziatanie z odpowiednim
organem do spraw ochrony zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym pracami
ziemnymi na zasadach okreslonych przepisami szczegdélnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdéw.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
a) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 3 KDG,
b) teren drogi wewnetrznej z miejscami postojowymi, oznaczonej symbolem 4 KDW;
2) w pasie drogowym drogi publicznej lub wewnetrznej dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych
komunikacji autobusowej, w tym z wbudowanym lub odrebnym kioskiem handlowym, o jednolitym z
wiatg wyrazie architektonicznym.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametréw ksztattowania zabudowy i wskaznikédw dotyczacych zagospodarowania
terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce podziatéw oraz zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
2) podziaty nieruchomosci - stosownie do potrzeb i zgodne z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;
3) minimalne powierzchnie oraz szerokos$¢ frontu od strony drogi 3KDG dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, okreslono w ustaleniach szczegétowych dotyczgcych zasad podziatu nieruchomosci.
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§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, oswietlenie terenu drég publicznych, ciepto,
telekomunikacje oraz odprowadzenie sciekéw bytowych, wéd opadowych i roztopowych, nalezy
realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w pasach
drogowych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, a w przypadku braku mozliwosci technicznych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci przez inne tereny elementarne;

ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, rozbudowy oraz modernizacji istniejgcej
infrastruktury technicznej, zastosowania rozwigzan zamiennych i zastosowania innych parametrow
dla projektowanej infrastruktury technicznej niz wskazane w planie, pod warunkiem zapewnienia
wiasciwe]j obstugi terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wode - z ogélnomiejskiego systemu wodociggowego;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni komunikacji kotowej i
piesze]j - do kanalizacji deszczowej komunalnej, przy czym dopuszcza sie gromadzenie wody opadowej
w granicach witasnej dziatki na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie terenéw zielonych;
odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - do miejskiego systemu kanalizacyjnego;

zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrddet ciepta;

zaopatrzenie w energie elektryczng, oswietlenie terenu - z sieci ogdlnomiejskiej;

zaopatrzenie w gaz - z sieci ogdlnomiejskiej;

obstuga komunikacyjna - zgodnie z wymogami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

Zasady powigzan sieci infrastruktury technicznej i komunikacji z uktadem zewnetrznym:

obszar objety planem jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce sieci infrastruktury
technicznej znajdujace sie w ulicy Romualda Traugutta i ulicy Zgoda;

droga, oznaczona symbolem 3 KDG stanowi fragment ulicy Romualda Traugutta bedacej droga
publiczng klasy gtéwnej;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem 4 KDW - dostepna z istniejgcego zjazdu z ul. Romualda
Traugutta.

3. Zasady i wskazniki dla okre$lania ilosci miejsc postojowych na terenie realizacji inwestycji:

1)

2)
3)

4)

budowa budynku, rozbudowa, nadbudowa istniejgcego budynku, a takze zmiana sposobu uzytkowania

budynku, jest mozliwa po zapewnieniu wymaganej, odpowiedniej liczby miejsc postojowych na terenie

dziatki budowlanej, liczonych odrebnie dla kazdej z funkcji, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, wliczajgc w
to miejsca na wjezdzie na dziatke budowlang oraz w garazu wbudowanym w budynek,

b) dla ustug zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

c) dla ustug takich jak: administracja, biura, banki, opieka zdrowotna, rozrywka - 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej sali
konsumpcyjnej;

dla istniejgcych lub nowych lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej do 50 m? zlokalizowanych w

istniejgcych budynkach, nie wymaga sie zapewnienia miejsc postojowych;

w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji wymaganej ilosci miejsc postojowych na terenie

wiasnej dziatki, dopuszcza sie realizacje brakujgcych miejsc na terenie pasa drogi wewnetrznej 4 KDW;

ustalen punktu 1 lit. a nie stosuje sie w przypadku, gdy rozbudowa lub nadbudowa budynku

powoduje konieczno$¢ zapewnienia nie wiecej, niz 1 miejsca postojowego.

§ 12. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terendéw, dzietek i istniejgcych budynkdw niezgodnych z ustaleniami planu, bez
mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy;

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych (kioski, kontenery, namioty) - z zastrzezeniem § 8
pkt 2.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U o powierzchni 0,0877 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w ukfadzie szeregowym - pierzejowym,

b) wysokos$¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia w poddaszu
uzytkowym, scianka kolankowa nie moze by¢ wyzsza niz 120 cm mierzac od poziomu podtogi
poddasza, a maksymalna wysokos$é zabudowy do wierzchu kalenicy - do 12 m,

c¢) dachy strome dwuspadowe, symetryczne, z najwyzszg kalenicg rownolegtg do ulicy 3KDG, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do poziomu - od 29° do 35° o jednolitym spadku na
budynkach pierzei, z dopuszczeniem lukarn, przekrytych dachami rowniez o mniejszych spadkach,
przy czym gtéwne potacie dachowe nie mogg stanowié¢ mniej niz 60% catej powierzchni dachu
mierzonej w rzucie poziomym,

d) powierzchnia zabudowy - nie mniejsza niz 30% i nie wieksza niz 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,60 i nie wiekszy niz 1,95;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniejszy niz 5% jej powierzchni,

b) teren podlega ochronie s$rodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej- 270 m?,

b) minimalna szerokos¢ od strony ulic wydzielanej dziatki budowlanej- 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- 90° z tolerancjg 10°;

zasady dotyczace komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojscie i dojazd - od strony ul. Zgoda, z drogi wewnetrznej 4 KDW, oraz dojscie z ul. Romualda
Traugutta - 3 KDG,

b) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11 ust. 1.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN/U o powierzchni 0,0109 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz nowej zabudowy, dopuszcza sie

pozostawienie istniejgcej zabudowy stanowigcej fragmenty zabudowy zlokalizowanej poza obszarem

planu, bez mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy, z dopuszczeniem docieplen;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 5% jej powierzchni,

b) teren podlega ochronie Srodowiska przed hatasem, jako teren zabudowy mieszkaniowo
ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat zgodny z liniami rozgraniczajgcymi teren,

b) dopuszcza sie podziat w celu przytaczenia wydzielanych dziatek do przylegajgcych dziatek
sgsiednich, potozonych poza planem, dla poprawy warunkéw ich zagospodarowania;

zasady dotyczgce komunikacji oraz miejsc postojowych: dojscie i dojazd - istniejgce od strony ul.

Romualda Traugutta, zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej- stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11 ust. 1.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDG o powierzchni 0,2756 ha ustala sie:

1)

przeznaczenie:
a) teren drogi klasy gtdwnej, z dopuszczeniem obnizenia klasy na zbiorczg, obstugujacej ruch
tranzytowy i tereny przylegte,



2)

3)

4)

§ 16.
1)

2)

3)

4)

§17.

§18.
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b) dopuszcza sie lokalizacje wiaty przystankowej oraz kiosku zgodnie z § 8 pkt 2,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg drogi;
zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodna z rysunkiem planu i minimalnie 21 m,

b) docelowo jezdnia po dwa pasy ruchu w obu kierunkach,

c) chodniki obustronne,

d) sciezki rowerowe obustronne, zmozliwoscig zintegrowania z chodnikiem,

e) oswietlenie drogi,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury;

w zakresie infrastruktury technicznej oraz parametréw sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie
lokalizacje w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @#100,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,

d) sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,

e) sieci energetycznych podziemnych n/n oraz $r/n,

f) sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci cieptowniczej z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej srednicy 2x #88/200,

h) sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w kanalizacji teletechnicznej i innych sieci niskopragdowych;
zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KDW o powierzchni 0,0949 ha ustala sie:

przeznaczenie:

a) teren drogi wewnetrznej, obstugujgcej tereny przylegte z przylegtymi do jezdni miejscami
postojowymi dla samochoddéw osobowych, z dopuszczeniem lokalizacji wiaty przystankowej oraz
kiosku zgodnie z § 8 pkt 2, dla obstugi komunikacji miejskiej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga drogi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodna z rysunkiem planu, minimum 14 m,
dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego zjazdu z mozliwoscig jego przebudowy - z ulicy
Romualda Traugutta oznaczonej symbolem 3 KDG,

b) oswietlenie drogi,

c) nakazde 4 miejsca postojowe, na terenie zlokalizowa¢ drzewo z otoczeniem izolacyjnym gruntu o
szerokosci minimum 60 cm od pnia;

w zakresie infrastruktury technicznej oraz parametréw sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sie

lokalizacje w pasie drogowym stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @#100,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,

d) sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,

e) sieci energetycznych podziemnych n/n oraz $r/n,

f)  sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci cieptowniczej z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej srednicy 2x @#88/200,

h) sieci telekomunikacyjnej zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej i innych sieci niskopragdowych;

zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia korncowe

Okresla sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta
Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku za zbyciem przez wiasciciela albo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla
wszystkich terendw objetych planem.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.



§ 19.

§ 20.

Opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 stycznia 2014 r. poz. 413

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXI/488/2005 z dnia 24 listopada
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy
ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem, i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 100, poz. 2031 oraz z 2011 r. Nr 83,poz. 1549).

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Stefan Turowski



