UCHWALA NR XXVI/389/2012
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 22 listopada 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centrum Pielgrzymkowo - Turystycznego na Gorze Chetmskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 22012 r. poz. 647), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI11/249/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polo-
zonego w Koszalinie miedzy ulica Gdanskg, granicg lasu komunalnego, ul. Stupska, sciang lasu Gory Chetm-
skiej, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, przyjetego uchwa-
tg Nr LVII/666/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Centrum Pielgrzymkowo - Turystycznego na Gorze Chetmskiej, zwany dalej
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,8109 ha, ktérego granice wyznaczono na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczo-
nego pod ustugi kultu religijnego, kultury, edukacji oraz ustugi turystyczne.

4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé teren, wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
symbolem cyfrowo - literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie wydzielajacg teren elementarny, ktérej potozenie
nalezy okresli¢ przez odczyt z rysunku planu w osi szerokosci tej linii;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu elementarnego funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu terenu nie moze by¢ mniejszy niz 90% powierzchni uzytkowej wszyst-
kich budynkdw znajdujacych sie na terenie elementarnym;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym:

a) nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu elementarnego funkcje, ktdrej udziat w zagospodarowaniu
terenu nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na tere-
nie elementarnym,

b) pozostate zagospodarowanie, nieprzekraczajgce 10% powierzchni terenu, niezbedne dla zainwesto-
wania terenu elementarnego zgodnie z jego przeznaczeniem, obejmujgce wyposazenie w urzadzenia
budowlane i infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktu-
ry technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu inwestycji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, ktéra
ogranicza obszar sytuowania budynkow i budowli, przy czym nie dotyczy ona:

a) podziemnych czesci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzgdzonego terenu,

b) elementéw matej architektury,

c) okapow i gzymsow wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,80 m,

d) balkondéw, loggi, taraséw, daszkow bez podpdr, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw ze-
wnetrznych, pochylni i ramp wysunietych poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 130 m,



e) pochylni dla oséb niepetnosprawnych,

f) wykuszy usytuowanych na odlegtosé nie wiekszg niz 0,50 m z zastrzezeniem, ze catkowa powierzch-
nia ich elewacji moze stanowi¢ nie wiecej niz 30% powierzchni elewacji budynku, na ktérej sie je lola-
lizuje;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, stano-
wigcy sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie prze-
grdod zewnetrznych, budynkéw lokalizowanych na terenie elementarnym, do powierzchni tego terenu.

§ 3. 1. Granice planu potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, na terenie
ktérego obowigzujg zakazy i odstepstwa od zakazéw zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 66, poz. 1804; z 2010 r. Nr 10, poz. 196 i Nr 113, poz. 2090 oraz z
2011 r. Nr 45, poz. 798).

2. Na obszarze planu znajduje sie wieza widokowa - zabytek wpisany w dniu 30.12.1992 r. do rejestru zabyt-
kéw pod nr 1235, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie teren elementarny oznaczony symbolem 1 UK, UT o prze-
znaczeniu:
1) podstawowym: ustugi kultu religijnego, kultury i edukacji;
2) dopuszczalnym: ustugi turystyczne.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego- maksymalnie 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 50% powierzchni terenu elementarnego;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,40;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 15,00 m nad poziom terenu przylegtego i do 147,00 m nad poziom morza,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 2,50 m nad poziom terenu przylegtego;
6) zakaz nadbudowy zabytkowej wiezy widokowej z wytgczeniem odtworzenia jej pierwotnego wygladu;
7) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°; dopuszcza sie dachy ptaskie o pochyleniu do 12° na
powierzchni do 10% catkowitej powierzchni potaci dachowych;
8) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni, na dachach ptaskich dopuszcza sie pokrycie papg w
kolorze takim jak dachéwka;
9) materiaty elewacyjne o naturalnej barwie takie jak: cegta, kamien, drewno oraz tynk w cieptych odcie-
niach bieli.
3. Dla terenu elementarnego 1 UK, UT, stanowigcego obszar przestrzeni publicznej, ustala sie nastepujace
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych oraz obiektéw tymczasowych z wyls-
czeniem tymczasowych obiektéw wystawienniczych i namiotdw naczas imprezy okolicznosciowej;
2) nakaz ksztattowania przestrzeni komunikacyjnych oraz gtéwnych wejs¢ do budynkéw i wiezy widokowej,
jako przestrzeni bez barier architektonicznych;
3) nawierzchnie placéw i ciggédw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych; zakaz stosowania kostki be-
tonowej oraz asfaltu;
4) forma, materiaty i kolorystyka elementéw matej architektury oraz o$wietlenia terenu jednorodne dla ca-
tego terenu i skomponowane z architekturg budynkéw w jeden zespoét architektoniczny;
5) w zakresie lokalizacji reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam,
b) dopuszczenie wolnostojacej tablicy informacyjnej, zwigzanej z dziatalnoscig ustugowga prowadzong na
terenie planu, o powierzchni maksymalnej 3,00 m? i wysokosci do 2,00 m z materiatéw takich jak:
kamien i metal,



c) dopuszczenie montazu tablic informacyjnych montowanych na $cianach budynkéw w formie liter i
znakdéw przestrzennych wykonanych z metalu lub kamienia o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 1%
powierzchni $ciany, na ktérej sg montowane,

d) na czas imprez okolicznosciowych o Scisle okreslonym czasie trwania, dopuszcza sie stosowanie tablic
informacyjnych i baneréw, nietrwale zwigzanych z gruntem o powierzchni maksymalnej 4,00 m i wy-
sokosci do 2,00 m;

6) nakaz wbudowania obiektéw technicznych w budynki lub usytuowanie pod powierzchnig ziemi; dopusz-
cza sie lokalizacje obiektu technicznego na poziomie terenu w taki sposéb, by nie byt widoczny z gtéw-
nych ciggdw pieszych, placéw oraz tarasu wiezy widokowej;

7) zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego w formie zieleni niskiej, w sposob eksponujacy bryte
budynkdw i podkreslajacy charakter miejsca jako polany le$nej; dopuszcza sie zastosowanie zieleni $red-
niej i wysokiej w celu przestoniecia obiektu technicznego;

8) zakaz grodzenia terenu;

9) powigzanie ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych z dojsciami i alejkami lesnymi zlokalizowanymi
poza granicami planu.

. W zakresie zasad podziatu dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

wydzielenia wynikajace z celéw okreslonych w przepisach odrebnych.

. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiek-

téw istniejgcych bez prawa rozbudowy i przebudowy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z funkcjg

ustalong w niniejszym planie.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji z zakresu facznosci publicznej;

2) zachowanie wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie wycinke krzewdw i drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) sytuowanie budynkéw w odlegtosci od koron drzew réwnej szerokosci korony drzewa powiekszonej o
20% tej szerokosci.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) dopuszczenie przebudowy oraz czesciowej rozbidrki istniejgcych piwnic, a takze ich nadbudowe;

2) w miejscu dawnego amfiteatru nalezy zachowaé nawierzchnie i uksztattowanie terenu; dopuszcza sie
odtworzenie pierwotnego ukfadu tarasowego ze schodami, murami oporowymi i koniecznymi dojsciami;

3) teren w catosci znajduje sie w granicach strefy ,WII” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, dla ktérej obowigzujg nastepujace zasady:

a) obowigzuje wspodtdziatanie w zakresie wszelkich zamierzen inwestycyjnych, w tym zwigzanych z pra-
cami ziemnymi, z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajgcych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

. W zakresie zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez ciggi komunikacji kotowej i pieszo-jezdnej w granicach planu
oraz z przylegtych drég zlokalizowanych poza planem;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza realizacji niezbednych miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych w
ilodci 1 miejsce postojowe na kazde 50 miejsc siedzgcych w sali audytoryjnej lecz nie mniej niz 5 miejsc.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi na terenie planu sieciami oraz uktadem ze-
whnetrznym;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosd przytg-
czenia do sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybu-
dowania komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod roztopowych z terenéw utwardzonych oraz wod opadowych do:

a) zbiornikéw chtonno - odparowujacych,



b) na wiasny teren nieutwardzony z zastosowaniem urzadzen podczyszczajgcych, pod warunkiem nie
przekraczania chtonnosci terenu,

c) za pomocy innych technologii;

5) zaopatrzenie w energie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

6) zakaz budowy nowych linii napowietrznych;

7) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci teletechnicznej i telefonicznej;

8) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez indywidualne Zrédta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami:
energia elektryczna, gaz, olej, energia stoneczna, indywidualne niskoemisyjne zrédta;

10) obowigzek segregacji odpaddéw wedtug grup asortymentowych i zbierania ich w miejscu powstawania
na obszarze dziatki lub jednego przedsiewziecia inwestycyjnego z wywozem na sktadowisko odpadow;
11) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe, przetozenie oraz ewentualng likwidacje istniejgcych na terenie

planu urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu;
12) dopuszcza sie budowe i rozbudowe systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu ostrzegania stuzb ra-
towniczych i bezpieczeristwa publicznego;
13) parametry sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa ¢ 32 + 100 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej ¢ 150 + 400mm,
c) siec¢ gazowa Sredniego cisnienia ¢ 32 + 150 mm,
d) sie¢ oswietleniowa, sie¢ elektroenergetyczna nn-0,4 kV i SN — 15 kV.

Rozdziat Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Ustala sie stawke 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina
jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy-
jety uchwatg Nr XX1/230/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 marca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ulicg Gdanskg, granicg la-
su komunalnego, ul. Stupska, $ciang lasu Gory Chetmskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego Nr 46, poz. 995 oraz z 2009 r. Nr 17, poz. 690).

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 8. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Stefan Turowski



