UCHWALA NR XIV/159/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 22 wrzes$nia 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gnieznieniska - 4 Marca”

w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717; 2 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Kosza-
linie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LVIII/683/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 wrzesnia 2010 r. w sprawie przysta-

w

pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego mie-

dzy ulicami Gnieznieniska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzekg Dzierzecinkg, terenem Rokosowo Potudnie -

Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze Studium uwarunko-

wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, uchwalonym uchwatg Nr LVII/666/2010 Rady

Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

»,Gnieznienska - 4 Marca”, zwany dalej ,planem”.

Plan obejmuje obszar 2,711 ha.

Granice planu okreslono na zataczniku nr 1.

Przedmiotem planu s3 tereny: zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury

technicznej.

Integralnymi czesSciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony in-
dywidualnym symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny elementarne, ktérych potozenie
nalezy okresla¢ poprzez odczyt z rysunku planu w osi szerokosci tych linii;

3) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, ktére ograniczajg obszar usy-
tuowania obiektéw budowlanych w obrysie zewnetrznym $cian, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektéw matej architektury, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza odsuniecie zabudowy od linii oraz jej przekrocze nie zgodnie z lit. b;
b) linie zabudowy nie dotycza podziemnych czesci budynkéw oraz dopuszczajg wysuniecie poza linie:

- okapéw i gzymséw na odlegtosé nie wieksza niz 0,5 m,

- balkondéw, wykuszy, taraséw, pochylni i schodéw zewnetrznych na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

- ocieplenia elewacji budynkéw remontowanych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynki w stanie wykon-
czonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut zewnetrznych krawedzi bud ynku na powierzchnie
terenu i nie wlicza sie do niej:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak schody zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzacg prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z obstuga
ludnosci lub podmiotéw gospodarczych, nie zwigzang z wytwarzaniem produktéw metodami przemystowymi;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny poziomej
mniejszym niz 22°;

7) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktérym kat nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
poziomej miesci sie w przedziale od 22° do 60°;



8) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec zagospodarowanie i zabudowe zajmujace do 20%
powierzchni terenu dziatki budowlane;.

§ 3. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji;
2) prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) tereny gdrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendéw elementarnych ustala sie:
1) U -teren zabudowy ustugowej;
2) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) Wszelkie projektowane na terenie obiekty o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n.p.t podlegaja zgtoszeniu
wiasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.
2) Zasady i warunki lokalizacji reklamy:
a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikdw reklam;
b) zakaz instalowania tablic informacyjnych i reklam na ogrodzeniach i stupach oswietleniowych;
c) dopuszcza sie reklamy dotyczace prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki lub zespotu dziatek, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;
d) dopuszcza sie reklamy lokalizowane na elewacji na wysokosci pierwszej kondygnacji, przy czym nie moga
przystania¢ otwordw okiennych i powinny by¢ dostosowane proporcjami do kompozycji i detalu elewacji;
e) powyzej pierwszej kondygnacji dopuszcza sie wytgcznie reklame w formie loga firmy;
f) maksymalna powierzchnia reklamy na elewacji nie wieksza niz 3,5 m2.

§ 6. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane ustala sie:
1) minimalne wielkosci powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dro-
gi wewnetrzne oraz wydzieler w celach okreslonych przepisami odrebnymi;
2) zakaz podziatu terendw drég.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) na obszarze planu obowiazuje zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granice terenu, do ktére-
go inwestor ma tytut prawny;
2) teren planu znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z ustanawiajacej te strefe decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2001 r. (znak
dokumentu K-OSR-$-3/6814/2-4/01).

§ 8. W zakresie zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych - obiekty budowlane musza zapewnia¢ ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) dostepnosc obszaru objetego planem z drdég przylegtych do terenu;
2) uktad komunikacyjny obszaru planu tworzg drogi wewnetrzne: 01KDW i 02KDW;
3) naterenach drégiinnych ciggdw komunikacyjnych dopuszcza sie lokalizacje obiektow oraz urzgdzen infrastruk-
tury, ktére nie sg zwigzane z ich obstugg oraz nie koliduja z ich przeznaczeniem;
4) obowigzuje zapewnienie min. 1 miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych na kazdym terenie ustugowym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) Realizacje zaopatrzenia w wode, gaz, telekomunikacje, energie cieplng i elektryczng oraz odprowadzenie Scie-
kow, wéd opadowych i roztopowych, w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia dowigzane do sieci
infrastruktury potozonych poza planem.

2) Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacy jne,
a w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza sie realizacje sieci na innych terenach w ramach przeznacze-
nia uzupetniajgcego.

3) Budowe, przebudowe, modernizacje oraz likwidacje infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie zasto-
sowanie rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury przy zapewnieniu wtasciwej obstugi terendw,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.



4)

5)
6)

7)

8)

9)

W zakresie telekomunikacji - realizacja sieci wytgcznie w postaci kabli doziemnych; istniejgce sieci telekomuni-

kacyjne napowietrzne nalezy skablowac.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - realizacja sieci wytgcznie w postaci kabli doziemnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieptowniczej w ulicach 4-go Marca i Sezamkowej;

b) realizacje sieci cieptowniczej w odlegtosci od budynkdéw:
- minimum 1,5 m dla sieci cieptowniczych o $rednicy zewnetrznej do Dn 300 mm wtgcznie,
- minimum 3,0 m dla sieci cieptowniczych o $rednicy zewnetrznej od Dn 350 mm do Dn 500 mm wtacznie,
- minimum 5,0 m dla sieci cieptowniczych o $rednicy zewnetrznej powyzej Dn 500 mm;

c) dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta, ktére musza by¢ zasilane ekologicznymi nosnikami energii ciepl-
nej takimi jak: energia elektryczna, gaz, olej, energia stoneczna, inne indywidualne niskoemisyjne Zrédta.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej, rozbudowanej badz zmodernizowanej sto-
sownie do potrzeb,

b) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej rozdzielczej wzdtuz wyznaczonych w planie ciggédw komunikacyjnych
lub granic dziatek, w sposéb nie kolidujacy z planowang zabudowsa,

c) rozbudowe sieci, przyjmujac siec niskiego oraz sredniego cisnienia jako zrodto i podstawe dalszej gazyfikacji obszaru.

W zakresie systemow gospodarki odpadami: dla odpadéw pochodzacych z ustug lub dziatalnosci gospodarczej

nalezy zapewni¢ na terenie dziatki miejsca wydzielone o ograniczonej dostepnosci, wyposazone w szczelne

zbiorniki przeciwdziatajace przedostawaniu sie odpadéw do gruntu lub do powietrza atmosferycznego;

W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcego systemu wodociggowego w ulicach Gnieznie riskiej,
4-go Marca, Sezamkowej lub z nowoprojektowanej sieci wodociggowej;

b) realizacje systemu wodociggowego z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpo-
zarowych, ktérg nalezy zapewnic z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) W zakresie odprowadzania $ciekdw kanalizacji sanitarnej:

a) budowe kanalizacji sanitarnej z wigczeniem do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach Gnieznien-
skiej, 4-go Marca, Sezamkowej;

b) nakaz skanalizowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie $ciekédw bytowych i prze-
mystowych poprzez system kanalizacji sanitarnej;

c) zakaz zrzutu sciekéw do gruntu;

d) nakaz uporzadkowania gospodarki Sciekowej poprzez rozdziat kanalizacji ogdlnosptawnej na sanitarng i
deszczowa, przy przyjeciu generalnej zasady budowy kanalizacji deszczowej oraz wykorzystania istniejacych
kanatéw jako sieci kanalizacji sanitarnej.

11) W zakresie odprowadzania wdd deszczowych, opadowych, roztopowych:

a) nakaz skanalizowania terenéw obejmujgcych plan do istniejagcych w ulicach Gnieznienskiej, 4-go Marca, Sezam-
kowej systemow kanatéw deszczowych;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych, po ich uprzednim podczyszczeniu z powierzchni nieprze-
puszczalnych terenéw narazonych na zanieczyszczenia oraz wéd opadowych z dachdéw i zadaszen, w grani-
cach terenu na potrzeby gospodarcze.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U o powierzchni 2,0771 ha ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie wydzielone mak-

symalnie 2 lokale mieszkalne - do 30% powierzchni budynku ustugowego;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki,

b) wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnaciji, nie przekraczajaca 18 m,

c) dla nowej zabudowy dachy ptaskie,

d) dlaistniejacej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy geometria dachéw do zachowania,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) zakaz lokalizowania myjni samochodowych ogdlnodostepnych oraz stacji paliw,

h) obiekty dozoru posesji mogg mie¢ wysokos¢ nie wiekszg niz 3,0 m o nachyleniu potaci dachu mniejszym niz
22°, dtugosé elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 3 m,

i) elewacja i bryta zabudowy towarzyszgcej oraz obiektéw czasowego gromadzenia odpaddw statych musi
nawigzywac formg i kolorystyka do gtéwnego obiektu zlokalizowanego na terenie dziatki,



3)

4)

5)
6)

j) nakaz lokalizowania zabudowy towarzyszgcej (garazy, budynkéw gospodarczych) - nie mniej niz 15 m od linii
zabudowy,

k) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja, nie przekraczajaca 4 m,

I) ogrodzenia sytuowane od strony terenéw komunikacji lub zieleni urzgdzonej objete jednym przedsiewzie-
ciem inwestycyjnym musza tworzy¢ architektonicznie jednolity zespdt; zakaz stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;

warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z drég przylegtych do terenu, z wytgczeniem bezposredniego potgczenia z ul. 4-go Marca,

b) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w handlu lub powierzchni uzyt-
kowej innych ustug w obrebie dziatki;

ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 7;

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymi w § 10.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2 ZP o powierzchni 0,1038 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) ogdlnodostepna zieler urzgdzona, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw matej architektury, ciggéw pieszych,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu,

c) zakaz grodzenia terenu.

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wytgczeniem dziatek
pod infrastrukture;

warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z drég przylegtych do terenu,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymi w § 10.

§ 13. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01KDW o powierzchni 0,3338 ha ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie: droga wewnetrzna ogdlnodostepna; w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia, w tym nie zwigzane z obstugg drogi;
zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie miejsca postojowe sytuowane réwnolegle do osi jezdni,

c) istniejgca zielert wysoka do zachowania.

dopuszcza sie lokalizacje sieci:

a) wodociggowej o minimalnej Srednicy Dn 100 mm,

b) kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy Dn 200 mm,

c) kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy Dn 300 mm,

d) gazowej o minimalnej srednicy Dn 60 mm,

e) energetycznej podziemnej n/nisr/n,

f) cieptowniczej,

g) telekomunikacyjnej, Swiattowodowej, teleinformatycznej i innej niskopradowej.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 02KDW o powierzchni 0,0986 ha ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogdélnodostepna; w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza
sie urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie miejsca postojowe rownolegle do osi jezdni,

c) istniejgca zielert wysoka do zachowania.

dopuszcza sie lokalizacje sieci:

a) wodociggowej o minimalnej srednicy Dn 100 mm,

b) kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy Dn 200 mm,

c) kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy Dn 300 mm,

d) gazowej o minimalnej srednicy Dn 60 mm,

e) energetycznej podziemnej n/nisr/n,

f) cieptowniczej,

g) telekomunikacyjnej, Swiattowodowej, teleinformatyczneji innej niskopradowe;j.



Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Okresla sie stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina
jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) w wysokosci 30% dla nieruchomosci potozonych na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg oznaczong
symbolem ,U”;
2) w wysokosci 3% dla nieruchomosci potozonych na pozostatych terenach elementarnych.

§ 16. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXVI1/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzekg Dzierzecinkg, terenem Rokosowo Potudnie - Dzierzecin i
terenem linii kolejowej w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1205,
oraz z 2010 r. Nr 37, poz. 786).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Za-
chodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Wiadysfaw Husejko



