Uchwata Nr VI1/81/2011
Rady Miejskiej W Koszalinie
z dnia 24 marca 2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413
oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/581/2010 z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej dla
terenu ,, 7P”, stwierdzajgc zgodnos¢ projektu zmiany z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Koszalina, przyjetego uchwatg Nr LVII/666/2010 Rady Miejskiej w Kosza-
linie z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym uchwatg Nr XXVI1/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej.

§ 2. 1. W uchwale Nr XXVII/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej (Dziennik Urze-
dowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 89, poz. 1887) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) § 17 otrzymuje brzmienie:
»§ 17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem , 7a P, IT/O”, o powierzchni 7,0119 ha, ustala sie:

»1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zaktad termicznego przeksztatcanie odpadow z
odzyskiem energii;

,»,2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

,»a) hieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu, w odlegtosci 10 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,42KDZ” i w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego
oznaczonego symbolem ,47KDL”;

»b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem zaktadu
termicznego przeksztatcania odpadéw, dla ktérego maksymalna pow. zabudowy wynosi 80%;

,»C) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i nie przekraczajgca 40 m; dopuszcza sie kon-
dygnacje podziemne;

,»d) zakaz okreslony w § 5 pkt 1 nie dotyczy komindw, masztéow, dominant architektonicznych, przy
czym dla obiektéw o wysokosci rownej 50 m i wiekszej obowigzuje nakaz zgtoszenia inwestycji do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

»€) dachy o geometrii wynikajacej z potrzeb technologicznych i konstrukcyjnych;

,»f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

»g) kolorystyka budynkéw z zastosowaniem koloréw zimnych: bieli, szarosci, niebieskich, z dopusz-
czeniem charakterystycznej kolorystyki firmowej;

,»3) zasady dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

,»a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami ,42KDZ” i ,,47KDL";

,b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 4 lit. b, przy czym dla zaktadu
termicznego przeksztatcania odpadéw okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych - 27, w
tym dwa miejsca dla autokaréw;

»C) wszystkie tereny komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw, placéw manewrowych, magazy-
nowych i sktadowych, nalezy realizowa¢ o nawierzchniach nieprzepuszczalnych;

,4) zasady dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

»a) odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych odpo-
wiednio do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych ozna-
czonych symbolami: ,42KDZ”, ,,47KDL";

,»,b) scieki przemystowe oraz wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw o nawierzchniach nie-
przepuszczalnych przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczyszczone do parame-



trow okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie ich odprowadzenie do zbior-
nikéw oraz ponowne wykorzystanie;

,»C) zaopatrzenie w wode z wodociggéw lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbola-
mi: ,42KDZ”, ,47KDL";

,d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w pasach drogowych
oznaczonych symbolami: ,,42KDZ”, ,47KDL”;

»,€) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami: ,68E”, ,69E”, lub ze stacji transformatorowych lokalizowanych na po-
szczegdblnych dziatkach budowlanych;

»f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogdélnymi oraz z wykorzystaniem sieci infr a-
struktury lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,42KDZ", ,,47KDL";

»g) dla zaktadu termicznego przeksztatcania odpaddw z odzyskiem energii dopuszcza sie, nie zaleznie
od ustalen lit. ¢, e i f, zaopatrzenie w wode i energie z wiasnego zrédta;

,»,5) zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

»a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2,5 ha;

,b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego oznaczonego symbolem
,47KDL” - 100 m;

,,6) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

»a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z
wytgczeniem drdg, terendw obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, oraz zaktadu termicznego przeksztatcania odpadéw;

,b) terenu nie dotycza zakazy, o ktérych mowa w § 6 pkt 1i 2.

,»2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,7b P, U/US”, o powierzchni 10,0269 ha, ustala sie:
»1) przeznaczenie:

»a) podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny ustug sportu, w
szczegdlnosci obiekty i urzgdzenia specjalne typu: tor motocrossowy, tor kartingowy, tor motocy-
klowy, strzelnica sportowa,

»b) przeznaczenie dopuszczalne - inne ustugi, tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, lokalizowane zgodnie z § 5 pkt 4;

,»,2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

,»a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 10 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,,42KDZ”, w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego ozna-
czonego symbolem ,47KDL”, w odlegtosci 15 m liczonej w poziomie od osi linii elektroenerge-
tycznej o napieciu 110 kV;

,»b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla funkcji produkcyjnej 65% powierzchni dziatki budowla-
nej, dla funkcji ustug sportu 35%;

,»C) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i nie przekraczajgca 25 m;

,d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 30%;

»€) dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych, niz okreslony w lit. d, dla dominant i akcentéw ar-
chitektonicznych, obiektéw lub ich czesci o przykryciach przeszklonych, $wietlikéw dachowych,
naswietli;

,»f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 15% dziatki przeznaczonej pod funkcje pro-
dukcyjne oraz sktadowo-magazynowe; dla pozostatych funkcji minimum 55%;

»g) kolorystyka budynkdéw z zastosowaniem koloréw zimnych: bieli, szarosci, niebieskich, z dopusz-
czeniem charakterystycznej kolorystyki firmowej;

»h) dla strefy oddziatywania pola elektromagnetycznego, pokazanej na rysunku planu, wzdtuz istnie-
jacej sieci napowietrznej elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, obowigzujag wymogi
okreslone w § 5 pkt 11;

,»3) zasady dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

,»a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami ,42KDZ” i, 47KDL”,

,»b) ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 4 lit. b, jednak nie
mniej niz 20 miejsc postojowych,

,»,C) na terenach produkcyjnych tereny komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw, placow manew-
rowych, magazynowych i sktadowych, nalezy realizowac¢ o nawierzchniach nieprzepuszczalnych;

,4) zasady dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

»a) odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych odpo-
wiednio do sieci kanalizacji sanitarnej lub deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych ozna-
czonych symbolami: ,42KDZ”, ,,47KDL";



,»b) scieki przemystowe oraz wody opadowe i roztopowe z dachdw i terendw o nawierzchniach nie-
przepuszczalnych przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczyszczone do parame-
trow okreslonych w przepisach odrebnych;

,»,C) zaopatrzenie w wode z wodociaggu lokalizowanego w pasach drogowych oznaczonych symbolami:
,42KDZ”, ,, 47KDL”;

,d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w pasach drogowych
oznaczonych symbolami: ,,42KDZ”, ,47KDL”;

»,€) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami: ,,68E”, ,,69E” lub ze stacji lokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych;

»f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogdélnymi oraz z wykorzystaniem sieci infr a-
struktury lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,42KDZ”, ,,47KDL";

,»,5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

»a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem drég oraz obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury tele-
komunikacyjnej,

,b) terenu nie dotyczy zakaz, o ktéorym mowa w § 6 pkt 1;

,,6) zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

»a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 3 ha;

,b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego oznaczonego symbolem
,47KDL” - 200 m.”

2) w rysunku planu, w granicach obszaru objetego zmiang planu, zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zaste-
puje rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXV11/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z
dnia 24 wrzesnia 2008 r.

2. W granicach zmiany planu obowigzujg pozostate ustalenia tekstu planu przyjetego uchwatg Nr
XXVI1/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjne;j.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czes¢, sa:
1) zafacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra struktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 5. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Koszalinie

Wrtadystaw Husejko



