Uchwata Nr V/48/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Jagoszewskiego” w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717; 2 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/305/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Hen-
ryka Jagoszewskiego w Koszalinie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, przyjetego uchwatg Nr LVII/666/2010 Rady Miej-
skiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
»Jagoszewskiego”, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,0896 ha, ktérego granica zostata oznaczona na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowg i ustugowa, zielen urzadzong, w tym towarzyszacg obiektom budowlanym, komunikacje, obiekty
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)
2)
3)

4)

zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina;
zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego;

zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, i nwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica planu;

symbole terenéw elementarnych, okreslajace ich przeznaczenie, ztozone z oznaczenia cyfrowo -literowego;
linie rozgraniczajgce tereny elementarne;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przebieg Sciezki rowerowej.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)

2)
3)

4)

obiekty zabytkowe, historyczne ukfady urbanistyczne, historyczne zespoty budowlane, stanowiska archeolo-
giczne, strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy krajobrazu kulturowego;

formy ochrony przyrody okreslone na podstawie przepisdw odrebnych;

tereny gérnicze, tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozenia osuwania sie mas ziemnych,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec¢ teren, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen

szczegbtowych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu elementarnego funkcje,

ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej powinien wynie$¢ minimum 60% powierzchni uzytkowej

wszystkich budynkdéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢:

a) wskazang funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych sie na tej dziatce,

b) pozostate zagospodarowanie, nie przekraczajace 30% powierzchni terenu, niezbedne dla zainwestowania
nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, obejmujace wyposazenie w urzadzenia budowlane i infra-
strukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz nie-
zbedna dla zagospodarowania terenu inwestycji;



4)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza granice terenéw elementarnych, a ktérej
potozenie nalezy okreslaé¢ poprzez odczyt z rysunku planu w osi szerokosci tej linii;

5) modernizacji:

6)

7)

8)

9)

a) obiektu budowlanego, budynku - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych, w wyniku kté-
rych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo - funkcjonalnych lub technicznych budynku, realizowanych
w szczegblnosci poprzez: przebudowe wewnetrzng, zmiane elewacji, w tym zmiane proporcji powierzchni
muru do otwordéw, zmiane wyglgdu dachu, bez prawa zwiekszania intensywnosci zabudowy,

b) komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé wykonanie robét, w wyniku ktérych na-
stepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo - funkcjonalnych i technicznych, realizowanych w szczegélnosci
poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i materiatéw technicznych odpowiadajgcych
najnowszej wiedzy branzowej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie wyznaczong na rysunku planu, ktéra ogranicza

obszar usytuowania budynkéw i budowli na dziatkach, z wytgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej i ko-

munikacji, urzagdzen budowlanych, obiektéw matej architektury; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
okapdéw i gzymséw wysunietych na odlegtos¢, poza te linie, nie wiekszg niz 0,5 m, oraz balkondw, tarasow,

daszkéw nad wejsciami do budynkéw, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw zewnetrznych, pochylni i

ramp, wysunietych na odlegtos¢, poza te linie, nie wieksza niz 1,3 m;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wartos¢ stosunku sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych, liczong po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynkéw, lokalizowanych

na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé wartos$¢ stosunku powierzchni zabudowanej do

powierzchni dziatki;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zielen tworzaca tak zwane ,,ekrany”, obejmujacg gatunki o dtugim

okresie wegetacji oraz odporne na zanieczyszczenia pochodzace z terenéw drég.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W zakresie podstawowego przeznaczenia terenu ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi - oznaczone symbolem MW,KS;
tereny ustug - oznaczone symbolem U;

tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki - oznaczone symbolem E;

tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem KDL;

tereny drogi publicznej klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

tereny drogi wewnetrznej - oznaczone symbolem KDW;

tereny ciggu pieszo - jezdnego - oznaczone symbolem KXJ;

tereny ciggu pieszego - oznaczone symbolem KX.

2. Dopuszcza sie, wskazane w ustaleniach szczegétowych, przeznaczenie uzupetniajace.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35 m nad poziomem terenu.

Zakaz realizacji:

a) wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

b) obiektéw tymczasowych, w szczegdlnosci: kioskdw, stragandw, wiat, kontenerdw,

c) ogrodzen, przy czym dopuszcza sie jako forme ogrodzenia wytgcznie zywoptoty o wysokosci do 1,2 m wysokosci.
Zakaz stosowania nastepujgcych pokry¢ dachowych: blachy trapezowej, blachy falistej oraz na dachach stro-
mych papy i materiatéw wykornczeniowych typu ,,siding”, blachy oraz materiatéw z blachy.

Realizacje dachéw ptaskich lub spadzistych, symetrycznych, o spadkach w granicach 20° - 40°, z zachowaniem
jednakowych spadkéw i jednakowej wysokosci okapdw potaci gtéwnych, dla catego zespotu zabudowy zlokali-
zowanego na danym terenie elementarnym.

Nakaz stosowania takiej samej kolorystyki obiektéw oraz jednakowego pokrycia dachéw dla zespotu zabudowy
zlokalizowanego na danym terenie elementarnym.

Nakaz, z zastrzezeniem pkt 7 i 8, wprowadzania kolorystyki o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelo-
wa) z dopuszczeniem barwy biatej.

Stosowanie kolorystyki o wysokiej intensywnosci zabarwienia jest dopuszczalne w przypadku uzycia materiatéw
naturalnych, w tym drewna, oraz materiatéw ceramicznych.

Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw dopuszczalne jest wprowadzenie kolorystyki achromatycznej
(neutralnej) oraz zastosowanie barw o tym samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyzszym stopniu nasycenia.

Zakaz realizacji nos$nikdw reklamowych i umieszczania reklam na terenach:



a) zieleni urzgdzonej, oznaczonej w planie symbolem 7ZP,
b) paséw drogowych, oznaczonych w planie symbolami: 01KDL, 02KDL, 03KDD, 04KDW.

10) Dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przy spet-
nieniu nastepujacych warunkéw:

a) reklama wolnostojaca wytacznie w formie stupéw ogtoszeniowych o srednicy nie wiekszej niz 1,5 m i wyso-
kosci nie wiekszej niz 3 m;

b) lokalizacja reklam podswietlanych i neonéw wytacznie na elewacjach od drogi publicznej klasy lokalnej;

¢) na scianach szczytowych i scianach bez otworéw okiennych, sytuowane reklamy, lub zesp6t reklam, moga
zaja¢ tacznie maksymalng powierzchnie réwng 50% powierzchni elewacji, przy czym zespét reklam musi
tworzy¢ zwarta grupe, o uktadzie kompozycyjnym charakteryzujagcym sie rytmem i regularnoscig oraz kol o-
rystyka, w ktorej barwy jaskrawe wystepujg jedynie jako akcent kolorystyczny;

d) lokalizowane na elewacjach, pomiedzy otworami okiennymi i drzwiowymi, szyldy oraz reklamy i tablice in-
formacyjne winny sie znalez¢ ponizej wysokosci gérnej krawedzi okien 1 kondygnacji nadziemnej;

e) powierzchnia reklamy, szyldu czy tablicy, o ktérych mowa w lit. d, nie moze by¢ wieksza niz 3 m? na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej i nie wiecej niz 15 m? na terenach ustugowych.

11) Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru i miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
infrastrukture techniczng, ciagi pieszo-jezdne i piesze, mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym, w
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, obejmujacego pozostate zagospodarowanie terenu, w sposdb nie koli-
dujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2) Zakaz lokalizowania, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni urzgdzonej, dziatalnosci, w ktérej eks-
ploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.

3) Dla terenédw niewymienionych w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji
moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko, pod warunkiem nie
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

§ 8. W zakresie wymogdw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) Tereny przeznaczone na cele publiczne:
a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 01KDL, 02KDL, 03KDD,
b) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 04KDW,
c) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 05KXJ,
d) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem 06KX,
e) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 7ZP.

2) Warunki ksztattowania przestrzeni terendéw publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, okreslono w § 6 pkt 9, w § 10
oraz w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkdéw podziatu terenu na dziatki budowlane ustala sie:
1) Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek oraz sposéb podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegétowe.
2) Ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzieled pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielen
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi poszczegélne tereny elementarne oraz wydzielen w celach o kreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw

ustala sie:

1) Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru planu tworzg drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone odpowiednio
symbolami:
a) 01KDL — droga lokalna zapewniajgca powigzania zewnetrzne obszaru planu z uktadem drég krajowych -

drogg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Jana Pawta Il);

b) 02KDL — droga lokalna zapewniajgca powigzanie obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta.

2) Uzupetnieniem podstawowego uktadu drég publicznych jest droga dojazdowa, oznaczona symbolem 03KDD,
stuzgca bezposredniej obstudze terendw do niej przylegtych.

3) Uzupetnieniem systemu komunikacyjnego jest droga wewnetrzna 04KDW, stuzgca wytacznie do obstugi dziatek
do niej przylegajacych.

4) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na kazdym terenie elementarnym, z wytgczeniem terenéw 7ZP,
05KXJ i 06 KX, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

5) Nakaz realizacji $ciezki rowerowej, ktdrej przebieg pokazano na rysunku planu.



§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi terenéw
w infrastrukture techniczng ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele publiczne,
a w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza sie prowadzenie sieci przez inne tereny, w ramach przezn a-
czenia uzupetniajgcego.

Dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan zamiennych i zastosowanie innych parametréw dla projektowanej infr a-

struktury technicznej niz wskazane w planie, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi terenéw zgodnie

z pozostatymi ustaleniami planu.

Dopuszcza sie przebudowe i likwidacje sieci kolidujacych z projektowang zabudowa.

Nakaz realizacji rozdzielczego systemu odprowadzania sciekdw sanitarnych i wod deszczowych.

Nakaz przytaczenia nowoprojektowanej zabudowy do sieci uzbrojenia, potozonych na danym terenie elemen-

tarnym lub w przylegtych ciggach komunikacyjnych.

Dla systemoéw odprowadzania $ciekéw kanalizacji sanitarnej:

a) nakaz skanalizowania terendw przeznaczonych pod zabudowe, poprzez istniejace i projektowane kanaty o
minimalnej $rednicy @ 200 mm, z odprowadzeniem do istniejgcego zbiorczego kolektora A;

b) nakaz realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym, z wtgczeniem do istniejgcej sieci kan a-
lizacji sanitarnej;

c) nakaz podczyszczenia sciekéw przemystowych przed wprowadzeniem do sieci miejskiej, poprzez system
urzgdzen podczyszczajacych - stosownie do wymogow i obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

d) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych, przemystowych i innych do gruntu.

Dla systemoéw odprowadzania wéd deszczowych, opadowych i roztopowych:

a) nakaz skanalizowania terenéw, z wytgczeniem terenu elementarnego 7ZP, poprzez istniejace i projektow a-
ne kanaty deszczowe o minimalnej $rednicy @ 300 mm oraz przy zastosowaniu technologii do podczyszcza-
nia wéd opadowych;

b) nakaz odprowadzenia wéd opadowych z dachéw i powierzchni nieprzepuszczalnych, po ich uprzednim pod-
czyszczeniu, do sieci miejskiej, przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych w granicach
dziatki na potrzeby gospodarcze, w tym nawadnianie terendw zielonych.

Dla systemu zaopatrzenia w wode:

a) rozbudowe istniejgcego systemu wodociggowego sieci o $rednicy @ 250 mm i budowe nowoprojektowanej
sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100 mm - posiadajgcego (na terenach potozonych poza pla-
nem) potaczenia z przewodami magistralnymi o $rednicach do @ 1000 mm, ktére zasilane sg z dwdch ujec
wdd podziemnych w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta Koszalina oraz w Mostowie;

b) realizacje systemu wodociggowego z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

c) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej z
uwzglednieniem hydrantow.

Dla systemu gospodarki cieplnej:

a) realizacje zapotrzebowania na ciepto w oparciu o istniejgcg czynng sie¢ cieptowniczg preizolowang wysok o-
parametrowg 2xDn 400/520 mm i projektowany system cieptowniczy sieci grzewczej stosownie do istniejg-
cych rezerw cieplnych;

b) realizacje sieci cieplnej o minimalnej $rednicy @ 40 mm zasilanych z magistrali 2xDN 400/520 mm;

c) zakaz instalowania indywidualnych systemoéw grzewczych na paliwa state; dopuszcza sie inne indywidualne
niskoemisyjne zrédta;

d) dopuszcza sie instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze Zzrédet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem
turbin wiatrowych;

e) realizacje sieci cieptowniczej w odlegtosci od budynkéw:

- minimum 1,5 m dla sieci cieptowniczej o Srednicy zewnetrznej do Dn 300 mm wtgcznie,
- minimum 3 m dla sieci cieptowniczej o $rednicy zewnetrznej od Dn 350 mm do Dn 500 mm wiacznie,
- minimum 5 m dla sieci cieptowniczej o srednicy zewnetrznej powyzej Dn 500 mm.

10) Dla systemu sieci i urzadzen telekomunikacyjnych obstuge telekomunikacyjng obszaru z istniejgcych i projek-

towanych sieci telekomunikacyjnych.

11) Dla systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) obstuge obszaru z istniejacych i projektowanych sieci, w tym niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji
transformatorowej 15/0,4 kV potozonej na obszarze 4E;

b) zakaz realizacji nowych sieci napowietrznych;

c) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejgcej sieci napowietrznej nalezy jg realizowaé wytgcznie w
postaci kabli doziemnych.

12) Dla systemu zaopatrzenia w gaz:



a) obstuge terendw z istniejgcej sieci o srednicach @ 100 mm i @ 200 mm, przy czym dopuszcza sie jej rozbu-
dowe i modernizacje stosownie do potrzeb;

b) sie¢ gazowa rozdzielczg nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie ciggdw komunikacyjnych lub gr a-
nic dziatek.

13) Dla systemu gospodarki odpadami:

a) nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje kontenerdw i pojemnikédw do selektywnej zbiérki odpadéw w grani-
cach dziatki lub terenu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

b) w liniach rozgraniczajacych drég, z wytagczeniem drég klasy lokalnej, dopuszcza sie lokalizacje pojemnikéw
stuzacych gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku.

§ 12. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem wykorzysta-
nia w sposob zgodny z dotychczasowym, do czasu realizacji ustalen planu.

§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) nakaz realizacji obiektéw budowlanych w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) nakaz realizacji obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOtOWE

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 U o powierzchni 0,4840 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy ustugowej, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) uzupetniajgce - pozostate zagospodarowanie terenu, zielers urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych obiektéw wraz z dopuszczeniem
zmiany geometrii dachoéw,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 3,5 m od linii rozgraniczajacej
z drogg 01KDL, min. 23 m od linii rozgraniczajacej z ul. Jana Pawta Il (poza planem),

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,50,

e) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji - 2,

g) geometria i pokrycie dachéw zgodnie z przepisami § 6 pkt 3 - 5, przy czym dopuszcza sie inny spadek potaci
dachowych dla dominant, akcentow architektonicznych, swietlikow, naswietli oraz dla obiektow lub ich cze-
$ci o przykryciach powtokowych lub przeszklonych,

h) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny stanowi¢ musi minimum 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z przepisami § 7, przy czym w przypadku koniecznej dla r ealizacji inwestycji
wycinki drzew i krzewdw, nalezy w granicach terenu inwestycji dokona¢ nasadzen rekompensujacych;

4) zasady podziatu zgodnie z przepisami § 9 oraz przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dostep i zjazdy z drogi lokalnej 01KDL oraz dopuszcza sie dostep z drogi dojazdowej potozonej poza planem,

b) miejsca postojowe w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy dla ustug han-
dlu, minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 11.

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2 U o powierzchni 0,0279 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajace - istniejacy cigg pieszy, pozostate zagospodarowanie terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza sie modernizacje i nadbudowe istniejgcego obiektu wraz z dopuszczeniem zmiany geometrii dachu,
c) linia zabudowy od strony drogi 04KDW bez zmian,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
f) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m,



3)
4)

5)
6)

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji - 2,

h) geometria i pokrycie dachu zgodnie z przepisami § 6 pkt 3 - 5;

zasady ochrony srodowiska zgodnie z przepisami § 7;

zasady podziatu - dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej wytacznie po liniach rozgraniczajacych teren
elementarny oraz celem wydzielenia ciggu pieszego;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 04KDW;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 11.

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3 U o powierzchni 0,1752 ha ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie:

a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, z wytgczeniem ustug rozrywki,

b) uzupetniajace - funkcja mieszkaniowa - dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki w zabudowie zwartej, szeregowej,

b) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe istniejacych obiektow,

c) linie zabudowy istniejace oraz nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,5,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,9,

f) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m,

g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

h) pokrycie i geometria dachéw zgodnie z przepisami § 6 pkt 3 - 5, z wytgczeniem dachdéw spadzistych;
zasady ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami § 7;

zasady podziatu zgodnie z przepisami § 9 oraz przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 90 m?,
przy czym przed dokonaniem podziatu nalezy zlikwidowad istniejacy kanat sanitarny;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 04KDW;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 11.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4E o powierzchni 0,0032 ha ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu - obiekt infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa);
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz wprowadzania obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazd i dojscie;

zakaz podziatu terenu;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 04KDW.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 5MW,KS o powierzchni 0,1866 ha ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem podziemnym,

b) uzupetniajgce - pozostate zagospodarowanie terenu, zielers urzgdzona;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki wielorodzinne, z wylgczeniem punktowcdw, wraz z garazem podziemnym dla samochodéw osobowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 3 m od drég 03KDD i 02KDL,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,5,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,

e) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 17 m,

f) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji - 5,

g) maksymalna wysokos¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego - 1,5 m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

h) geometria i pokrycie dachéw zgodnie z przepisami § 6 pkt 3 - 5,

i) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny stanowi¢ musi minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska zgodnie z przepisami § 7, przy czym w przypadku koniecznej dla realizacji inwestycji

wycinki drzew i krzewdw, nalezy w granicach terenu inwestycji dokona¢ nasadzen rekompensujacych;

zasady podziatu terenu zgodnie z przepisami § 9, przy czym dopuszcza sie wytgcznie podziat dziatek zabudowa-

nych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 500 m?;

obstuga komunikacyjna:

a) zjazdy z drogi dojazdowej 03KDD, dopuszcza sie zjazd z drogi lokalnej 02KDL,

b) nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny
(w tym liczone miejsca w garazu podziemnym), przy czym dopuszcza sie zbilansowanie miejsc postojowych
tacznie dla terenéw 5MW,KS i 6MW,KS;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 11.



§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW,KS o powierzchni 0,4097 ha ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem podzie mnym,

b) uzupetniajgce - pozostate zagospodarowanie terenu, zieler urzgdzona, w tym zielen izolacyjna;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki wielorodzinne, z wytgczeniem punktowcdw, wraz z garazem podziemnym dla samochoddw osobowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci: 3 m od drogi 03KDD, 4 m od dro-
gi 01KDL, 24 m+26 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Jana Pawta Il,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2.5,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.5,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 17 m,

f) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji - 5,

g) maksymalna wysokos¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego - 1,5 m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

h) geometria i pokrycie dachu zgodnie z przepisami § 6 pkt 3 - 5,

i) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny stanowi¢ musi minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

j) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min.10 m od strony ul. Jana Pawta II;

zasady ochrony srodowiska zgodnie z przepisami § 7, przy czym:

a) w przypadku koniecznej dla realizacji inwestycji wycinki drzew i krzewdw, nalezy w granicach terenu inw e-
stycji dokona¢ nasadzen rekompensujacych,

b) nalezy zastosowac srodki techniczne zmniejszajace uciazliwosci akustyczne do poziomdéw dopuszczalnych;

zasady podziatu zgodnie z przepisami § 9, przy czym dopuszcza sie wytgcznie podziat dziatek zabudowanych,

przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;

obstuga komunikacyjna:

a) zjazdy z drogi 01KDL, dopuszcza sie zjazd z drogi 03KDD,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym
uwzgledni¢ miejsca w garazu podziemnym,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
teren,

d) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej, ktorej informacyjny przebieg wskazano na terenie 7ZP;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 11.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP o powierzchni 0,0703 ha ustala sie:

1)

przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetniajace - pozostate zagospodarowanie terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)
5)
6)

a) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny powinien stanowi¢ minimum 70% powierzchni
terenu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury,

c) nalezy zrealizowac sciezke rowerowg, ktérej informacyjny przebieg pokazano na rysunku planu,

d) ciagi komunikacyjne nalezy oswietli¢;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami § 7, przy czym:

a) w przypadku koniecznej dla realizacji inwestycji wycinki drzew i krzewdw, nalezy w granicach terenu doko-
nac nasadzen rekompensujacych,

b) dopuszcza sie zmiany kompozycji roslinnej, pod warunkiem odpowiedniego wykorzystania istniejgcego
drzewostanu;

zasady podziatu - zakaz podziatu, wydzielenia dziatki wytgcznie po liniach rozgraniczajacych teren elementarny;

obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 03KDD;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 11.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01KDL o powierzchni 0,1683 ha ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,

b) uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz infrastruktura techniczna nie
zwigzana z drogg;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach
odrebnych;



c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:
- wodocigg o minimalnej @ 100 mm,
- kanalizacje sanitarng o minimalnej @ 200 mm,
- kanalizacje deszczowg o minimalnej @ 300 mm,
- sieci gazowe o minimalnej @ 63 mm,
- pozostate sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki drogowej wytacznie po liniach rozgraniczajacych te-
ren elementarny.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 02KDL o powierzchni 0,1453 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
b) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz infrastruktura techniczna nie
zwigzana z drogg;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 42+43 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach
odrebnych,
c) nalezy zrealizowac sciezke rowerowg, ktdrej informacyjny przebieg pokazano na rysunku planu,
d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:
- wodocigg o minimalnej @ 100 mm,
- kanalizacje sanitarng o minimalnej @ 200 mm,
- kanalizacje deszczowg o minimalnej @ 300 mm,
- sieci gazowe o minimalnej @ 63 mm,
- pozostate sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki drogowej wytacznie po liniach rozgraniczajgcych te-
ren elementarny.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 03KDD o powierzchni 0,1433 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz infrastruktura techniczna nie
zwigzana z drogg;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 13 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych,
c) ustala sie realizacje sciezki rowerowej, przy czym dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni
wspdlnie z ruchem pozostatych pojazdéw,
d) wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m;
e) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:
- wodocigg o minimalnej @ 100 mm,
- kanalizacje sanitarng o minimalnej @ 200 mm,
- kanalizacje deszczowg o minimalnej @ 300 mm,
- sieci gazowe o minimalnej @ 63 mm,
- pozostate sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki drogowej wytacznie po liniach rozgraniczajacych te-
ren elementarny.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 04 KDW o powierzchni 0,2038 ha ustala sie:
1) przeznaczenie
a) podstawowe - droga wewnetrzna,
b) uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, infrastruktura techniczna nie
zwigzana z drogg;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego zmienna 11+18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie budowe drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikdw,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:
- wodocigg o minimalnej @ 100 mm,
- kanalizacje sanitarng o minimalnej @ 200 mm,
- kanalizacje deszczowa o minimalnej @ 300 mm,



- sieci gazowe o minimalnej @ 63 mm,
- pozostate sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki drogowej wytacznie po liniach rozgraniczajacych te-
ren elementarny.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 05KXJ o powierzchni 0,0316 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 6+11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej - kanalizacje sanitarng o minimalnej @ 200 mm i ka-

nalizacje deszczowa o minimalnej @ 300 mm,

c) pas pieszo-jezdny musi byé wyposazony w urzgdzenia ograniczajgce ruch kotowy do ruchu rowerowego,
d) dopuszcza sie realizacje wydzielonej sciezki rowerowej,
e) teren powinien by¢ oswietlony;

3) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki w liniach rozgraniczajgcych teren elementarny.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem terenu 06KX o powierzchni 0,0404 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 4,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wprowadzanie urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej:
- wodocigg o minimalnej @ 100 mm,
- kanalizacje sanitarng o minimalnej @ 200 mm;
3) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, wydzielenie dziatki w liniach rozgraniczajgcych teren elementarny.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Okresla sie stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina
jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) w wysokosci 10% dla nieruchomosci potozonych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i
oznaczonych symbolem ,MW,KS”,

2) w wysokosci 30% dla nieruchomosci potozonych na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa i ozna-
czonych symbolem ,U”,

3) w wysokosci 3% dla nieruchomosci potozonych na pozostatych terenach elementarnych.

§ 28. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyje-
tego uchwata Nr XXXI/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenu ,, Wtadystawa IV - Gdariska” w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Woje-
woédztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27, poz. 465).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachod-
niopomorskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Wiadysfaw Husejko



