UCHWALA NR IX/176/2019
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 19 wrzesnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Wodnej Doliny w Koszalinie

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 r. poz. 1945z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009 i 1524) Rada Miejska w Koszalinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/704/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Wodnej
Doliny w Koszalinie, po stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Wodnej Doliny w Koszalinie.

2. Obszar objety planem wynosi 17,6353 ha zostat oznaczony na rysunku planu, stanowigcym integralng czesc
niniejszej uchwaty.

3. Granice planu okreslono na rysunku planu.

4. Przedmiotem planu jest okre$lenie sposobdow zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowag w tym ustug turystycznych, sportu irekreacji oraz terendw przeznaczonych pod zieler, wody
$rédlagdowe, komunikacje i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Zatagcznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Na terenie objetym planem wystepujg wyznaczone granicami obszary podlegajgce ochronie lub
projektowane do ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczony w ,Studium bezposredniego zagrozenia
powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”;

2) teren ochrony posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej, wyznaczony rozporzgdzeniem nr
1/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 10 stycznia 2014 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy
ul. Zwirowej 18 w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z2014r.
poz. 303);

3) strefa ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

Strona 1



1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy
ustalen szczegdtowych;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajgce tereny elementarne o rdéinym
przeznaczeniu isposobie zagospodarowania, ktérych pofozenie nalezy okresla¢ poprzez odczyt
z rysunku planu w osi szerokosci tych linii;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu elementarnego
okreslong symbolem funkcje, sprecyzowang w ustaleniach szczegétowych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ wskazang dla danego terenu okreslong
symbolem funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie przekroczy 30%
maksymalnej powierzchni zabudowy lub powierzchni dziatki w odniesieniu do terenéw przeznaczonych
w ustaleniach szczegdétowych pod zielen publiczng;

5) ustugach - nalezy przez to rozumiec nieucigzliwg dziatalno$¢, ktdrej celem jest zaspokajanie
niematerialnych i materialnych potrzeb ludnosci;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:
a) budynkéw liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego do
najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przykrycia.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczonych symbolami
literowymi:

1) ZP,U - teren zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem ustug;

2) US/UT - teren ustug sportu i rekreacji, ustug turystycznych;

3) KS/ZP - teren parkingu publicznego z zielenig urzadzong;

4) IT - teren infrastruktury technicznej;

5) WS - teren wéd powierzchniowych, srédlgdowych;

6) ZL - teren lasu;

7) KDL - teren drogi publicznej lokalnej klasy techniczno-uzytkowej;

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 12,0 m;

2) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury,
b) podziemnych czesci budynkdw, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
c) okapow, gzymséw, daszkdéw bez podpdr wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 0,8 m,
d) balkondw i loggii wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 2,0 m,
e) pochylni dla oséb niepetnosprawnych, taraséw i schodéw zewnetrznych terenowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje, niezaleznie od ustalen szczegétowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji na wszystkich terenach elementarnych, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z funkcjg podstawowsg;

5) dopuszcza sie realizacje taraséw i schodéw terenowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
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§ 6. Ustala sie w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow strefe ,,W IlI" ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete
w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdélnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drég, mostéw oraz parkingdw publicznych;

2) nakaz segregacji odpaddw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza sie ich tymczasowe magazynowanie wytgcznie na obszarze wtasnej dziatki budowlanej przed
wywozem na sktadowisko odpaddéw komunalnych;

3) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;
2. Na obszarze planu obowigzujg przepisy rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 2 pkt 2.

3. Czes¢ obszaru planu stanowi ciek wodny - rzeka Dzierzecinka, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

4. Czes¢ planu stanowi, wyznaczony granicami, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Inwestycje w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie mogg utrudniac¢ ochrony przeciwpowodziowej
i stwarzad zagrozenia powodzia.

6. Na terenie objetym planem wyznacza sie zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska tereny podlegajace
ochronie przed hatasem - tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami
ZP,U i US/UT.

§ 8. Ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem ,9KDL”;
2) teren parkingu publicznego z zielenig urzagdzong oznaczony symbolem ,,4KS/ZP”;
3) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami , 1ZP,U” i ,2ZP,U”;
4) teren ustug sportu i rekreacji z ustugami turystycznymi oznaczony symbolem ,,3US/UT”.
§ 9. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) wielkosci dziatek, o ktérych mowa w pkt1, nie dotyczy wydzielen pod obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacje;

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne planu z uktadem zewnetrznym realizuje sie poprzez droge publiczng
oznaczong symbolem ,,9KDL” f3czaca sie z istniejgcymi drogami publicznymi graniczacymi bezposrednio
z obszarem planu, to jest ulicg Jana Ignacego Paderewskiego oraz ulicg 4 Marca;

2) obstuga terendw elementarnych z przylegtych drég publicznych;
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3) lokalizacja nowego obiektu budowlanego, generujgca potrzebe zabezpieczenia nowych miejsc
postojowych, nie wymaga zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych jesli
zapotrzebowanie nie jest wieksze niz 3 stanowiska postojowe;

4) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewnié¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

5) dopuszcza sie zapewnienie wymaganej w pkt4 iloSci miejsc postojowych na terenie parkingéw
ogodlnodostepnych;

6) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 11. Ustala sie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto i telekomunikacje oraz odprowadzanie Sciekdéw
bytowych, wdéd opadowych iroztopowych nalezy realizowac poprzez istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia terenu w powigzaniu z istniejgcymi i projektowanymi sieciami na terenie planu i poza jego
obszarem;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe; dopuszcza
sie prowadzenie sieci na innych terenach elementarnych w ramach funkcji dopuszczalnej;

3) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy badz likwidacji
istniejacej infrastruktury technicznej inie ograniczajg mozliwosci zastosowania innych parametréw
i przebiegu sieci dla projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej
obstugi poszczegdlnych terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu przy czym zakazuje sie zmiany
przebiegu magistrali wodociggowej DN 800 mm i kolektora kanalizacji sanitarnej A @ 700 mm, @ 600 mm
i @ 500 mm;

4) przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,9KDL”, ,2ZP,U” przebiega magistrala wodociggowa
DN 800 mm, dla ktdrej wyznacza sie pas techniczny o szerokosci 5,0 m na kazdg strone od osi magistrali;
do pasa technicznego nalezy zapewnic¢ swobodny dostep;

5) odprowadzanie Sciekdédw sanitarnych realizowa¢ w systemie grawitacyjnym igrawitacyjno-ttocznym
z wigczeniem do sieci kanalizacji sanitarnej w miejscu istniejgcych studni;

6) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe;

7) przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,7ZL”, ,,9KDL” i ,3US/UT” przebiega kolektor sanitarny
@ 500 mm;

8) przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,3US/UT” i,9KDL” przebiega kolektor sanitarny
@ 600 mm;

9) przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,3US/UT”, ,4KS/ZP” i ,2ZP,U” przebiega kolektor
sanitarny @ 700 mm;

10) dla kolektoréw wskazanych w pkt 8, 9i 10 wyznaczono pas techniczny o szerokosci 2,0 m na kazda
strone od osi kolektora; do pasa technicznego nalezy zapewni¢ swobodny dostep;

11) w pasach technicznych magistrali wodociggowej DN 800 mm ikolektora kanalizacji sanitarnej
A@700mm i@ 600 mm zabrania sie dziatann inwestycyjnych nie zwigzanych zich utrzymaniem,
konserwacjg lub likwidacjg z wytgczeniem realizacji koniecznych utwardzen terenu z nawierzchni
rozbieralnych oraz przejs¢ sieci infrastruktury technicznej i wigczenia o ktérym mowa w pkt 6;

12) odprowadzenie wdd opadowych poprzez separatory zanieczyszczen do rzeki;

13) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych z drég, placow i parkingéw do istniejgcego systemu
sieci kanalizacji deszczowej;
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14) dopuszcza sie wykorzystywanie woéd opadowych iroztopowych zdachdw izadaszern w granicach
wiasnej dziatki na potrzeby nawadniania terenu biologicznie czynnego;

15) prowadzenie sieci elektroenergetycznej wytgcznie w postaci kabli doziemnych;
16) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i nowoprojektowanych sieci;

17) zaopatrzenie w ciepto iciept3 wode uzytkowa zindywidualnych kottowni zasilanych ze Zrédet
niskoemisyjnych i nieemisyjnych;

18) dopuszcza sie zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

19) przez tereny elementarne o symbolu ,1ZP,U”, ,2ZP,U”, ,6WS”, ,9KDL"” przebiega sie¢ cieptownicza
2x250mm i 2x220mm - do zachowania;

20) zakaz lokalizowania zrodet energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100 kW;

21) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia;
22) zaopatrzenie w tacznosé telekomunikacyjng z sieci lub poprzez tgcznos¢ komaorkowsg;

23) prowadzenie sieci teletechnicznej jako kabli doziemnych w kanatach kablowych;

24) zachowanie droznosci i funkcjonalnosci urzadzen melioracji wodnych.

§ 12. Ustala sie sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania ialarmowania oraz systemow
wczeshego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,1ZP,U” o powierzchni 2,4559 ha i,2ZP,U”
o powierzchni 1,9252 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zielen publiczna urzadzona,

b) dopuszczalne - ustugi sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii, infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) naterenie znajduje sie istniejacy zbiornik retencyjny,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu elementarnego 1ZP,U - 3% powierzchni terenu
elementarnego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu elementarnego 2 ZP,U - 4,5 % powierzchni terenu
elementarnego,

d) wysokosé zabudowy - jedna kondygnacja do 6,5m,

e) intensywnos¢ zabudowy liczona do powierzchni terenu elementarnego:
- dla terenu elementarnego 1 ZP,U od 0,01 do 0,03,
- dla terenu elementarnego 2 ZP,U od 0,01 do 0,04,
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f) zabudowa wytgcznie w obszarze ograniczonym liniami zabudowy, z wytaczeniem ustalen ogdlnych
§ 5 pkt 3.

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w § 10.

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) przez tereny przebiega siec¢ cieptownicza DN 2x220mm i 2x250mm - do zachowania,
b) zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11.
5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - nie ustala sie;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa w § 2 pkt 2,

b) teren graniczy z obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczony w ,,Studium bezposredniego
zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie";

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 80%.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,3US/UT”, o powierzchni 2,8712 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ustugi sportu, rekreacji,
b) dopuszczalne - ustugi handlu, gastronomii i turystyki,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 13 % powierzchni terenu elementarnego,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a- od 8,0 mdo 12,0 m,
- dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b-od 4,5 m do 5,5 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 6,5 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych - nie wiekszy niz 25°, przy czym dopuszcza sie inny spadek potaci
dachowych dla akcentdw architektonicznych, swietlikdéw, naswietli oraz dla obiektéw lub ich czesci
o przykryciach powtokowych,

e) intensywnos¢ zabudowy liczona do powierzchni terenu elementarnego od 0,002 do 0,5,
3) zasady i warunki dotyczgce obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z terendw oznaczonych symbolami ,9KDL” i ,4KS/ZP”,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych miejsc postojowych poza terenem dziatki budowlanej na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,4KS/ZP”,

c) pozostate zasady dotyczgce komunikacji oraz miejsc postojowych zgodnie z § 10;
4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcego na przedmiotowym terenie
kolektora sanitarnego,

b) pozostate zasady dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
5) zasady oraz warunki scalania i podziatu - nie ustala sie.

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnego urzadzi¢ jako teren zieleni bez nasadzen
drzewami,

c) caly teren elementarny znajduje sie na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia, o ktéorym mowa w § 2 pkt 2 planu; na czesci
terenu wyznaczonej granicami wskazanymi na rysunku planu dodatkowo obowigzujg ustalenia
§3 ust. 2 wskazanego rozporzadzenia.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,4KS/ZP”, o powierzchni 0,2917 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - parking publiczny z zielenig urzadzong;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy - minimalna powierzchnia dziatki zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z terendw oznaczonych symbolami ,,9KDL” i ,3US/UT”,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10;
4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny na rysunku planu,

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni terenu elementarnego,

b) caty teren elementarny znajduje sie na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 3 ust. 1 rozporzadzenia o ktérym mowa w § 2 pkt 2 planu;

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,5WS”, o powierzchni 0,2130 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - wody srodlgdowe powierzchniowe, rzeka Dzierzecinka;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie rézne formy umocnien brzegdéw rzeki;
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie kolidujgcej z rzeka;

3) zasady iwarunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych - z projektowanych
Ciggow spacerowych, z terendw przylegtych oraz z ul. 4 Marca;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej nie kolidujacej zrzeka; przez teren elementarny przebiega sie¢ gazowa
$redniego cisnienia DN250 mm oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 500 mm oraz doptywy do rzeki
kanalizacji deszczowej DN 500 mm DN 800 mm i DN 1200 mm.

5) zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci - zgodnie w liniami rozgraniczajagcymi teren
na rysunku planu;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zachowac istniejgca roslinnos¢ przybrzeing, oile nie koliduje z wymaganymi umocnieniami lub
pracami zwigzanymi z utworzeniem zbiornika na rzece;

b) teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 2 pkt 2 oraz w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, o ktéorym mowa w §2 pkt 2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,6WS”, o powierzchni 6,4391 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - wody $rddlgdowe powierzchniowe, rzeka Dzierzecinka stanowigca zbiornik retencyjny,

b) dopuszczalne - wykorzystywania na cele rekreacji czynnej i biernej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)

5)

6)

a) dopuszcza sie rozne formy umocnien brzegdw,

b) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw, tarasow rekreacyjnych i Sciezek spacerowych,
c) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia technicznego nie kolidujgcego z rzekga,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, pietrzacych wode,

e) obwatowania nalezy obsadzi¢ zielenig o zréznicowanych formach i wysokosciach,
f) oznaczona na rysunku linia brzegu dla zbiornika jest linig orientacyjna;

zasady iwarunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych - z projektowanych
i istniejacych ciggdw komunikacyjnych znajdujgcych sie na sgsiednich terenach;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - przez teren przebiega siec
cieptownicza DN 2x220mm - do zachowania

zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie w liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny na rysunku planu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje sie wstrefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 2 pkt 2 oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w § 2 pkt 2;

b) brzegi, poza lokalizowanymi pomostami itarasami, obsadzi¢ zielenig sktadajgcg sie zrodzimych
gatunkdéw roslin ladowych i wodnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,7 ZL”, o powierzchni 0,1523 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe - teren lasu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wykorzystanie na cele rekreacyjne,

b) ochrone istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych,

c) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw Srodowiska,

d) zachowanie zrdéznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdéw
Srodowiska przyrodniczego,

e) zachowanie istniejgcych zadrzewien,
f) dopuszcza sie uporzgdkowanie zieleni niskiej,
g) dopuszcza sie rozne formy umocnien brzegu rzeki Dzierzecinki;

zasady iwarunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych - z projektowanych
i istniejacych ciggdw komunikacyjnych przylegajacych do terenu elementarnego;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §11.

zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajacymi teren
elementarny na rysunku planu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) teren znajduje sie wstrefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 2 pkt 2 oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w § 2 pkt 2;

b) zakaz wprowadzania obcych gatunkowo roslin Ilgdowych i wodnych.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,8 IT”, o powierzchni 0,0147 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne - wykorzystanie na cele rekreacyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,9,
3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych - z terenéw przylegajacych;
4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11,

5) zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny na rysunku planu,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje sie wstrefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa
w § 2 pkt 2 oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w § 2 pkt 2;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,9KDL”, o powierzchni 3,2723 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej lokalnej klasy techniczno-uzytkowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) most z podporami poza linig brzegowa wody,

c) inne budowle iurzadzenia wodne konieczne dla zabezpieczenia i droznosci cieku wodnego rzeki
Dzierzecinki oraz jej nabrzeza,

d) jedna jezdnia zdwoma pasami ruchu, wrejonach skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania
uzasadnione ruchowo,

e) obustronny chodnik dla ruchu pieszego,
f) dopuszcza sie dwukierunkowg Sciezke rowerowsa,
g) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej:
- sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 300 mm,
- przewdd ttoczny kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 90 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 200 mm,
- sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 100 mm,
- sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy 63 mm,

- przez teren przebiega sieé cieptownicza DN 2x250mm,
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- w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate sieci uzbrojenia podziemnego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

5)

a) caly teren elementarny znajduje sie na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ktorym
mowa w § 2 pkt 2 planu i na czesci terenu

b) na czesci terenu znajduje sie ciek wodny rzeki Dzierzecinki - obowigzujg przepisy odrebne,
c) teren znajduje sie czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg przepisy odrebne,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ nieograniczony, swobodny dostep do rzeki oraz
urzadzen wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji lub budowy nowych urzadzen i budowli wodnych;

I”

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: czesé terenu znajduje sie w strefie ,WII
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

ograniczonej

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Dla terendéw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze
zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 23. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1)

2)

3)

uchwata Nr XLIX/583/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym czes¢ doliny rzeki Dzierzecinki,
zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi wzdtuz rzeki Dzierzecinki, ulicg Ignacego Jana
Paderewskiego i ulicg Sybirakéw w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Nr 37, poz. 786);

cze$é uchwaty Nr XV/188/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 26 listopada 2015r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Koszalinie w dolinie
rzeki Dzierzecinki na potudnie od zbiornika retencyjnego ,Wodna Dolina”. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5754);

cze$é uchwaty Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 9 czerwca 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzekg Dzierzecinka, terenem Rokosowo Potudnie -
Dzierzecin  iterenem linii  kolejowej  w Koszalinie  (Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1205, z 2010 r. Nr 37, poz. 786 oraz z 2011 r. Nr 123, poz. 2224).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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