UCHWALA NR X/83/2007
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 5 wrzesnia 2007 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bedzino w obrebie ewidencyjnym Jamno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy w Bedzinie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/294/06 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 czerwca

2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Bedzino w obrebie ewidencyjnym Jamno uchwalone-
go uchwatg Nr VI/36/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 23 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 49, poz. 810) po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bedzino przyje-
tym uchwatg Nr XXII1/155/2000 Rady Gminy Bedzino z dnia 17 lipca 2000 r. oraz zmia-
ng w/w studium dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Jamno, przyjeta
uchwatg Nr 111/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 grudnia 2006 r., uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino obejmu-
jaca obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Jamno zwang dalej planem.

. Plan obowigzuje na obszarze o tacznej powierzchni 15,0 ha, potozonym w gminie Be-
dzino w obrebie ewidencyjnym Jamno, pomiedzy ciekiem wodnym pod nazwag Kanat
tabusz, drogg kategorii powiatowej Koszalin-tabusz, granicg administracyjng gminy
Bedzino i miasta Koszalin oraz terenami rolnymi, ktérego granice ustala rysunek planu
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Bedzino dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

. Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie na tereny przeznaczone pod zabudow e
ustugowa, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i wynikaja-
ce z tego zmiany w ustaleniach przestrzennych, komunikacyjnych, a tak ze infrastruktury
technicznej.

. Okresla sie jako obowigzujgce w niniejszym planie ustalenia w zakresie przeznaczenia
terendw pod zabudowe ustugowa; handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi turystyki i ko-
munikacji drogowej, terenéw pod zielen urzadzong towarzyszaca oraz terenéw pod
uprawy ogrodnicze.

§ 2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 3. W planie ustala sie oznaczenia poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych symbolami
okreslajgcymi: kolejny numer terenu funkcjonalnego oraz symbol przeznaczenia pod-
stawowego | przeznaczenia uzupetniajgcego.

§ 4. 1. Ustala sie na obszarze objetym planem o powierzchni 15,0 ha wydzielenie liniami
rozgraniczajgcymi 5-ciu terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu oraz
w tresci niniejszej uchwaty nastepujgcymi symbolami: 1KDG/IT; 2KDW,; 3UKS/KDP;
4U,UC/ZP; 5RO0.

2. Ustala sie symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow:

1) U,UC - teren zabudowy ustugowej - handlu, w tym obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, roz-
rywki, obstugi turystyki - motel, zajazd z parkingami;

2) UKS - teren zabudowy ustug komunikacji drogowej - stacja paliw, stacja obstugi i
sprzedazy samochodowej;

3) KDP - teren urzadzen komunikacji drogowej - parkingi;

4) RO - teren upraw ogrodniczych;

5) KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna,;

6) KDG - teren komunikacji - poszerzenie pasa drogi kategorii powiatowej klasy gtow-
nej G2/2 Koszalin-tabusz;

7) IT - teren infrastruktury technicznej - urzadzenia i sieci;

8) ZP - teren zieleni urzgdzonej towarzyszgcej obiektom.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Obszar planu pod wzgledem przeznaczenia terenow stanowi kompleks handlowo-
ustugowy wymagajacy w ramach realizacji, zagospodarowania catosci przedsiewziecia
inwestycyjnego, wczesniejszego wykonania petnego uzbrojenia technicznego oraz ko-
munikacji zarbwno na obszarze planu jak i dosytowych odcinkéw sieci projektowanych
poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sie etapowanie realizacji catosci przedsiewziecia w ramach poszczegoéinych
terendw funkcjonalnych pod warunkiem kompleksowego ich zagospodarowania umo z-
liwiajgcego uzytkowanie a nastepnie zrealizowanie cato$ci programu inwestycyjnego
zgodnego z ustaleniami planu.

3. Na obszarze planu wyznacza sie wzdtuz granicy z ciekiem wodnym zwanym Kanat ta-
busz pas terenu o szerokosci 5,0 m wolny od zabudowy, nasadzen drzew i krzewow
oraz terenowych przeszkod, w celu dojazdu umozliwiajgcego prowadzenie prac zwig-
zanych z eksploatacjag i konserwacjg kanatu. Dopuszcza sie prowadzenie w pasie pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej.

4. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe lokalizowane na terenie oznaczonym w planie
symbolem 4U,UC/ZP winny stanowi¢ ekspozycyjne dominanty przestrzenne o wysoko-
$ci do 18,0 m. Dopuszcza sie wkomponowanie w kubature obiektu handlowego lub jako
wolnostojgcego akcentu wysokosciowego o wysokosci do 24,0 m stanowigcego miejsce
widokowe na krajobraz okolic wsi Jamno i jezioro.

5. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje wysokosciowych obiektéw technicznych jak
wieze telefonii komoérkowej, wolnostojgce emitory pytdw i gazéw, prowadzenia nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

6. Zaleca sie docelowo skablowanie linii napowietrznych elektroenergetycznych WN 110
kV znajdujagcych sie w granicach obszaru planu w/g warunkéw technicznych wystawio-
nych przez wtasciciela sieci.

8 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



1. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski
Pas Nadmorski.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla kté-
rych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urza-
dzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

4) lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla wod podziemnych oraz instalacji o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystagpienia awarii powodujacej zanieczyszczenie i skazenie $ro-
dowiska.

3. Obszar planu jest w petni zmeliorowany. Posiada szczegbtowag sie¢ drenarska, rurociggi
odprowadzajace wody do Kanatu tabusz z obszaru planu oraz z ogrodéw dziatkowych
potozonych poza planem w granicach administracyjnych miasta Koszalin. Wymaga sie
przed zmiang uzytkowania terenu polegajaca na zabudowie i zagospodarowaniu obsza-
ru planu, rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe funkcjonowanie urzadzen
melioracyjnych znajdujgcych sie zarbwno na obszarze planu jak i nierozerwalnie zwia-
zanych z nimi znajdujacych sie poza obszarem planu.

4. Zakazuje sie odprowadzenia wéd opadowych z potaci dachowych oraz utwardzonych
powierzchni drég, placow i parkingéw bezpos$rednio w grunt.

5. Ustala sie obowigzek zaopatrzenia wszystkich obiektéw w urzgdzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniu srodowiska.

6. Zasieg zmian w srodowisku naturalnym spowodowanych realizacjg zabudowy i zago-
spodarowania terenu nie moze przekroczy¢ granic obszaru planu.

\‘

. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng, zagospodarowac zielenig urzadzong re-
kreacyjng stosujgc ré6znogatunkowe ozdobne rosliny o réznym okresie liscienia, wkasci-
we dla lokalnych warunkéw siedliskowych podnoszgce walory krajobrazowe.

8. Zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej i sredniowysokiej bezposrednio pod istniejgcymi
liniami napowietrznymi elektroenergetycznymi 400 kV i 2x110 kV oraz w odlegtosci
mniejszej niz 33,0 m od skrajnego przewodu z kazdej strony linii WN 400 kV i 14,5 m od
skrajnego przewodu z kazdej strony linii WN 110 kV.

9. Na obszarze planu realizowane obiekty ustugowe, budowle, elementy matej architektury
I zagospodarowania terenu winny charakteryzowac sie wysokim standardem zastoso-
wanych materiatow elewacyjnych, pokry¢ dachowych, detali architektonicznych oraz
formag przestrzenng harmonizowac z otaczajacym krajobrazem.

10. Usuwanie odpadow statych.

1) powstajagce odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, a nastepnie wywozi¢ na istniejgce wy-
sypisko odpadéw w Sianowie, gmina Sian6w lub inne wysypisko wskazane przez
Urzad Gminy, za posrednictwem koncesjonowanego przedsiebiorstwa;

2) z odpadami podlegajacymi selektywnej zbiérce oraz innymi niz komunalne, w tym z
odpadami niebezpiecznymi, nalezy postepowac¢ w sposob okreslony w przepisach
prawa miejscowego.

11. Ziemie urodzajng i masy ziemne z korytowania drdg, placéw, ciggéw pieszych oraz z
wykopéw fundamentowych zagospodarowywaé w obszarze planu, ewentualny nadmiar
nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad Gminy.



§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspé fczesne;.
Na obszarze planu nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska.

8 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Obszar objety planem ze wzgledu na przeznaczenie terendw pod ustugi za wyjgtkiem
terenu oznaczonego w planie symbolem 5RO - teren upraw ogrodniczych, stanowi
przestrzen publiczng og6lnodostepna.

2. Zakazuje sie stosowania ogrodzen terendw ustugowych. Dopuszcza sie ogrodzenie
czesci gospodarczej ogrodzeniem petnym ozdobnym o wysokosci do 2,0 m.

3. Dopuszcza sie wyodrebnienie terendw wytgcznie niskimi zywoptotami o wysokosci do
1,0 m lub elementami matej architektury w formie murkéw o wysokosci do 0,50 m.

4. Dopuszcza sie ustawianie wolnostojgcych nosnikow reklamowych na terenach ozna-
czonych w planie symbolami 1KDG/IT, 3UKS/KDP oraz 4U,UC/ZP.

5. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow, tj. kioskow, straganow, budek,
przekry¢ namiotowych, obiektow kontenerowych, barakowozéw.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletow i prasy
na terenie oznaczonym w planie 1IKDG/IT.

7. Przy obiektach i zagospodarowaniu terenoéw nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepet-
nosprawnych, szczegolnie w zakresie eliminacji barier architektonicznych.

§ 9. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;.

1. Ustala sie na obszarze planu projektowac¢ kubaturowe obiekty ustugowe, ich oswietlenie
zewnetrzne i wewnetrzne oraz zagospodarowanie terenu, w sposéb zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze planu wymaga sie w ramach realizacji inwestycji zabezpieczenie skutecznego
dziatania systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego ostrzegania o za-
grozeniach zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej wymaga sie zapewnienia ciggtosci do-
staw wody pitnej ze zrodet awaryjnych dla ludnosci i obiektow ustugowych oraz wody
do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. W ramach zabezpieczenia pozarowego wymaga sie projektowang sie¢ wodociggowg
uzbroi¢ w hydranty ppoz.

8§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala sie wigczenie projektowanego wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru
planu do drogi kategorii powiatowej relacji Koszalin-tabusz poprzez jedno zwykte skrzy-
zowanie.

2. Na obszarze planu wydziela sie teren oznaczony symbolem 1KDG/IT w czesSci przezna-
czony na poszerzenie pasa drogowego, potozonej poza granicami planu drogi kategorii
powiatowej Koszalin-tabusz docelowo przewidzianej jako dwujezdniowa droga gtéwna
klasy G2/2.

3. Na obszarze planu ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych oznaczo-
nych symbolami 3UKS/KDP i 4U,UC/ZP z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 2KDW potaczonej z drogg powiatowg Koszalin-tabusz przez projektowane
skrzyzowanie zwykte.



4. Ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 5RO nie przyle-
gajacego bezposrednio do drogi wewnetrznej 2KDW na zasadzie stuzebno$ci grunto-
wej przejazdu i przechodu przez teren 4U,UC/ZP.

5. Ustala sie w ramach zagospodarowania terenOw zapewnienie miejsc parkingowych w
ilosci zaleznej od przeznaczenia i wymagan programowych obiektow, z uwzglednieniem
minimum 1% ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

1. Obszar planu nie posiada petnego uzbrojenia technicznego.
1) ustala sie na obszarze planu budowe petnej sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala sie na obszarze planu prowadzenie sieci i przytaczy uzbrojenia technicznego
w liniach rozgraniczajgcych terendéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami:
1KDG/IT, 3UKS/KDP, 4U,UC/ZP, 5RO oraz w liniach rozgraniczajgcych drogi we-
wnetrznej 2KDW.

2. Zaopatrzenie w wode.

1) dla obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego, od ist-
niejgcej sieci wodociggowej w miejscowosci Jamno poprzez projektowane przytacze
sieci wodociggowej o min. de 90 mm prowadzone poza obszarem planu przez tere-
ny przylegajace do linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi powiatowej Kosza-
lin-tabusz do obszaru planu, na teren oznaczony symbolem 1KDG/IT a nastepnie
projektowang siecig wewnetrzng do poszczegdélnych obiektow;

2) kierunek doprowadzenia wody oznaczono na rysunku planu.

3. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych.

1) ustala sie odprowadzenie sciekow sanitarnych z obszaru planu projektowang we-
wnetrzng siecig kanalizacji sanitarnej poprzez projektowang przepompownie Scie-
kow projektowanym przytaczem kanalizacji sanitarnej ttocznej o min. de 63 mm i
grawitacyjnej o min. de 200 mm, prowadzong poza obszarem planu przez tereny
przylegajace do linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi powiatowej Koszalin-
tabusz, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Jamno, a nastep-
nie do istniejgcej oczyszczalni sciekébw w Jamnie;

2) kierunek odprowadzenia sciek6w sanitarnych oznaczono na rysunku planu.

4. Odprowadzenie wod opadowych.

1) ustala sie na obszarze planu odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych,
ciggow pieszych oraz po wstepnym oczyszczeniu w separatorach ropopochodnych
z utwardzonych powierzchni drog, placéw i parkingdbw projektowang na obszarze
planu siecig kanalizacji deszczowej do kanatu tabusz poprzez projektowang na
koncu ciggu drenarskiego na odptywie bezposrednio przy kanale przepompownie
wod deszczowych i melioracyjnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych z obszaru planu, do rzeki Dzierze-
cinki projektowang siecig kanalizacji deszczowej, nastepnie poza obszarem planu
projektowanym kolektorem deszczowym poprzez urzadzenia podczyszczajace loka-
lizowane bezposrednio przy rzece;

3) osady zgromadzone w separatorach winny by¢ zagospodarowane przez specjali-
styczne przedsiebiorstwa wskazane przez Urzad Gminy;

4) kierunek odprowadzenia kanalizacji deszczowej oznaczono na rysunku planu.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng projektowang kablowg
linig energetyczng 15 kV poprowadzong od GPZ Pétnoc i GPZ Morska po uprzed-
niej rozbudowie o dodatkowe pola - wg warunkow technicznych wystawionych przez
wtasciciela sieci;



2) ustala sie budowe stacji transformatorowych na terenie oznaczonym 4U,UC/ZP jako
wbudowane w gtéwne budynki handlowe. Dopuszcza sie na terenie lokalizowanie
wolnostojgcych projektowanych stacji transformatorowych matogabarytowych;

3) ustala sie stuzebnos¢ stacji transformatorowych dla terenéw 1KDG/IT; 3UKS/KDP i 5RO;

4) ustala sie budowe oswietlenia drég, ciagéw pieszych, placéw przedsklepowych, za-
silanych projektowanymi kablowymi liniami nn 0,4 kV.

. Zaopatrzenie w ciepto i cieptg wode.

Ogrzewanie pomieszczen oraz cieptg wode ustala sie uzyskiwac z indywidualnych zro-
det ciepta opartych wytgcznie na ekologicznych czynnikach grzewczych wykluczajgcych
przekraczanie dozwolonej emisji zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery.

. Zaopatrzenie w gaz.

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw bytowych i grzewczych z ist-
niejgcego gazociggu sredniego cisnienia Pede 160 zlokalizowanego w granicach
planu na terenie oznaczonym symbolem 1KDG/IT, wg warunkow technicznych wy-
stawionych przez wtasciciela sieci;

2) doprowadzenie gazu do obiektéw kubaturowych projektowang w granicach planu
siecig gazowg sredniego cisnienia.

. Obstuga telekomunikacyjna.

Ustala sie na obszarze planu mozliwos¢ projektowania i budowy kanalizacji telefonicz-
nej oraz przytaczenia do niej nowych abonentow.

§ 12. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

1.

Ustala sie rolnicze wykorzystanie terenéw objetych planem do czasu ich zagospodaro-
wania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach niniejszej uchwaty.

. Dopuszcza sie ogrodzenie teren6w na czas prowadzenia robét drewnianymi parkanami

lub ogrodzeniami z siatki drucianej na stupkach.

. Sktadowanie na terenie wytgcznie materiatow i sprzetu zwigzanego z prowadzong budowa.

4. Zakaz urzgdzania zaplecza budowy w obiektach substandardowych w postaci budek,

wyeksploatowanych nadwozi samochodowych i autobusowych oraz blaszanych garazy.

. Przed rozpoczeciem budowy oraz w trakcie jej trwania utrzymac¢ na terenach nie obje-

tych wykopami i skladowaniem materiatbw budowlanych trwate pokrycie roslinnoscig
powstrzymujgca erozje gleb.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu terenu.

1.

Na obszarze planu zawierajgcym 3 dziatki ewidencyjne wyznacza sie liniami rozgrani-
czajgcymi piec terendw funkcjonalnych.

. Dopuszcza sie scalenie w liniach rozgraniczajgcych czesci dziatek wigczonych do tere-

nu funkcjonalnego tak, aby teren funkcjonalny stanowit jedng dziatke.

. Dopuszcza sie wtérny podziat w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego pod

warunkiem:

1) zabezpieczenia dla kazdej wydzielonej dziatki dostepnosci komunikacyjnej i infra-
struktury technicznej;

2) wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni:

a) dla zabudowy ustugowej - 3000,0 m? i szerokosci frontu dziatki min. 35,0 m,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej jak stacja transformatorowa, przepo m-
pownia sciekdéw sanitarnych, przepompownia i urzgadzenia podczyszczania wod
opadowych - 10,0 m?,

c) pod drogi wewnetrzne - pasy o szer. 10,0 m.



4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdow wydzielen geodezyjnych nalezy okresli¢ po-
przez odczyt osi linii z rysunku planu.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG/IT o powierzchni 0,87 ha ustala sie
przeznaczenie — teren komunikacji - poszerzenie drogi kategorii powiatowej relacji Ko-
szalin-Labusz potozonej poza obszarem planu przewidzianej jako droga dwujezdniowa
klasy gtéwnej G2/2 oraz teren infrastruktury technicznej istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie: nasa-
dzenie zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew lub krzewow przy ciggu pieszorowero-
wym oraz zatozenie trawnikdw nad podziemnymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow typu kioskow, stragandéw, budek;
2) dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych komunikacji publicznej z punkta-
mi sprzedazy biletow i prasy;
3) dopuszcza sie ustawianie wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;
4) nakazuje sie przy zagospodarowaniu uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnospraw-
nych, szczegolnie w zakresie eliminacji barier architektonicznych.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokosc¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajgcych w celu rozbudowy drogi powia-
towej Koszalin-tabusz do parametréw drogi klasy gtobwnej dwujezdniowej G2/2 wraz
z istniejgcymi i projektowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - 35,0 m jak
na rysunku planu;

2) wprowadzenie ciggu pieszorowerowego o szerokosci min. 3,5 m;

3) dopuszcza sie lokalizowanie przepompowni sciekdéw sanitarnych, wod deszczowych
i melioracyjnych;

4) w terenie pozostawia sie do dalszego uzytkowania, modernizacji i rozbudowy istnie-
jacy gazociagg Sredniego cisnienia PEde 160 i kablowa linie telekomunikacyjna;

5) przewiduje sie przejscie projektowanych do budowy urzgdzen uzbrojenia techniczne-
go - sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, ka-
blowej linii energetycznej i innych niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) przewiduje sie witaczenie projektowanej wewnetrznej drogi 2KDW w projektowane
skrzyzowanie zwykte w ciggu drogi powiatowej Koszalin-tabusz;

7) oswietlenie uliczne ciggu pieszorowerowego oraz pasa drogowego.

5. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) teren zostaje wydzielony z dz. ewidencyjnej nr 799/3 i czesci dziatki nr 799/4;
2) dopuszcza sie podziat terenu na wydzielenie dziatki pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej powierzchni od 10,0 m2 do 30,0 m2 oraz wydzielenie pasa drogowego na
poszerzenie drogi kategorii powiatowe] klasy G2/2 o szerokosci minimum 20,0 m.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW o powierzchni 0,29 ha ustala sie prze-
znaczenie — teren komunikacji - droga wewnetrzna stanowigca obstuge komunikacyjng
terenéw oznaczonych symbolami 3UKS/KDP i 4U,UC/ZP.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) szerokosc¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m jak na rysunku planu;



2) wigczenie projektowanej drogi wewnetrznej do drogi kategorii powiatowej Koszalin-
tabusz poprzez jedno skrzyzowanie zwykte;

3) nawierzchnie wykona¢ utwardzong — odwodnienie do projektowanej na obszarze
planu sieci kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sie jednostronne, podtuzne parkowanie pojazddw;

5) oswietlenie drogi — uliczne;

6) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

3. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) teren zostaje wydzielony z dziatki ewidencyjnej nr 799/4;
2) teren nie podlega podziatowi.

8 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UKS/KDP o powierzchni 0,49 ha ustala sie
przeznaczenie — teren zabudowy ustug i urzadzen komunikacji drogowej - stacja paliw,
stacja obstugi i sprzedazy samochodowej oraz parking.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wydzielenie pasa terenu o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy z ciekiem wodnym zwanym
Kanat tabusz do celow eksploatacii i konserwacji kanatu wolnego od nasadzeh zieleni
wysokiej i Sredniej, zabudowy oraz naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie prowadzenie w w/w pasie terenu podziemnych sieci uzbrojenia tech-
nicznego z uwzglednieniem bezpiecznych odlegtosci od skarpy Kanatu tabusz;

3) zaleca sie zagospodarowanie od strony kanatu i terenu oznaczonego 1KDG/IT zie-
lenig Srednig i niska.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakazuje sie zaopatrzenie wszystkich obiektow w urzadzenia zapobiegajgce zanie-
czyszczeniu i skazeniu srodowiska, a w szczegollnosci urzadzen zabezpieczajgcych
przed wystgpieniem awarii w wyniku, ktdrej moze nastgpi¢ zanieczyszczenie wod
podziemnych;

2) wymaga sie utwardzenia powierzchni komunikacji drogowej i placow oraz odp rowa-
dzenia z nich wod opadowych do projektowanej na obszarze planu kanalizaciji
deszczowej po uprzednim oczyszczeniu w separatorach ropopochodnych;

3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) wymaga sie rozpoznania warunkéw hydrologicznych i geotechnicznych przy lokali-
zowaniu urzadzen stacji;

5) wymaga sie przy lokalizowaniu zabudowy i urzgdzen towarzyszacych uwzglednie-
nia istniejacych na terenie urzadzen melioracji wodnych zapewniajac w rozwigza-
niach technicznych wtasciwe dalsze ich funkcjonowanie, zgodne z § 6 ust. 3;

6) sposbéb usuwania odpadow statych zgodnie z § 6 ust. 10.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych oznaczo-
nych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony Kanatu tabusz - oznaczonej na

rysunku planu,

b) 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDG/IT oznaczonej na rysunku planu,
¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4U,UC/ZP;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni terenu;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% powierzchni terenu;

5) budynki ustugowe i socjalne ksztattowaé¢ w formie pawilonéw o ekspozycyjnych ele-
wacjach od strony terenéw 1KDG/IT i 4U,UC/ZP;



6) wysokos¢ budynkéw od jednej do dwdch kondygnacji naziemnych i od 4,50 do 8,50 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszej krawedzi stropo-
dachu tacznie z ociepleniem i warstwg ostaniajaca;

7) wysokosc¢ wiat nad dystrybutorami stacji paliw oraz nad parkingami w/g wymagan
technologicznych;

8) ksztatty dachow budynkoéw, ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu po-
taci gtéwnych do 30°;

9) urzadzenie na terenie minimum 20 miejsc parkingowych dla uzytkownikow i klien-
tow, w tym minimum 1% dla os6b niepetnosprawnych.

5. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zakaz stosowania ogrodzenia, z dopuszczeniem wygradzania terenu zywoptotami
do wysokosci 1,0 m;
2) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych takich jak kioski, budki, kontenery itp.;
3) mozliwos$¢ umieszczania réznych form wolnostojacych no$nikow reklamowych.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemow infra-
struktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej na obszarze planu wewn etrznej drogi
oznaczonej 2KDW;

2) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci dla catego obszaru planu zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 2;

3) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni o nawierzchniach
utwardzonych do projektowanej dla catego obszaru planu kanalizacji deszczowe]
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 4;

4) odprowadzenie sciekdéw bytowych do projektowanej dla catego obszaru planu sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 3;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng projektowanymi na obszarze planu kablowymi
liniami energetycznymi zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11 ust. 5;

6) oswietlenie zewnetrzne placéw i obiektow, zgodne z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 5;

7) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode z uzyskiwanych indywidualnie zZrédet ciepta
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11 ust. 6;

8) zaopatrzenie w gaz zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8 11 ust. 7;

9) obstuge telekomunikacyjng zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11ust. 8.

7. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) teren zostaje wydzielony z dziatki ewidencyjnej nr 799/4;
2) teren nie podlega podziatowi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U,UC/ZP o powierzchni 11,87 ha ustala sie
przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej handlu, w tym obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, gastronomii, rozrywki, rzemiosta nieucigzliwe-
go, obstugi turystyki, w tym motel, zajazd, wraz z parkingami oraz zielenig urzgdzong
towarzyszaca obiektom.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych oznaczo-
nych na rysunku planu;

2) wydzielenie pasa terenu o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy z ciekiem wodnym zwanym
Kanat Labusz do celéw eksploatacji i konserwaciji kanatu, wolnego od nasadzen zieleni
wysokiej i Sredniej, zabudowy oraz naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie prowadzenie w/w pasie terenu podziemnych sieci uzbrojenia tech-
nicznego z uwzglednieniem bezpiecznych odlegtosci od skarpy Kanatu tabusz;

4) docelowo skablowanie istniejgcych napowietrznych dwdch linii elektroenergetycz-
nych WN110 kV, wg warunkow technicznych wystawionych przez wtasciciela sieci;



5) lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych wraz z pozostatymi
ustugami w formie zwartych kubatur wolnostojgcych lub potaczonych budynkow;

6) lokalizowanie obiektow ustug turystycznych - motel lub zajazd w formie wolnostoja-
cych lub potgczonych budynkéw z zielenig urzadzong towarzyszaca.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

2) obowigzek przy lokalizowaniu zabudowy i urzgdzenh infrastruktury technicznej za-
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych witasciwe funkcjonowanie ist-
niejacych na terenie i znajdujgcych sie poza terenem i obszarem planu, urzadzen
melioracji wodnych;

3) obowigzek rozpoznania warunkow hydrologicznych i geotechnicznych;

4) obowigzek zaopatrzenia obiektow w urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom i
skazeniu srodowiska;

5) obowigzek odprowadzenia wéd opadowych z dachow i utwardzonych powierzchni
do projektowanej na terenie kanalizacji deszczowej;

6) nasadzenie zieleni wysokiej w sgsiedztwie granicy administracyjnej miasta Koszalin
0 szerokosci pasa minimum 10,0 m;

7) sposbb usuwania odpadéw statych zgodnie z § 6 ust. 10;

8) zakaz sadzenia zieleni wysokiej i Sredniowysokiej pod istniejgcymi liniami elektro-
energetycznymi WN oraz w odlegtosci mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu
z kazdej strony linit WN 110 kV i 33,0 m od skrajnego przewodu z kazdej strony linii
WN 400 kV. Dopuszcza sie pod w/w liniami zagospodarowanie terenu zielenig niskg
urzadzona jak trawniki, kwiaty, niskie krzewy;

9) zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu istnieja-
cej napowietrznej linii 110 kV z kazdej strony oraz 33,0 m od skrajnego przewodu
istniejgcej napowietrznej linii 400 kV z kazdej strony.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych oznaczo-
nych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5RO - oznaczonej na rysunku planu,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenami rolnymi przy zachodniej granicy planu -
oznaczonej na rysunku planu,

¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny od strony Kanatu tabusz - oznaczonej na
rysunku planu,

d) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2KDW oznaczonej na rysunku planu,

e) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej i granicy administracyjnej miasta Koszalin - ozna-
czonej na rysunku planu,

f) 14,5 m od skrajnego przewodu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN110 kV — oznaczonej na rysunku planu,

g) 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3UKS/KDP - oznaczonej na rysunku planu;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni terenu;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 25% powierzchni terenu zagospoda-
rowa¢ w formie urzadzonej zieleni towarzyszacej obiektom, stosujac nasadzenia
drzew i krzewow w grupach lub szpalerach o gatunkach wtasciwych dla rodzimych
warunkéw srodowiskowych. Rosliny dobieraé¢ o roznym okresie liscienia. Wymaga-
nia dotyczace sadzenia drzew i krzewOw w sgsiedztwie istniejgcych linii energe-
tycznych WN okreslono w 8§ 17 ust. 3 pkt 8;

5) obiekty handlowe wielkopowierzchniowe z ustugami gastronomicznymi, rzemiostem
nieucigzliwym, rozrywka ksztattowa¢ w/g kompozycji indywidualnej w formie zwar-
tych kubaturowo dominant przestrzennych na terenie;



6) obiekty ustugowe w zakresie obstugi turystyki jak motel, zajazd ksztattowac w/g
kompozycji indywidualnej w formie wolnostojgcych lub potgczonych budynkéw z zie-
lenig urzadzong towarzyszacq z dojazdem i parkingami, grodzenie dopuszcza sie
wytacznie zywoptotami o wys. max. 1,0 m;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych:

— przy dachach ptaskich - 16,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondy-
gnacja uzytkowa tacznie z gruboscig ocieplenia i warstwy ostaniajacej,

— przy dachach pochytych - 18,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia,

b) obiektow ustugowych pozostatych:

— przy dachach ptaskich - do 8,5 m, od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondy-
gnacje uzytkowa,

— przy dachach pochytych - do 12,0 m do poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia,;

8) ksztatty dachow:

a) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych:
— ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 25°-35°,
b) obiektow ustugowych pozostatych:

— ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dacho-
wych 25°-40°;

9) dopuszcza sie wprowadzenie przy gtdwnych obiektach ustugowych akcentu wyso-
kosciowego stanowigcego miejsce widokowe na okolice:

a) forma architektoniczno-przestrzenna w/g kompozycji indywidualnej,
b) maksymalna wysokos¢ do 24,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachowego;

10) urzadzenie ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, placow przedwejsciowych utwar-
dzonych;

11) obowigzek urzadzenia na terenie parkingu na samochody osobowe dla klientow i
obstugi o iloSci miejsc postojowych wynikajacej z przeznaczenia i wymagan pro-
gramowych obiektow, z uwzglednieniem minimum 1% ilosci miejsc postojowych dla
0s0b niepetnosprawnych;

12) dopuszcza sie parkingi wbudowane lub podziemne pod warunkiem zabezpieczenia
prawidiowego funkcjonowania istniejgcych urzadzen melioracyjnych zgodnie z § 6 ust. 3.

5. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) wygradzanie terenu wytacznie zywoptotami do wysokosci 1,0 m lub elementami ma-
tej architektury w formie murkéw o wysokosci do 0,50 m. Dopuszcza sie ogrodzenie
zaplecza gospodarczego przy obiektach ustugowych ogrodzeniem petnym ozdob-
nym o wys. do 2,0 m,;

2) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych takich jak kioski, budki, stragany, kon-
tenery itp.;

3) mozliwos¢ umieszczania réznych form wolnostojgcych nosnikow reklamowych;

4) obowigzek urzadzenia placow przedwejsciowych przed obiektami ustugowymi ele-
mentami matej architektury, zielenig urzgdzong ozdobng w postaci drzew, krzewdw,
klombow, kwietnikow itp.;

5) obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych w zakresie eliminacji ba-
rier architektonicznych;

6) oswietlenie ciggéw pieszych, komunikacji drogowej, parkingéw, placow przedwej-
$ciowych oraz terendéw zieleni urzgdzonej lampami parkowymi zasilanymi niskopra-
dowymi liniami kablowymi.



6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemow infra-
struktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej na obszarze planu drogi wewn etrz-
nej oznaczonej 2KDW pofaczonej z drogg publiczng kategorii powiatowej przez pro-
jektowane skrzyzowanie zwykte;

2) koniecznos¢ zaprojektowania sieci wewnetrznych drog dojazdowych, dostawczych o
parametrach spetniajacych réwniez wymagania bezpieczenstwa pozarowego i obro-
ny cywilnej;

3) koniecznosc¢ zaprojektowania na terenie petnego uzbrojenia technicznego;

4) stuzebnos¢ gruntowg przejscia i przejazdu dla terenu oznaczonego 5RO przez za-
projektowanie sieci drég komunikacji wewnetrznej;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej projektowanej dla catego obszaru planu
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11 ust. 2;

6) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni o nawierzchniach
utwardzonych do projektowanej dla catego obszaru planu kanalizacji deszczowej
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 4;

7) odprowadzenie sciekow bytowych do projektowanej dla catego obszaru planu sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 3;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) projektowanymi na obszarze planu kablowymi liniami energetycznymi zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 11 ust. 5,

b) stacje transformatorowg projektowac jako wbudowang w gtéwny obiekt handlowy
lub wolnostojgca, matogabarytowg przy granicy z drogg wewnetrzng 2KDW,

c) ustala sie stuzebnos$¢ stacji transformatorowej dla terenéw 1KDG/IT; 3UKS/KDP;
5RO;

9) oswietlenie zewnetrzne placéw i obiektow zasilane wytgcznie kablowymi liniami
energetycznymi niskoprgdowymi;

10) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode z uzyskiwanych indywidualnie zrodet ciepta
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11 ust. 6;

11) zaopatrzenie w gaz zgodnie z ustaleniami okre slonymi w § 11 ust. 7,

12) obstuge telekomunikacyjng zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 11 ust. 8.

7. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) teren zostaje wydzielony z dziatki ewidencyjnej nr 799/4 i 799/5;
2) dopuszcza sie wtérny podziat w liniach rozgraniczajgcych terenu w/g zasad okre-
Slonych w § 13.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5RO o powierzchni 1,48 ha ustala sie prze-
znaczenie — teren upraw ogrodniczych.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych oznaczo-
nych na rysunku planu;

2) zakaz statego i okresowego sktadowania na terenie produktow i urzadzen oraz sta-
wiania obiektéw nie zwigzanych z uprawa ogrodniczg i przechowywaniem sprzetu
ogrodniczego;

3) wydziela sie pas terenu o szerokosci 5,0 m wzdtuz granicy z ciekiem wodnym zwa-
nym Kanat tabusz wolny od nasadzenh drzew i krzewow oraz naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej w celu umozliwienia eksploatacji i konserwacji kanatu.
Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz stosowania zabiegow agrotechnicznych, ktérym towarzyszy intensywna emisja
odorow oraz ktére mogg spowodowac zanieczyszczenie i skazenie wod gruntowych;



2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz
mogacych zniszczy¢ istniejgce na terenie podziemne urzadzenia melioracyjne i na-
ruszy¢ stosunki wodne w gruncie;

3) zakaz sadzenia wysokiej zieleni, drzew i krzewow bezpos$rednio pod przewodami ist-
niejgcych na terenie napowietrznych linii energetycznych WN 400 kV i 110 kV oraz
w odlegtosci mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu z kazdej strony linii WN
110 kV i 33,0 m od skrajnego przewodu z kazdej strony linii WN 400 kV;

4) dopuszcza sie na terenie uprawy roslinnosci niskiej, uzytkowej lub ozdobne.

4. W zakresie szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz zabudowy na terenie, za wyjatkiem obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem
stuzacym okresowemu przechowywaniu zebranych ptodéw ogrodniczych oraz
szklarni i okien inspektowych;

2) dopuszcza sie ogrodzenie terenu ogrodzeniem lekkim azurowym do wysokos$ci 2,0 m.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemow infra-
struktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng i infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode
i energie elektryczng poprzez teren oznaczony 4U,UC/ZP na zasadzie stuzebnosci
gruntowej;
2) zaleca sie docelowe skablowanie dwoch napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN 110 kV przechodzacych przez teren wg warunkéw technicznych wystawionych
przez wtasciciela sieci.

6. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) teren wydzielono z dziatki ewidencyjnej nr 799/5;
2) teren nie podlega podziatowi.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE
§ 19. 1. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni 13,52 ha, stanowigcych catkowita powierzchnie dziatek nr 799/3 i nr 799/4

oraz czes¢ dziatki nr 799/5, zgodnie z decyzjg Wojewody Zachodniopomorskiego
Nr SR-R-6-7711-8/2003 z dnia 13 marca 2003 r.

2. Zestawienie powierzchni gruntow objetych zmiang przeznaczenia.

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Uwagi
RIVa 10,640 Grunty orne pochodzenia mineralnego
RIVb 2,770 Grunty orne pochodzenia mineralnego
0,110 Rowy
OGOtEM 13,520

8 20. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem zmia-
ny planu ustala sie jednorazowg optate pobierang od wtasciciela lub wtadajacego grun-
tem w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci, w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci odpowiednio:

— 10% dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 3UKS/KDP i 4U,UC/ZP,
— 0% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1IKDG/IT, 2KDW i 5RO.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino na obszarze dziatek nr 799/3,
799/4 i 799/5 w obrebie ewidencyjnym Jamno uchwalonej uchwatg Nr V1/36/2003 Rady



Gminy Bedzino z dnia 23 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 49,
poz. 810).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bedzino.

8§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega ponadto publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Bedzino.

PRZEWODNICZACY RADY

Andrzej Nozykowski



