Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928

UCHWALA NR XLV/624/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 24 maja 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Raduszka w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI1/39/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 lutego 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego Raduszka
w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami”, przyjetego Uchwata
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego Raduszka w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 360,2285 ha, zostaty oznaczone na rysunku planu sktadajgcym
sie z dwdch arkuszy oznaczonych numerami 1i 2, stanowigcym integralng czesé niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest okre$lenie sposobu zagospodarowania terendw przeznaczonych pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, zabudowe zagrodowa, zabudowe ustugowg, sport
i rekreacje, zielen, wtym tereny uzytkdéw rolnych, tereny laséw, wody powierzchniowe $rédlgdowe oraz komunikacje
i infrastrukture techniczna.

4. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000, sktadajacy sie z dwdch arkuszy oznaczonych numerami 1i 2;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze
zmianami;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Na obszarze planu wystepuja:

1) obiekty zabytkowe — stanowiska archeologiczne, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta Koszalina, gdzie liczba
W nawiasie jest numerem stanowiska na mapie stanowisk archeologicznych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

a) stanowisko (98), 2 — AZP 15-21/53,
b) stanowisko (99), 1— AZP 15-21/52,
c) stanowisko (100-101), 3 — AZP 15-21/54, 4 — AZP 15-21/55,
d) stanowisko (102), 5— AZP 15-21/56,
e) stanowisko (103), 6 — AZP 15-21/57,
f) stanowisko (104-106-107), 8 — AZP 15-21/59, 9 — AZP 15-21/60, 10 — AZP 15-21/61,
g) stanowisko (105), 7— AZP 15-21/58;
2) obiekty zabytkowe — budynki, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta Koszalina:
a) dom — chatupa przy ulicy Paproci 27,
b) dom w zagrodzie przy ulicy Krokuséw 13.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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2) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) tereny gornicze.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym i pokazany na
rysunku planu, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ pokazang na rysunku planu linie, ktéra rozdziela tereny elementarne;

3) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong funkcje wiodaca, wskazang dla
danego terenu elementarnego w ustaleniach szczegétowych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie w ktérym funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu dziatki jest okreslona dla danego terenu elementarnego w ustaleniach szczegétowych,
oraz ktorej udziat w powierzchni catkowitej budynkéw w zagospodarowaniu dziatki moze stanowic nie wiecej niz
45%, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkéw
i budowli na dziatkach, z wytgczeniem sytuowania:

a) urzadzen infrastruktury technicznej i urzagdzen budowlanych,
b) podziemnych czesci budynkéw, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu dziatki budowlanej,
c) okapow i gzymséw wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m,

d) balkonéw, taraséw na gruncie o wysokosci nie przekraczajagcej 0,5 m, zadaszern nad wejsciami, tarasami,
balkonami, studzienek doswietlajgcych piwnice, wysunietych poza te linie na odlegtosé¢ mniejszg niz 1,8 m,

e) zewnetrznych schodéw, pochyini,
f) wiat, o ktérych mowa w § 5 pkt 12,
g) obiektéw zagospodarowania tymczasowego o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza usytuowanie bezposrednio przy linii
wykonczonego lica elewacji budynkdw, przy czym nie dotyczy ona:

a) okapdw i gzymsow, studzienek doswietlajgcych piwnice wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 0,8 m,
b) daszkéw bez podpdr wystajgcych do 1,8 m,

c) wykuszy ponad parterem, wysunietych poza te linie na odlegtos¢ mniejszg niz 1,0 m i stanowigcych nie wiecej niz
30% powierzchni widoku elewacji,

d) wycofania linii parteru i rozwigzania go w formie podcienia lub wneki wejsciowej do budynku lub lokalu,
e) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, ktérych lokalizacja jest dopuszczalna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci
w zakresie ustug podstawowych, w obiektach takich jak: sklepy, oddziaty bankowe ipocztowe, gastronomiczne,
zaktady fotograficzne, pracownie projektowe, poradnie lub gabinety lekarskie, apteki, biura, ustugi serwisowe
sprzetu komputerowego, elektronicznego lub artykutéw gospodarstwa domowego, nieucigzliwe ustugi rzemiosta
artystycznego, zegarmistrzowskie, krawieckie, kosmetyczne, fryzjerskie, itp., z wytgczeniem stacji paliw, stacji
diagnostycznych pojazdéw mechanicznych, warsztatéw samochodowych, myjni samochodowych i hurtowni;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych liczona:
a) dla budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu do najwyzej
potozonej krawedzi elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

9) geometrii dachu symetrycznego — nalezy przez to rozumiec¢ stromy dach dwu lub wielospadowy, o pochyleniu potaci
dachowych zgodnym z ustaleniami szczegdétowymi, w ktérym kazde dwie potaci sg o jednakowym kgcie nachylenia
do poziomu oraz sg symetryczne wzgledem pionowej osi symetrii poprowadzonej przez krawedz kalenicy, w ktorej
pofaci sie schodzg, przy czym przyjmuje sie, ze lukarny, wystawki, naczotki, parterowe czesci budynku zadaszone
dachem ptaskim lub tarasem nie stanowig zaburzenia symetrii;
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10) budynku mieszkalnym z dopuszczeniem ustug — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny mogacy zawierac
maksymalnie cztery lokale mieszkalne, w ktérym dopuszcza sie w parterze lokale zustugami nieucigzliwymi
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 45% powierzchni catkowitej budynku;

11) starodrzewiu lub wartosciowym drzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, rodzimego gatunku, ktérych $rednica
pnia na wysokosci 1,3 m od gruntu jest réwna lub wieksza niz 0,5 m;

12) parterowej czesci budynku — nalezy przez to rozumieé cze$¢ budynku dwukondygnacyjnego, wychodzacg swoim
obrysem zabudowy poza czes¢ dwukondygnacyjng, przy czym powierzchnia zabudowy takich czesci budynku moze
stanowic nie wiecej, niz 30% catej powierzchni zabudowy budynku, nie wliczajgc do po wierzchni zabudowy taraséw;

13) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ cigglg zabudowe lokalizowang bezposrednio przy obowigzujgcej
linii zabudowy, gdzie $ciany elewacji budynkéw przylegajacych do siebie sg potozone w jednej linii.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Na rysunku planu zawarto oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;
6) granice stref ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV przeznaczone do relokacji lub skablowania jako podziemne;
8) trase magistrali wodociggowej wraz z pasem technicznym — ochronnym.
2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
3. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 na:
1) jednostke strukturalng A— o powierzchni 67,1274 ha;
2) jednostke strukturalng B — o powierzchni 71,6265 ha;
3) jednostke strukturalng C— o powierzchni 61,4193 ha;
4) jednostke strukturalng D — o powierzchni 160,0553 ha.

4. W obrebie jednostek strukturalnych, oktérych mowa wust. 3, wydziela sie tereny elementarne, oznaczone
symbolami literowo-liczbowymi, gdzie pierwsza litera oznacza jednostke strukturalng, nastepujgca po niej liczba jest
numerem porzadkowym, wyrézniajgcym teren sposrdd innych terendw w ramach danego przeznaczenia terendw lub grupy
terendw o zblizonym przeznaczeniu oraz symbolem literowym oznaczajgcym nizej wymienione przeznaczenie terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

4) M,U — tereny zabudowy mieszkaniowe] zawierajgcej do czterech lokali mieszkalnych w budynku z dopuszczeniem
ustug;

5) RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) UO —tereny ustug oswiaty i wychowania;

8) UK,UO — teren zabudowy ustug kultury, w tym sakralnych, z dopuszczeniem ustug oswiaty i wychowania;
9) UZ,U —tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej, inne ustugi nieucigzliwe;

10) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

11) ZP — teren zieleni urzgdzonej;
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12) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzen sportu i rekreacji;
13) ZP,U — tereny zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
14) ZL — tereny lasow;

15) RZ - tereny uzytkéw zielonych;

16) WS — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;

17) KS — teren obiektéw komunikacji publicznej;

18) KP — tereny ciggdw pieszych;

19) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

20) KDW — tereny drég wewnetrznych;

21) KDD —tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

22) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

23) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

24) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

25) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

26) IT —teren infrastruktury technicznej i komunikacji.

5. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny elementarne oraz linii zabudowy nalezy okresli¢ poprzez odczyt z rysunku
planu w osi grubosci linii.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) maksymalne wysokosci obiektow budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegétowych, nie dotyczg:
a) infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ 25,0 m,
b) wiat, dla ktorych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ 3,0 m;

2) zakaz lokalizowania budynkéw, wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze przepisy odrebne takg
lokalizacje dopuszczajg;

3) potozenie kalenicy gtéwnych potaci dachu lub linii okapéw w przypadku dachéw wielospadowych o potaciach
zbiegajacych sie w punkcie:

a) rownolegte lub prostopadte do linii zabudowy okreslonej na dziatce - na dtugosci lokalizacji budynku od strony
frontu dziatki budowlanej,

b) dowolne - dla dziatek o linii zabudowy nieprostolinijnej na dtugosci lokalizacji budynku od strony frontu dziatki
budowlanej;

4) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° - pokryte dachdwkg, dopuszcza sie
krycie blachodachéwka - w kolorach: czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym i odcieniach tych koloréw lub blachg
powlekang lub tytanowo — cynkowa na rgbek stojgcy w kolorach i odcieniach szarosci, dachy o mniejszym kacie
nachylenia niz 25° kryte materiatami do tego przeznaczonymi;

5) dopuszcza sie zadaszenia dachami elementow zabudowy oinnej geometrii niz przekrycia budynkéw na dziatce
budowlanej oraz przy uzyciu materiatdw do tego przeznaczonych: taraséw, ogrodéw zimowych, wykuszy, loggii,
balkondéw, podcieni wejsciowych, altanek ogrodowych;

6) zakaz realizacji, od strony terendw publicznych, ogrodzen: z prefabrykatéw betonowych, zmuru petnego,
maksymalna wysokos¢ petnych cokotéw 0,8 m, ustalenie nie dotyczy muréw oporowych stanowigcych jednoczesnie
ogrodzenie, przy czym wysokos¢ mierzy sie od strony drég lub ciggdw pieszo-jezdnych lub pieszych;

7) zakaz instalowania wolnostojacych tablic i urzgdzen reklamowych;

8) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen reklamowych iszyldéw o maksymalnej powierzchni nie przekraczajgcej 10%
powierzchni widoku elewacji na ktérej s3 umieszczane, pod warunkiem nie przestaniania otworéw okiennych
budynkdéw oraz detali architektonicznych budynkdéw zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu;
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9) na terenach obszaréw publicznych, na czas imprez o okreslonym czasie trwania, dopuszcza sie lokalizacje tablic
i urzgdzen reklamowych, nietrwale zwigzanych z gruntem, bez ograniczen powierzchniowych;

10) w przypadku braku miejsca na zlokalizowanie niezbednych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 pkt 3, na
innych terenach elementarnych dopuszcza sie lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem, iz maksymalna powierzchnia zajetego przez nie terenu nie przekroczy tgcznie 20% powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatek zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w ustaleniach szczegétowych;

11) dopuszcza sie rozbudowe inadbudowe istniejgcych budynkéw przekrytych dachami o geometrii niezgodnej
z ustaleniami szczegétowymi z dostosowaniem uktadu iformy dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych do
istniejgcej zabudowy, o ile spetnione zostang pozostate wskazniki i parametry dla zabudowy, okreslone w ustaleniach
szczegotowych;

12) pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a ling rozgraniczajacg tereny elementarne zakazuje sie budowy wiat, za
wyjatkiem wiat o powierzchni zadaszenia mierzonej w rzucie poziomym do 4 m? - jako oston $mietnikowych oraz
wiat dla ostony miejsc postoju rowerdw na terenach przeznaczonych pod funkcje ustugowe;

13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony dla danego terenu elementarnego dla dziatek o powierzchni
wiekszej niz 1000 m? nalezy przyjaé jak dla dziatki o powierzchni 1000 m?;

14) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych igarazowych na dziatce budowlanej — do 45 m? izawarta
w ramach wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

15) dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych oraz urzadzen stacji bazowej telefonii komédrkowej
wyfacznie na terenach uzytkéw zielonych oznaczonych symbolem ,RZ”, uwzgledniajagc ustalenia szczegétowe,
w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od granic terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;

16) zakaz zabudowy obiektami z przeznaczeniem na pobyt ludzi lub zwierzat w zasiegu szkodliwego odziatywania pdl
elektromagnetycznych od napowietrznych sieci energetycznych do czasu ich relokacji lub skablowania.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wytgczeniem obiektow iurzagdzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zabudowy mieszkaniowej na
obszarze wiekszym niz 4 ha;

2) zakaz dziatalnosci, w ktdrej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu,
wibracji, jonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd
powierzchniowych i podziemnych;

3) nakaz segregacji odpadow statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym dopuszcza sie
ich tymczasowe magazynowanie wytgcznie na terenie wiasnej dziatki budowlanej przed przekazaniem do dalszego
zagospodarowania uprawnionym podmiotom;

4) w granicach powierzchni biologicznie czynnych ustalonych dla terenéw elementarnych, zagospodarowujac dziatke
budowlang nalezy zachowad istniejgce wartosciowe drzewa;

5) na obszarze planu, na czesci terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,A2RZ” i,D3RZ"” wskazano obszar
siedliska przyrodniczego ,,6510 — nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)”,
przeznaczony w planie pod uzytki zielone z zachowaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania, dla ktérego ustata
sie zakaz zabudowy, zakaz przeksztatcania uksztattowania terenu, zakaz podejmowania dziatat moggcych w znaczacy
sposdb pogorszy¢ stan siedliska, z dopuszczeniem przebiegu na podstawie ,,Studium uwarunkowan” drogi klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem ,D1KDZ”, zgodnie z rysunkiem planu;

6) istniejgce urzadzenia melioracyjne w postaci rowdw i drenowania oraz wody $rédlgdowe ptyngce podlegajg ochronie
na mocy przepisow odrebnych;

7) tereny podlegajace ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej literami ,MN”,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej literami ,MN,U” i ,MN/U”,
mieszkaniowo-ustugowej oznaczone literami ,M,U”,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonej literami ,RM”,
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d) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone literami ,,ZP,US” i teren zieleni urzgdzonej —
parkowej, oznaczony symbolem ,,ZP”;

8) drzewa oznaczone na rysunku planu oraz wystepujgce wartosciowe drzewa, wtym proponowane na pomniki
przyrody — do pozostawienia, dopuszcza sie ciecia sanitarne lub wycinke zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) istniejgce lasy oznaczonych literami ,LS”, atakze zadrzewienia $rédpolne inadwodne na terenach oznaczonych
literami ,,RZ” podlegajg ochronie na mocy przepiséw odrebnych i zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

10) na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM zakazuje sie hodowli zwierzat futerkowych oraz
realizacji ferm hodowli przemystowe;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w granicach stref ,,WIIl” ograniczonej ochrony konserwatorskiej polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych stanowisk archeologicznych, okreslonych na rysunku planu, przed podjeciem robdt ziemnych
i innych zwigzanych z pracami ziemnymi - obowigzuje wspétdziatanie z wtasciwym miejscowo organem do spraw
ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie badan archeologicznych ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, na dziatkach gdzie
dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o cechach zabytkowych, ustala sie:

a) ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentdéw, w obrebie ktérych zachowato sie historyczne —
przedwojenne uksztattowanie zabudowy, jej rozplanowanie na dziatce izabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych, poprzez:

- ochrone uktadu ulic z ochrong zachowanych nawierzchni z bruku kamiennego, przy czym dopuszcza sie
remonty i przebudowe i uzupetnienia z uzyciem materiatéw analogicznych do oryginalnych,

- utrzymanie historycznych linii zabudowy od strony ulic,

- ochrone rozplanowania istniejgcej zabudowy dziatek o charakterystycznym, jak dla zabudowy zagrodowej
usytuowaniu budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych — wokdét wewnetrznego dziedzinica,

- utrzymanie budynkéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i oznaczonych na rysunku planu,

- ochrone formy architektonicznej - przedwojennej, ceglanej, ceglano — drewnianej zabudowy gospodarczej
w zakresie gabarytéw wysokosciowych, formy i geometrii dachdw, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania budynku, wbudowania istniejgcych, zachowanych ceglanych elementéw
zabudowy gospodarczej w nowg zabudowe,

- ochrone zachowanej zieleni ulic z drzewami, uktadu i sktadu gatunkowego starodrzewia w obrebie nieruchomosci,

b) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz skali icech zabudowy
wystepujacych w strefie ,,B”;

3) dla budynkow zabytkowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu historycznej substancji obiektu, w tym bez
naruszania charakterystycznych cech zabytkowej architektury i stosujgc zasade odtwarzania jej wartosciowych
elementéw lub wystroju elewacji, w oparciu o dostepng ikonografie, lub istniejgce, zachowane fragmenty
zabytkowe budynku,

b) zakaz nadbudowy, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,
¢) mozliwos¢ rozbudowy, pod warunkiem, ze rozbudowywana cze$¢ budynku:
- bedzie zlokalizowana na tytach istniejgcego budynku,

- brytg, ksztattem dachu, rozwigzaniami materiatowymi idetalem architektonicznym nawigzywaé bedzie do
budynku istniejgcego; wysokos¢ kalenicy igdrnej krawedzi elewacji czesci rozbudowywanej nie moze byé
wyzsza od budynku istniejacego,

d) nakaz zachowania liczby kondygnacji,

e) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznej geometrii dachow i rodzaju pokrycia, w tym ksztattu i materiatu
dachowki, uwzgledniajgc mozliwosci okreslone w punkcie 3 c,

Strona | 6



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928

f) zakaz wykuwania lub zamurowywania otwordéw okiennych idrzwiowych, powiekszania gabarytow istniejgcych
otwordw okiennych i drzwi wejsciowych - w elewacjach z detalem architektonicznym,

g) zakaz likwidacji detalu architektonicznego na elewacjach i nakaz jego odtworzenia w przypadku zniszczenia,

h) nakaz zachowania tradycyjnych proporcji otworéw okiennych zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym
budynku, drzwi wejsciowych i detali stolarki oraz utrzymanie jej jednolitej kolorystyki w catym budynku,

i) nakaz zachowania lub przywracania historycznej kolorystyki elewaciji,

j) zakaz wykanczania elewacji i dachéw materiatami o innych fakturach i wyglgdzie niz zabytkowe, zakaz stosowania
blachodachowki, blach falistych itrapezowych, ptytek ceramicznych jako okfadziny elewacji, dopuszcza sie
stosowanie na dachy dachéwek cementowych barwionych w masie, zamiast ceramicznych,

k) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji z zachowanym detalem architektonicznym,

I) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na nowg pod warunkiem odtworzenia jej oryginalnego,
historycznego podziatu iwyglagdu, zgodnie zistniejgcg historyczng stolarkg w budynku lub na podstawie
materiatow ikonograficznych,

m) dopuszcza sie naturalne doswietlenie poddaszy uzytkowych, poprzez:
- okna pofaciowe o powierzchni nieprzekraczajacej 20 % powierzchni potaci dachu, na ktérej bedg umieszczane,

-lukarny, pod warunkiem ich lokalizacji w osiowym uktadzie z oknami na nizszych kondygnacjach elewacji
i ktorych szerokos$¢ frontow nie przekroczy 160cm, aw rzucie pionowym tgczna ich powierzchnia
nie przekroczy 35 % powierzchni widoku potaci dachu budynku, na ktérej bedg umieszczane, pod warunkiem,
ze kat nachylenia potaci dachowe;j jest wiekszy, niz 35°,

n) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach i dachach od strony terenéow
drog publicznych,

0) zakaz prowadzenia instalacji, kominédw spalinowych i wentylacyjnych, montazu anten satelitarnych iurzadzen
chtodniczych lub klimatyzatoréw na elewacjach;

4) w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny, zabytku wskazanego w planie, nakazuje sie
opracowanie jego inwentaryzacji rysunkowo-fotograficznej iprzekazanie jednego egzemplarza do archiwum
wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami literowymi ,KDZ”, ,,KDL”, ,KDD”, teren obiektéw komunikac;ji
publicznej oznaczony symbolem ,,KS”, teren ciggu pieszo — jezdnego ,,KPJ”;

2) teren zieleni urzadzonej — parkowej oznaczony symbolem ,ZP”, tereny zieleni urzgdzonej — parkowej z ustugami
sportu irekreacji oznaczone symbolem ,ZP,US”, teren zieleni urzadzonej — parkowej z dopuszczeniem ustug
oznaczony symbolem ,,ZP,U”;

3) tereny ustug publicznych: os$wiaty iwychowania, obiektdw sportu irekreacji, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1, zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z funkcja terenu, z wytgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych, w tym z wbudowanym
lub odrebnym kioskiem handlowym, o jednolitym z wiatg wyrazie architektonicznym, fawek, koszy $mietnikowych.

3.Zasady zagospodarowania terendw, oktérych mowa wust. 1, okreslajg ustalenia szczegdtowe, przy czym
dopuszcza sie rozne formy zieleni niekolidujgcej z przeznaczeniem, ich zagospodarowanie i zabudowa muszg zapewnic
swobodny dostep osobom niepetnosprawnym.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad podziatdéw nieruchomosci oraz szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku podziatéw nieruchomosci lub przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci, minimalne
powierzchnie projektowanych dziatek nalezy przyjag¢ zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw
elementarnych;
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3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi oraz podziatéw w celu przytgczenia do dziatek sgsiednich dla poprawy warunkéw
zagospodarowania;

4) nakazuje sie wydzielanie dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne, niezaleznie od
warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

5) pasy drogowe, komunikacji pieszo-jezdnej, pieszej wydziela sie zuwzglednieniem istniejgcych podziatow
geodezyjnych, z lokalnymi zmianami i zgodnie z rysunkiem planu;

6) kat miedzy granicq dziatki wydzielanej a granicg pasa drogowego winien miescic sie w przedziale od 75° do 105°;
7) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziatki.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:
1) powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez:

a) projektowang droge publiczng klasy zbiorczej ,,D1KDZ”, ktéra fragmentarycznie stanowi ulice Magnolii, docelowo
taczaca gmine Manowo poprzez miasto Koszalin z gming Swieszyno,

b) droge publiczng klasy lokalnej ,A1KDL” — ulice Paproci, ktéra stanowi kontynuacje ulicy Kretominskiej
w miejscowosci Kretomino na terenie gminy Manowo, dochodzacej do obecnej drogi krajowej nr 11,

c) droge publiczng klasy lokalnej ,,A3KDL” — ulice Wrzosow, ktéra poza obszarem planu tgczy sie z ulicg Pofczyriskg —
drogg wojewddzkg nr 167 na terenie miasta Koszalin,

d) drogi publiczne klasy dojazdowej: ,,A1KDD” — ulice Fiotkéw i,B11KDD” — ulice R6z, ktdére tgczg sie z drogami
w miejscowosci Kretomino na terenie gminy Manowo,

e) drogi wewnetrzne ,,D1IKDW”, ,,D4KDW” i, D18KDW”, ktére 1gczg sie z istniejgcymi i projektowanymi drogami na
terenie gminy Manowo i Swieszyno;

2) obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych poprzez droge publiczng klasy zbiorczej, drogi publiczne klasy
lokalnej, dojazdowej, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i ciggi piesze;

3) lokalizacja obiektu budowlanego lub wykonanie roboét budowlanych, takich jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa
i zmiana sposobu uzytkowania, generujgcych potrzebe zabezpieczenia nowych miejsc postojowych, wymaga
zapewnienia na terenie dziatki budowlanej minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca na lokal mieszkalny, wliczajgc wto miejsca w garazu ina
podjezdzie do garazu,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: 1 miejsce na lokal mieszkalny i 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug i nie mniej niz jedno miejsce na lokal ustugowy,

c) zabudowa ustugowa: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) na terenach parkingdw, z wytgczeniem parkingdw w strefach zamieszkania i strefach ruchu, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne, nalezy minimum 5% z projektowanych miejsc postojowych inie mniej niz 1 miejsce na kazde
10 miejsc przeznaczy¢ do parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i melioracyjnej oraz obstugi
terendw w tym zakresie:

1) powigzanie projektowanego ukfadu sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci
miejskich, poprzez istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej w pasach drég publicznych;

2) zaopatrzenie wwode, gaz, energie elektryczng, telekomunikacje oraz odprowadzanie sciekdéw bytowych, waod
opadowych iroztopowych — nalezy realizowac poprzez sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
ustalen zawartych w punkcie 6 lub 7 8;

3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej:

a) na terenach komunikacji — w pasach drogowych ulic, w drogach wewnetrznych, w ciggach pieszo-jezdnych, ciggach
pieszych, na terenie infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) na pozostatych terenach elementarnych w przypadku braku miejsca w granicach terenéw komunikacji i zgodnie
z § 5 pkt 10;
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4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje, przebudowe badz likwidacje infrastruktury technicznej iw
szczegolnych, uzasadnionych warunkami technicznymi przypadkach, mozliwos¢ zastosowania innych parametréw,
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, zlokalizowanie niewymienionych sieci infrastruktury lecz niezbednych dla
obstugi terendw osiedla, pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi poszczegdlnych terendw zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu;

5) sposdb zaopatrzenia terenu osiedla ,,Raduszka” w wode:
a) z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z ujecia w miejscowosci Mostowo, gmina Manowo,

b) z wykorzystaniem istniejgcej magistrali wodociggowej Dn 1000 mm, ktéra przebiega wzdtuz granicy miedzy
miejscowoscig Kretomino gmina Manowo i osiedlem Koszalin — Raduszka,

c) dla terendéw przewidzianych pod zabudowe iterenéw zabudowanych nie uzbrojonych w sie¢ wodociggowg,
obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowej istniejgcej z zastosowaniem systemu pierscieniowo-koricéwkowego,

d) zaopatrzenie osiedla w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej komunalnej z zastosowaniem
hydrantéw ulicznych;

6) scieki bytowe odprowadzane systemem grawitacyjno- ttocznym do miejskiego systemu kanalizacji $ciekowej miasta
Koszalina, poprzez sieci kanalizacji Sciekowej istniejgce i projektowane na terenie osiedla,,Raduszka “, ostatecznie do
oczyszczalni $ciekdw w Jamnie, a w przypadku konfiguracji terenu nie pozwalajgcej na grawitacyjne odprowadzenie
Sciekdw z pojedynczej nieruchomosci do kanalizacji miejskiej, dopuszcza sie budowe przepompowni indywidualnej
na wiasnej dziafce i prowadzenie wtasnego przewodu kanalizacji ttocznej zgodnie z pkt 3 lit. a i b;

7) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

8) do czasu wybudowania kanalizacji $ciekowej na terenach nieuzbrojonych wte kanalizacje, dopuszcza sie dla
pojedynczych nieruchomosci budowe na wiasnej dziatce szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw sciekow;

9) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw elementarnych: grawitacyjne lub systemami grawitacyjno-
ttocznymi, po podczyszczeniu przez stosowne urzadzenia docelowo - do rzeki Bagnicy (Czarnej ) na potudniu osiedla
Raduszka, do cieku Raduszka po zachodniej stronie obszaru planu oraz do systemu rowdw melioracyjnych po stronie
wschodniej, ktérych wody wpadajg ostatecznie do rzeki Bagnicy, z dopuszczeniem zastosowania zbiornikéw
retencyjnych lokalizowanych na wiasnym terenie;

10) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki na potrzeby
nawadniania terenu biologicznie czynnego lub do celéw gospodarczych;

11) utrzymanie systemu urzgdzernn melioracyjnych szczegétowych z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy,
przyjecia podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z systemu gminnej kanalizacji deszczowej pod warunkiem
zachowania mozliwosci dotychczasowego uzytkowania zmeliorowanego terenu i celu, w jakim zostaty wybudowane
oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

12) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowg z indywidualnych kottowni gazowych, olejowych oraz innych zrédet
niskoemisyjnych badz nieemisyjnych wiasnych urzadzen wytwarzajgcych energie cieplna, zakaz stosowania kottowni
na opat weglowy lub koks;

13) zakaz lokalizacji zrédet energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100 kW;

14) zaopatrzenie w gaz zmiejskiej sieci gazowej, z dopuszczeniem zbiornikéw wbudowanych w budynki lub
podziemnych;

15) zaopatrzenie w tgcznos¢ telekomunikacyjng z sieci podziemnych lub poprzez tgcznosé komadrkows;
16) prowadzenie sieci teletechnicznej wytgcznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

17) zaopatrzenie w energie elektryczng z kontenerowych stacji transformatorowych, poprzez sieci — docelowo
podziemne, realizowane na okreslonych w planie terenach elementarnych oraz w ramach funkcji dopuszczalnej na
innych terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe, nakazuje sie przebudowe istniejacych stupowych
stacji transformatorowych na kontenerowe lub ich likwidacje, istniejgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne
zlokalizowane na terenach pod zabudowe — do relokacji i skablowania;

18) minimalne parametry sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 pkt 4 :
a) sie¢ wodociggowa dn 80 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm oraz stosownie do wielkosci terenu zlewni,
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c) sie¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,
d) sie¢ gazowa $r/c de 63 mm lub n/c de 90 mm.
§ 12. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z wytgczeniem terendéw ,ZP,US”, ,US”,
,UO”, ,UK,UOQ”, dla ktérych dopuszcza sie tymczasowy sposdb zainwestowania w obiekty budowlane tymczasowe
o funkcjach ustugowych i pomocniczych, lokalizowane w okresie imprez o $ciéle okreslonym czasie trwania, a takze
obiekty iurzadzenia terenowe do rekreacji czynnej, jak: skatepark, paint-ball, inne nie wymagajgce trwatych
urzadzen iobiektéw kubaturowych, z wytgczeniem toalet przenosnych — do czasu docelowego zagospodarowania
terenu, zgodnego z ustaleniami planu;

2) o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, jak:
kioski, kontenery, konstrukcje namiotowe.

§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania ialarmowania oraz systemoéw wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — JEDNOSTKA STRUKTURALNA A

§14.Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,AIMN” o powierzchni 1,0048 ha, , A2MN”
o powierzchni 01976 ha, ,,A3MN” o powierzchni 0,7935 ha, ,,A4MN” o powierzchni 0,7071 ha, ,,ASMN” o powierzchni
0,7399 ha ,,A6MN” o powierzchni 2,6220 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym z dopuszczeniem zabudowy bliZzniaczej
tworzacej dwa budynki, usytuowane bezposrednio przy wspdlnej granicy na dziatkach o minimalnej szerokosci
frontu jednej dziatki 11,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — do 10,5 m i do 4,8 m do wierzchniej linii okapu,

- budynkdéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci dachowych
w przedziale od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30%
powierzchni potaci dachowej w rzucie poziomym, na ktérej s sytuowane,

- dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° nad parterowymi czesciami budynkdéw, w tym jako
tarasy uzytkowe,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 12°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia — jak gtéwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
- 450 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 400 m? dla zabudowy blizniaczej — dla jednego budynku;
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3) zasady ochrony sSrodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny sg chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,

b) istniejgce wartosciowe drzewa do zachowania, dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi wycinke drzew
kolidujgcych z zagospodarowaniem dziatki i ciecia sanitarne;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A7ZMN/U” o powierzchni 0,5344 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) funkcja ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru o powierzchni zgodne;j
z przepisami odrebnymi lub w zabudowie wolnostojacej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej— 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- ustugowej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- mieszkaniowo — ustugowej — 35% powierzchni,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,
- ustugowej — 20%,
- mieszkaniowo — ustugowej — 30%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnej—do 9,5 m,

- budynkdéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- ustugowej—od 3,5m do 8,0 m,
h) geometria dachéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych 25°
do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych tagczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi
nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, na ktérej sg lokalizowane, gérna linia okapu na wysokosci do
4,5 m, z wytgczeniem budynkdw istniejacych,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 12°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia — jak gtéwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

- dachy budynkéw ustugowych — pfaskie dla budynkéw o wysokosci od 3,5 m do 5,0 m lub strome o spadkach
pofaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — dla jednego budynku,
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- 800 m? dla zabudowy ustugowej wolnostojacej;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejgcych drzew, niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,

b) teren jest chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A8MN/U” o powierzchni 0,4665 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
b) istniejgcg zabudowe mieszkaniowq, warsztatowg i gospodarczg przeznacza sie do wykorzystania,

c) funkcja ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru o powierzchni zgodnej
z przepisami odrebnymi lub w zabudowie wolnostojacej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej— 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- ustugowej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- mieszkalno — ustugowej — 35%,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,
- ustugowej — 20 %,
- mieszkaniowo — ustugowej — 30%,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnej—do 9,5 m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkoéw ustugowych od 3,5m do 8,5 m,
i) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych fgczna powierzchnia przekryé dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej sg lokalizowane, gérna linia okapu na wysokosci
do4,5m,

- dachy budynkdéw gospodarczych i garazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 12°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia — jak gtéwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

- dachy budynkéw ustugowych — ptaskie o wysokosci od 3,5 m do 5,0 m lub strome o spadkach potaci, jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

j) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej:

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — dla jednego budynku,
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- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 800 m?2 dla zabudowy ustugowej wolnostojacej;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacych drzew, niekolidujgcych z zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie wycinke drzew
chorych, uschnietych, zagrazajgcych bezpieczenstwu,

b) teren jest chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A9MN” o powierzchni 0,3724 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych —9,5 m i 4,7 m do wierzchniej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 50% powierzchni pofaci na ktoérej sa
sytuowane,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 12°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia — jak gtéwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej — dla jednego budynku mieszkalnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren jest chroniony przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11 pkt.

§18. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,A10MN” o powierzchni 0,3044 ha, ,A11MN”
o powierzchni 0,6990 ha, ,,A12MN” o powierzchni 0,6097 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym, garaze ipomieszczenia gospodarcze
wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw dostepnych z ulicy ,A2KDD” na dtugosci frontu dziatki - powyzej
przewidywanego poziomu jezdni w ulicy ,A2KDD” i nie wyzej niz 0,6 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— od 0,10 do 0,85,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%, powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m i do 6,5 m do wierzchniej linii okapu,

h) geometria dachdéw:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna
powierzchnia przekryé dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 50% powierzchni pofaci dachu, na
ktorej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 12° nad parterowymi czesciami budynkéw w tym jako
tarasy uzytkowe,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 450 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny sg chronione przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A13MN,U” o powierzchni 0,6296 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) ustugi nieucigzliwe — wolnostojgce lub wbudowane w poziomie parteru,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych— 10,5 m i 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

- dla budynkow ustugowych przekrytych dachem ptaskim do 5,0 m lub do 8,5 m przekrytych dachem o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

h) geometria dachéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni potfaci na ktoérej sa
sytuowane,
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- dachy budynkdéw ustugowych — ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10° lub o kacie nachylenia potaci — jak
gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

- dachy budynkdéw gospodarczych i garazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe, lub o kacie nachylenia potaci - jak gtdwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,A14MN” o powierzchni 1,0205 ha, ,,A15MN” o
powierzchni 0,6274 ha, ,,A16MN” o powierzchni 1,8418 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym, garaze ipomieszczenia gospodarcze
wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw dostepnych z ulicy ,A2KDD”, mierzonego na dtugosci frontu
dziatki - powyzej przewidywanego poziomu jezdni w ulicy ,,A2KDD” i nie wyzej od jej poziomu, niz 0,6 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— od 0,10 do 0,85,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%, powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m i do 6,5 m do wierzchniej linii okapu,

h) geometria dachéw:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna
powierzchnia przekryé dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 50% powierzchni pofaci dachu, na
ktorej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 12° nad parterowymi czesciami budynkéw w tym jako
tarasy uzytkowe,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 450 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny sg chronione przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A17MN” o powierzchni 1,8607 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym, garaze ipomieszczenia
gospodarcze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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c) poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw dostepnych z ulicy ,A2KDD”, mierzonego na dtugosci frontu
dziatki — powyzej przewidywanego poziomu jezdni w ulicy ,A2KDD” i nie wyzej niz 0,6 m,

d) nowa zabudowa nie moze kolidowa¢ zwartosciowym drzewem oznaczonym graficznie na rysunku planu
i lokalizowana w odlegtosci minimum 3 m od korony,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m i 4,7 m do wierzchniej linii okapu,

i) geometria dachéw:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna
powierzchnia przekryé dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 50% powierzchni potaci dachu, na
ktorej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 12° nad parterowymi czesciami budynkéw w tym jako
tarasy uzytkowe,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy blizniaczej — dla jednego budynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

a) na terenie oznaczono graficznie wartosciowe drzewo, proponowane jako pomnik przyrody, dopuszcza sie ciecia
sanitarne,

b) teren jest chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11.
§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A18MN" o powierzchni 0,8741 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,5 m i 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do
45°, symetryczne, dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci
na ktérej sg sytuowane,
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- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia potaci — jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 600 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) czesc terenu, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych,
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 2,

b) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i jednoczesnie oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 3;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A19MN” o powierzchni 0,6594 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,5 m i 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci na ktoérej sa
sytuowane,

- dachy budynkdéw gospodarczych i garazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 12°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia potaci — jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 800 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A20MN,U” o powierzchni 1,8523 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) ustugi nieucigzliwe — wolnostojgce lub wbudowane w poziomie parteru,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych— 10,5 m i 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

- dla budynkow ustugowych przekrytych dachem ptaskim do 5,0 m lub do 8,5 m przekrytych dachem o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci na ktoérej sa
sytuowane,

- dachy budynkdéw ustugowych — ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub o kacie nachylenia potaci — jak
gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia potaci - jak gtdwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?, wtym pod jeden budynek w zabudowie
blizniaczej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako teren

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A21U” o powierzchni 0,5066 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa z jednym lokalem mieszkalnym, jako cze$¢ uzupetniajgca przeznaczenie
podstawowe;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa w uktadzie wolnostojgcym, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 120 m2, wbudowany w budynek ustugowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych —12,0 m,

- dla budynku mieszkalnego — 9,5 m i gérnej linii okapu 4,7 m,

-dla budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych — 5,0 m krytych dachami ptaskimi lub 7,5 m
w przypadku przekrycia dachami o kacie nachylenia potaci w przedziale od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12° w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych lub
magazynowych,

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,
- dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, lukarn, wykuszy i Swietlikéw,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?,

i) poziom posadowienia parteru budynkow lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od drogi ,,A3KDL"” —
powyzej minimalnego poziomu jezdni w ulicy ,A3KDL”, przylegajacej do dziatki;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z ulicy ,,A3KDL",
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11, przy czym zaopatrzenie
w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej na terenie.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A22MN” o powierzchni 0,3667 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,08 do 0,65,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m i gérnej linii okapu 4,7 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do
45°, symetryczne, dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci
na ktérej sg sytuowane,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia potaci - jak gtdwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi wewnetrznej ,A9KDW”, dopuszcza sie dojscia piesze z drogi ,,A3KDL”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10, pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11, zistniejgcych sieci
i projektowanych sieci uzbrojenia w przylegajacych drogach ,A3KDL” i ,A9KDW”.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A23RM” o powierzchni 0,9958 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, przy czym zamierzona inwestycja musi by¢ zwigzana z prowadzeniem
rodzinnego gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego lub lesnego;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w uktfadzie wolnostojacym, w sktad zabudowy powinien wchodzi¢ co najmniej budynek mieszkalny
i gospodarczy lub inwentarski,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,50,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych — 10,0 m i gérnej linii okapu 4,7 m,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich — do 4,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 9,5 m
przekrytych dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budowli rolniczych — 14,0 m,
g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci na ktorej sa
sytuowane,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich — o kacie nachylenia potaci jak gtéwnych pofaci na
budynku mieszkalnym z tolerancjg +/- 3° i w przedziale od 25° do 45°, dopuszcza sie dla budynkdw o wysokosci
do 4,5 m dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 3000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren jest chroniony przed hatasem jako teren
zabudowy zagrodowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10, pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11.

§ 28. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,, A24MN” o powierzchni 2,1511 ha, , A25MN”
o powierzchni 3,2895 ha, , A26MN” o powierzchni 0,7858 ha, ,A27MN” o powierzchni 2,3830ha, ,A28MN”
o powierzchni 2,6786 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) na terenie ,A25MN” poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zlokalizowac
powyzej i nie wyzej niz 0,6 m przewidywanego poziomu jezdni w ulicy ,,A5KDD”, mierzonego na dtugosci frontu
sytuowanego budynku,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m dla nowej zabudowy i 10 m dla zabudowy istniejace] i realizowanej
w dniu wejscia w zycie planu oraz do 5,5 m do wierzchniej linii okapu,

h) geometria dachéw — dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
dopuszcza sie lukarny, ktorych tgczna powierzchnia przekryé dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz
50% powierzchni potaci dachu, na ktdrej sg lokalizowane,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny sg chronione przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu ,,A24MN”, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg ,,B”
ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) dopuszcza sie dojscia piesze do dziatek z przylegajacego do nich ciggu pieszego ,,A5KP”,
¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11.

§ 29. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,A1RZ” o powierzchni 10,5846 ha, ,,A2RZ” o powierzchni
15,4887 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: uzytki zielone;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejace taki, pastwiska,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem obszaru siedliska
przyrodniczego oznaczonego graficznie na rysunku planu,

d) dopuszcza sie wytyczenie Sciezek pieszych o nawierzchni naturalnej,
e) minimalna wielko$¢ dziatki gruntu — nie ustala sie;
3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie ,,A2RZ” obowigzuje zachowanie siedliska przyrodniczego oznaczonego graficznie na rysunku planu —
nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510), obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 6 pkt 5,

b) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie ekstensywne,

c) istniejgce urzadzenia melioracji wodnych w postaci otwartych rowdw idrenowania - do utrzymania lub
przebudowy,

d) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien nadwodnych, wartosciowych drzew $rédpolnych, dopuszcza sie ciecia
sanitarne lub wycinke zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

a) ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb wcelu utrzymania ikonserwacji rowodw
melioracyjnych oraz dla uzytkownikéw iwtascicieli z przylegtych drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggu
pieszego, poprzez dziatki przeznaczone w planie pod zabudowe,

b) odwodnienie terendéw — poprzez system rowdw melioracyjnych do cieku Raduszka.
§ 30. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,A2E” o powierzchni 0,0041 ha, ,,A3E” o powierzchni

0,0025 ha, ,,A6E” o powierzchni 0,0143 ha, ,,A8E” o powierzchni 0,0033 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie: urzgdzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,

c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,

d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég.

§ 31. Dla terenéw elementarnych, oznaczonych symbolami: ,,A1K” o powierzchni 0,0120 ha, ,,A4K” o powierzchni
0,0061 ha, ,,A5K” o powierzchni 0,0210 ha, ,,A9K” o powierzchni 0,0224 ha, ,A10K” o powierzchni 0,0104 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: urzgdzenia kanalizacji sanitarnej lub deszczowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,
c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,
d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej - dojazd z przylegtych drég.
§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A11IT” o powierzchni 0,2516 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: sieci infrastruktury technicznej, wtym pod magistrale wodociggowg o $rednicy minimalnej
@ 1000 mm, oraz urzadzenia kanalizacji sanitarnej lub deszczowej z mozliwoscia dojazdu wcelu konserwacji
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wzdtuz magistrali wodociggowej ustala sie pas techniczno-ochronny o szerokosci 5 m w kazdg strone od lica rury,
w ktorym zakazuje sie lokalizowania innych sieci uzbrojenia, o ile przepisy odrebne tego wymagaja,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — obiektow urzgdzen technicznych — 3,0 m,

d) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,

e) zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu dla obstugi technicznej infrastruktury,

f) zasady podziatu — wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej — dojazd z przylegtych drdg.

§ 33. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,A1KDL” (ul. Paproci) o powierzchni 2,4609 ha, ,,A3KDL”
(ul. Wrzoséw) o powierzchni 0,4926 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pasy drogowe publicznych ulic klasy lokalnej, dopuszcza sie sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drég;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci pasow drogowych od 14 m do 20 m, z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, wrejonie skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania, chodniki po dwdch
stronach jezdni,

c) droga rowerowa, w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie jej wyznaczenie w jezdni;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — istniejgce wartosciowe drzewa do zachowania, oraz dosadzenie nowych
drzew lisciastych, niekolidujgcych z infrastrukturg techniczng;
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5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie

drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm i stosownie do wielkosci zlewni,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm i stosownie do wielkosci zlewni,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 34. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A2KDL” (ul. Krokuséw) o powierzchni 1,6273 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pas drogowy publicznej ulicy klasy lokalnej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego— 15,0 m, z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) chodniki po obu stronach jezdni,

d)droga rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy, w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie
wprowadzenie ruchu rowerowego na jezdnie;

3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: istniejgce wartosciowe drzewa do zachowania, oraz dosadzenie nowych drzew
lisciastych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) czesc terenu, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych,
obowigzuja ustalenia ogdélne zawarte w § 7 pkt 2,

b) zachowa¢, odtworzy¢, uzupetnié istniejgcg nawierzchnie z bruku kamiennego;

6) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne / kanaty technologiczne, inne niskoprgdowe.

§ 35. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,A1KDD” (ul. Fiotkdw, ul. Bratkéw) o powierzchni 1,2173
ha, ,A2KDD” o powierzchni 0,7593 ha, ,, A3KDD” (ul. Kaczericéw) o powierzchni 0,6014 ha, ,,AAKDD” (ul. Jaskréw)
o powierzchni 0,1529 ha, ,,A5KDD"” o powierzchni 0,4448 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: pasy drogowe publicznych ulic klasy dojazdowej, dopuszcza sie sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ paséw drogowych od 10 do 15 m —z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnie dwupasowe,
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c) chodniki po obu stronach jezdni, dopuszcza sie chodniki jednostronne o szerokosci minimum 2,0 m;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 200 mm i stosownie do wielkosci zlewni,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 36. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,A1KDW” o powierzchni 0,1225 ha, , A2KDW”
o powierzchni 0,0855 ha, ,A3KDW” o powierzchni 0,0388 ha, ,A4KDW” o powierzchni 0,0447 ha, ,, ASKDW”
o powierzchni 0,0240 ha, ,,A6KDW” o powierzchni 0,0352 ha, ,A7ZKDW” o powierzchni 0,1016 ha, , A8KDW”
o powierzchni 0,0501 ha, ,,A9KDW” o powierzchni 0,0334 ha, ,A10KDW” o powierzchni 0,1506 ha, ,,A11KDW”
o powierzchni 0,1900 ha, ,A12KDW” o powierzchni 0,0913 ha, ,,A13KDW” o powierzchni 0,2216 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pasy drogowe drég wewnetrznych, dopuszcza sie sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ paséw drogowych:

- ,A1IKDW” - od 7 m do 18 m, A2ZKDW” — 10 m, ,,A3KDW” — 6 m, ,A4KDW” — 5 m, ,,ASKDW” -5 m, z lokalnymi
zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

- ,A6KDW” — 4 m i zgodnie z rysunkiem planu, ,A7KDW” - 8 m, ,,A8KDW” — 6 m, z lokalnymi zmianami zgodnie
z rysunkiem planu,

- ,A9KDW”,, ,,A10KDW”, ,A11KDW”, ,A12KDW”, ,,A13KDW” — 10 m z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza sie jezdnie zintegrowang z chodnikiem bez kraweznikow;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm, lub @ 200 mm stosownie do wielkosci zlewni,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 37. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,A1KPJ” o powierzchni 0,0732 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pas publicznego ciggu pieszo-jezdnego, z preferencjg ruchu pieszego, dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg ciggu pieszo-jezdnego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego zmienna nie mniejsza, niz 8 m— zgodna z rysunkiem planu,

b) chodnik — umozliwiajacy przejazd pojazdéw osobowych;
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3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje
stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm i przekrycie istniejgcego rowu, lub @ 200 mm
stosownie do wielkosci zlewni,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 38. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,A2KP” o powierzchni 0,0186 ha, ,A3KP” o powierzchni
0,0319 ha, ,,AdKP” o powierzchni 0,0244 ha, ,,A5KP” o powierzchni 0,0492 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: — tereny ciggdw pieszych, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdw pieszych od 3 m do 4m, zmienna — zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ dojazdu pojazdéw do obstugi technicznej sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
ciggu pieszego stosownie do mozliwosci technicznych i potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopradowe.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — JEDNOSTKA STRUKTURALNA B

§39.Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B1MN” o powierzchni 0,6020 ha, ,B2MN”
o powierzchni 0,9639 ha, ,,B3MN” o powierzchni 0,7473 ha, ,,B4AMN” o powierzchni 1,6320 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej tworzgcej dwa budynki, usytuowane bezposrednio
przy wspdlnej granicy na dziatkach o minimalnej szerokosci frontu jednej dziatki 11,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do wierzchniej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
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g) geometria dachdéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 50% powierzchni potfaci na ktoérej sa
sytuowane,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia pofaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

- kalenice dachéw budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami ,B2MN” i, B3MN” powinny
by¢ prostopadte lub réwnolegte do nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na dziatce, aw przypadku
dwdch linii - do linii potozonej od strony wjazdu na dziatke,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
- 450 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 400 m? dla zabudowy blizniaczej — dla jednego budynku;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - tereny sg chronione przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czes¢ terenu ,,BAMN”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogélne zawarte
w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog, przy czym zakaz zjazdu do dziatek na terenie ,B2MN” i ,,B3MN”" z drogi ,,D1KDZ”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11.
§ 40. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,BSMN/U” o powierzchni 0,0924 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa - lokale wolnostojagce, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— od 0,10 do 0,85,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m i 5,0 m do gornej linii okapu,

h) geometria dachéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych taczna powierzchnia przekryé
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni pofaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dla zabudowy ustugowej o wysokosci od 4,0 m do 5,0 m dachy ptaskie,

- dachy budynkdéw gospodarczych i garazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 12°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 950 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — teren jest chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
Strona | 26



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi ustug -
dostepnych z terenu elementarnego — usytuowanych czesciowo w pasie drogowym ulicy Paproci;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z §11.

§41.Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B6MN” o powierzchni 0,7587 ha, ,B7MN”
o powierzchni 1,0233 ha, ,,BBMN” o powierzchni 0,7735 ha, ,,BOIMN” o powierzchni 0,2730 ha, ,,B10MN” o powierzchni
0,5905 ha, ,,B11IMN” o powierzchni 1,0761 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gdrne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéow mieszkalnych — ptaskie
o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy uzytkowe lub o kacie nachylenia — jak gtéwnych pofaci na
budynku mieszkalnym,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny sg chronione przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu ,,B11MN”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogélne zawarte
w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog, dla terenéw ,B6MN”, ,,B7MN”, ,BOMN” i,B10MN”, dopuszcza sie obstuge z ciggu
pieszo-jezdnego ,,B1KPJ”, dla terenu ,,B11MN” dopuszcza sie obstuge z ciggu pieszo-jezdnego ,,B2KPJ”, dla terenu
,,B8MN” dopuszcza sie obstuge z ciggu pieszo-jezdnego ,,B3KPJ”,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z §11.

§ 42. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B12UZ,U” o powierzchni 0,3538 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi zdrowia i opieki spotecznej, inne ustugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,85,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 10,5 m i do 7,5 m do gérnej linii okapu,
g) geometria dachéw:

- dachy strome, symetryczne, kat pochylenia pofaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych
taczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni pofaci
dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 10° dla zabudowy o wysokosci od 4,0 m do 7,5 m oraz
dachy o réznych pofaciach — stromych i pfaskich, tworzgcych harmonijng catos¢,

h) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod ustugi zdrowia i opieki spotecznej— 1500 m?,

- dla innych ustug nieuciazliwych — 950 m?, pod warunkiem pozostawienia minimalnej dziatki dla ustug zdrowia
i opieki spotecznej,

i) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w przypadku zabudowy domem pomocy spotecznej
— teren jest chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, dopuszcza sie zlokalizowanie do 20% ogdlnej ilosci wymaganych
miejsc postojowych — wynikajgcych z programu funkcjonalnego zabudowy — w drodze ,B4KDD” na odcinku
przylegajacym do terenu elementarnego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B13UO” o powierzchni 0,6320 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustug oswiaty — jak: przedszkole, klub malucha, klub seniora;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od 4,5 m do 10,5 m i do 7,0 m do gérnej linii okapu w przypadku
dachow stromych,

g) geometria dachdéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych taczna powierzchnia przekryé
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni pofaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy pfaskie dla zabudowy o wysokosci od 4,5 m do 7,5 m oraz mieszane,
h) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki - 25,0 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — w przypadku zabudowy obiektem zwigzanym ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy teren w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska podlega
ochronie srodowiska przed hatasem;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, dopuszcza sie zlokalizowanie do 20% ogdlnej ilosci wymaganych
miejsc postojowych — wynikajgcych z programu funkcjonalnego zabudowy — w drodze ,B4KDD” na odcinku
przylegajacym do terenu elementarnego;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z §11.
§ 44. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B14ZP,US” o powierzchni 0,8584 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzgdzen
sportu irekreacji oraz zabudowy ustugowej towarzyszacej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej terenu, takiej, jak
gastronomia, klub fitness, punkt opieki nad dzieckiem;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budowli iurzadzen, obiektéw matej architektury statych i tymczasowych, sportowych
i stuzgcych rekreacji czynnej, takich jak: urzadzenia gimnastyczne, plac zabaw, mini boisko, skatepark, minigolf,
park linowy, toalety, itp.,

b) dopuszcza sie budowe $ciezek zwirowych i innych naturalnych nawierzchni,

c) intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,20,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m,

g) geometria dachéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 12°
dla budynkéw o wysokosci do 5,0 m,

- dopuszcza sie inny spadek potfaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikdw, oraz dla obiektéw
lub ich czesci o przekryciach powtokowych,

h) dopuszcza sie obiekty budowlane tymczasowe o funkcjach ustugowych, lokalizowane w okresie imprez o Scisle
okreslonym czasie trwania,

i) dopuszcza sie wydzielanie dziatki budowlanej nie stanowigcej dalej terenu publicznego o minimalnej powierzchni -
400 m? i maksymalnie do 800 m? - pod obiekt ustugowy towarzyszacy funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zachowac wartosciowy drzewostan,

b) teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtej drogi ,,BAKDD”, dopuszcza sie dojscia piesze i rowerowe z drogi ,,01KDZ”,

b) miejsca postojowe na terenie wzdtuz drogi ,,B4KDD” wilosci minimum 10 miejsc, wtym co najmniej jedno
stanowisko dla osoby niepetnosprawnej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 45. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B15U” o powierzchni 0,3692 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,85,

e) minimalna i maksymalna wysokos¢ zabudowy —od 4,0 m do 10,5 m i do 7,5 m do gornej linii okapu,

f) geometria dachéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych tgczna powierzchnia przekryé

dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,
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- dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci od 4,0 m do 7,5 m,
g) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej- 1000 m?,
h) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki— 25 m;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — minimum 20%;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég ,,B4KDD” lub ,,B6KDD” z wytgczeniem drogi ,,D1KDZ” w zakresie zjazdéw do dziatek,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 46. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B16MN,U” o powierzchni 0,4287 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) ustugi - wolnostojgce lub wbudowane w poziomie parteru,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych— 10,5 m,

- dla budynkow ustugowych przekrytych dachem ptaskim do 4,5 m lub do 8,5 m przekrytych dachem o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni potfaci na ktoérej sa
sytuowane,

- dachy budynkéw ustugowych - ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10° lub o kacie nachylenia pofaci — jak
gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym,

- dachy budynkdéw gospodarczych igarazowych — pfaskie o kacie nachylenia potfaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe lub o kacie nachylenia potaci - jak gtdwnych pofaci na budynku mieszkalnym,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — teren znajduje sie w strefie ,WIIl” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog z wytgczeniem drogi ,D1KDZ” w zakresie zjazddw do dziatek,
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b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§47.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B17MN” o powierzchni 1,9281 ha, ,B18MN”
o powierzchni 0,6767 ha, ,B20MN” o powierzchni 1,4153 ha, ,B21MN” o powierzchni 1,0654 ha, ,B22MN”
o powierzchni 0,6397 ha, ,,B24MN” o powierzchni 0,1733 ha, ,,B25MN” o powierzchni 0,1810 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gorne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptfaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu ,,B17MN”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogélne zawarte
w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog z wytgczeniem drogi ,D1KDZ” w zakresie zjazddw do dziatek,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 48. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B19MN” o powierzchni 2,4482 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gorne;j linii okapu,
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- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
g) geometria dachéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czes$¢ terenu ,,B19MN”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §
7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtej drogi wewnetrznej ,,B8BKDW”, z ciggdw pieszo-jezdnych ,B5KPJ” i, B6KPJ”, dopuszcza sie zjazd
prawoskretny do dziatki z drogi ,,D1KDZ"” w przypadku dziatki zlokalizowanej wytacznie przy tej drodze,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 49. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B23US” o powierzchni 0,0339 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren urzadzen terenowych sportu irekreacji, plac zabaw, z wylaczeniem zabudowy
kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen sportowych i stuzacych rekreacji czynnej, takich jak: plac zabaw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtej drogi ,,BO9KDD”, dojScie z ciggu pieszego ,,B4KP”,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 50. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B26ZP,US” o powierzchni 0,1060 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzagdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzadzen
sportu i rekreacji, z wytgczeniem zabudowy kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i stuzgcych rekreacji czynnej, takich jak: plac zabaw, mini boisko,
urzgdzenia gimnastyczne, itp.,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu,
c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — zgodna z powierzchnig terenu elementarnego;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,
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b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§51. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B27ZMN” o powierzchni 0,8879 ha, ,B28MN”
o powierzchni 3,4196 ha, ,,B29MN” o powierzchni 00939 ha, ,,B30MN” o powierzchni 0,3449 ha, ,,B31MN” o powierzchni
0,5047 ha, ,,B32MN” o powierzchni 1,3308 ha, ,,B33MN” o powierzchni 0,4301 ha, ,,B34MN” o powierzchni 0,6776 ha,
»B35MN” o powierzchni 1,5604 ha, ,,B36MN” o powierzchni 0,7909 ha, ,,B37MN” o powierzchni 1,8785 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gdrne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub pfaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej pod budynek wolnostojgcy — 600 m?, pod jeden budynek
w zabudowie blizniaczej — 450 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - cze$¢ terenu ,,B28MN” oraz ,B29MN”, zgodnie zrysunkiem planu,
znajduje sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 52. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B38MN,U” o powierzchni 0,4212 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa, z mozliwoscig pozostawienia istniejgcej zabudowy warsztatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
przy czym dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej zabudowy ustugowej — warsztatu na dziatce o minimalnej
powierzchni okreslonej pod lit. i,
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy istniejgcej — 45%
powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla
wydzielanej dziatki z istniejgcg zabudowa ustugowa — warsztatem — 5% jej powierzchni,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej—do 10,0 m i 5,0 m do gérnej linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 9,0 m,

- budynkdéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych faczna powierzchnia przekryé dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktdrej sg lokalizowane,

- budynkow gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kagcie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej - dachy ptaskie o kgcie nachylenie potaci do 10°, przy czym
wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajgca 4,5 m,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?, pod istniejgcg zabudowe warsztatowg - 380 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§53. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B39MN” o powierzchni 1,0808 ha, ,B4OMN” o
powierzchni 0,8067 ha, ,,B41MN"” o powierzchni 05028 ha, ,,B42MN” o powierzchni 0,6710 ha, ,,B43MN”" o powierzchni
0,4214 ha, ,,B44MN” o powierzchni 0,3772 ha, ,,B45MN” o powierzchni 0,4191 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gdrne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:
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- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéow mieszkalnych — o kacie
nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub pfaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu ,B39MN”, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg
,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 54. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B46M,U” o powierzchni 0,5928 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa z wbudowang dopuszczalng funkcja ustugowa nieuciazliwg;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa w uktadzie szeregowym - pierzejowym, przy czym w narozniku wklestym terenu
elementarnego od strony ciggu pieszego ,,BO9KPJ” dopuszcza sie przerwe miedzy budynkami nie wiekszg niz 8 m,

b) dostep i dojazd od zewngtrz do budynkdéw garazowych i gospodarczych oraz garazy wbudowanych i pomieszczen
gospodarcze w budynkach dopuszcza sie wytgcznie od strony drogi ,,B15KDD”,

c) dopuszcza sie nie wiecej niz cztery lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym,

d) funkcja ustugowa - wbudowana w budynki mieszkalne w poziomie parteru, o powierzchni catkowitej
nie przekraczajgcej wskaznikdéw ustalonych w § 3 pkt 4,

e) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,20 do 0,90,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej lub mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do 12,0 m i 8,5 m do gdrnej linii okapu,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ptaskim — do 3,8 m lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

j) geometria dachow:

- dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny lub
wystawki, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30%
powierzchni potaci dachu, na ktdrej sa lokalizowane,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

k) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 350 m? na dziatke pod jeden budynek;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
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a) dojazd z przylegtych drég — B15KDD lub B1KDL,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 55. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B47ZP,US” o powierzchni 3,6159 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzgdzen
sportu i rekreacji, z wytgczeniem zabudowy kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen takich jak: plac zabaw, mini boisko, urzgdzenia gimnastyczne, itp.,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drég ,,B1KDL” i ,,B12KDD”, dopuszcza sie dojscia piesze i rowerowe z drogi ,,01KDZ”,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 56. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B48MN” o powierzchni 1,1987 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gdrne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- budynkéw mieszkalnych - o kacie nachylenia potfaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekryé¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- budynkdw gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kagcie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 750 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drég z wytgczeniem drogi ,D1KDZ”,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 57. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B49US” o powierzchni 0,2523 ha, ustala sie:

Strona | 36



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928

1) przeznaczenie: teren publiczny ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzagdzen statych i tymczasowych - sportowych oraz stuzacych rekreacji czynnej,
takich jak: boiska, korty tenisowe, skatepark, terenowe urzadzenia gimnastyczne,

b) obiektéw obstugi terenu jak: toalety, szatnia, wypozyczalnia sprzetu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dotyczg réwniez tymczasowego
zagospodarowania terenu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi — 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
obiektami obstugi terenu — do 10%,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,25,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy —12,5m,
h) geometria dachéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 10°
oraz przekrycia pneumatyczne o obtych ksztattach,

- dopuszcza sie inny spadek pofaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikdw, oraz dla obiektow
lub ich czesci o przekryciach powtokowych,

i) dopuszcza sie obiekty budowlane tymczasowe o funkcjach ustugowych, lokalizowane w okresie imprez o Scisle
okreslonym czasie trwania, na terenach placéw i boisk,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— zgodna z powierzchnig terenu elementarnego;
3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie ustala sig;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtej drogi ,,C1KDL”, dopuszcza sie dojscia piesze z ciggu pieszego ,,B7KP”,

b) miejsca postojowe zlokalizowa¢ na terenie wzdtuz drogi ,,C1KDL” w ilosci minimum 5 miejsc;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 58. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B50ZP,US"” o powierzchni 0,1303 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzgdzen
sportu i rekreacji, z wytgczeniem zabudowy kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen takich jak: plac zabaw, mini boisko, urzgdzenia gimnastyczne, itp.,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnia terenu elementarnego;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtej drogi ,,B19KDD”, dojscie z ciggu pieszego ,,B7KP”,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§59. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B51MN” o powierzchni 2,2422 ha, ,B52MN”
o powierzchni 1,7736 ha, ,,B53MN” o powierzchni 2,3069 ha, ,,B54MN” o powierzchni 1,0541 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym,
b) maksymalna dtugo$¢ nieprzerwanej elewaciji:

- 32 m w zabudowie wolnostojacej,

- 40 m w zabudowie blizniaczej,

- 55 m w zabudowie szeregowej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na czesci terenu ,B54MN”
obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej,
- 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych — 10 m i 4,7 m do gdérnej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

h) geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- budynkdw gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie nachylenia,
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 740 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy blizniaczej — pod jeden budynek mieszkalny,
- 300 m? dla zabudowy szeregowej— pod jeden budynek mieszkalny,
j) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
- 20 m dla dziatki pod zabudowe wolnostojaca,
- 12 m dla dziatki pod zabudowe blizniacza dla jednego budynku,
- 9 m dla dziatki pod zabudowe szeregowg dla jednego budynku, przy czym 13 m dla skrajnej dziatki;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny podlegajg ochronie przed hatasem, jako

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 60. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B55UQ0” o powierzchni 0,5252 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustug o$wiaty - przedszkole, klub malucha, klub seniora, dopuszcza sie ztobek w odrebnym

lokalu;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 4,5 m do 12,0 m ido 7,5 m do gdrne;j linii okapu w przypadku
dachow stromych,

g) geometria dachdéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych tgczna powierzchnia przekryé
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni pofaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci od 4,5 m do 7,5 m,
h) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 35 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — w przypadku zabudowy obiektem zwigzanym ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy — teren podlega ochronie przed hatasem w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drég,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 61. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B56UK,UO” o powierzchni 0,7930 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug sakralnych, ustug kultury,
b) dopuszczalne - ustugi oswiaty, przedszkole, klub malucha, klub seniora;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza sie akcenty architektoniczne wyrdzniajgce sie wiekszg wysokoscia od pozostatej zabudowy io
powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym nie przekraczajgcej 10% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym
sg sytuowane,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od 4,5 m do 15,0 m i do 8,0 m do gdrnej linii okapu w przypadku
dachow stromych, akcenty architektoniczne —do 18,0 m,

h) geometria dachéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych fgczna powierzchnia przekryé
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni potfaci dachu, na ktérej s lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci od 4,5 m do 6,0 m,
i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej — 1600 m?, minimalna szerokosé frontu dziatki— 40,0 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — w przypadku zabudowy obiektem zwigzanym ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy — teren podlega ochronie przed hatasem w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
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b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust. 3, dopuszcza sie zlokalizowanie do 20% ogdlnej ilosci wymaganych
miejsc postojowych wynikajgcych z programu funkcjonalnego zabudowy - w pasie drogowym ulicy oznaczone;j
symbolem ,,B21KDD"” na odcinku przylegajgcym do terenu elementarnego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 62. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B57UO” o powierzchni 1,3834 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren publiczny zabudowy ustug oswiaty i wychowania z towarzyszgcymi funkcji oswiaty obiektami
sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,

b) w zagospodarowaniu terenu dziatki dla spetnienia wymaganego programu funkcjonalnego dopuszcza sie
korzystanie z obiektéw sportowych na terenie ,B58US”,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna i maksymalna wysokos$¢ zabudowy — od 5,0 m do 15,0 m i do 8,0 m do gérnej linii okapu w przypadku
dachow stromych,

h) geometria dachéw:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych fgczna powierzchnia przekryé
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni potfaci dachu, na ktérej s lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci od 4,5 m do 6,0 m,
i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej —zgodna z powierzchnig terenu elementarnego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - w przypadku zabudowy obiektem zwigzanym ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy - teren podlega ochronie przed hatasem w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust. 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z §11.
§ 63. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B58US” o powierzchni 0,7666 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren publiczny ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzagdzen statych i tymczasowych - sportowych oraz stuzacych rekreacji czynnej,
takich jak: boiska, siftownia, plac zabaw, korty tenisowe, skatepark, terenowe urzadzenia gimnastyczne,

b) obiektéw obstugi terenu jak: toalety, szatnia, wypozyczalnia sprzetu,

c) dopuszcza sie budowe Sciezek zwirowych iinnych nawierzchni — wynikajgcych z wymagan dla realizowanych
obiektéw,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dotyczg wszystkich naziemnych
obiektow budowlanych réwniez tymczasowego zagospodarowania terenu,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej, wzdtuz granicy terenu
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zagospodarowac zielenig pas terenu
o szerokosci minimum 6,0 m, w tym wysokg w formie szpaleru drzew lisciastych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi — 25% powierzchni dziatki budowlanej, wtym
obiektami obstugi terenu — do 10%,
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g) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,25,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,
i) geometria dachow:

- kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 12°
oraz przekrycia pneumatyczne o obtych ksztattach,

- dopuszcza sie inny spadek potfaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikdw, oraz dla obiektéw
lub ich czesci o przekryciach powtokowych,

j) dopuszcza sie obiekty budowlane tymczasowe o funkcjach ustugowych, lokalizowane w okresie imprez o Scisle
okreslonym czasie trwania, na terenach placéw i boisk,

k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie ustala sig;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtej drogi ,,C1KDL”, dojscia piesze z ciggu pieszego ,,B7KP”,

b) miejsca postojowe zlokalizowa¢ wzdtuz drogi ,,C1IKDL” w ilosci minimum 10 miejsc, w tym stanowisko dla osoby
niepetnosprawnej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 64. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,BS9MN,U” o powierzchni 0,2923 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej —od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej—do 10,0 m i 5,0 m do gérnej linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5 m,

- budynkoéw garazowych igospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych faczna powierzchnia przekryé dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej s lokalizowane,

- budynkow gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkédw mieszkalnych — o kacie nachylenia —
jak gtdéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej — dachy strome o spadkach pofaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej o wysokosci nie przekraczajgcej 4,5 m — dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci do 10°, moggce stanowic tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 750 m?;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 65. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B60M,U” o powierzchni 1,0118 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa,

b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa, w istniejgcej zabudowie blizniaczej w sgsiedztwie terenu 62KS
dopuszcza sie funkcje ustugowa w catym budynku, wytgczajac wskaznik ustalony w § 3 pkt 4;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa w ukfadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym,
b) dopuszcza sie nie wiecej niz cztery lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym,

c) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne wolnostojgce — w poziomie parteru lub wolnostojaca,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej wskaznika ustalonego w § 3 pkt 4,

d) maksymalna nieprzerwana dtugos¢ elewacji budynkéw — 31,0 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— od 0,10 do 0,85,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej lub mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do 11,5 mi 7,5 m do gérnej linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ptaskim — do 3,8 m lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

j) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalnych z wbudowanymi ustugami — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia
potfaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny lub wystawki, ktérych faczna powierzchnia przekry¢
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni pofaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia jak
gtéwnych pofaci na budynku mieszkalnym lub ptfaskie o kacie nachylenia pofaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza sie dla
parterowej zabudowy ustugowej o wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacej 4,5m - dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, moggce stanowi¢ tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

k) minimalna wielkos$¢ wydzielanej dziatki budowlane;j:
- pod zabudowe wolnostojacg — 800 m?,
- pod zabudowe blizniaczg — 350 m? na dziatke pod jeden budynek,
- pod zabudowe szeregowa — 250 m? na dziatke pod jeden budynek w $rodku szeregu i 350 m? na dziatke skrajng;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
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a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 66. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B61ZP,U” o powierzchni 0,5421 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren publiczny zieleni urzadzonej parkowej z dopuszczeniem ustug, dopuszcza sie zachowanie
geostanowiska ,,Raduszka”, wskazanego na rysunku planu;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zielen parkowa, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stuzgcych rekreacji czynnej, takich jak: urzadzenia
gimnastyczne, plac zabaw dla dzieci, itp., ogrodzenie azurowe geostanowiska ,Raduszka”, na zboczu
geostanowiska dopuszcza sie schody drewniane - azurowe, dopuszcza sie zlokalizowanie na wydzielonej dziatce
wolnostojgcego budynku ustugowego o funkcji oswiatowo-kulturalnej, klub osiedlowy lub obiekt gastronomii,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,45,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni terenu,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — od 3,8 m do 8,5 m,
g) geometria dachéw:
- dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej o wysokosci nie przekraczajgcej 4,5 m, dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°,

h) dopuszcza sie wydzielanie pojedynczej dziatki budowlanej, nie stanowigcej terenu publicznego, o minimalnej
powierzchni 400 m? i maksymalnej 800 m?2 — pod obiekt ustugowy, o ktérym mowa punkcie 2;

3) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody — teren podlega ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtej drogi ,,B1KDL” lub ciggu pieszo-jezdnego ,,B8KPJ”,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w ilosci minimum 5 wzdtuz drogi ,,B1KDL”;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z §11.
§ 67. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,B62KS” o powierzchni 0,0424 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obiektow autobusowej komunikacji publicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) teren ,,petli” dla obstugi autobusowej komunikacji publicznej, dopuszcza sie obiekt towarzyszacy, jak: wiata
przystankowa zintegrowana z kioskiem handlowym lub z pokojem biurowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,5 m,

e) geometria dachéw — dach ptaski o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 5°,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej — zgodna z powierzchnig terenu elementarnego;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody — odprowadzenie wdéd opadowych z utwardzonego terenu do systemu
kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu Sciekdw;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
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a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie wymaga sie;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 68. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,B1E” o powierzchni 0,0025 ha, ,,B2E” o powierzchni
0,0052 ha, ,,B3E” o powierzchni 0,0025 ha, ,,B4E” o powierzchni 0,0028 ha, ,,B5E” o powierzchni 0,0024 ha, ,B6E”,
o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny urzadzen infrastruktury technicznej— elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,

c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,

d) podziat na dziatki gruntu — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
3) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drég.

§ 69. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,B1ZL” o powierzchni 0,2821 ha, ,,B2ZL” o powierzchni
1,6608 ha, ,,B3ZL"” o powierzchni 1,1172 ha, ,,B4ZL” o powierzchni 0,7355 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen lesna, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw,
b) dopuszcza sie Sciezki lesne o naturalnej nawierzchni,
c) zakaz grodzenia elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje zwierzat,
d) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie;
3) zasady ochrony sSrodowiska i przyrody:
a) pozostawia sie naturalny stan zieleni,
b) zakaz przeksztatcania terenu trwale znieksztatcajacego rzezbe terenu,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czesé terenu ,B2ZL”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §
7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég.
§ 70. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B1KDL” (ul. Gozdzikéw) o powierzchni 2,1177 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: pas drogowy publicznej ulicy klasy lokalnej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 15 m do 25 m, z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania,

c) dopuszcza sie 2 jezdnie na roznych wysokosciach z zielenig wysokg miedzy jezdniami — na odcinku, gdzie istnieje
taka konfiguracja terenéw elementarnych przylegajacych do pasa drogowego,

d) chodniki po dwdch stronach jezdni,
e) droga rowerowa, w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie jej wyznaczenie w jezdni;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: istniejgce wartosciowe drzewa do zachowania, z nakazem dosadzenia nowych

drzew lisciastych;
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5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie

drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm, lub @ 200 mm stosownie do wielkosci zlewni,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz ér/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne niskoprgdowe.

§ 71.Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B1KDD” o powierzchni 0,1853 ha, ,B2KDD”
o powierzchni 0,2575 ha, ,,B3KDD” o powierzchni 0,2449 ha, ,,B4KDD” o powierzchni 0,3592 ha, ,,B5KDD” o powierzchni
0,7683 ha, ,,B6KDD” o powierzchni 0,2756 ha, ,B7KDD” o powierzchni 0,8580 ha, ,B8KDD” o powierzchni 0,1883 ha,
,,B9KDD"” o powierzchni 0,7526 ha, ,,B10KDD” o powierzchni 0,5355 ha, ,B11KDD” o powierzchni 1,0750 ha, ,B12KDD”
o powierzchni 0,6772 ha, ,B13KDD” o powierzchni 0,2800 ha, ,,B14KDD” o powierzchni 0,2361 ha, ,B15KDD”
o powierzchni 0,1796 ha, ,B16KDD” o powierzchni 0,2243 ha, ,B17KDD” o powierzchni 0,5676 ha, , B18KDD”
o powierzchni 0,1753 ha, ,,B19KDD"” o powierzchni 0,2133 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny paséw drogowych ulic publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza sie sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ paséw drogowych z uwzglednieniem istniejgcych podziatdw geodezyjnych od 10m— do 15m,
z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnie dwupasowe,

c) w pasach drogowych zlokalizowaé chodniki obustronne o minimalnej szerokosci 1,5 m dopuszcza sie chodniki
jednostronne o szerokosci minimum 2,0 m, przy czym wzdtuz terenu ,,BOKPJ” w ulicy ,,B12KDD” lokalizowany
chodnik jednostronny - po zachodniej stronie pasa drogowego ulicy,

d) w ulicy ,,B12KDD” nakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego ,,B9KPJ”;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - czesci terenéw ,B3KDD”, ,B4KDD”, B5KDD” i, B6KDD”, zgodnie
z rysunkiem planu, znajdujg sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm, lub @ 200 mm stosownie do wielkosci zlewni,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 72. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B1KDW” o powierzchni 0,0399 ha, ,B2KDW”
o powierzchni 0,0392 ha, ,B3KDW” o powierzchni 0,0500 ha, ,,B4AKDW” o powierzchni 0,1203 ha, ,BSKDW”
o powierzchni 0,2228 ha, ,B6KDW” o powierzchni 0,1221 ha, ,B7KDW” o powierzchni 0,1881 ha, , B8KDW”
o powierzchni 0,3189 ha, ,B9KDW” o powierzchni 0,0651 ha, ,B10KDW” o powierzchni 0,0799 ha, ,,B11KDW”
o powierzchni 0,0921 ha, ,B12KDW” o powierzchni 0,0977 ha, ,B13KDW” o powierzchni 0,0552 ha, ,B14KDW”
o powierzchni 0,0995 ha, ,B15KDW” o powierzchni 0,0552 ha, ,B16KDW” o powierzchni 0,1733 ha, ,B17KDW”
o powierzchni 0,0998 ha, ,B18KDW” o powierzchni 0,2548 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie: pasy drogowe drég wewnetrznych, dopuszcza sie sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z obstugg drogi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ paséw drogowych z uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych od 5m do 15 m, zmienna
zgodnie rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie jezdnie zintegrowang z chodnikiem bez kraweznikow;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - tereny ,B1KDW”, ,B7KDW” oraz czesci terendéw ,B5KDW”,
,B6KDW”, ,B8KDW”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja sie w strefie ,, WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje
stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 73. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,B1KPJ” o powierzchni 0,1290 ha, ,,B2KPJ” o powierzchni
0,0468 ha, ,B3KPJ” o powierzchni 0,1142 ha, ,B4KPJ” o powierzchni 0,0228 ha, ,,B5KPJ” o powierzchni 0,0335 ha,
,B6KPJ” o powierzchni 0,0211 ha, ,B7KPJ” o powierzchni 0,0391 ha, ,B8KPJ” o powierzchni 0,0170 ha, , BO9KPJ”
o powierzchni 0,3330 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ciggdw pieszo-jezdnych, z preferencjg ruchu pieszego, dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdéw pieszo-jezdnych z uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych, od 4,5m, zmienna
zgodnie z rysunkiem planu,

b) cigg pieszo-jezdny B9KPJ — jako ogdlnodostepny, publiczny plac, rynek dla pieszych z dopuszczeniem poruszania
sie pojazddéw wyfgcznie dla dostawy towaru,

c) w ,,BOKPJ” — nawierzchnia bez kraweznikéw, od strony ulicy ,B12KDD” zintegrowana z miejscami postojowymi
w ulicy ,,B12KDD”,

d) w,,B9KPJ” wzdtuz ulicy ,,B12KDD” nakazuje sie nasadzenia drzew lisciastych;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — teren ,B5KPJ” oraz cze$¢ terenu ,,B3KPJ”, zgodnie z rysunkiem planu,
znajdujg sie w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje
stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
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f) sie¢ oswietlenia ulicznego,
g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 74. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,B1KP” o powierzchni 0,0467 ha, ,B2KP” o powierzchni
0,0141 ha, ,,B3KP” o powierzchni 0,0071 ha, ,,B4AKP” o powierzchni 0,0337 ha, ,,B5KP” o powierzchni 0,0148 ha, ,B6KP”
o powierzchni 0,0134 ha, ,B7KP"” o powierzchni 0,0170 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ciggdw pieszych, dopuszcza sie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggdw pieszych zmienna, nie mniejsza, niz 2 m, z uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych
i zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie obstuge i mozliwos¢ dojazdu do obstugi technicznej sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
ciggu pieszego stosownie do mozliwosci technicznych i potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — JEDNOSTKA STRUKTURALNA C

§ 75. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,CIRM” o powierzchni 0,5379 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, przy czym zamierzona inwestycja musi by¢ zwigzana z prowadzeniem
rodzinnego gospodarstwa rolnego, lub hodowlanego, lub ogrodniczego, lub lesnego;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w uktfadzie wolnostojacym, w sktad zabudowy powinien wchodzi¢ co najmniej budynek mieszkalny
i gospodarczy lub inwentarski,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskazniki intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,85,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkdéw mieszkalnych — 10,0 m i gérnej linii okapu 4,7 m,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich — do 4,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 9,5 m
przekrytych dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budowli rolniczych — 14,0 m,
f) geometria dachéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci na ktoérej sa
sytuowane,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich — o kacie nachylenia pofaci — jak gtéwnych potaci
na budynku mieszkalnym z tolerancjg +/- 3° iw przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie dla budynkdow
o wysokosci do 4,5 m dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, w tym jako tarasy uzytkowe,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 2000 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren podlega ochronie przed hatasem jako teren
zabudowy zagrodowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10, pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 76. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C2MN,U” o powierzchni 0,3986 ha, ,,C3MN,U”
o powierzchni 0,1847 ha, ,,C4MN,U” o powierzchni,1,0821 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej—do 10,0 m i 5,0 m do gérnej linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5 m,

- budynkdéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych faczna powierzchnia przekryé dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej s lokalizowane,

- budynkow gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — kacie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej o wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajacej 4,5 m — dachy
ptaskie o kgcie nachylenia pofaci do 10°, mogace stanowic tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 600 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 77. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C5UZ,U” o powierzchni 0,2146 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie: ustugi zdrowia i opieki spotecznej, inne ustugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,85,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 10,5 mi do 7,5 m do gornej linii okapu,
g) geometria dachéw:

- dachy strome, symetryczne, kat pochylenia pofaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktérych
taczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni pofaci
dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- dopuszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 10° dla zabudowy o wysokosci od 4,0 m do 7,5 m oraz
dachy o réznych pofaciach - stromych i ptaskich, tworzgcych harmonijng catosc,

h) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod ustugi zdrowia i opieki spotecznej— 1500 m?,

- dla innych ustug nieucigzliwych - 950 m?, pod warunkiem pozostawienia minimalnej dziatki dla ustug zdrowia
i opieki spotecznej,

i) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — minimum 25%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, dopuszcza sie zlokalizowanie do 20% ogdlnej ilosci wymaganych
miejsc postojowych wynikajacych z programu funkcjonalnego zabudowy - w pasie drogowym ulicy ,,C2KDD” na
odcinku przylegajagcym do terenu elementarnego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 78. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C6MN” o powierzchni 0,9146 ha, ,,C7ZMN”" o powierzchni
0,9533 ha, ,,C8MN" o powierzchni 1,0260 ha, ,,C9MN” o powierzchni 1,0876 ha, ,,CLOMN” o powierzchni 0,9377 ha,
»C11IMN” o powierzchni 0,8071 ha, ,,C12MN” o powierzchni 0,7627 ha, ,,C13MN” o powierzchni 0,7996 ha, ,,C14MN”
o powierzchni 0,9414 ha, ,C15MN” o powierzchni 2,8816 ha, ,C16MN” o powierzchni 1,5686ha, ,C17MN”
o powierzchni 0,7917 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m i 5,0 m do gdrne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
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g) geometria dachdéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub pfaskie o kacie nachylenia pofaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 700 m?;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czesci terenéw ,,C9MN” i ,,CIOMN”, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg
sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przyleglych drég, z wytgczeniem drogi ,D1KDZ” w zakresie zjazdéw do dziatek naterenach ,,C7MN”,
,C8MN”, ,COMN”,

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 79. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C18ZP” o powierzchni 0,1567 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej - parkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) pozostawia sie istniejacy drzewostan z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych, dopuszcza sie Sciezki piesze o nawierzchni
naturalnej z mozliwoscig dojazdu do sgsiadujgcych nieruchomosci oraz infrastrukture techniczng oile jej
lokalizacja nie powoduje wycinki drzew,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny sg chronione przed hatasem jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw,
c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb, zgodnie z § 11.
§ 80. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C19MN,U” o powierzchni 0,6534 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
c) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przeksztatcania zgodnie z ustaleniami planu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,10 do 0,85,
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g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m dla nowej zabudowy, do 11,5 m dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu i do goérnej linii okapu - 4,7 m,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich — do 4,5 m przekrytych dachem ptaskim lub do 9,5 m
przekrytych dachami o kacie nachylenia pofaci od 25° do 45°,

- budynkoéw ustugowych — 8,0 m,
i) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny o powierzchni przekrycia nie przekraczajgcych 30% powierzchni pofaci na ktorej sa
sytuowane,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazowych - o kacie nachylenia potaci — jak gtéwnych potaci na budynku
mieszkalnym z tolerancjg +/- 3°, dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu: tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy
zagrodowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10, pkt 3;

5) zasady obstugi infrastrukturalnej — obstuga zistniejgcych iprojektowanych sieci infrastruktury technicznej
w sgsiadujgcych z terenem drogach.

§ 81. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,,C20MN,U ” o powierzchni 0,4890 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 30%,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej —od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej—do 9,5 mi 7,0 m do gorne;j linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5 m,

- budynkdéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
15° do 43°, dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej s lokalizowane,
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- budynkow gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kagcie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej o wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacej 4,5 m - dachy
ptaskie o kgcie nachylenia pofaci do 10°, moggace stanowic tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 900 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) zgodnie z rysunkiem planu, cze$é¢ terenu znajduje sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1,

b) zgodnie zrysunkiem planu, teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych,
obowigzuja ustalenia ogdélne zawarte w § 7 pkt 2,

c) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 7 pkt 3;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi ,,A2KDL”,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 82. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C21IMN” o powierzchni 3,4152 ha, ,C22MN”
o powierzchni 3,3220 ha, ,,C23MN” o powierzchni 0,8498 ha, ,C24MN” o powierzchni 1,9254ha, ,C25MN”
o powierzchni 1,5309 ha, ,,C26MN” o powierzchni 1,4870 ha, ,,C27ZMN” o powierzchni 1,8694 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —9,5 m i 5,0 m do gdérnej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptfaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 750 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - czesci terenéw ,,C21MN”, ,,C22MN”, ,,C23MN”, ,,C24MN”, ,,C25MN”
i,,C27MN”, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog z wytgczeniem drogi ,D1KDZ” w zakresie zjazdow do dziatek na terenie ,C27MN”,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 83. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C28MN,U” o powierzchni 0,3008 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 30%,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej—do 10,0 m i 5,0 m do gérnej linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5 m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych faczna powierzchnia przekryé dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej s lokalizowane,

- budynkdw gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kagcie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej o wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacej 4,5 m - dachy
ptaskie o kgcie nachylenia pofaci do 10°, mogace stanowic tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 900 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi ,,C2KDL” lub z ciggu pieszo-jezdnego ,,C1KPJ”,
b) zakaz zjazdu z drogi ,D1KDZ”,
c) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
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§ 84. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C29MN” o powierzchni 1,9203 ha, ,,C30MN”
o powierzchni 2,1587 ha, ,,C31MN” o powierzchni 0,8333 ha, ,,C32MN” o powierzchni 2,3805 ha, ,C33MN”
o powierzchni 2,2016 ha, ,,C34MN” o powierzchni 3,6155 ha ,,C35MN” o powierzchni 3,3932 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —9,5 m i 5,0 m do gdérnej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem pfaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia - jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub pfaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) czesci terenéw: ,,C32MN”, ,,C33MN”, ,,C34MN” i,,C35MN”, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg sie w strefie
,»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w§7pktl,

b) cze$¢ terenu ,,C35MN”, zgodnie zrysunkiem planu, objeta jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 2,

c) dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zlokalizowanego na terenie ,C35MN” i jednoczes$nie
oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 3;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog, z wytgczeniem drogi ,,D1KDZ” w zakresie zjazdow do dziatek,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 85. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C36M,U” o powierzchni 0,8720 ha, ,C37M,U”
o powierzchni 0,7258 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa,
b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa w ukfadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym,
b) dopuszcza sie nie wiecej niz cztery lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym,
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c) funkcja ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne wolnostojgce — w poziomie parteru lub wolnostojaca,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej wskaznikow ustalonych w § 3 pkt 4,

d) maksymalna nieprzerwana dtugos¢ elewacji budynkéw — 51,0 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— od 0,10 do 0,85,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej lub mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do 11,5 m i 7,5 m do gérnej linii okapu,

- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ptaskim — do 3,8 m lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

j) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalnych z wbudowanymi ustugami — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia
potfaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza sie lukarny lub wystawki, ktérych faczna powierzchnia przekryé
dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni pofaci dachu, na ktérej sg lokalizowane,

- budynkow gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza sie dla
parterowej zabudowy ustugowej o wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacej 4,5m - dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, moggce stanowi¢ tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

k) minimalna wielkos$¢ wydzielanej dziatki budowlane;j:
- pod zabudowe wolnostojacg — 800 m?,
- pod zabudowe blizniaczg — 350 m? na dziatke pod jeden budynek,

- pod zabudowe szeregowg — 250 m? na dziatke pod jeden budynek w $rodku szeregu i 350 m? pod dziatke
skrajng;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 86. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C38U” o powierzchni 0,0630 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zakaz zabudowy wolnostojacej garazowej lub gospodarczej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa w ukfadzie wolnostojgcym,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,10 do 0,75,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m i 4,5 m do gérnej linii okapu,

g) geometria dachéw:
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- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,
- dla budynkdéw o wysokosci do 4,5 m dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 10°,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 500 m?,
3) zasady ochrony sSrodowiska i przyrody — nie ustala sie;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu wbudowanym w budynek, dla
powierzchni uzytkowej do 100 m? nie wymaga sie zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11, przy czym zaopatrzenie
w wode z istniejgcej na terenie sieci wodociggowe;.

§ 87. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C39ZP,US” o powierzchni 0,2587 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzagdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzadzen
terenowych sportu i rekreacji, z wytaczeniem zabudowy kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i stuzgcych rekreacji czynnej, takich jak: plac zabaw dla dzieci, mini
boisko, urzgdzenia gimnastyczne,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni terenu;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — teren znajduje sie w strefie ,WIIl” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§ 88. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,C1E” o powierzchni 0,0025 ha, ,,C2E” o powierzchni
0,0036 ha, ,,C3E” o powierzchni 0,0025 ha, ,,C4E” o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny urzadzen infrastruktury technicznej— elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,

c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,

d) podziat na dziatki gruntu — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — teren ,CAE” znajduje sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drog.

§ 89. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C5K” o powierzchni 0,0100 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny urzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,

c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,
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d) podziat na dziatki gruntu — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — teren znajduje sie w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi ,,C21KDD".
§ 90. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C1KDL” (ul. tubinéw) o powierzchni 1,2859 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 15,5 m, z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) chodniki po dwéch stronach jezdni, dopuszcza sie stosownie do potrzeb chodniki jednostronne,

d)droga rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy, w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie
wprowadzenie ruchu rowerowego na jezdnie;

3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm lub n/c o minimalnej $rednicy 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n, $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne/kanalizacja teletechniczna, inne sieci niskopragdowe.

§ 91. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C2KDL” o powierzchni 0,8376 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego - 12 m, z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) chodniki jedno lub dwustronne,
d) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu rowerowego na jezdnie;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,, WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

d) sie¢ kanalizacji sanitarnej tfocznej o minimalnej $rednicy @ 63 mm,

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm lub n/c o minimalnej srednicy 90 mm,
f) sieci energetyczne podziemne,
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g) sie¢ oswietlenia ulicznego,
h) sieci telekomunikacyjne/kanalizacja teletechniczna, inne sieci niskoprgdowe.

§92. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,CIKDD” o powierzchni 0,0540 ha, , C2KDD”
o powierzchni 0,1086 ha, ,,C3KDD” o powierzchni 0,1513 ha, ,,CAKDD” o powierzchni 1,0582 ha, ,,C5KDD” o powierzchni
0,1195 ha, ,,C6KDD” o powierzchni 0,2356 ha, ,,C7KDD” o powierzchni 0,1188 ha, ,,C8KDD” o powierzchni 0,1664 ha
»CIKDD"” o powierzchni 0,1491 ha, ,,C10KDD” o powierzchni 0,6813 ha, ,,C11KDD” o powierzchni 0,1377 ha, ,,C12KDD”
o powierzchni 0,1868 ha, ,C13KDD” o powierzchni 0,1614 ha, ,C14KDD” o powierzchni 1,1268 ha ,C15KDD”
o powierzchni 0,1478 ha, ,,C16KDD” o powierzchni 0,1747 ha, ,C17KDD” o powierzchni 0,2809 ha, ,C18KDD”
o powierzchni 0,7464 ha ,,C19KDD” o powierzchni 0,1443 ha, ,,C20KDD”o powierzchni 0,1406 ha, ,C21KDD”
o powierzchni 0,4028 ha, ,,C22KDD” o powierzchni 0,2453 ha, ,C23KDD” o powierzchni 0,4770 ha, ,.C24KDD”
o powierzchni 0,5780 ha, ,,C25KDD” o powierzchni 0,1494 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny pasow drogowych ulic publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenéw:

a) szerokosci paséw drogowych zmienna — z uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych - od 10 m do
15 m, z lokalnymi zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia, dwupasowa,
c) chodniki po obu stronach jezdni, dopuszcza sie chodniki jednostronne stosownie do potrzeb,
d) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu rowerowego na jezdnie;

3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - czesci terenéw ,,C13KDD”, ,,C14KDD”, ,, C15KDD”, ,C17KDD", ,,C18KDD",
,C19KDD”, ,20KDD”, ,,C21KDD”, , C22KDD”, ,,23KDD”, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg sie w strefie ,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §
7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,
e) sieci energetyczne podziemne,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne/kanalizacja teletechniczna, inne sieci niskopragdowe.

§93. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,CIKDW” o powierzchni 0,0267 ha, ,C2KDW”
o powierzchni 0,0664 ha, ,,C3KDW” o powierzchni 0,0280 ha, ,C4KDW” o powierzchni 0,0343 ha, , C5KDW”
o powierzchni 0,0221 ha, ,C6KDW” o powierzchni 0,0794 ha, ,C7KDW” o powierzchni 0,0671 ha, , C8KDW”
o powierzchni 0,0706 ha, ,C9KDW” o powierzchni 0,0636 ha, ,C10KDW” o powierzchni 0,0816 ha, ,,C11KDW”
o powierzchni 0,0873 ha, ,,C12KDW” o powierzchni 0,0883 ha, , C13KDW” o powierzchni 0,1326 ha, ,C14KDW”
o powierzchni 0,1342 ha, ,,C15KDW” o powierzchni 0,0536 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane
z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenow:

a) szerokos$¢ paséw drogowych zmienna — z uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych, od 5,0 m do 10,0 m,
z lokalnymi zmianami i zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie nawierzchnie bez wyodrebnionych wysokosciowo chodnikéw;

3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — tereny ,,C11KDW”, ,,C13KDW” i, C14KDW” oraz cze$¢ terenu ,,C12KDW”,
zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych pasa drogi:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm lub n/c o minimalnej $rednicy 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne/kanalizacja teletechniczna, inne sieci niskoprgdowe.

§ 94. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C1KPJ” o powierzchni 0,0699 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane
z obstugg ciggu pieszo-jezdnego;

2) zasady zagospodarowania terenu — szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego — 9,0 m i zgodna z rysunkiem planu;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje
stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych:

a) sie¢ wodociggowg o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm lub n/c o minimalnej $rednicy 90 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne/kanalizacja teletechniczna, inne sieci niskoprgdowe.

§ 95. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,C1KP” o powierzchni 0,0178 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggu pieszego — 5,0 m i zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge i mozliwos¢ dojazdu do obstugi technicznej sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
ciggu pieszego stosownie do mozliwosci technicznych i potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE — JEDNOSTKA STRUKTURALNA D

§96. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,D1IMN” o powierzchni 1,1577 ha, ,D2MN”
o powierzchni 1,2733 ha, ,,D3MN" o powierzchni 1,8028 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m dla nowej zabudowy, do 10 m dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu i 5,0 m do gorne;j linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kacie
nachylenia jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub pfaskie o kacie nachylenia pofaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 850 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody - tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czes¢ terenu ,,D1IMN”, ,,D2MN”", zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie
w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a)dla terenéw ,DIMN” oraz ,D2MN” ustala sie dojazd zprzylegtej drogi ,,D2KDW”, dopuszcza sie zjazdy
prawoskretne z drogi ,,D1KDZ” do dziatek, nie przylegajacych do drogi wewnetrznej ,,D2KDW”,

b) dla terenu ,,D3MN” ustala sie dojazd z przylegtych drég,
c) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 97. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,D4U” o powierzchni 1,3134 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi ogdlne, w tym handel, gastronomie, wystawiennictwo, ustugi dla domu i ogrodu, ustugi kultury,
biurowo-administracyjne, zakaz lokalizowania hurtowni i sktadow;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,75,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-do 10,0 mi 5,0 m do gérnej linii okapu budynkdw przekrytych dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
- do 6,5 m budynkdw przekrytych dachem ptaskim,

g) geometria dachéw:

- dachy o kgcie nachylenia potfaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne lub ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, w tym jako dachy uzytkowe,

- dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow pfaskich lub stromych lub niekonwencjonalnych form dachu
o wysokosci zadaszenia do 9,0 m,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3500 m?;
3) w kondygnacji podziemnej budynkéw dopuszcza sie lokalizowanie stanowisk postojowych i miejsc garazowych;

4) zasady ochrony Srodowiska iprzyrody — wzdtuz granicy zterenami ,D2MN”, ,D3MN” nakazuje sie w pasie
o szerokosci minimum 8,0 m zagospodarowanie zielenig wysoka, $rednig i niska;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi ,,D1KDL”, dopuszcza sie zjazdy prawoskretne z drogi ,D1KDZ”,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 98. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D5ZP,US” o powierzchni 3,7016 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzgdzen
sportu i rekreacji, z wytgczeniem zabudowy kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen takich jak: plac zabaw, mini boisko, urzgdzenia gimnastyczne, itp.,
b) istniejgcy row melioracyjny otwarty do pozostawienia,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu ,,D5ZP,US”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drég ,,D1KDL” i,,D1KDD”, dopuszcza sie dojscia piesze i rowerowe z drogi ,,01KDZ”,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 99. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,D6U” o powierzchni 0,2657 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - od 0,10 do 0,60,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-do 10,0 m i do 5,0 m do gornej linii okapu budynkéw przekrytych dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
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- do 6,5 m budynkéw przekrytych dachem ptaskim o kacie nachylenia pofaci do 10°,
g) geometria dachdw:

- dachy o kgcie nachylenia potfaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne lub ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 10°, w tym jako dachy uzytkowe,

- dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow pfaskich lub stromych lub niekonwencjonalnych form dachu
o wysokosci zadaszenia do 9,0 m,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 3500 m?;
3) w kondygnacji podziemnej budynkéw dopuszcza sie lokalizowanie stanowisk postojowych i miejsc garazowych,

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: wzdtuz granicy zterenami ,D2MN” i,D3MN” nakazuje sie w pasie
o szerokosci minimum 8,0 m zagospodarowanie zielenig wysokg, srednig i niska;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi ,,D1KDD” i,,D3KDD”, dopuszcza sie zjazdy prawoskretne z drogi ,,D1KDZ”,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§100.Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,D7ZMN” o powierzchni 0,8954 ha, ,D8MN”
o powierzchni 1,0125 ha, ,,D9IMN” o powierzchni 1,0472 ha, ,,D1I0MN” o powierzchni 1,0401 ha, ,,D11MN” o powierzchni
0,9824 ha, ,,D12MN" o powierzchni 1,4387 ha, ,D13MN” o powierzchni 1,2456 ha, ,,D14MN” o powierzchni 1,1858 ha,
»D15MN” o powierzchni 1,1808 ha, ,D16MN” o powierzchni 1,1313 ha, ,D17MN” o powierzchni 0,7544 ha, ,,D18MN”
o powierzchni 1,1430 ha, ,,D19MN” o powierzchni 1,1139 ha, ,D20MN” o powierzchni 1,0518 ha, ,,D21MN”
o powierzchni 1,2449 ha, ,,D22MN” o powierzchni 1,3259 ha, ,D23MN” o powierzchni 1,3999 ha, ,,D24MN”
o powierzchni 1,3274 ha, ,,D25MN” o powierzchni 1,0825 ha, ,D26MN” o powierzchni 1,0129 ha, ,,D27MN”
o powierzchni 1,2332 ha, ,D28MN” o powierzchni 1,1506 ha, ,,D29MN” o powierzchni 1,1086 ha, ,,D30MN”
o powierzchni 3,3466 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —9,5 m i 4,5 m do gdérnej linii okapu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

g) geometria dachdéw:

- dachy budynkdéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, symetryczne,
dopuszcza sie lukarny, ktérych tgczna powierzchnia przekry¢ dachowych w rzucie poziomym stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktorej sg lokalizowane,

- dachy budynkéw gospodarczych igarazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych o kacie
nachylenia — jak gtéwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia pofaci do 10°, w tym
jako tarasy uzytkowe,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 850 m?;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny podlegajg ochronie przed hatasem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czesci terenéw ,D8MN”, ,DOMN”, ,D10MN”, ,D13MN”, ,,D14MN”
i ,015MN”, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) dojazd z przyleglych drdg z wytgczeniem drogi ,D1KDZ” w zakresie zjazddéw do dziatek na terenach ,,D8MN”,
,D9MN”, . D1I0MN”, ,D11MN”, ,D17MN”, ,D18MN”, ,D19MN”", ,D20MN", ,D25MN” i ,D26MN”",

b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
§ 101. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,D31MN,U” o powierzchni 0,7709 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
b) zabudowa ustugowa — wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne w poziomie parteru lub wolnostojaca,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej—od 0,10 do 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej—do 9,5 m i 5,0 m do gorne;j linii okapu,
- ustugowej—od 3,8 mdo 8,5 m,

- budynkéw garazowych i gospodarczych — do 3,8 m przekrytych dachem ptaskim lub do 5,5 m przekrytych
dachami o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

h) geometria dachéw:

- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome, symetryczne, kat pochylenia potaci dachowych od
25° do 45°, dopuszcza sie lukarny, ktorych faczna powierzchnia przekryé dachowych wrzucie poziomym
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, na ktérej s lokalizowane,

- budynkdw gospodarczych i garazowych oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych — o kagcie nachylenia -
jak gtdwnych potaci na budynku mieszkalnym lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, w tym jako tarasy
uzytkowe,

- zabudowy ustugowej - dachy strome o spadkach potaci, jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszcza sie dla parterowej zabudowy ustugowej o wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajacej 4,5 m — dachy
ptaskie o kgcie nachylenia pofaci do 10°, mogace stanowic tarasy dla czesci mieszkaniowej budynku,

i) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 850 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren podlega ochronie przed hatasem, jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,, WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtych drég z wytaczeniem drogi ,,D1KDZ” w zakresie zjazdow do dziatek,
b) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.
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§ 102. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem , D32ZP,US” o powierzchni 0,3347 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowy, z dopuszczeniem urzgdzen
sportu i rekreacji, z wytgczeniem zabudowy kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i stuzgcych rekreacji czynnej, takich jak: plac zabaw dla dzieci, mini
boisko, urzgdzenia gimnastyczne,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu elementarnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody — teren rekreacyjno-wypoczynkowy podlega ochronie przed hatasem
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) dojazd z przylegtej drogi ,,D2KDL”, dopuszcza sie dojscia piesze i rowerowe z drogi ,,01KDZ”,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb zgodnie z § 11.

§103.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,D1RZ” o powierzchni 14,9557 ha, ,D2RZ”
o powierzchni 42,0479 ha, ,,D3RZ” o powierzchni 40,4779 ha, ,,D4RZ” o powierzchni 0,8288 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: uzytki zielone;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) taki, pastwiska, uprawy rolnicze, roslinnos¢ naturalna,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej, zwylgczeniem obszaru siedliska
przyrodniczego oznaczonego graficznie na rysunku plan ipod warunkiem zachowania mozliwosci
dotychczasowego uzytkowania terenu,

d) dopuszcza sie wytyczenie Sciezek pieszych o nawierzchni naturalnej;
3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie ,D3RZ” obowigzuje zachowanie siedliska przyrodniczego oznaczonego graficznie na rysunku planu —
nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510), obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 6 pkt 5,

b) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie ekstensywne, zakaz przeksztatcania terenu trwale znieksztatcajagcego
rzezbe terenu,

c) istniejgce urzadzenia melioracji wodnych w postaci otwartych rowdéw idrenowania — do utrzymania
z dopuszczeniem ich przebudowy,

d) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien nadwodnych, wartosciowych drzew $rédpolnych, dopuszcza sie ciecia
sanitarne lub wycinke zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czes$¢ terenu ,,D1RZ”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 7 pkt 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

a) dojazd z przylegtych drog — ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb wcelu utrzymania
i konserwacji rowéw melioracyjnych oraz dla uzytkownikéw i wiascicieli,

b) odwodnienie terendéw — poprzez istniejacy i projektowany system rowdw melioracyjnych.

§ 104. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1ZL” o powierzchni 2,1889 ha, ,,D2ZL"” o powierzchni
4,5542 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: lasy;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen lesna, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw,
b) dopuszcza sie Sciezki lesne o naturalnej nawierzchni,
c) zakaz grodzenia elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje zwierzat,
d) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie;
3) zasady ochrony sSrodowiska i przyrody:
a) pozostawia sie naturalny stan zieleni,
b) zakaz przeksztatcania terenu trwale znieksztatcajgcego rzezbe terenu,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;
4) zasady obstugi komunikacyjnej -dojazd z przylegtych drég.

§105.Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1WS” o powierzchni 2,0375ha, ,D2WS”
o powierzchni 1,1477 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeka Bagnica (Czarna);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny ,,D1IWS” i ,,D2WS” t3czg sie pod mostem drogi ,D19KDW” w naturalnym korycie,
b) zakaz zabudowy,
c) zakaz grodzenia;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) pozostawia sie naturalny stan brzegéw,
b) dopuszcza sie prowadzenie zabiegéw sanitarno-pielegnacyjnych zieleni przybrzeznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z rysunkiem planu — wedtug istniejgcego podziatu geodezyjnego.
§ 106. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D1KDZ” (ul. Magnolii) o powierzchni 7,2078 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren pasa drogowego ulicy publicznej klasy zbiorczej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, od 24 m do 35m, przy czym minimalna szeroko$¢ - 24,0 m i zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) chodniki jedno lub dwustronne,
d) drogi rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe,

e) obowigzek umieszczenia drzew w formie szpaleru po dowolnej stronie pasa drogowego i niskiej zieleni — w sposdb
niekolidujgcy zinfrastrukturg techniczng z ewentualnym zastosowaniem odpowiednich $rodkéw technicznych
w celu wyeliminowania kolizji systemu korzeniowego z infrastrukturg techniczna,

f) pod drogg uwzgledni¢ przepusty na wody melioracyjne oraz przepusty dla drobnych zwierzat w rejonie terenéw
»A2RZ", ,D3RZ”,,B47ZP,US" oraz ,,D52ZP,US”;

3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,, WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,
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c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowych $r/c o minimalnej srednicy @ 63 mm, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,
e) sieci energetycznych podziemnych n/n oraz $r/n,

f) sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjnych / kanalizacja teletechniczna, innych niskoprgdowych,

h) innych niezbednych sieci.

§107.Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1KDL” o powierzchni 3,0511 ha, ,D2KDL” o
powierzchni 0,538 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny paséw drogowych ulic publicznych klasy lokalnej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ paséw drogowych — minimalna 15,0 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,

c) chodniki jedno lub obustronne,

d) wyznaczenie w pasie drogowym odrebnej drogi rowerowe;j lub ciggu pieszo-rowerowego,

e) umiesci¢ drzewa w sposdb niekolidujacy z infrastrukturg techniczng,

f) w ulicy ,,D1KDL” zapewni¢ mozliwos¢ dla przeptywu wéd melioracyjnych z terenu ,,D5ZP,US” na teren ,D2RZ”;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — cze$¢ terenu ,,D1KDL”, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie
,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowych $r/c o minimalnej srednicy @ 63 mm,

e) sieci energetycznych podziemnych n/n oraz $r/n,

f) sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjnych / kanalizacja teletechniczna, innych niskoprgdowych.

§108. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1IKDD” o powierzchni 0,3819 ha, ,,D2KDD” o
powierzchni 0,1217 ha, ,,D3KDD” o powierzchni 0,4464 ha, ,,D4KDD” o powierzchni 0,4428 ha, ,,DSKDD” o powierzchni
0,1762 ha, ,,D6KDD” o powierzchni 0,4944 ha, ,,D7KDD” o powierzchni 0,1736 ha, ,,D8KDD” o powierzchni 0,4065 ha,
»DIKDD"” o powierzchni 0,2588 ha, ,,D10KDD” o powierzchni 0,1522 ha, ,D11KDD” o powierzchni 0,3588 ha, ,,D12KDD”
o powierzchni 0,2960 ha, ,,D13KDD” o powierzchni 0,2774 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny pasow drogowych ulic publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasow drogowych zmienna — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, przy czym
minimalna szerokosé wynosi:

- 10,0 m dla drég oznaczonych symbolami: ,,D1KDD”, ,,D5KDD”, ,D7KDD”, ,,D10KDD”,
- 12,0 m dla drég oznaczonych symbolami: ,,D3KDD”, ,,D8KDD”, ,D11KDD”, ,D12KDD”, ,,D13KDD”,
- 15,0 m dla drég oznaczonych symbolami: ,,D2KDD”, ,,D4KDD”, ,D6KDD”, ,,D9KDD”,
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b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) w pasach drogowych zlokalizowa¢ jedno lub dwustronne chodniki;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czesci terenéw ,,D4KDD” i ,,D5KDD”, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg
sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,

d) sieci gazowych $r/c o minimalnej $rednicy @ 63, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,
e) sieci energetycznych podziemnych n/n oraz $r/n,

f) sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjnych / kanalizacja teletechniczna, innych niskoprgdowych,

h) innych niezbednych sieci.

§109. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1IKDW” o powierzchni 0,0396 ha, ,,D2KDW" o
powierzchni 0,3628 ha, ,D3KDW” o powierzchni 0,2169 ha, ,,D4AKDW” o powierzchni 0,2019 ha, ,,D5KDW” o powierzchni
0,1477 ha, ,D6KDW” o powierzchni 0,1486 ha, ,,D7KDW” o powierzchni 0,1467 ha, ,D8KDW” o powierzchni 0,1517 ha,
»DIKDW” o powierzchni 0,1475 ha, ,,D10KDW” o powierzchni 0,1515 ha, ,,D11KDW” o powierzchni 0,1473 ha,
,D12KDW” o powierzchni 0,1388 ha, ,D13KDW” o powierzchni 0,1386 ha, ,D14KDW” o powierzchni 0,1515 ha,
,D15KDW” o powierzchni 0,1210 ha, ,,D16KDW” o powierzchni 0,0858 ha ,D17KDW” o powierzchni 0,9532 ha,
,,D18KDW” o powierzchni 0,2216 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny drég wewnetrznych, dopuszcza sie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z obstugg drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ paséw drogowych zmienna — z uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych, od 8,0 m do 12,0
m, z lokalnymi zmianami i zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — tereny ,D5KDW”, ,D6KDW” oraz czesci terendw : ,,2KDW”, ,,D7KDW”
i ,D8KDW”, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu - dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych pasa drogi:

a) sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,

d) sieci gazowych $r/c o minimalnej $rednicy @ 63, n/c o minimalnej $rednicy @ 90 mm,
e) sieci energetycznych podziemnych n/n oraz $r/n,

f) sieci oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjnych / kanalizacja teletechniczna, innych niskoprgdowych,

h) innych niezbednych sieci.

Strona | 67



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928

§ 110. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1KP” o powierzchni 0,0171 ha, ,,D2KP” o powierzchni
0,0170 ha, ,,D3KP” o powierzchni 0,0170 ha, ,,D4KP” o powierzchni 0,0181 ha, ,,D5KP” o powierzchni 0,0180 ha, ,,D6KP”
o powierzchni 0,0154 ha, ,,D7KP” o powierzchni 0,0156 ha, ,,D8KP” o powierzchni 0,0180 ha, ,D9KP” o powierzchni
0,0181 ha, ,,D10KP” o powierzchni 0,0182 ha, ,,D11KP” o powierzchni 0,00197 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny ciggéw pieszych, dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggdw pieszych - 5 m i zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge i mozliwos¢ dojazdu do obstugi technicznej sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 9 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — czesci terendw ,,D1KP” i,,D2KP”, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg sie
w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 7 pkt 1;

5) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu — dopuszcza sie lokalizacje w pasie
ciggu pieszego stosownie do mozliwosci technicznych i potrzeb:

a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 200 mm,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

f) sie¢ oswietlenia ulicznego,

g) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej, inne sieci niskopragdowe.

§ 111. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D1K”, o powierzchni 0,0080 ha, ,,D2K” o powierzchni
0,0112 ha, ,,D3K” o powierzchni 0,0092 ha, ,,D4K” o powierzchni 0,0101 ha, ,,D5K” o powierzchni 0,0100 ha, , D6K”,
o powierzchni 0,0098 ha, ,,D7K” o powierzchni 0,0119 ha, ,,D8K” o powierzchni 0,0097 ha, ,,D10K” o powierzchni
0,0097 ha, ,,D12K” o powierzchni 0,0090 ha, ,,D13K” o powierzchni 0,0090 ha, ,,D14K” o powierzchni 0,0100 ha, ,,D16K” o
powierzchni 0,0101 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny urzgdzen kanalizacji sanitarnej lub deszczowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,
c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,
d) wydzielenie terenu — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej — z najblizszej przylegtej drogi.

§ 112. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,D9E” o powierzchni 0,0025 ha, ,D11E” o powierzchni
0,0025 ha, ,,D15E” o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny urzadzen infrastruktury technicznej— elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,

c) kat nachylenia przekrycia obiektu — nie wiekszy niz 5°,

d) zasady podziatu — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — teren ,D9E” znajduje sie w strefie ,WIIl” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 7 pkt 1;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drég publicznych.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 113. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowg, w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowe] optaty wzwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 114. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwatg Nr XXXV11/429/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25czerwca 2009 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego Raduszka.

§ 115. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 116. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 117. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna Koscirska
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