UCHWALA NR XXXI1/359/2009
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gdanskiej,
Rolnej, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

81.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXV/275/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rolnej, Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w Koszalinie, zmienionej uchwatlg Nr XXVI11/292/2008 z dnia
24 wrzesnia 2008 r., stwierdzajgc zgodnosc projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Koszalinie
Nr XXXV/357/97 z dnia 5 wrzesnia 1997 r. oraz zmienionego uchwalg Rady Miejskiej w
Koszalinie Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 55,2924 ha, potozony pomiedzy: ulica Gdanska,
$ciang lasu Gory Chetmskiej, ulica Rolng, ulica Marszatka J6zefa Pitsudskiego, ulicg Orlat
Lwowskich.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenéw przeznaczonych
pod zielen i rekreacje, zabudowe ustugowa, w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowe mieszkaniowa, komunikacje oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej.

4. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Gdanskiej, Rolnej, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w
Koszalinie, sporzadzony w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gdanskiej, Rolnej, Marszatka
Jbézefa Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w Koszalinie,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§2. Zakres planu obejmuje:

1) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w liniach rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegolne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu poprzez
okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;



2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

wprowadzenie oznaczen graficznych i cyfrowo-literowych dla terenéw objetych planem,
w zaleznosci od przeznaczenia tych terendw, gdzie cyfra jest oznaczeniem porzadkowym
a litery oznaczajq przeznaczenie terenu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

ustalenia dotyczace obszaru pod budowe obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

wymagania dotyczace =zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego;

ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i
zasad obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obstugi terenéw w tym zakresie;

wymagania w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10) wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;
11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej;
12) okreslenie stawki procentowej dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem

przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE

83. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu
okreslong symbolem funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej,
zlokalizowanej w granicach tego terenu, wynosi minimalnie 51% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkoéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego
terenu okreslong symbolem funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, zlokalizowanej w granicach tego terenu, wynosi maksymalnie 49%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatlce budowlanej, z
zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu oraz okreslong w ustaleniach szczegotowych, ktéra ogranicza obszar
usytuowania budynkdéw i budowli na dziatkach, z wylagczeniem urzadzeh infrastruktury
technicznej i komunikacji, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdéw i gzymsow wysunietych na
odlegtos¢, poza te linie, nie wiekszg niz 0,8 m, oraz balkonéw, tarasow, daszkéw nad
wejsciami do budynkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, schodéw zewnetrznych,
pochylni i ramp, podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu, wysunietych na odlegtos¢, poza te linie, nie wiekszg niz 1,3 m, a takze
dla istniejacej zabudowy warstwy izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej;

wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong
stosunkiem sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczong po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynkéw, lokalizowanych na danej dziatce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki;



5) wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu dla dachéw ptaskich lub do kalenicy gtownej dla pozostatych
dachéw;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

84. Ustala sie nastepujace symbole literowe dotyczace przeznaczenia poszczegolnych
terenow, okreslonych na rysunku planu oraz w tekscie planu:

1) ZP/U — teren zieleni urzadzonej wraz z zabudowg ustugowa na potrzeby rekreacji oraz
turystyki,

2) UC/U - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? z dopuszczeniem ustug,

3) U —tereny zabudowy ustugowej,

4) US —tereny sportu i rekreacii,

5) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

7) E —tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe,

8) C/U — tereny infrastruktury technicznej — wymiennikownie ciepta — z dopuszczeniem
ustug,

9) KDG - teren drogi publicznej gtébwnej klasy techniczno — uzytkowej,

10) KDZ — tereny drdg publicznych zbiorczej klasy techniczno — uzytkowej,
11) KDL - teren drogi publicznej lokalnej klasy techniczno — uzytkowej,

12) KDD - tereny drég publicznych dojazdowej klasy techniczno — uzytkowej,
13) KP — tereny garazy,

14) KX — tereny ciggoéw pieszych,

15) KDW - tereny drog wewnetrznych.

85.1. Dla terendw, o ktérych mowa w 84, ustala sie przeznaczenie podstawowe i
przeznaczenie dopuszczalne, okreslone w ustaleniach szczegdétowych, na warunkach
zgodnych z 83 pkt 1 i 2.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny, o ktérych mowa w 84, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt z rysunku planu w osi szerokosci tych linii.

86. Ustala sie nastepujace zasady i warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabrania sie wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 35 m nad
poziomem terenu;

2) okreslone w ustaleniach szczego6towych maksymalne wartosci wysokosci nie dotyczg
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla poszczegdéinych terenow,
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji pod
warunkiem, ze maksymalna powierzchnia zajetego przez nie terenu nie przekroczy 20%
powierzchni dziatki, z wylgczeniem garazy podziemnych oraz wielopoziomowych
nadziemnych;

4) zabrania sie stosowania na gtébwnych potaciach dachu oraz $cianach zewnetrznych
nastepujacych pokry¢: blachy trapezowej, blachy falistej, materiatdbw wykohczeniowych
typu ,siding”;

5) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz muru petnego;



6)

7
8)

9)

dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniem azurowym co najmniej powyzej 0,6 m nad
poziomem terenu z minimalng powierzchnig przeswitdw wynoszacg 25% powierzchni
azurowej miedzy stupkami, z zastosowaniem strukturalnej siatki stalowej lub innych
elementow stalowych, o maksymalnej wysokosci 2,2 m;

dopuszcza sie na terenie kazdej dzialki budowlanej lokalizacje wylacznie jednego wolno
stojgcego nosnika reklamowego w formie budowli z reklamg swietlng lub podswietlang;

zabrania sie instalowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach oraz stupach
oswietleniowych;

zabrania sie lokalizowania wolno stojacych: budynkéw gospodarczych, garazy
nadziemnych jednopoziomowych;

10) przeznacza sie do rozbiorki oznaczone na rysunku planu obiekty budowlane.

§7.

1)

2)
3)

4)

88.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ochrony srodowiska i przyrody:

zakaz lokalizowania obiektow i instalacji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stacji paliw ptynnych, parkéw
rozrywki, zespotow zabudowy ustugowej, centrow handlowych, hoteli, garazy oraz
parkingébw samochodowych;

zakaz wytwarzania i skladowania odpaddw niebezpiecznych;

nakaz segregacji odpadow statych, wedlug grup asortymentowych, w miejscu ich
powstania, przy czym dopuszcza sie ich tymczasowe skfadowanie na obszarze dziafki
budowlanej przed wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych;

zakaz lokalizowania wolno stojgacych masztéw telefonii komérkowej w obszarze objetym
planem oraz masztow telefonii komoérkowej na terenach o symbolach: ,MW/U” i ,MN/U".

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1)

2)
3)

4)

8§9.

1)

2)

wyznacza sie nastepujace tereny publiczne:

a) tereny drog publicznych oznaczone w planie symbolami: ,25 KDD”, ,27 KDG”,
.28 KDZ", ,29 KDZ", ,30 KDL", ,31 KDD", ,32 KDD”;

b) teren drég wewnetrznych oznaczone w planie symbolami: ,26 KDW”, ,37 KDW”,
.38 KDW?”, ,39 KDW";

c) tereny ciggdw pieszych oznaczone w planie symbolami: ,33 KX”, ,34 KX”, ,35 KX”;
d) tereny sportu i rekreacji oznaczone w planie symbolami: ,11 US”, ,14 US”, ,23 US”;

na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1, zabrania sie lokalizowania wolno stojacych
nosnikéw reklamowych;

na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b i ¢, zabrania sie lokalizowania obiektow
handlowych i ustugowych;

w pasach drogowych drég publicznych dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowo —
handlowej wylgcznie jako obiektu towarzyszgcego przystankom komunikaciji
autobusowej, w pofaczeniu z wiatg przystankowa i stanowigcego z nig jednolity pod
wzgledem architektonicznym obiekt budowlany.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

minimalne powierzchnie projektowanych dzialek oraz sposéb podziatu nieruchomosci
okreslajg ustalenia szczegotowe;

ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, wydzielen zgodnie =z liniami rozgraniczajagcymi poszczegodlne tereny
elementarne oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi;



3) dopuszcza sie potgczenia dzialek z uwzglednieniem zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

810. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie strefe ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu,
dla ktérej obowigzuije:
a) dla obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzujg ustalenia okreslone w pkt. 2,
b) utrzymanie uktadéw zieleni z koniecznoscig uzupelnienia ubytkéw oraz
zaprojektowanie zieleni komponowanej, wraz z ciggami pieszymi i pieszo — jezdnymi,
o charakterze reprezentacyjnym w szczegolnosci dla frontowej czesci ogrodu,
¢) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznej formy zabudowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
szczegobtowych,
d) zakaz podziatu nieruchomosci;

2) zgodnie z ustaleniami planu obejmuje sie ochrong obiekty o wartosciach zabytkowych,
wskazane w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) utrzymanie lub odtworzenie istniejgcych gabarytéw, formy dachu oraz kompozycji i
detali elewacji, w tym wymiarow i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

b) w przypadku wykonania izolacji cieplnej scian zewnetrznych budynku obowigzuje
odtworzenie istniejgcych przed wykonaniem tej izolacji detali elewacji, z
zastrzezeniem lit. c,

c) dla obiektu o wartosciach zabytkowych zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem ,12 MW/U” obowigzuje zakaz wykonywania zewnetrznej izolacji cieplnej,

d) zakaz instalowania tablic i podswietlanych urzadzen reklamowych, w tym wolno
stojacych na dzialce budowlanej, na ktérej zlokalizowano obiekt o wartosciach
zabytkowych,

e) ogrodzenie nieruchomosci, na ktérej zlokalizowano obiekt o wartosciach
zabytkowych, azurowe, o ktorym mowa w 86 pkt 6, z dopuszczeniem zastosowania
metaloplastyki,

f) zakaz nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem lit. g,

g) dla obiektu o wartosciach zabytkowych zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem ,22 U” dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych,

h) zakaz dobudowy balkonéw, wykuszy, lukarn i loggii,

i) pokrycie pofaci dachowych dachdéwkag ceramiczna, z dopuszczeniem dachowki
betonowej barwionej w masie,

J) dopuszcza sie nowe doswietlenie pomieszczen poddasza w formie okien potaciowych;

k) dla powierzchni $cian zewnetrznych elewacji zabrania sie stosowania innych
materiatéw niz tynki, z wytgczeniem cokotéw budynkow,

[) rozbiorka obiektu jest dopuszczalna wytgcznie po wykonaniu ekspertyzy technicznej
stanu obiektu istniejacego, stwierdzajgcej jego stan bezpieczenstwa i brak
przydatnosci do uzytkowania oraz brak mozliwosci wykonania robé6t budowlanych w
celu utrzymania obiektu; przed rozpoczeciem rob6t zwigzanych z rozbiorka obiektu
wykonac¢ jego inwentaryzacje pomiarowg oraz fotograficzng i przekazaé¢ jeden
egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

811. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie
sciekow bytowych i przemystowych, woéd opadowych i roztopowych nalezy realizowac¢ w
oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w przylegtych do
dzialek budowlanych pasach drogowych drég publicznych, drég wewnetrznych oraz
ciggow pieszych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendw parkingbéw, do kanalizaciji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza sie lokalne kottownie
gazowe, ogrzewanie elektryczne lub inne ekologiczne zrédia energii jak: kolektory
stoneczne, geotermalne pompy cieplne;

budowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu budowlanego na okreslonej dzialce
budowlanej, powodujaca wzrost potrzeb parkingowych, wymaga zapewnienia na terenie
tej dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosci:

a) dla terenéw o symbolach: ,U”, ,UC/U”, ,U/ZP”, co najmniej 1 nowe miejsce postojowe na
kazde 100 m? nowej powierzchni uzytkowej, przy czym nie ustala sie wymogu realizacji
miejsc postojowych dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m?;

b) dla terenéw o symbolach: ,MW/U”, ,MN/U”, co najmniej 1 miejsce postojowe na
kazdy nowy lokal mieszkalny;

lokalizacja dojazdow do dziatek budowlanych - zgodnie z wymogami okreslonymi w
ustaleniach szczego6towych;

ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci rozbiorki, modernizacji, rozbudowy lub
przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg mozliwosci
zastosowania innych parametréw dla projektowanej infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia wifasciwej obstugi poszczegolnych terendéw zgodnie z
ustaleniami planu;

istniejgce sieci kanalizacji ogolnosptawnej nalezy rozdzieli¢ na sieci kanalizaciji
deszczowej oraz sanitarnej;

odlegtosci budynkow, stanowisk postojowych oraz drzew od skrajni przewodow sieci
uzbrojenia terenu, w zaleznosci od parametrow, nalezy zachowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

projektowane tereny drog powigza¢ z istniejacym uktadem komunikacyjnym obszaru,
zgodnie z rysunkiem planu:

a) droge oznaczong symbolem ,27 KDG” z ulicg Gdanska i ulicg Juliana Falata,
zlokalizowanymi poza obszarem planu, o klasie gtéwnej oraz krajowej kategorii
administracyjnej;

b) droge oznaczong symbolem ,28 KDZ" poprzez skrzyzowanie:

-z ulicg oznaczong symbolem ,27 KDG”, ulicg Juliana Fafata, zlokalizowang poza
obszarem planu, o klasie gtéwnej oraz krajowej kategorii administracyjnej oraz
ulica Jana Pawla lI-go, zlokalizowang poza obszarem planu, o klasie gtdwnej
oraz powiatowej kategorii administracyjnej;

-z ulicg oznaczong symbolem ,29 KDZ", ulica Marszatka Jézefa Pitsudskiego,
zlokalizowang poza obszarem planu, o klasie zbiorczej oraz powiatowej kategorii
administracyjnej oraz ulica Romualda Traugutta, zlokalizowang poza obszarem
planu, o klasie zbiorczej oraz powiatowej kategorii administracyjnej;

c) droge oznaczong symbolem ,30 KDL" poprzez skrzyzowanie z ulicg oznaczong
symbolem ,29 KDZ", ulicg Stupska, zlokalizowang poza obszarem planu, o klasie
zbiorczej oraz powiatowej kategorii administracyjnej;

d) droge oznaczong symbolami: ,30 KDL" i,47 KDL":



-z ulicg Rolng, zlokalizowang poza obszarem planu, o klasie lokalnej oraz gminnej
kategorii administracyjnej;

- poprzez skrzyzowanie z ulicg oznaczong symbolem ,27 KDG”, ulica Gdanska,
zlokalizowang poza obszarem planu, o klasie gtéwnej i krajowej kategorii
administracyjnej, oraz drogq o klasie lokalnej i gminnej kategorii administracyjnej,
stanowigca tacznik miedzy ulicg Gdanska oraz ulicg Sniadeckich;

e) droge oznaczong symbolem ,29 KDZ” z ulica Stupska i ulica Marszatka Jézefa
Pitsudskiego, zlokalizowanymi poza obszarem planu, o klasie gtéwnej oraz krajowej
kategorii administracyjnej;

10) istniejgce sieci infrastruktury o parametrach sprzecznych z parametrami okreslonymi w
ustaleniach szczegotowych nalezy przeznaczyé¢ do przebudowy;

11) zasady powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

a) sieci kanalizacji deszczowej, okreslone w ustaleniach szczegoétowych, zbierajgce
wody opadowe i roztopowe z ulicy Rolnej, ulicy Gdanskiej oraz ulicy Orlgt Lwowskich,
nalezy powigza¢ z sieciami majgcymi kontynuacje poza obszarem planu i
odprowadzajgcymi wody do sieci lokalizowane] w ciggu pieszym oznaczonym
symbolem ,34 KX” o minimalnej srednicy @ 600, a nastepnie do sieci o $rednicy w
przedziale od @ 700 do @ 1000 lokalizowanej w pasazu ulicy Mikotaja Kopernika i
dalej w kierunku rzeki Dzierzecinki;

b) sieci kanalizacji deszczowej, okreslone w ustaleniach szczegoétowych, zbierajace
wody opadowe i roztopowe z ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego, nalezy potaczy¢ z
siecig majgcq kontynuacje w pasie drogowym tej ulicy;

c) sieci kanalizacji sanitarnej, okreslone w ustaleniach szczego6towych, zbierajace scieki
bytowe i przemystowe, majg kontynuacje na terenach polozonych poza obszarem
planu w ulicy Gdanskiej, Melchiora Wankowicza, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w
kierunku gtéwnego kolektora sanitarnego A odprowadzajacego Scieki do oczyszczalni
w Jamnie;

d) przez obszar objety planem przebiegajg sieci wodociggowe magistralne o srednicach:
w przedziale od @ 600 do @ 1000 oraz @ 600, ktore nalezy potaczy¢ siecig @ 800
lokalizowang na terenach oznaczonych w planie symbolami: ,34 KX” oraz ,30 KDL".

812. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

2. W obiektach budowlanych przeznaczonych ustaleniami planu do rozbiérki dopuszcza sie
wykonanie rob6t budowlanych nie powodujacych zmiany nastepujacych charakterystycznych
parametrow: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokoseé.

813. Ustala sie wymagania wynikajagce =z potrzeb obrony cywilnej i ochrony

przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej
oraz obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania i alarmowania oraz
systemdw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

814. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,1 U” o powierzchni 0,8936 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe ustugowsa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 5 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,28 KDZ" oraz od granicy terenu
oznaczonego symbolem ,36 KDW”, w odlegtosci 20 m od granicy pasa drogowego
oznaczonego symbolem ,27 KDG";

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysokos$¢
zabudowy - 8 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 35 m; dopuszcza sie
kondygnacije podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu pofaci dachowych do 22%; przy czym dopuszcza sie inny
spadek potaci dachowych, o roznych formach architektonicznych, dla czesci obiektu o
przekryciach przeszklonych;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,36 KDW”;
b) ilos¢ i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych
drég publicznych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ”, ,27 KDG” lub w terenie oznaczonym
symbolem ,36 KDW?”;

b) wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drdg publicznych
oznaczonych symbolami: ,27 KDG”, ,28 KDZ” lub w terenie oznaczonym symbolem
.36 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasach
drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: ,27 KDG”, ,28 KDZ” lub w terenie
oznaczonym symbolem ,36 KDW”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,41 E” lub terenie dziatki budowlanej jako stacji wbudowanych w
obiekty, o ktérych mowa w pkt. 1;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,27 KDG”,
»28 KDZ" lub w terenie oznaczonym symbolem ,36 KDW”;

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

815. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,2 UC/U” o powierzchni
6,8093 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:



a) podstawowe - pod zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
b) dopuszczalne - ustugi w potgczeniu z obiektami, o ktérych mowa w lit. a;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 5 m od
granicy terenu oznaczonego symbolem ,36 KDW”, w odlegtosci 20 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,27 KDG”, w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego
ulicy Rolnej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysoko$é
zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgca 25 m;

e) zabudowe o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych dopuszcza sie na powierzchni do 20%
dziatki budowlanej;

f) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%; przy czym dopuszcza sie inny
spadek potaci dachowych, o roznych formach architektonicznych, dla czesci obiektu o
przekryciach przeszklonych;

g) dla wnetrza budynku stanowigcego hol bez powierzchni sprzedazy oraz magazynéw, o
przekryciu przeszklonym, nie stosuje sie ustalen okreslonych w lit. c;

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,36 KDW”,
»27 KDG” lub ulicy Rolnej;

b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a, z zastrzezeniem
lit.c;

c) co najmniej 80% ilosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo nalezy usytuowa¢ w garazu podziemnym lub wielopoziomowym
nadziemnym, z dopuszczeniem lokalizacji na dachu budynku;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych
drég publicznych oznaczonych symbolami: ,27 KDG”, ulicy Rolnej lub w terenie oznaczonym
symbolem ,36 KDW”;

b) wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: ,27 KDG”, ulicy Rolnej lub w terenie oznaczonym symbolem
~36 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasach
drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: ,27 KDG”, ulicy Rolnej lub w terenie
oznaczonym symbolem ,36 KDW”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,41 E”, ,42 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,27 KDG”,
ulicy Rolnej lub w terenie oznaczonym symbolem ,36 KDW?”;

g) dla istniejgcej magistrali wodociggowej @600 obowigzuje strefa ochronna o wartosci 5 m,
liczac w poziomie od skrajnej krawedzi przewodu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy;
dopuszcza sie przetozenie sieci do pasa drogowego oznaczonego symbolem ,28 KDZ";

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.



816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,3 ZP/U” o powierzchni
9,0261ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — na zielen urzadzong wraz z zabudowag ustugowag na
potrzeby rekreacji oraz turystyki, w tym: handlu, gastronomii, rozrywki i kultury;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 5 m od
granicy z terenem oznhaczonym symbolem ,36 KDW”, w odlegtosci 5 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,28 KDZ” oraz granicy pasa drogowego ulicy Rolnej, w
odlegtosci okreslonej na rysunku planu od granicy terenu oznaczonego symbolem ,34 KX”;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. d, przy czym
nieprzekraczajgca 25 m; dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) zabudowe o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie na powierzchni do 3%
dziatki budowlanej;

e) dachy ptaskie o nachyleniu pofaci dachowych do 22%, przy czym dopuszcza sie inny
spadek potaci dachowych, o réznych formach architektonicznych, dla dominant i akcentéw
architektonicznych oraz dla obiektow Iub ich czesci o przykryciach powitokowych,
przekryciach przeszklonych, swietlikow dachowych, naswietli;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
h) minimalnie 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej urzadzi¢ jako teren zieleni bez
nasadzen drzewami i krzewami;

i) na powierzchni terenu biologicznie czynnej zakazuje sie stosowania ptyt azurowych;

j) zlokalizowaé¢ potaczenie terenéw oznaczonych symbolami: ,2 UC/U” z ,34 KX” oraz ,36
KDW?” z pasem drogowym ulicy Rolnej, w formie ciggu pieszego;

k) minimalna powierzchnia zabudowy dla budynku ustugowego — 1000 m?;

) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla lokalu handlowego — 400 m?;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ",
ulicy Rolnej oraz w terenie oznaczonym symbolem ,36 KDW”;

b) ilos¢ i sposOb urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z §11
pkt 4 lit. a, z zastrzezeniem lit.c;

¢) miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo
nalezy usytuowac w garazu podziemnym, z dopuszczeniem lokalizacji na dachu budynku;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym
symbolem ,28 KDZ” lub ,,36 KDW”, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci lokalizowanych
w pasie drogowym ulicy Rolnej stosujac przepompownie $ciekdéw; dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do sieci lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem ,34 KX”;
b) stosownie do potrzeb nalezy zastosowac rozwigzania technologiczne, w tym zbiornik
retencyjny, ktére umozliwig odbior ilosci wéd odprowadzanych do kanalizacji deszczowej w
wyniku realizacji inwestycji;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,28 KDZ", ulicy Rolnej lub w terenie oznaczonym symbolem
»~36 KDW"; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem ,34 KX”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi oznaczonym symbolem ,28 KDZ", ulicy Rolnej lub w terenie oznaczonym
symbolem ,36 KDW?”;
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e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,40 E”, ,41 E", , 42 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,28 KDZ",
ulicy Rolnej lub w terenie oznaczonym symbolami: ,36 KDW”, ,34 KX”;

g) dla istniejgcej magistrali wodociggowej @ 600 obowigzuje strefa ochronna o wartosci 5 m,
liczac w poziomie od skrajnej krawedzi przewodu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy;
dopuszcza sie przetozenie sieci do pasa drogowego oznaczonego symbolem ,28 KDZ";

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

817. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,4 U” o powierzchni 1,9129 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod zabudowe ustugowg na potrzeby oswiaty;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 10 m od
granicy pasa drogowego oznhaczonego symbolem ,28 KDZ", w odlegtosci 5 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,31 KDD”, w odlegto$ci 5 m od granicy terenéw
oznaczonych symbolami: ,33 KX” oraz ,34 KX”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 15 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drdg lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ” lub
.31 KDD”;

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych
drég publicznych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ”, ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolami: ,34 KX” oraz ,.33 KX”;

b) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drdg publicznych
oznaczonych symbolami: ,28 KDZ”, ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolami: ,34 KX”
oraz ,33 KX";

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasach
drogowych drog publicznych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ", ,31 KDD” lub w terenie
oznaczonym symbolami: ,34 KX” oraz ,,33 KX”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,40 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami:,,28 KDZ", ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolami: ,34 KX” oraz ,33 KX”;

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.
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§18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,5 U” o powierzchni 0,7942 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe ustugowag na potrzeby oswiaty;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 5 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,31 KDD”, w odlegtosci 5 m od granicy
terenéw oznaczonych symbolami: ,33 KX” oraz ,,34 KX”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 15 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,31 KDD”;
b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekdw bytowych oraz wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolami: ,34 KX” oraz ,,33 KX";
b) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolami: ,34 KX” oraz ,33 KX";
d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolami: ,34 KX” oraz ,.33 KX”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,44 E” lub ,45 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem
»31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolami: ,34 KX” oraz ,33 KX”;

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

819. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,6 MW/U” o powierzchni
1,0136 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 4 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,31 KDD”, w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,32 KDD”, w odlegtosci 4 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,25 KDD” oraz w odlegtosci 4 m od terenu oznaczonego
symbolem ,34 KX”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
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¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysokos$¢
zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 18 m; dopuszcza sie
kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,25;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustugi, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drdg lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,31 KDD”,
»32 KDD” lub ,25 KDD”;

b) ilos¢ i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych
oznaczonych symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD”", ,25 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem: , 34 KX”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD”, ,25 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem: , 34 KX”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasach
drogowych drdg publicznych oznaczonych symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD”, ,25 KDD” lub w
terenie oznaczonym symbolem: ,34 KX”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,45 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD", ,25 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem: ,34 KX”;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,15 ha;

b) minimalna szerokosc¢ frontu dzialki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem
234 KX” — 30 m.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,7 MW/U” o powierzchni
2,5220 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 4 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,31 KDD”, w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,32 KDD”, w odlegtosci 4 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,25 KDD” oraz w odlegtosci 4 m od granicy terenu
oznaczonego symbolem ,39 KDW”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysoko$¢
zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 18 m; dopuszcza sie
kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustugi, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drdg lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,31 KDD”,
»32 KDD” lub ,25 KDD”;

b) ilos¢ i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych
oznaczonych symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD”", ,25 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem: ,,39 KDW”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD”, ,25 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem: ,39 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasach
drogowych drdg publicznych oznaczonych symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD”, ,25 KDD” lub w
terenie oznaczonym symbolem: ,39 KDW?";

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,44 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami: ,31 KDD”, ,32 KDD” lub ,,25 KDD”;

g) dla istniejgcej magistrali wodociggowej @ 600 obowigzuje strefa ochronna o wartosci 5 m,
liczac w poziomie od skrajnej krawedzi przewodu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,15ha;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego odpowiednio
symbolem ,31 KDD” lub ,32 KDD” - 25 m.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,8 MN/U” o powierzchni
0,3530 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 3:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 4 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,28 KDZ”, w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,31 KDD";

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacje nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca
15 m; dopuszcza sie kondygnacje podziemne;
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d) dachy strome o nachyleniu pofaci dachowych - 100%; dopuszcza sie pozostawienie
istniejgcych dachow ptaskich bez nadbudowy budynku;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,05;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych obowigzujg ustalenia okreslone w 810 pkt 2;

4) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ",
lub ,31 KDD”;

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

5) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: ,28 KDZ” lub ,31 KDD";

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: ,28 KDZ” lub ,31 KDD";

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasach
drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: ,28 KDZ” lub ,31 KDD”;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,40 E”;

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami: ,28 KDZ” lub ,31 KDD";

6) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,035 ha;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem
,28 KDZ” - 12 m.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,9 MW/U” o powierzchni
0,8960 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,31 KDD";

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysokos$¢
zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 18 m; dopuszcza sie
kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustugi, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drog lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,31 KDD”
lub z terenu oznaczonego symbolem ,38 KDW?”;

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;
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4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,,38 KDW”;

b) wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,38 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonym symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem ,38 KDW?”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,44 E” lub ,43 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonym
symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,38 KDW?";

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,15ha;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem
»31 KDD” - 30 m.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,10 C/U” o powierzchni
0,0331ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — pod obiekty infrastruktury technicznej - wymiennikownie ciepta,
b) dopuszczalne — pod zabudowe ustugowsa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 8 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

c¢) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,31 KDD”;
b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,31 KDD";

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,31 KDD";

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonym symbolem ,31 KDD”;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,44 E”;

€) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
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5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,11 US” o powierzchni
0,4084 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod obiekty oraz urzadzenia sportu i rekreac;j;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziaiki;

b) minimalnie 90% powierzchni terenu biologicznie czynnej urzadzi¢ jako teren zieleni bez
nasadzen drzewami i krzewami;

c) nakazuje sie oswietlenie terenu;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektu dla pomieszczen higieniczno — sanitarnych, dla ktérego
ustala sie:

- maksymalng powierzchnie zabudowy - 2 % powierzchni dziafki,

- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nieprzekraczajgca 4 m,

- dach plaski o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych placow oraz ciggéw komunikacji dla ruchu
pieszego;

f) dopuszcza sie przebieg sieci uzbrojenia podziemnego;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,31 KDD” oraz z
terenu oznaczonego symbolem ,39 KDW?";

b) obstuga w zakresie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym oznaczonym
symbolem ,31 KDD";

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,39 KDW”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,,39 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonym symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem ,39 KDW”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,44 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonym
symbolem ,31 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,39 KDW";

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,12 MW/U” o powierzchni
0,2147 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,29 KDZ";

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

c) minimalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysokosc
zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 18 m; dopuszcza sie
kondygnacje podziemne;

d) dachy strome o nachyleniu pofaci dachowych - 100%; dopuszcza sie pozostawienie
istniejgcego dachu ptaskiego bez nadbudowy budynku;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustugi, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) dla obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzujg ustalenia okreslone w 8§10 pkt 2;

4) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drdg lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ” lub
z terenu oznaczonego symbolem ,37 KDW?”;

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

5) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: ,28 KDZzZ”, ,29 KDZ” lub w terenie oznaczonym symbolem
.37 KDW”;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggow lokalizowanych w pasach drogowych drdog
publicznych oznaczonych symbolami: ,,28 KDZ”, ,29 KDZ";

c) w zaleznos$ci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggow sr/c lokalizowanych w pasach
drogowych drog publicznych oznaczonych symbolami: ,,28 KDZ", ,29 KDZ";

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,43 E”;

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami: ,28 KDZ", ,,29 KDZ” lub w terenie oznaczonym symbolem ,37 KDW?”;

6) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,06ha;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem
,29 KDZ” - 20 m.

8§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,13 KP” o powierzchni
0,0317 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod garaze dla samochodéw osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, przy czym nieprzekraczajaca 4 m;

c¢) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;
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3) zasade dotyczacqg obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi lokalizowanej w terenie
oznaczonym symbolem ,37 KDW";

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem ,37 KDW?”;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,43 E”;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,0018ha;

b) dopuszcza sie podziat na dzialki budowlane pod kazdym segmentem garazowym po
obrysie budynku, z dopuszczeniem podziatu w osi konstrukcji tych budynkéw.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,14 US” o powierzchni
0,0671 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod obiekty oraz urzadzenia sportu i rekreac;ji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziaiki;

b) minimalnie 90% powierzchni terenu biologicznie czynnej urzadzi¢ jako teren zieleni bez
nasadzen drzewami i krzewami;

¢) nakazuje sie oswietlenie terenu;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektu dla pomieszczen higieniczno — sanitarnych, dla ktérego
ustala sie:

- maksymalng powierzchnie zabudowy - 5 % powierzchni dziafki,

- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nieprzekraczajgca 4 m,

- dach ptaski o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych placow oraz ciggéw komunikacji dla ruchu
pieszego;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: ,37 KDW” lub
,38 KDW";

b) obstuga w zakresie lokalizacji miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem
.38 KDW";

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 37
KDW” lub ,,38 KDW?;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem
.38 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociagu sr/c lokalizowanego lub w
terenie oznaczonym symbolem ,38 KDW?”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,43 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: ,37 KDW” lub
.38 KDW”;
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5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,15 MW/U” o powierzchni
0,1672 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz zmiany istniejgcej powierzchni zabudowy oraz istniejacej intensywnosci zabudowy;
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
c) ustugi, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) dla obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzujg ustalenia 810 pkt 2;

4) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drog lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: ,37 KDW” lub
.38 KDW”;

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

5) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych symbolami: ,37 KDW”,
.38 KDW”;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych symbolami: ,37 KDW”,
.38 KDW”;

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggow $r/c lokalizowanych w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych
symbolami: ,37 KDW”, ,38 KDW”;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,43 E”;

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogoinymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem
,29 KDZ" lub w terenach oznaczonych symbolami: ,37 KDW”, ,38 KDW”;

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,16 MW/U” o powierzchni
0,7199 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 4 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,29 KDZ" oraz w odlegtosci 4 m od granicy
terenu oznaczonego symbolem ,39 KDW?”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysoko$¢
zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 18 m; dopuszcza sie
kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustugi, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ” lub
Z terendw oznaczonych symbolami: ,38 KDW”, ,39 KDW”;

b) ilos¢ i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych symbolami: ,38 KDW”
.39 KDW”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych symbolami: ,38 KDW”
»39 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonym symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych
symbolami: ,38 KDW” ,39 KDW?";

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,43 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonym
symbolem ,29 KDZ” lub w terenach oznaczonych symbolami: ,38 KDW” ,39 KDW?";

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,3 ha;

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem
»29 KDZ” - 30 m.

830. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,17 U” o powierzchni 0,2825 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 4 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,32 KDD”, w odlegtosci 4 m od granicy
terenu oznaczonego symbolem ,39 KDW”, a takze w odlegtosci 4 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem ,29 KDZ” w przypadku nowej zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 15 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,7;
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f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drog lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ”,
»32 KDD” lub z terenu oznaczonego symbolem ,,39 KDW”;

b) ilos¢ i sposbéb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drdg publicznych
oznaczonych symbolami: ,29 KDZ", ,32 KDD” lub w terenie oznhaczonym symbolem
»39 KDW?”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w szczegolnosci parkingéw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢é podczyszczone do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggéw lokalizowanych w pasach drogowych drdog
publicznych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ", ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem: ,,39 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggow sr/c lokalizowanych w pasach
drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ”, ,32 KDD” lub w terenie
oznaczonym symbolem: ,39 KDW”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,43 E” lub ,44 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami: ,29 KDZ", ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem: ,39 KDW";

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,04ha;

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem
,29 KDZ” - 30 m.

831. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,18 KP” o powierzchni
0,3591 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod garaze dla samochodéw osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, przy czym nieprzekraczajgca 4 m;

c¢) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;

3) zasade dotyczaca obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi lokalizowanej pasie drogowym
oznaczonym symbolem ,,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,26 KDW”;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,32 KDD” lub w terenie
oznaczonym symbolem ,26 KDW?”;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,44 E”;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:
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a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,0018ha;
b) dopuszcza sie podziat na dzialki budowlane pod kazdym segmentem garazowym po
obrysie budynku, z dopuszczeniem podziatu w osi konstrukcji tych budynkéw.

832. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,19 U” o powierzchni 0,0965 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugows;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,32 KDD” oraz 4 m od granicy terenu
oznaczonego symbolem ,26 KDW”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nhadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 15 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,7;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,32 KDD” lub z
terenu oznaczonego symbolem ,26 KDW?";

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanej w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,26 KDW”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w szczegolnosci parkingéw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,26 KDW”;

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c w pasie drogowym drogi
publicznej oznaczonym symbolem ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem
.26 KDW”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,43 E” lub ,44 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych: w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonym
symbolem ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,26 KDW";

5) zasade podziatu na dziatki gruntu - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

833. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,20 MW/U” o powierzchni
0,1973 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi wbudowane w obiekty o przeznaczeniu podstawowym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 5 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,29 KDZ", w odlegtosci 4 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem: ,32 KDD”;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 18 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

d) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych - 100%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,25;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustugi, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b, nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnaciji
nadziemnej lub w kondygnacjach podziemnych;

3) dla obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzujg ustalenia okreslone w 8§10 pkt 2;

4) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ",
»32 KDD” lub terenu oznaczonego symbolem ,26 KDW”; dopuszcza sie dojazd z terenu
oznaczonego symbolem ,18KP”;

b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. b;

5) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drdg publicznych
oznaczonych symbolami: ,29 KDZ”, ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem
.26 KDW”;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggow lokalizowanych w pasach drogowych drdog
publicznych oznaczonych symbolami: ,29 KDz, ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym
symbolem ,26 KDW”;

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggow sr/c lokalizowanych w pasach
drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ", ,32 KDD” lub w terenie
oznaczonym symbolem ,26 KDW?;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: ,43 E” lub ,44 E”;

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami:: ,29 KDZ", ,32 KDD” lub w terenie oznaczonym symbolem ,26 KDW";

6) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,02ha;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu oznaczonego symbolem ,29
KDZ” - 15 m.

834. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,21 KP” o powierzchni
0,5908 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod garaze dla samochodéw osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, przy czym nieprzekraczajgca 4 m;

c¢) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;
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3) zasade dotyczaca obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi lokalizowanej pasie drogowym
oznaczonym symbolem ,32 KDD";

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,32 KDD”;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,44 E”;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,0018ha;

b) dopuszcza sie podziat na dzialki budowlane pod kazdym segmentem garazowym po
obrysie budynku, z dopuszczeniem podziatu w osi konstrukcji tych budynkéw.

§835. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,22 U” o powierzchni 0,6854 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe ustugowsa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 6 m od
granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem ,30 KDL”, w odlegtosci 10 m od granicy
pasa drogowego oznaczonego symbolem ,29 KDZ” oraz w odlegtosci okreslonej na rysunku
planu od granicy terenu zamknietego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 28% powierzchni dziatki budowlanej;

c) minimalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne; maksymalna wysokosc
zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie kondygnacje podziemne; trzecia
kondygnacja w poddaszu;

d) tacznik miedzy obiektem o wartosciach zabytkowych a nowag zabudowag o wysokosci
2 kondygnacji nadziemnych;

e) zabudowa o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych na minimalnej powierzchni 20%
dziatki budowlanej;

f) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgca 15 m;

g) dachy strome mansardowe o nachyleniu: dolnych pofaci dachowych — do 160%, gérnych
potfaci dachowych - do 60%;

h) pokrycie potaci dachowych dach6wka ceramiczng z dopuszczeniem dachowki betonowej
barwionej w masie;

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dla strefy ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone
w 810 pkt 1;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzujg ustalenia okreslone w 810 pkt 2;

5) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drdg lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ”,
,30 KDL";

b) ilos¢ i sposbéb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

6) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych
oznaczonych symbolami: ,29 KDZ", ,30 KDL";
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b) zaopatrzenie w wode z wodociggow lokalizowanych w pasach drogowych drdog
publicznych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ", ,30 KDL";

c) w zaleznos$ci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggow sr/c lokalizowanych w pasach
drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami: ,29 KDZ”, ,30 KDL";

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,42 E”;

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych oznaczonych
symbolami: ,29 KDZ”, ,,30 KDL";

7) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

836. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,23 US” o powierzchni
3,3191 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod obiekty oraz urzgdzenia sportu i rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziafki;

b) minimalnie 90% powierzchni terenu biologicznie czynnej urzadzi¢ jako teren zieleni bez
nasadzen drzewami i krzewami;

c) nakazuje sie oswietlenie terenu;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektu dla pomieszczen higieniczno — sanitarnych, dla ktérego
ustala sie:

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 0,5% powierzchni dziaiki,

- wysokosc¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nieprzekraczajgca 4 m,

- dach plaski o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji dla ruchu
pieszego;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,30 KDL”;

b) obstuga w zakresie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym oznaczonym
symbolem ,30 KDL";

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,30 KDL” lub w terenie oznaczonym symbolem ,35 KX”;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonym symbolem ,30 KDL” lub w terenie oznaczonym symbolem ,35 KX";

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonym symbolem ,30 KDL” lub w terenie oznaczonym
symbolem ,35 KX”;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,42 E”;

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz z wykorzystaniem
sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonym
symbolem ,.30 KDL” lub w terenie oznaczonym symbolem ,35 KX”;

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.
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837. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,24 C/U” o powierzchni
0,0348 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — pod obiekty infrastruktury technicznej - wymiennikownie ciepta,
b) dopuszczalne — pod zabudowe ustugowsa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nieprzekraczajgca 8 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

c¢) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z drogi lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,25 KDD”;
b) ilos¢ i sposbb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 811 pkt 4 lit. a;

4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogowym drogi
publicznej oznaczonej symbolem ,25 KDD”;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasie drogowym drogi publicznej
oznaczonej symbolem ,25 KDD";

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sr/c lokalizowanego w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem ,25 KDD";

d) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem ,45 E”;

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;

5) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

838. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,25 KDD” o powierzchni
0,1726 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng dojazdowej klasy techniczno — uzytkowej i gminnej
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w
zakresie ilosci paséw ruchu;

c) dopuszcza sie sciezke rowerowa;

d) chodniki obustronne; dopuszcza sie lokalizacje jednostronnego chodnika;

e) nawierzchnia chodnikéw winna byé¢ zréznicowana od nawierzchni $ciezki rowerowej,
kolorystycznie lub materiatowo;

f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przylegajacych do jezdni;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;
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3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytgczeniem kanalizacji deszczoweyj;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @110;

c) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

d) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej Srednicy @ 63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) siec oswietlenia ulicznego;

h) sie¢ cieptownicza o minimalnej srednicy 2x @150;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

839. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,26 KDW” o powierzchni
0,0588 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod droge wewnetrzng oraz sieci uzbrojenia terenu dla
obstugi terenéw przyleglych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

c) teren zagospodarowac w postaci ciggu pieszo — jezdnego;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

b) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

C) sieci energetyczne podziemne n/n oraz sr/n;

d) dopuszcza sie pozostate sieci infrastruktury technicznej jako uzbrojenie podziemne;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

840. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,27 KDG” o powierzchni
4,0289 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng gtdwnej klasy techniczno — uzytkowej i krajowej
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2 jezdnie pod dwa pasy ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci paséw
ruchu;

c) zlokalizowac¢ obustronne chodniki dla ruchu pieszego i $ciezki rowerowe;

d) wykona¢ nasadzenia zielenig wysokg towarzyszacg ulicy, jako uzupetnienie istniejgcego
szpaleru drzew, o ile drzewa nie bedg kolidowa¢ z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem;
e) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;
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f) dopuszcza sie zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
planu dla tych terenéw, okre$lajac miejsce lokalizacji zjazdu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

3) zasady dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej, parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytgczeniem kanalizacji deszczowej;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @150, w tym magistrala o srednicy @600;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @200;

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @400;

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej Srednicy @63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) siec oswietlenia ulicznego;

h) sieci cieptownicze o minimalnej Srednicy 2x @150;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

841. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,28 KDZ” o powierzchni
2,8182 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng zbiorczej klasy techniczno — uzytkowej i powiatowej
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia do czterech paséw ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci pasow
ruchu w rejonie skrzyzowan;

c) zlokalizowac¢ obustronne chodniki dla ruchu pieszego i $ciezki rowerowe;

d) wykonaé¢ nasadzenia zielenig wysokg towarzyszaca ulicy, jako uzupetnienie istniejgcego
szpaleru drzew, o ile drzewa nie bedg kolidowa¢ z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem;

e) dopuszcza sie lokalizowanie parkingow, z zastrzezeniem lit. f;

f) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych przylegajacych do jezdni;

g) dopuszcza sie zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
planu dla tych terendw, okreslajac miejsce lokalizacji zjazdu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

3) zasady dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej, parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytaczeniem kanalizacji deszczowej;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @150, z dopuszczeniem lokalizacji magistrali o
Srednicy @600;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @200;

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @400;

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej srednicy @63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) sie¢ oswietlenia ulicznego;

h) sieci cieptownicze o minimalnej srednicy 2x @150;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;
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4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

842. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,29 KDZ” o powierzchni
1,5216 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng zbiorczej klasy techniczno — uzytkowej i powiatowej
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci pasow
ruchu;

¢) zlokalizowa¢ obustronne chodniki dla ruchu pieszego;

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przylegajacych do jezdni;

e) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki roweroweyj;

f) dopuszcza sie zjazdy na tereny przylegajace do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
planu dla tych terenéw, okre$lajagc miejsce lokalizacji zjazdu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

3) zasady dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej, parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytgczeniem kanalizacji deszczowej;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @150, w tym istniejgce magistrale o srednicy
@600, @1000;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @200;

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @400;

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej srednicy @63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) sie¢ oswietlenia ulicznego;

h) sieci cieptownicze o minimalnej srednicy 2x @150;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

843. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,30 KDL” o powierzchni
1,0640 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng lokalnej klasy techniczno — uzytkowej i gminnegj
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w
zakresie ilosci paséw ruchu;
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¢) dopuszcza sie sciezke rowerowa;

d) chodniki obustronne;

e) nawierzchnia chodnikow winna by¢ zréznicowana od nawierzchni Sciezki rowerowej,
kolorystycznie lub materiatowo;

f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przylegajacych do jezdni;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni terenu;

h) dopuszcza sie potaczenie ciggdéw pieszych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami ,34 KX” oraz ,35 KX”, w formie kladki dla ruchu pieszego zlokalizowanej nad

droga;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytaczeniem kanalizacji deszczoweyj;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @150; w tym istniejgca magistrala o srednicy
@600, @1000;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @200;

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej Srednicy @ 63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) siec cieptownicza o minimalnej srednicy 2x @125;

h) sie¢ oswietlenia ulicznego;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

844. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,31 KDD” o powierzchni
0,7939 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng dojazdowej klasy techniczno — uzytkowej i gminnegj
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w
zakresie ilosci pasow ruchu;

¢) droga zakonczona placem do zawracania samochodéw spetniajgcym wymagania ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie sciezke rowerowa;

e) chodniki obustronne; dopuszcza sie lokalizacje jednostronnego chodnika;

f) nawierzchnia chodnikéw winna by¢ zréznicowana od nawierzchni $ciezki rowerowej,
kolorystycznie lub materiatowo;

g) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przylegajacych do jezdni;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytaczeniem kanalizacji deszczowej;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @110; w tym istniejgca magistrala o srednicy
@600;
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c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @200;
d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;
e) sieci gazowe $r/c o minimalnej srednicy @ 63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) sie¢ cieptownicza o minimalnej Srednicy 2x @150;

h) sie¢ oswietlenia ulicznego;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

845. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,32 KDD” o powierzchni
0,6192 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng dojazdowej klasy techniczno — uzytkowej i gminnegj
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w
zakresie ilosci pasow ruchu;

¢) dopuszcza sie sciezke rowerowa;

d) chodniki obustronne; dopuszcza sie lokalizacje jednostronnego chodnika;

e) nawierzchnia chodnikbw winna by¢ zréznicowana od nawierzchni Sciezki rowerowej,
kolorystycznie lub materiatowo;

f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przylegajacych do jezdni;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytaczeniem kanalizacji deszczoweyj;

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @110; w tym istniejgca magistrala o srednicy
@600;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @200;

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej Srednicy @ 63;

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

g) siec cieptownicza o minimalnej srednicy 2x @150;

h) sie¢ oswietlenia ulicznego;

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

846. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,33 KX” o powierzchni
0,3281 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod cigg pieszy w zieleni oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw
przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren winien by¢ oswietlony;

¢) minimalna szerokos¢ chodnika - 5 m;

d) nalezy zlokalizowac Sciezke rowerowsa;

e) nawierzchnia dla ruchu pieszego oraz dla ruchu rowerowego winna by¢ zréznicowana,
kolorystycznie lub materiatowo;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni terenu;

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

h) zakazuje sie stosowania nawierzchni z mas bitumicznych, z wylgczeniem nawierzchni dla
sciezki rowerowej;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @110; w tym istniejgca magistrala o $rednicy
@600;

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy @300;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej Srednicy @ 63;

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

f) sie¢ oswietlenia ulicznego;

g) sie¢ cieptownicza o minimalnej Srednicy 2x @150;

h) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

847. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,34 KX o powierzchni
3,1866 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod cigg pieszy w zieleni oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw
przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren winien by¢ oswietlony;

¢) minimalna szerokos¢ chodnika - 5 m;

d) nalezy zlokalizowac Sciezke rowerowa;

e) nawierzchnia dla ruchu pieszego oraz dla ruchu rowerowego winna by¢ zréznicowana,
kolorystycznie lub materiatowo;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu;

g) wykona¢ nasadzenia zielenig wysoka, jako uzupetnienie istniejgcego szpaleru drzew;

h) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw maltej architektury;

i) zakazuje sie stosowania nawierzchni z mas bitumicznych, z wytgczeniem nawierzchni dla
Sciezki rowerowej;

j) dopuszcza sie polaczenie ciggéw pieszych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami ,34 KX" oraz ,35 KX", w formie kiladki dla ruchu pieszego, nad drogg
zlokalizowang w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,30 KDL";

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @110; w tym magistrala o srednicy @600 oraz
@800;
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b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @600;
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;
d) sieci gazowe $r/c o minimalnej srednicy @ 63;

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

f) sie¢ oswietlenia ulicznego;

g) siec cieptownicza o minimalnej srednicy 2x @150;

h) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

848. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,35 KX’ o powierzchni
1,6909 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod cigg pieszy w zieleni oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw
przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren winien by¢ oswietlony;

¢) minimalna szerokos$¢ chodnika - 5 m;

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki roweroweyj;

e) nawierzchnia dla ruchu pieszego oraz dla ruchu rowerowego winna by¢ zréznicowana,
kolorystycznie lub materiatowo;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu;

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury;

h) zakazuje sie stosowania nawierzchni z mas bitumicznych, z wytgczeniem nawierzchni dla
Sciezki rowerowej;

i) dopuszcza sie polgczenie ciggdédw pieszych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami ,34 KX" oraz ,35 KX", w formie kiladki dla ruchu pieszego, nad droga
zlokalizowang w pasie drogowym oznaczonym symbolem ,30 KDL";

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @110;

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

d) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

e) siec oswietlenia ulicznego;

f) dopuszcza sie pozostate sieci infrastruktury technicznej jako uzbrojenie podziemne;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

849. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,36 KDW” o powierzchni
0,2738 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge wewnetrzng oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terendw
przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia dwukierunkowa o dwoéch pasach ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w
zakresie ilosci pasow ruchu;

c) zlokalizowa¢ chodniki dla ruchu pieszego; dopuszcza sie lokalizacje jednostronnego
chodnika;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @150, w tym istniejgca magistrala o $rednicy
@600;

b) sieci kanalizacji deszczowej o0 minimalnej $rednicy @400;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej srednicy @ 63;

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

f) sie¢ oswietlenia ulicznego;

g) sie¢ cieptownicza o minimalnej Srednicy 2x @125;

h) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

3) zasade podziatu na dziatki gruntu wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

850. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,37 KDW” o powierzchni
0,0584 ha oraz ,38 KDW" o powierzchni 0,0587 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pod droge wewnetrzng oraz sieci uzbrojenia terenu dla
obstugi terenow przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;
C) teren zagospodarowac¢ w postaci ciggu pieszo — jezdnego w zieleni;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

b) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

C) sieci energetyczne podziemne n/n oraz sr/n;

d) dopuszcza sie pozostate sieci infrastruktury technicznej jako uzbrojenie podziemne;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

851. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,39 KDW” o powierzchni
0,0915 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge wewnetrzng oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenow
przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia dwukierunkowa o dwdéch pasach ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w
zakresie ilosci pasow ruchu;
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c) zlokalizowa¢ chodniki dla ruchu pieszego; dopuszcza sie lokalizacje jednostronnego
chodnika;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy & 80;

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200;

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej Srednicy @ 63;

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n;

f) sie¢ oswietlenia ulicznego;

g) sie¢ cieptownicza o minimalnej Srednicy 2x @125;

h) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

8§52. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,40 E” o powierzchni
0,0031 ha, ,41 E” o powierzchni 0,0025 ha, ,42 E” o powierzchni 0,0025 ha, ,43 E” o
powierzchni 0,0046 ha, ,44 E” o powierzchni 0,0042 ha oraz ,45 E” o0 powierzchni
0,0085 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej — stacje
transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy nieprzekraczajaca 4 m;

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

c) powierzchnie terenu nalezy utwardzi¢ w sposdb umozliwiajgcy dojscie i dojazd do
urzadzenia;

d) dach ptaski o nachyleniu potaci dachowych do 22%;

e) dopuszcza sie stacje transformatorowe kontenerowe;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegajacych paséw drogowych drog publicznych lub
terenow drég wewnetrznych;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z wykorzystaniem uzbrojenia lokalizowanego
w pasach drogowych drég publicznych lub w terenach drég wewnetrznych;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

853. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,46 KX* o powierzchni
0,3815 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — pod cigg pieszy w zieleni,
b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) teren winien by¢ oswietlony;

¢) minimalna szerokos¢ chodnika - 4 m;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

e) zakazuje sie nasadzen zielenig wysoka;
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f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
g) zakazuje sie stosowania nawierzchni z mas bitumicznych;

3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:
a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300;

b) sie¢ oswietlenia ulicznego;

c) dopuszcza sie pozostale sieci infrastruktury technicznej jako uzbrojenie podziemne;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.
854. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,47 KDL” o powierzchni
0,0050 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — pod droge publiczng lokalnej klasy techniczno — uzytkowej i gminnegj
kategorii administracyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego — czes¢ pasa drogowego ulicy Rolnej;

b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi
oraz terendw przylegtych do pasa drogowego;

2) obowigzujg odpowiednio zasady zagospodarowania terenu okreslone w 843 pkt 2;

3) obowigzujg odpowiednio zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci

uzbrojenia terenu okreslone w 843 pkt 3;

4) zasade podziatu na dziatki gruntu wylgcznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.
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Rozdziat [V
PRZEPISY KONCOWE

855. Na obszarze objetym planem obowigzuje zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze wydana w drodze decyzji Ministra Rolnictwa z dnia 27 sierpnia
1979 r., znak: GZsd.0601/Z-43/78, oraz zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne wydana w drodze decyzji Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 20 pazdziernika 2008 r., znak: WRIOS-IV-EN-6140-26/08.

856. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomo$ci dla
ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem
przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu.

857. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/358/97 z dnia 5 wrzesnia 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Koszalinie miedzy ulicami Fatata, Gdanska, Pilsudskiego, al.
Zawadzkiego i kompleksem Gory Chetmskiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 30, poz. 129);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Koszalinie miedzy ulicg Gdanska, granicg lasu komunalnego, ul. Stupska, sciang lasu
Gory Chetmskiej, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXI/230/2008
z dnia 20 marca 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Nr 46, poz. 995).
858.Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
859.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

860.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
w Koszalinie

Tomasz Czuczak
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