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UCHWALA NR XXXV/497/2017
RADY MIEJSKIE) W KOSZALINIE
z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVII/220/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i
Gdanskiej w Koszalinie, stwierdzajgc, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzes$nia 2014 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej w Koszalinie, w dalszej czesci
uchwaty zwany ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 13,8130 ha, potozony pomiedzy: ulicg Gdarnska, $ciang lasu Géry Chetmskiej,
ciggiem spacerowym bedgcym przedtuzeniem ulicy Mikotaja Kopernika oraz ulicg Rolng, ktorego granice zostaty
okreslone na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendw, znajdujacych sie w granicach planu,
przeznaczonych pod: ustugi, w tym tereny zwigzane ze sportem, rekreacjg i turystyka oraz zielen urzadzong,
komunikacje, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty zabytkowe, historyczne uktady urbanistyczne, historyczne zespoty budowlane, stanowiska archeologiczne,
strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego oraz ddébr kultury
wspofczesnej;

2) formy ochrony przyrody;

3) tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe;

4) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw;

5) tereny wymagajgce rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace
przeksztatcen lub rekultywacii;

6) obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW;

7) tereny inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, pomniki zagtady i tereny zamkniete;

8) obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) tereny chronione akustycznie.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajgcg
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé wskazane dla danego terenu elementarnego
przeznaczenie, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, zlokalizowanej w granicach tego
terenu, wynosi minimalnie 70% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce
budowlanej lub 70% powierzchni dziatki innej niz budowlana;
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4)
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec:

a) wskazane dla danego terenu elementarnego przeznaczenie, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziafki
budowlanej nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce
budowlanej lub 30% powierzchni dziatki innej niz budowlana,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacja lokalizowane na poszczegdlnych
terenach elementarnych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie ograniczac realizacji przeznaczenia
podstawowego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacg

usytuowanie budynkéw na dziatce; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych czesci budynkoéw, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) daszkdéw bez podpédr, studzienek doswietlajgcych piwnice i taraséw w kondygnacji parteru, wysunietych
poza linie zabudowy na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,8 m,

c) okapow i gzymsow,

d) schoddéw zewnetrznych i pochylni;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokosS¢:

a) budynkdw liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektow budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przy obiekcie do najwyzej
potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie

bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, przy czym dziatalnosé ta nie moze powodowaé

ucigzliwosci w emisji substancji i energii wykraczajgcych poza granice dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych
prowadzona jest dziatalnosc;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie pochylenia potaci dachowych do 12°.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terendw, okreslonych na rysunku planu oraz w tekscie
planu symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

US/UT - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych;
U - teren zabudowy ustugowej;

G - teren infrastruktury technicznej - stacja redukcyjna gazu;

E - teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa;

KS - teren parkingéw;

KDG - teren drogi publicznej gtéwnej klasy techniczno-uzytkowej;

KDL - teren drogi publicznej lokalnej klasy techniczno-uzytkowej;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego;

10) IT - teren infrastruktury technicznej.
2. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy okresla¢ poprzez odczyt z rysunku planu
w osi tych linii.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35 m nad poziomem terenu;

maksymalne wysokosci okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektéw telekomunikacji;

zakaz stosowania na gtownych potaciach dachu oraz scianach zewnetrznych nastepujacych pokryé: blachy
trapezowej, blachy falistej, materiatéw wykonczeniowych typu ,,siding”;

zakaz lokalizowania wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wylgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stacji paliw ptynnych na terenie oznaczonym
symbolem ,,2U", parkéw rozrywki, zespotéw zabudowy ustugowej oraz parkingdw samochodowych;

zakaz wytwarzania i magazynowania odpadow niebezpiecznych, z wytaczeniem odpaddw powstajacych w wyniku
dziatania stacji paliw; gospodarowanie odpadami ze stacji paliw zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz segregacji odpadéw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym dopuszcza
sie ich tymczasowe magazynowanie na obszarze dziatki budowlanej przed przekazaniem do dalszego
zagospodarowania lub wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych.

§ 7. Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

odlegto$¢ nowo projektowanej zabudowy od korony drzew istniejgcych minimum 120% sredniej szerokosci
korony drzewa;
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 6 listopada 2017 r. poz. 4472

nakaz zachowania drzew wzdtuz otwartego kanatu deszczowego na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem ,,1US/UT”.

§ 8. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

wyznacza sie nastepujace tereny publiczne:

a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: ,, 7KDG”, ,8KDL”,

b) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem , 11KPJ”;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 zakazuje sie lokalizowania obiektdw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg
terenu, z wytgczeniem: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wiat przystankowych, stojakéw na rowery,
tawek i koszy Smietnikowych;

zasady zainwestowania terendw, o ktérych mowa w pkt 1, okres$lajg ustalenia szczegdtowe, przy czym ich
zagospodarowanie i zabudowa muszg zapewni¢ swobodny dostep osobom niepetnosprawnym.

§ 9. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajg ustalenia szczegétowe;

minimalne wielkosci dziatek o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji realizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

kat miedzy granica dziatki wydzielanej a granicg pasa drogowego 90°; dopuszcza sie maksymalne odchylenie £25°.

§ 10. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez istniejgce drogi publiczne

oznaczone symbolami ,7KDG"” i ,8KDL”, majace swojg kontynuacje poza granicami planu;

obstuge komunikacyjng terendw elementarnych poprzez drogi publiczne, oznaczone symbolami ,,7KDG” i ,,8KDL”

oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolami ,9KDW” i ,10KDW”;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego wyjazdu z terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,2U” w formie

prawoskretu na teren ulicy oznaczonej symbolem ,, 7KDG”, dopuszcza sie przebudowe zjazdu;

lokalizacja nowego obiektu budowlanego lub wykonanie robdt budowlanych takich jak: przebudowa, rozbudowa,

nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania powodujgcych wzrost potrzeb parkingowych, wymaga zapewnienia

na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja, miejsc postojowych dla samochoddéw

osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci minimum:

a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych;

dopuszcza sie realizacje do 75% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 4, w garazu podziemnym;

nakaz realizacji, na poziomie terenu, dodatkowych miejsc postojowych dla uzytkownikéw posiadajgcych karte

parkingowg, w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc wyliczonych zgodnie z zasadami okreslonymi

w pkt 4 lecz nie mniej niz 1 miejsce;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 4, na terenie elementarnym oznaczonym

symbolem ,,3KS” zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla budynku ustug turystycznych obowiazuje

zapewnienie miejsc postojowych na wfasnej dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz 60% wyliczonych

zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 4;

na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,3KS” nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw

transportu zbiorowego.

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, telekomunikacje, energie cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw
bytowych i przemystowych, wéd opadowych oraz roztopowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace,
projektowane i przebudowywane sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzenia infrastruktury technicznej réwniez
W powigzaniu z sieciami potozonymi poza granicami planu;

lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w przylegtych do dziatek budowlanych pasach drogowych
drég publicznych, drég wewnetrznych, w ciggu pieszo-jezdnym oraz na terenach przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach elementarnych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z § 3 pkt 3 lit. b;

prowadzenie sieci teletechnicznej wytgcznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem jak w pkt 6 7;

dopuszcza sie lokalne kottownie gazowe i ogrzewanie elektryczne;

dopuszcza sie zasilanie w ciepto i energie elektryczng ze zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kwW;

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;
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9) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych ,,5E” i ,,6E” oraz w powigzaniu z istniejgcymi
przewodami;

10) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do kanalizacji komunalnej; nakaz
stosowania retenc;ji;

11) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z ciggdw pieszych i drég rowerowych na nieutwardzony teren witasnej dziatki;

12) prace ziemne nalezy realizowaé z zachowaniem droznosci i funkcjonalnosci urzgdzen melioracji wodnych
mogacych wystepowac na terenie dziatki;

13) dopuszcza sie zagospodarowac wody opadowe i roztopowe do celéw nawadniania terendw zielonych;

14) wyznacza sie pas techniczny, o szerokosci 5,0 m na kazdg strone od osi wodociggu @600, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérego granicach zakazuje dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych z jego utrzymaniem, konserwacjg lub
likwidacja, z wytaczeniem realizacji koniecznych utwardzen terenu oraz przejsc sieci infrastruktury technicznej;

15) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci rozbiorki, rozbudowy lub przebudowy istniejacej infrastruktury
technicznej wraz z ich urzadzeniami i nie ograniczajg mozliwosci zastosowania innych parametréow dla
projektowanej infrastruktury technicznej, przy czym przebudowa sieci kanalizacji deszczowej @800 wraz
z dowigzaniami o mniejszych srednicach dopuszczalna jest w granicach terendéw elementarnych sposrod:
»1US/UT”, ,3KS”, ,8KDL”, ,,9KDW” i ,10KDW".

§ 12. Ustala sie zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
2) dopuszcza sie wykorzystanie nieruchomosci w sposéb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen
planu;
3) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie placu budowy w okresie realizacji inwestyc;ji.

§ 13. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) system wodociggowy realizowaé z uwzglednieniem wymaganego zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo-
gospodarczych oraz przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;
2) obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej;
okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania i alarmowania oraz systemdéw wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,1US/UT” o powierzchni 6,0399 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych,

b) dopuszczalne - pozostate ustugi, z wytgczeniem: ustug oswiaty i nauki, opieki spotecznej i socjalnej, kultu
religijnego, administracji publicznej i ustug rzemieslniczych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) ustugi dopuszczalne jako wbudowane w budynki o funkcji podstawowej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw: do 16,5 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 6,0 m,

e) powierzchnia catkowita kondygnacji potozonych powyzej 12,0 m maksymalnie 30% powierzchni kondygnac;ji
potozonej ponizej,

f) dopuszcza sie budowe na granicy dziatki tgcznika miedzy budynkiem aquaparku a zabudowg ustug
turystycznych lokalizowang na sasiedniej dziatce budowlanej,

g) dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla dominant i akcentéw
architektonicznych oraz dla obiektéw lub ich czesci o przekryciach powtokowych, przeszklonych, swietlikdw
dachowych, naswietli,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,20 do 1,5,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;

3) zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i ksztattowania krajobrazu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalnie 60% powierzchni biologicznie czynnej urzadzi¢ jako teren zieleni bez zadrzewien,

c) pozostate ustalenia zgodniez§6i§7;



4)

5)
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zasady i warunki dotyczgce obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,.8KDL” oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
,9KDW” i ,10KDW”,

b) ilos¢isposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 10;

zasady dotyczgce obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ujecie wéd podziemnych do celéw przeciwpozarowych, likwidacji skazen oraz dla ludnosci do zachowania,

b) dla noworealizowanej zabudowy ustugowej na ,1US/UT” podtgczenie sieci infrastruktury technicznej
realizowa¢ w oparciu o sieci zlokalizowane w terenie elementarnym 08KDL, dla wdd opadowych
i roztopowych stosowac retencje w powigzaniu z istniejgcym zbiornikiem retencyjnym,

c) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,2U” o powierzchni 0,2888 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej, z wyfgczeniem: ustug oswiaty i nauki, opieki spotecznej

i socjalnej, kultu religijnego, administracji publicznej i ustug rzemieslniczych;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 6,0 m,

d) dachy ptaskie,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,06 do 0,9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;

zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 6;

zasady i warunki dotyczgce obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem ,8KDL” i z drogi wewnetrznej ,9KDW”,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zjazdu z drogi publicznej oznaczonej symbolem , 7KDG” wytacznie
w formie wyjazdu z terenu dziatki budowlanej, stosujgc prawoskret, zgodnie przepisami odrebnymi,

c) ilos¢isposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 10;

zasady dotyczgce obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej powinny by¢ podczyszczone
do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,3KS” o powierzchni 1,7528 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - teren parkingow;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz wznoszenia budynkodw,

b) dopuszcza sie wiaty o wysokosci do 7,5 m,

c) dachy ptaskie,

d) nakaz oswietlenia terenu,

e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;

zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 6;

zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terendw elementarnych

oznaczonych symbolami ,9KDW” i ,,10KDW”;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenu,

b) na terenie 3KS zlokalizowane sg przewody (instalacje) na potrzeby aquaparku, a takze istniejgca magistrala
wodociggowa o $rednicy @600, istniejaca kanalizacja deszczowa o $rednicy do @800 mm oraz istniejgce sieci
gazowe o $rednicy: $200, @300,

c) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,4G” o powierzchni 0,0682 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej - stacja redukcyjna gazu;
zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 3,0 m,
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4)
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b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

c) dach ptaski,

d) teren winien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojscie i dojazd do urzadzenia,

e) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

zasady i warunki dotyczgce obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terendw elementarnych
oznaczonych symbolami ,,10KDW” i ,11KPJ”;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga w zakresie infrastruktury z wykorzystaniem uzbrojenia lokalizowanego na terenach sgsiadujacych,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,5E” o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 3,0 m,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

c) powierzchnie terenu nalezy utwardzi¢ w sposéb umozliwiajacy dojscie i dojazd do urzadzenia,

d) dach ptaski,

e) dopuszcza sie stacje transformatorowe kontenerowe,

f) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny;

zasady dotyczace infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terenu ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ,, 11KPJ”;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga w zakresie infrastruktury z wykorzystaniem uzbrojenia lokalizowanego na terenach sgsiadujacych,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,6E” o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 3,0 m,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

c) powierzchnie terenu nalezy utwardzi¢ w sposéb umozliwiajacy dojscie i dojazd do urzadzenia,

d) dach ptaski,

e) dopuszcza sie stacje transformatorowe kontenerowe,

f) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

zasady dotyczace infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terenu
elementarnego oznaczonego symbolem ,,8KDL”;

zasady dotyczgce obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga w zakresie infrastruktury z wykorzystaniem uzbrojenia lokalizowanego na terenach sgsiadujacych,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,7KDG” o powierzchni 2,9159 ha, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe - teren drogi publicznej gtéwnej klasy techniczno-uzytkowej, kategorii krajowej oraz sieci
uzbrojenia terenu dla obstugi terendw przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi oraz terendw przylegtych
do pasa drogowego;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi minimum 55 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dwie jezdnie dwupasowe; w rejonie skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci paséw ruchu,

c) dopuszcza sie realizacje przejscia podziemnego faczgcego teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem ,, 11KPJ” z terenami potozonymi poza granicami planu,

d) chodniki dla ruchu pieszego,

e) obustronnie dwukierunkowa droga rowerowa,

f) nasadzenia zielenig wysokg towarzyszacg ulicy, jako uzupetnienie istniejgcego szpaleru drzew,

g) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

h) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zjazdu z terenu oznaczonego symbolem ,2U” wytgcznie w formie
wyjazdu z dziatki budowlanej, stosujgc prawoskret zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% dziatki,

j) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

k) dla przyjetej klasy ulicy dopuszcza sie wytgcznie jej remonty i przebudowe;
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zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem
kanalizacji deszczowej,

b) sieci wodociggowe o minimalnej srednicy @150, w tym istniejace o $rednicy @250 oraz istniejaca magistrala
wodociggowa o $rednicy @600,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @200,

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @300; w tym istniejace o $rednicy od @300 do #1000,

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @63, w tym istniejgce o srednicy: @200, @300,

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

g) sieé oswietlenia ulicznego,

h) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe,

i) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,8KDL” o powierzchni 1,2413 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe - teren drogi publicznej lokalnej klasy techniczno-uzytkowej, kategorii gminnej oraz sieci
uzbrojenia terenu dla obstugi terendw przylegtych do pasa drogowego,

b) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi oraz terenéw przylegtych
do pasa drogowego;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 35 m do 45 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami ruchu,

c) dopuszcza sie Sciezke rowerowg dwukierunkowa,

d) chodniki obustronne,

e) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przylegajgcych do jezdni,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,

g) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza jezdnig, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem
kanalizacji deszczowej,

b) sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy @150; w tym istniejgca magistrala wodociggowa o $rednicy @600
oraz istniejgce sieci o $rednicy @160, 3200, @250,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @150 w tym istniejgca o $rednicy @200 do wysokosci 9KDW,

d) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy $300; w tym istniejace o $rednicach @500 i @600,

e) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @63, w tym istniejgca o $rednicy @200,

f) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,

g) sieé cieptownicza istniejgca o srednicy 2x @250,

h) sie¢ oswietlenia ulicznego,

i) sieci telekomunikacyjne i inne niskopradowe,

j) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 22. Dla terendw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,9KDW” o powierzchni 0,1712 ha
i ,JOKDW” o powierzchni 0,4320 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

2)

3)

a) podstawowe - teren drogi wewnetrznej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego,

b) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi oraz terendw przylegtych
do pasa drogowego;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna, minimum 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci ciggu pieszo-jezdnego,

c) nakaz oswietlenia terenu,

d) dopuszcza sie Sciezke rowerowa o minimalnej szerokosci 2,5 m,

e) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

f) przez teren elementarny ,, 10KDW” zapewni¢ dojazd do terenu elementarnego ,11KPJ”;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) na terenie ,9KDW” istniejgce: magistrala wodociggowa o $rednicy @600, kolektor deszczowy o $rednicy
@800 mm, sie¢ gazowa o $rednicy $200, P300; sieci energetyczne,

b) na terenie ,10KDW” istniejgce: przewody (instalacje) na potrzeby aquaparku,
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c) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,11KPJ” o powierzchni 0,8469 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

2)

3)

a)

b)

przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszo-jezdnego oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw
przylegtych,

dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg ciggu pieszo-jezdnego oraz
terenow przylegtych;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
8)

szerokosé miedzy liniami rozgraniczajgcymi zmienna - minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

teren zagospodarowac w postaci pieszo-jezdni umozliwiajgcej dojazd do urzadzen technicznych potozonych
na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,4G" i ,5E”,

dopuszcza sie wytgcznie ruch pojazdéw zwigzanych z utrzymaniem terenu oraz obiektow infrastruktury
technicznej, potozonych na terenach elementarnych wskazanych w lit. b,

nakaz oswietlenia terenu,

dopuszcza sie Sciezke rowerowa,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a)
b)
c)

istniejgca magistrala wodociggowa @600,
w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate sieci uzbrojenia terenu,
pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,12IT” o powierzchni 0,1394 ha, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnie terenu zagospodarowaé w formie trawnika bez nasadzen,

dopuszcza sie miejscowe utwardzenia terenu w formie przejs¢ pieszych stuzgcych skomunikowaniu terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami ,,3KS” i ,,7KDG”,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%,

podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostep z terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,3KS”;

zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu:

a) istniejgca magistrala wodociggowa @600,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

1)
2)

4)
5)

a)
b)

c)
d)

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Dla terendw objetych planem okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci
dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 26. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Rolnej i Gdanskiej w Koszalinie, przyjetego uchwatg Nr XXI11/257/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 maja
2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej

w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 60, poz. 1353).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna Kosciniska



