Uchwata Nr XX1/230/2008
Rady Miejskiej w Koszalinie
Zz dnia 20 marca 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego terenu potaonego w Koszali-
nie miedzy ulica Gdanska, granica lasu komunalnego, ul. Stupsk, sciana lasu Géry Chetmskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma0€&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 200Mr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130; poz. 1087; z 2006 r. Ny goz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Koszalinie uclayab nasfpuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WST EPNE

81.1. Zgodnie z uchwaiNr XVI111/273/2004 Rady Miejskiej w Koszalinie z @én23 wrzénia 2004
roku w sprawie przyspienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieze
go terenu potoonego w Koszalinie mdzy ulica Gdaiska, grania lasu komunalnego, ulicStup-
ska, sciam lasu Gory Chetmskiej, stwierdaaj zgodndé¢ projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwkanwen i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Koszalina prgggo uchwat Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97
zdnia 5 wrzénia 1997 r. oraz zmienionego uchwalRady Miejskiej w Koszalinie
Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwalamiejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu palonego w Koszalinie mdzy ulia Gdaska, grania lasu komunalnego,
ul. Stupsk, sciam lasu Gory Chetmskiej, zwany dalej ,planem miejsgow.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 9%@9ktérego granice zaznaczono na rysun-
ku w skali 1:2000 stanowcym zahcznik nr 1do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscoweg tereny zieleni miejskiej usdzonej i lénej, rekreacji ogol-
nodostpnej zorganizowanej, ustug publicznych i komercgjmyparkingdéw oraz obstuga komuni-
kacyjna z infrastrukturtechnicza.

4. Integralnymi czsciami niniejszej uchwalyss
1) Zalacznik nr 1 —rysunek planu miejscowego w skali D20

2) Zalkcznik nr2 — wyrys ze Zmiany studium uwarunk@wiakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalin,

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4)  Zalacznik nr 4 — rozstrzygncie o sposobie realizacji zapisanych w planie ma@s/m in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdralea do zadéa wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

5. Plan miejscowy okrda:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniezaj tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania, azéakzczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmoegp parametry i wskaiki ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie daiay, gabaryty obiektow,




3) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4)  zasady ochron§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzietiza kulturowego i zabytkow,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéono

6) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kuokagji i infrastruktury technicznej,
7) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenow,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustaéaogitat, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

82. 1. Ustalenia planu miejscowego skiaglak z:
1) ustalé ogolnych, zawartych w rozdziale 2,

2) ustalé szczego6towych, dla wyznaczonych w planie miejsaowerenéw elementarnych,
zawartych w rozdziale 3,

3) przepisow kacowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegOlnych terendéw elementarnycharmagtosowanie wszystkie rodzaje ustale

83.Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustaleziegstowe w nagpujacym ukiadzie:
1) przeznaczenie terenu,

2) ksztaltowanie zabudowy i zasady zagospodarowareatue

3) zasady scalania i podziatu nieruchaeip

4)  zasady ochrongyrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2,
USTALENIA OGOLNE

84.Na obszarze objym planem miejscowym wydzielagsnastpujace tereny elementarne azej
okreslonych funkcjach i numerach:

1) nr1+2 US-tereny ustug sportu i rekreacii,

2) nr 3+5 UK —tereny ustug kultu religijnego i kultury,

3) nr7+8 KS —tereny urzdzeh transportu samochodowego,

4) nr 9+14, 24+25 KDD, KDW, KDR —tereny drég publicznych, tereny drég weivanych
i tereny publicznych agow pieszo-rowerowych,

5) nr15+23, 26+27 ZP, ZL- tereny zieleni urgdzonej i tereny laséw,

85. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzentesgtattowania zabudowy ustal@:si

1) zachowanie i adaptacjbudynkéw i obiektéw &dacych w dobrym stanie technicznym,
0 wysokich walorach przestrzennych i architektonych,

2) zakazuje silokalizacji wolnostajcych ngnikdéw reklam na catym obszarze planu,
3) dlanowej zabudowy obowzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiéanu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycbiektow infrastruktury technicznej,




86. W zakresie zasad i warunkOw scalania i podziatoustegomdci ustala si:
1) dopuszcza siscalanie dziatek w granicach terenéw elementarnych
2) zakaz podziatu terendéw drog w ich liniach ronigaapcych,

3) nie wyznacza sigranic obszarow wymaggjych obowizkowo przeprowadzenia scalé po-
dziatow nieruchomdxi,

87.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalariniejszym planie funkegj dopuszcza
sie dotychczasoweaytkowanie terenu i obiektow istnigjych bez prawa nadbudowy, rozbudowy,
przebudowy, odbudowy.

88. Ustalenia dotyczce zasad ochronyyodowiska i przyrody:
1) zagospodarowanie terenOw nieza@agraac rownowadze ekologicznej,

2) w rejonach wysipowania stanowisk &tin i zwierzat chronionych prawnie, oznaczonych
na rysunku planu, obowaek ich pozostawienia w naturalnym stanie,

3) caly obszar planu jest palony w obszarze chronionego krajobrazu ,KoswMi Pas
Nadmorski”, w granicach ktérego obaa&uja przepisy odtbne— rozporadzenie Woje-
wody Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw clorego krajobrazu,

4)  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszjadyah rzebg terenu,

5) zakaz dokonywania zmian w stosunkach wodnych.

89. Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W granicach planu wygpuja strefy— ,A” ochrony konserwatorskiej zabytkowych obszartw-

biektow oraz strefa ,WII" cgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych, na ktbrgbowazuja

nastpujace ogolne zasady:

1) Strefa ,A” petnej ochrony dobrze zachowanychaaldw przestrzennych lub ich fragmentow,

uznanych za szczegélnie watmwe, stanowice materialnéwiadectwo historii regionu lub miej-

scowdaci. Obejmuje si nia obszary wyraniajace s¢ zasobem i stopniem zachowania historycznie

uksztattowanej struktury, podlegag ochronie poprzez utrzymanie istaggj formy i substanciji.

a) scistej ochronie podlega:

- historyczna kompozycja przestrzenna obszaru,

- zabytkowa zabudowa i istnige elementy zagospodarowania terenu.

b) warunki ochrony:

- obowhzuje zachowanie i odtwarzanie historycznego uklpdzestrzennego oraz zachowanie
zabudowy o walorach zabytkowych chronionych ustalanniniejszego planu,

- zasadniczych proporcji wysod@mowych ksztattujcych sylwet zespotu (z dominantami),

- zachowanie osi kompozycyjnych i peza widokowych,

- zachowanie charakteru wire krajobrazowo-architektonicznych,

- zachowanie placow orazagdw komunikacyjnych w ich obecnym przebiegu,

- nawhzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kaygbzespotu,

- obowhnzuja procedury wynikajce z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opieae zabyt-
kami oraz innych przepisow dotygz/ch zabytkow;

2) Strefa ,W II” czsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeiglogych, dopuszczagej

inwestowanie pod okéonymi warunkami. Strefa ,WII” obejmuje stanowiskgete w ewidencji

stuzby ochrony zabytkéw

a) obowazujace rygory w strefie:

- zachowanie stanowiskactggo w ewidencji sttby ochrony zabytkéw,

- uzgadnianie i opiniowanie wszelkich pocz§nazynieryjnych, budowlanych i innych przez
stuzbe ochrony zabytkow. Obowzuje kadorazowo wysfpowanie o szczegoltowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed pediem decyzji o jakiejkolwiek dziatalioi.




- W przypadku podgia decyzji o realizacji inwestycji na terenie glpm granicami strefy ochro-
ny konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dhawe przeprowadzenie badaatunko-
wych na zasadach oktenych przepisami szczegd6lnymi dotycymi ochrony zabytkow. Wia-
sciciele, inwestorzy i gytkownicy terenu zobowgrani $ do zawiadomienia shb ochrony za-
bytkbw o podgciu dziatar inwestycyjnych zwjzanych z pracami ziemnymi, z wyprzedzeniem
minimum 30-dniowym w celu unitiwienia wykonania archeologicznych badeatunkowych
oraz zsynchronizowania rob6t inwestycyjnych z nae@o archeologiczno-konserwatorskim.
Badania maj charakter sezonowy, w okresie od maja diackowvrzénia.

- rozpoczcie prac ziemnych zwzanych z realizagjinwestycji uzalenia st od uzyskania sto-
sownego zezwolenia od konserwatora zabytkow.

810.1. Ustala sj zasady budowy uktadu komunikacyjnego oraz obdtagiunikacyjnej:

1) Projektowane terenyagiow komunikacji kotowej i pieszo-rowerowej w @bre planu miejsco-
wego naley wiaczye do istniegcej na styku z granigplanu sieci ulicznej,

2) Istniepce i projektowane ggi komunikacji kotowej, pieszo-rowerowej i linowe ebrebie planu
stanowsy przestrzé publiczry.

2. Ustala si klasyfikacg drog i ulic:

1) KDD - projektowana droga publiczna klasy dojazdp— obstuguje przylegage do niej tereny
elementarne,

2) KDW - drogi wewstrzne (niepubliczne) obstuguge poszczegdlne dziatki w terenach elemen-
tarnych,

3) KDR — chgi publiczne pieszo-rowerowe — obstugtgreny elementarne na catym obszarze planu.
3. Ustala si zasady organizacji parkowania:

1) dla ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce parkivg na kade 500 m2 zagospodarowanego terenu,
2) dla ustug kultu religijnego i kultury — 10 miejparkingowych na kale 100 miejsc siedeych

w obiektach,

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samatdwe ckzarowych na projektowanych parkingach,
4) obowizuje zapewnienie miejsc postojowych dla osob nregsgrawnych na kalym parkingu.

811.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemfiastruktury
technicznej:
1) sig€ wodochgowa osrednicy @ 32 =~ 150 mm,
2) siec kanalizacji sanitarnejscednicy @ 200 + 400 mm,
3) si& gazowasredniego dinienia @ 32 + 150 mm,
4) sig elektroenergetyczna NN — 0,4 kV i SN — 15 kV,
5) sieg oswietleniowa,
6) kanalizacja teletechniczna.
2. Parametry techniczne sieci ngl@iscisli¢ na etapie projektow budowlanych.
3. Nowoprojektowane sieci nale prowadzé w liniach rozgraniczagpych cagow komunikacyj-
nych w ktérych meliwa jest lokalizacja projektowanego uzbrojenia jshkéego w powazaniu z ist-
niejacymi systemami isynieryjnymi.
4. Dopuszcza silikwidacje i przebudow istniepcych sieci infrastruktury technicznej.
5. W zakresie zaopatrzenie w wadstala si:
1) zaopatrzenie w wedz systemu sieci miejskiej,
2) budowa systemow sieci wodagowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania,
3) budowe zbiornika do celow rimiezania stoku gorskiego.

6. W zakresie odprowadzersiciekdw i wéd opadowych ustalasi

1) budowa systeméw sieci sanitarnej i deszczowégremach przeznaczonych do zainwestowania,
2) wody opadowe z terendéw ustugowych przed odpraemaiém do sieci winny zostgpodczysz-
czone do parametrow oktenych w przepisach oelonych,
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3) dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych z potaci dachowycltaany teren,
4) dopuszcza sido czasu zbudowania docelowego uzbrojenia szczimniki bezodptywowe
sciekow sanitarnych.

7. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpalomunalnych ustalacgsbbowihzek segre-
gacji wedtug grup asortymentowych i zbierania ichmiejscu powstania na obszarze dziatki lub
jednego przedsivziccia inwestycyjnego oraz wywoéz na gminne sktadowigitpaddw.

8. W zakresie elektroenergetyki ustaka si

1) zasilanie obszaru sigdkablowa SN — 15 kV oraz NN — 0,4 kV z wykorzystaniem isfmtych
linii napowietrznych i kablowych,

2) istniepce stacje transformatorowe w strefie ,A” ochronyngerwatorskiej dyslokowaw nowe
obiekty kubaturowe jako stacje wbudowane,

3) realizag} oswietlenia cagow komunikacyjnych w liniach rozgranicaeych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala:si
1) prowadzenie linii telekomunikacyjnych w liniaotegraniczajcych drog jako linii kablowych,
2) zakaz montowania instalacji adzen technicznych na obiektach zabytkowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaia si

1) nowe sieci gazowe winny byealizowane jakaredniocsnieniowe z redukaj cisnienia na
obiektach,

2) dopuszcza simazliwos¢ rozbudowy istnigjcych sieci gazowych niskiegosnienia.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustaja si
1) mazliwosc realizacji potrzeb cieplnych w oparciu o paliwgmme i gazowe,
2) obstuga nowej zabudowy poprzez indywiduaraeita ciepta.




Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE

812. TERENY USLUG

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu 1US Powierzchnia 11,50 ha

1)

Przeznaczenie terenu

Teren ustug sportu i rekreacji

2)

Ksztattowanie zabudowy i
zasady zagospodarowania
terenu

a) dopuszcza si lokalizacg trwatych obiektow turystycznygh

Z towarzysacymi ustugami w tym gastronomicznymi,

b) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury, kry
tych widowni, placéw zabaw, wielofunkcyjnych boidldo-
wisk, basendw rekreacyjnych, zbiornikow wody, agdzn
sportowych oraz tymczasowych obiektow do obstugirea
masowych,

c) dopuszcza si lokalizacg masztow i wie widokowych w
miejscu okrélonym na rysunku planu,

d) dopuszcza silokalizacg wbudowanych stacji transformato-

rowych lub wolnostegjcych typu kontenerowego
e) dopuszcza si urzadzenie cigow i alei spacerowych o n
wierzchniachzwirowych.

f) dopuszcza si prowadzenie tras saneczkowych po trasach

okreslonych na rysunku planu,

g) dopuszcza si prowadzenie tras narciarskich — maksymalnie
dwdch oraz linowego wygfju nadziemnego w obszarze okre-

slonym na rysunku planu,

h) wytyczenie przebiegu tras narciarskich poprzedzoystanie
wykonaniem szczegotowej inwentaryzacji przyrodnjozed
wzgledem wysgpowania cennego drzewostanu uveggiaja-
ca zakazy obowjzujace na terenie obszaru chronionego
jobrazu zgodnie z przepisami g@dnymi zawartymi w roz
dziale 2, § 8,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy obiektami kubatuynom
zgodnie z rysunkiem planu,

J) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru
dzielonego nieprzekraczaltinia zabudowy do 75%,

k) wysokas¢ zabudowy do 12,50 m, nie dotyczy masztow iay

widokowych,

) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 3 — trzecia w poddaszu,

m)dachy dwu i wielospadowe adie nachylenia min. 25°,
n) zakaz grodzenia terenu.

Kra-

WYy-

e

3)

Zasady scalania i podziatu
nieruchomeci

zakaz podziatu terenu

4)

Zasady ochronyrodowiska,
przyrody i dziedzictwa kultu
rowego

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegoin.r85%,

) istnieacy drzewostan do zachowania,

c) dopuszcza siuzasadniof wycinke w celu przeprowadzen
tras narciarskich,

d) obowizuja ustalenia zasad ochronfyodowiska zawarte
rozdziale 2, § 8,

e) teren czsciowo w strefie W 1l ochrony archeologicznej,

f) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru kalyt
nr rej. 1204z dnia 06.06.1986 .,

g) obowhzuja ustalenia konserwatorskie zawarte w rozdziale,

Ia




5) | Ustalenia komunikacyjne obstuga z projektowanepddnjazdowej 9KDD oraz parking
8KS,
6) | Ustalenia w zakresie infra- | a) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn i telekomuni-
struktury technicznej kacje oraz odprowadzenigciekOw i wéd opadowych natg
realizowa& w oparciu o istniejce i projektowane sieci hy-
nieryjne uzbrojenia terenu w projektowane] drodogardo-
wej 9KDD,
b) dopuszcza siprzebiegi sieci wodoagowej i energetyczng
poza terenem drogi 9KDD,
c) dopuszcza siwykonanie zbiornika na wedo obgtosci do
1000 m? dla potrzeb ziaiezania stoku
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 US powierzchnia 1,71 ha
1) | Przeznaczenie terenu Teren ustug sportu i rekreacji
2) | Ksztattowanie zabudowy i |a) istniepca zabytkowa wiea wodocagowa o wartéci zabyt-
zasady zagospodarowania| kowej chroniona ustaleniami planu,
terenu b) dopuszcza sijej adaptag oraz dobudow poprzez 4cznik
komunikacyjny z przeznaczeniem dla funkcji gastroiz-
no-rekreacyjnej,
c) dopuszcza siinstalowanie naggow linowych do istniejce-
go drzewostanu,
d) dopuszcza si urzadzenie cigow i alei spacerowych o n
wierzchniachzwirowych.
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpamu,
f) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru
dzielonego nieprzekraczaltinia zabudowy do 90%,
g) wysoka¢ zabudowy do 5,0 m,
h) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,
i) dachy ptaskie
3) | Zasady scalania i podziatu | zakaz podziatu terenu
nieruchomeci
4) | Zasady ochronyrodowiska, | a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -an80%,

przyrody i dziedzictwa kultu
rowego

) istniefcy drzewostan do zachowania,

c) obowizuja ustalenia zasad ochronyodowiska zawarte
rozdziale 2, § 8,

d) dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ppkt. 2. lda
wprowadza s nakaz zachowania historycznego vagtyl bu-
dynkow oraz prowadzenia dziatanapcych na celu utrzymsg
nie ich pierwotnej formy ze szczegélnym uwglglieniem hi-
storycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

- forma i proporcja bryty obiektu,

- ksztalt stropodachu i rodzaj pokrycia,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okigch i

drzwiowych,

- rodzaj detalu architektonicznego.

e) dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ppkt. 2 bt za-
kazuje st:

- realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwigch z

dopuszczeniem otworu urdawiajacego dobudow tacznika

komunikacyjnego,

u

A1
[

WYy-
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- ocieplania od zewatrz elewacji ceglanych.




5)

Ustalenia komunikacyjne

obstuga z istaggj ulicy Rolnej.

e

A

6) | Ustalenia w zakresie infra- | Zaopatrzenie w wag energe elektryczm oraz odprowadzen
struktury technicznej sciekéw i wod opadowych natg realizowa& w oparciu o istnie
jace i projektowane sieci iynieryjne uzbrojenia terenu w prz
legtej do granic planu ulicy Stupskiej
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 UK powierzchnia 2,41 ha
1) | Przeznaczenie terenu Teren ustug kultu religijnego i kultury
2) | Ksztattowanie zabudowy i |a) istnieface obiekty kultu religijnego bez prawa rozbudowy,
zasady zagospodarowania | b) istniejace relikty kultu religijnego do zachowania,
terenu c) dopuszcza sirewaloryzag}, rekonstrukaei oraz rekompozy
cje zachowanych obiektow oraz ich fragmentow,
d) zakaz lokalizacji wolnostagych stacji transformatorowych,
e) zakaz lokalizacji wolnostagych obiektow gospodarczych,
f) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury (ja
rzezby, tawki, murki terenowe, place utwardzone) oraza-u
dzen infrastruktury,
g) przywrocenie drewnianych stopni dla schodéw proweyizh
na szczyt Gory Chetmskiej.
3) | Zasady scalania i podziatu | zakaz podziatu terenu
nieruchomeci
4) | Zasady ochronyrodowiska, | @) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -an85%,
przyrody i dziedzictwa kultu-b) istniejacy drzewostan do zachowania,
rowego c) obowizuja ustalenia zasad ochrorfyodowiska zawarte
rozdziale 2, § 8,
d) teren w strefie A petnej ochrony konserwatorskiej,
e) teren w strefie W Il agciowej ochrony archeologicznej,
f) szczyt Gory Chetmskiej - stanowisko archeologicamésane
do rejestru zabytkow - nr rej. 1204 z dnia 06.086L8,
g) istniejace relikty kultu religiinego o wartai zabytkowej
chronione ustaleniami planu:
- fundament kaplicy z XIII w.
- fragmentsciany kaciota z XV w.
- fragment cokotu monumentu z 1829 r.
- cmentarz z Xl wieku
h) obowiazuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturow
i zabytkbw zawarte w rozdz. 2, § 9.
5) | Ustalenia komunikacyjne abstuga z istnigeych drog wewetrznych 10KDW i 11KDW
b) asfaltowe nawierzchnie istnieych droég dojazdowych nale
sukcesywnie wymienéana nawierzchnie z kamienia naturalne
c) zakaz parkowania,
d) miejsca parkingowe na istnaglym parkingu 7KS,
6) | Ustalenia w zakresie infra- | Zaopatrzenie w wagl energt elektryczm oraz odprowadzenie w(

struktury technicznej

opadowych naley realizow& w oparciu o istniegce i projektowan

ego

go,

nd

1%}

sieci ireynieryjne uzbrojenia terenu w przylegtych drogach.




4.

Ustalenia dla terenu o symbolu

4 UK powierzchnia 0,81 ha

Przeznaczenie terenu

Teren ustug kultu religijnego i kultury - pielgrzymkowe cen
trum kulturalno-edukacyjne.

2)

Ksztattowanie zabudowy i
zasady zagospodarowania
terenu

a) istniejaca wieza widokowa o warteci zabytkowej,

b) dopuszcza sgijej adaptag dla ustug turystycznych,

c) dopuszcza siprzebudow istniegcych historycznych piwni
a take ich nadbudow o jedry kondygnagi o wysokdci
maksymalnej do 4,0 m,

d) zapewnt wielofunkcyjne uytkowanie terenu dawnego amfi

teatru dla funkcji zgromadae

e) forma nowej zabudowy wspéiczesna o wysokim stazdaely-
konczenia nawizujaca w zagospodarowaniu terenu do histor
nego otoczenia oraz architektury zabytkowepwigidokowej,

f) istniejaca wolnostgjca stacja transformatorowa do likwidagiji,

g) dopuszcza s8i wytacznie lokalizagg wbudowanych stac
transformatorowych,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkidamu,

i) nieprzekraczalna linia lokalizacji amfiteatru zgadz rysun-
kiem planu,

j) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru
dzielonego nieprzekraczalifinia zabudowy — do 95 %,

K) wysoka¢ zabudowy do 9,00 m, ligg od poziomu terenu przy

najnizej potazonym wegciu do budynku do najwigj potazonej
gornej powierzchni przekrycia, nie wsj niz 141,50 m npm
nie dotyczy wysoksri obiektow okrélonych w poz. c,
sposob zagospodarowania placu weblar wefcia do istniejcej
wiezy oraz projektowanych obiektéw powinien stanoyedno-|
lita ptaszczyza nie stwarzajca barier architektonicznych,

h) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do dwéch,

i) dachy dwu i wielospadowe agie nachylenia min. 25°,

j) dopuszcza sidachy ptaskie.

ycz-

ji

wWy-

3)

Zasady scalania i podziatu
nieruchomeci

zakaz podziatu terenu

4)

Zasady ochronyrodowiska,
przyrody i dziedzictwa kultu
rowego

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -nni0 %,

) istniefcy drzewostan do zachowania,

c) obowizuja ustalenia zasad ochroryodowiska zawarte
rozdziale 2, § 8,

d) teren w granicach strefy A petnej ochrony konseonskie),

e) istniejacy obiekt wiey widokowej o wartéci zabytkowej w
rejestrze zabytkow nr rejestru 1235 z dn. 30.12199

f) teren w granicach strefy W Il ¢xiowej ochrony archeolg
gicznej,

g) obowhzuja ustalenia konserwatorskie zawarte w rozdziale®

5)

Ustalenia komunikacyjne

abstuga z istnigrych drég wewetrznych 10KDW i 11KDW,
b) zakaz parkowania,
c) miejsca parkingowe na istnagym parkingu 7KS.

6)

Ustalenia w zakresie infra-
struktury technicznej

Zaopatrzenie w wag gaz, energielektryczmn i telekomunikacj
oraz odprowadzeniéciekow i wod opadowych natg realizo-
wa¢ W oparciu o istnigce i projektowane sieci iynieryjne
uzbrojenia terenu w przylegtych drogach.

)




i

enu

§09.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 UK powierzchnia 0,31 ha
1) | Przeznaczenie terenu Teren ustug kultu religijnego i kultury - dopuszcza sizabu-
dowe obiektami zamieszkania zbiorowego - klasztor
2) | Ksztaltowanie zabudowy i |a) dopuszcza siwyburzenia i przebudowistniepcej zabudowy
zasady zagospodarowania | b) forma zabudowy wspotczesna o wysokim standardziefecgenia,
terenu c) zakaz lokalizacji gatey wolnostoacych,
d) dopuszcza si wytacznie lokalizagg wbudowanych stac
transformatorowych,
e) zakaz lokalizacji wolnostagych obiektow gospodarczych,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,
g) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do pow. ter
elementarnego — do 27 %,
h) wysokas¢ zabudowy do 10,50 m,
h) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do dwéch,
i) dachy dwu i wielospadowe adie nachylenia min. 25°,
j) dopuszcza gidachy ptaskie
3) | Zasady scalania i podziatu | zakaz podziatu terenu
nieruchomeci
4) | Zasady ochronyrodowiska, | @) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -an65%,
przyrody i dziedzictwa kultu-b) obowihzuja ustalenia zasad ochrorfyodowiska zawarte
rowego rozdziale 2, 8 8,
c) teren w strefie A petnej ochrony konserwatorskiej,
d) teren w strefie W Il agciowej ochrony archeologicznej,
e) obowigzuja ustalenia konserwatorskie zawarte w rozdz. 2,
5) | Ustalenia komunikacyjne abstuga z istnierej drogi wewrtrznej 10KDW oraz z prQ
jektowanej drogi dojazdowej 9KDD
b) miejsca parkingowe — w kondygnacjach podziemnych
6) | Ustalenia w zakresie infra- | Zaopatrzenie w wag gaz, energielektryczn i telekomunikacj

struktury technicznej

oraz odprowadzeniéciekow i wod opadowych natg realizo-
wa¢ W oparciu o istnigce i projektowane sieci iynieryjne
uzbrojenia terenu w przylegtych drogach.

§13. TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO

1. Ustalenia dla terenu o symbolu
7 KS powierzchnia 0,33 ha
1) | Przeznaczenie terenu Tereny urzadzen transportu samochodowegeo publiczny par-
king samochodow osobowych i autokaréw.
2) | Ksztaltowanie zabudowy i |a) zakaz lokalizacji trwatych obiektow kubaturowycteastrze
zasady zagospodarowania| zeniem w lit. b,
terenu b) nakaz lokalizacji obiektéw sanitarnych,
c) wysokas¢ zabudowy do 5,0 m
d) geometria dachu — dach kopertowyagik nachylenia min. 25°
e) zakaz utwardzania powierzchni parkingu masami kitan
nymi i betonowymi
3) | Zasady scalania i podziatu | zakaz podziatu terenu
nieruchomeci
4) | Zasady ochronyrodowiska, | a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej m#80 %,

przyrody i dziedzictwa kultu
rowego

) wody deszczowe wymaggpodczyszczenia na terenie dzia
c) obowigzuja ustalenia zasad ochrorfyodowiska zawarte
rozdziale 2, 8§ 8.

ki

10



5) | Ustalenia komunikacyjne abstuga z istnigrej ulicy Stupskiej,

b) dopuszcza si parkowanie samochodéw osobowych w |lo-
sciach do 60 pojazdow,
c) dopuszcza 8i3 miejsca parkingowe dla autokarow.

6) | Ustalenia w zakresie infra- | Zaopatrzenie w wagli energe elektryczm oraz odprowadzenie

struktury technicznej sciekéw i wod opadowych natg realizowa& w oparciu o istnier
jace i projektowane sieci hynieryjne uzbrojenia terenu w przy-
legtych ulicach.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu

8 KS powierzchnia 0,33 ha

1) | Przeznaczenie terenu Tereny urzadzen transportu samochodowega publiczny par

king samochodéw osobowych.

2) | Ksztattowanie zabudowy i za-a) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw kubaturowych,
sady zagospodarowania tereri) zakaz utwardzania powierzchni parkingu masami baznymi.

3) | Zasady scalania i podziatu | zakaz podziatu terenu
nieruchomeci

4) | Zasady ochronyrodowiska, | a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej mB80 %,
przyrody i dziedzictwa kultu-b) wody deszczowe wymagapodczyszczenia na terenie dzialki
rowego c) obowigzuja ustalenia zasad ochroryodowiska zawarte w

rozdziale 2, § 8.

5) | Ustalenia komunikacyjne aopuszcza giwjazd z drogi publicznej — ulicy Gdskiej,

b) dopuszcza si parkowanie samochodéw osobowych w jlo-
sciach do 70 pojazdow,

6) | Ustalenia w zakresie infra- | Zaopatrzenie w wagli energe elektryczm oraz odprowadzenie
struktury technicznej sciekéw i wod opadowych natg realizowa& w oparciu o istnier

jace i projektowane sieci iynieryjne uzbrojenia terenu.

814. TERENY KOMUNIKACJI

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 KDD powierzchnia 1,32 ha

1) | Przeznaczenie terenu Teren drogi publicznej (cz¢éciowo w przebiegu drogi feej) -

klasy dojazdowej

2) | Ustalenia komunikacyjne azerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna: 10,0+20,0m,

zakaczona placem manewrowo-postojowym o wymiarach
zgodnych z rysunkiem planu,

b) przekroj: jedna jezdnia dwupasmowa o szer. 5,0 m,

c) whaczy¢ w istniepca ulice Stupsk.

3) | Zasady ochronyrodowiska, | a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej m#20 %,
przyrody i dziedzictwa kultu-b) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betoyahwy
rowego C) istniegcy drzewostan do zachowania, dopuszczaugasadt

niong wycinke pojedynczych egzemplarzy,

d) obowigzuja ustalenia zasad ochrorfyodowiska zawarte Ww
rozdziale 2, § 8,

e) teren czgsciowo w strefie A petnej ochrony konserwatorskigj,

f) teren czsciowo w strefie W Il ochrony archeologicznej,

g) obowigzuja ustalenia konserwatorskie zawarte w rozdz. 2,|8 9.

4) | Ustalenia w zakresie infra- | dopuszcza giprowadzenie w liniach rozgraniczaaych komple;

struktury technicznej

tu sieci infrastruktury technicznej
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A) %4

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 KDW  powierzchnia 0,15 ha
11 KDW powierzchnia 0,11 ha
1) | Przeznaczenie terenu Teren drogi wewnrgtrznej
2) | Ustalenia komunikacyjne a&azerokaé¢ w liniach rozgraniczagpych: zmienna: 3,0+5,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si zmiarg nawierzchni jezdni z prefereacgla
materiatébw naturalnych,
c) przekroj: jedna jezdnia jednopasmowa o szer. 2,5 m,
3) | Zasady ochronyrodowiska, | a) obowiazuja ustalenia zasad ochrorfyodowiska zawarte
przyrody i dziedzictwa kulty- rozdziale 2, § 8,
rowego b) tereny w strefie A petnej ochrony konserwatorskiej,
c) tereny czsciowo w strefie W Il ochrony archeologicznej,
d) obowiazuje ustalenie w zakresie ochrony konserwatorskiej
zawarte w rozdziale 2, § 9.
4) | Ustalenia w zakresie infra- |a) w liniach rozgraniczagych przebiega istnigge uzbrojenig
struktury technicznej podziemne:
- sie¢ wodochgowa osrednicy @100 + 200 mm,
- sie¢ elektroenergetycznaswietleniowa,
- kanalizacja teletechniczna,
b) dopuszcza giprzebudow istniepcych sieci.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 KDR powierzchnia 0,66 ha
13 KDR powierzchnia 0,39 ha
14 KDR powierzchnia 0,58 ha
24 KDR powierzchnia 0,04 ha
25 KDR powierzchnia 0,20 ha
1) | Przeznaczenie terenu Tereny publicznych chgdw pieszo-rowerowych
2) | Ustalenia komunikacyjne abstuga z istnigrej ulicy Gdaskiej i Stupskiej,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: zmienna 3,5+12,0 m,
c) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betoyahw
3) | Zasady ochronyrodowiska, | a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej —%85
przyrody i dziedzictwa kultu-b) obowihzuja ustalenia zasad ochrorfyodowiska zawarte
rowego rozdziale 2, § 8.
4) | Ustalenia w zakresie infra- | W liniach rozgraniczagych cagu 14KDR dopuszczacgsuzbro-

struktury technicznej

jenie podziemne:
- si& elektroenergetyczna,
- sigt oswietleniows.

§15. TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 ZP powierzchnia 1,50 ha
1) | Przeznaczenie terenu Teren zieleni urmadzonej - zielex parkowa publiczna
2) | Ksztattowanie zabudowy i |a) dopuszcza silokalizacg urzadzen technicznych w tym stag

zasady zagospodarowania
terenu

transformatorowych typu kontenerowego poza geasicefy
A petnej ochrony konserwatorskiej,
b) stacj; transformatorow lokalizowa wzdtwz drogi dojazdowe
9KDD z bezpérednim do niej dogpem,
c) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury o wy
sokasci zabudowy do 3,5 m,

j

d) geometria dachu — nachylenie potaci do 35°.
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3)

Zasady ochronyrodowiska,
przyrody i dziedzictwa kultu
rowego

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -hnm85%,

) obowigzuja ustalenia zasad ochroriyodowiska zawarte
rozdziale 2, § 8,

c) teren czsciowo w strefie A petnej ochrony konserwatorskig

d) teren cezsciowo w strefie W 1l ochrony archeologicznej,

e) obowiazuja ustalenia konserwatorskie zawarte w rozdz. 2,

4) | Ustalenia komunikacyjne a) obstuga z istigej drogi lénej oraz z projektowanej dro
dojazdowej 9KDD,
b) dopuszcza siurzadzenie cigow i alei spacerowych o na-
wierzchniachzwirowych.

5) | Ustalenia w zakresie infra- | a) zasilanie w wod i energ¢ z projektowanej drogi dojazdow

struktury technicznej

9KDD,
b) przez teren przebiega istrieg uzbrojenie podziemne:
- sie€ elektroenergetyczna NN,
c) w obszarze parku projektuje:si
- sie elektroenergetycan
- sig¢ wodochgowa.

v

),

816. TERENY LASU

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 ZL powierzchnia 9,51 ha
17 ZL powierzchnia 2,57 ha
18 ZL powierzchnia 0,48 ha
19 7L powierzchnia 4,01 ha
20 ZL powierzchnia 1,35 ha
21 7L powierzchnia 7,21 ha
22 ZL powierzchnia 24,7 ha
23 ZL powierzchnia 15,95 ha
26 ZL powierzchnia 8,75 ha
27 ZL powierzchnia 2,43 ha

1) | Przeznaczenie terenu Tereny lasow- zieler lesna publiczna

2) | Zasady ochronyrodowiska, | a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -nn85%

przyrody i dziedzictwa kultu
rowego

+) zaleca si prowadzenie systematycznych zabiegow sanitaf
pieleggnacyjnych drzewostanu,

c) na obszarach: 18ZL i 20ZL zakaz wszelkiej dziat&tnan-
westycyjnej,

d) obowigzuje ustalenie w zakresie ochrony krajobrazu zaes
w rozdziale 2, § 8,

e) zakaz lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych,

f) dopuszcza si przeprowadzenie géw komunikacyjnych
sciezek pieszych i rowerowych o nawierzchniastirowych,

g) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow i ugdzen
rekreacyjno-sportowych o powierzchni zabudowy do@®m?2
w miejscach proponowanych lokalizacji polan rekygaych
na rysunku planu,

h) dopuszcza sitymczasowych lokalizagjobiektow i uradzen
rekreacyjno-sportowych o powierzchni zabudowy don3t
poza miejscami proponowanych lokalizacji polan eakyj-
nych na rysunku planu,

1) dopuszcza si lokalizacg tymczasowych kabin sanitarny
w miejscach proponowanych lokalizacji polan rekygaych

no —

vart
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na rysunku planu,

j) tereny 16ZL, 22ZL i 23ZL ogciowo w strefie A peingj
ochrony konserwatorskiej,

K) tereny 16ZL, 17ZL, 22ZL i 23ZL eZciowo w strefie W I
ochrony archeologicznej,

l) obowiazuja ustalenia konserwatorskie zawarte w rozdz. 2,/|8 9.

3) | Ustalenia komunikacyjne abstuga z istniacych ulic Gdaskiej, Stupskiej i Rolnej ora
projektowanej drogi 9KDD,

b) obowiazuje zapewnienie przebiegu istagych cagdéw pie-
szych

N

4) | Ustalenia w zakresie infra- | a) zakaz prowadzenia infrastruktury sanitarnej i eesregne).
struktury technicznej

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

817. Na obszarze obllym planem tereny #me o hcznej powierzchni 18,77 ha, decyznak:
DRW:-I-EN-6140-13/06 z dnia 28 czerwca 2006 r. uaygkzgod Marszatka Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego na zmiaprzeznaczenia na cele nigie.

818.Ustala st nastpujace stawki procentowe wzrostu waitonieruchoméci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optatywiazku ze zbyciem przez wdeiciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchorsm, ktorej warté¢ wzrosta w zwazku z uchwaleniem planu
miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: UK — 30 %,

2) dla pozostatych terenow — 3 %.

819.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg strezydentowi Miasta Koszalin
§20.Uchwata podlega publikacji na stronie internetomégsta Koszalin.

§21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodnicacy Rady

Tomasz Czuczak

14



