UCHWALA NR LVII/667/2010
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 7 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomie-
dzy ulicami Powstancow Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty
Podstawowej Nr 9 w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804
i 149, poz. 996) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI/355/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami Powstancow Wielkopolskich,
Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej Nr 9 w Koszalinie, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina przyjetego uchwatg nr LVII/666/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami Powstaincéow Wielko-
polskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej Nr 9 w Koszali-
nie zwany dalej ,,planem ”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 4, 43 ha, ktérego granice zaznaczono na rysunku, stano-
wigcym zafacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu sg tereny ustug, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m2 oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Koszalina;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sie z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2)ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;
3)ustalen szczegdtowych dla wyznaczonego w planie miejscowym terenu elementarnego,
zawartych w rozdziale 3;
4)przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla terenu elementarnego majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.



§ 3. Dla terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastepujgcym ukfadzie:
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przeznaczenie terenu;

zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy;
zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjnej.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczaja-

c3, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejsco-
wego symbolem literowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen szczegétowych;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied linie rozdzielajaca tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

4) granicy terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m’ — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajaca obszar, na ktérym moga by¢ bu-
dowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje okreslong symbolem

oraz tekstem planu dla terenu elementarnego, ktérej udziat w powierzchni zagospoda-
rowania terenu elementarnego powinien wynosi¢ co najmniej 65%;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec funkcje, ktérej udziat w zago-

spodarowaniu terenu elementarnego nie moze przekracza¢ 35% jego powierzchni, przy
czym wskaznik dotyczy facznego udziatu wszystkich dopuszczonych rodzajow funkcji
uzupetniajgcej;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg usytuowa-

nie sciany frontowej budynku, przy czym dopuszcza sie cofniecie w gtagb dziatki do 30%
dtugosci elewacji oraz wycofanie linii parteru i rozwigzania go w formie podcienia, ar-
kad badz wnek.

Obowigzujaca linie zabudowy mogg, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, przekraczac:
balkony, loggie, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki, nosniki reklam,
szyldy i inne detale wystroju architektonicznego - o ile elementy te s3 wysuniete nie
wiecej niz 1,5 m poza te linie; elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budyn-
kiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia niepodparte na gruncie. Obowigzujaca lina
zabudowy nie dotyczy budynkdéw towarzyszacych, lokalizowanych w gtebi dziatki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej budynki nie mo-

gq przekroczy¢. Nieprzekraczalng linie zabudowy mogg, przy zachowaniu przepiséw od-
rebnych, przekracza¢: balkony, loggie, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienni-
ki, nosniki reklam, szyldéw i inne detale wystroju architektonicznego o ile elementy te sg
wysuniete nie wiecej niz 1,5 m poza te linie; elementy zagospodarowania terenu zwigza-
ne z budynkiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia niepodparte na gruncie;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zawierajace funkcje uzytecz-

nosci publicznej (administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci), kultury, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu, rekreacji, nauczania, obstugi
pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym
$rodlgdowym, swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inne ogél-
nodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze



budynki biurowe, budynki zamieszkania zbiorowego (hotel); budynki drobnej wytwor-
czosci i rzemiosta wraz z pomieszczeniami pomocniczymi; budynki handlowe o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; budynki stuzagce prowadzeniu dziatalnosci zwia-
zanej z obstugg ludnosci lub podmiotdw gospodarczych, ktérych uzytkowanie nie po-
woduje ucigzliwosci lub powodujac ucigzliwosci, jak emisje, hatas, itp., nie narusza in-
teresu prawnego 0sd6b trzecich oraz norm ochrony srodowiska, a takze niewymagajace
wytwarzania produktéw metodami przemystowymi oraz sktadowania materiatéw i to-
wardw na otwartym terenie;

10) wysokosci pierzei - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynkéw lokalizowanych w
obowigzujgcych linach zabudowy lub od strony nieprzekraczalnych linii zabudowy mie-
rzong od poziomu chodnika ulicy przylegajacej do poziomu najwyzszego elementu bu-
dynku lokalizowanego od strony linii zabudowy, z uwzglednieniem zapiséw pkt 7 i 8;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od poziomu te-
renu przy najnizszym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku (niebedacym wejsciem wytgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub pomieszczen technicznych), do gérnej powierzchni najwyzej poto-
zonego stropu, facznie z grubosciag izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej bez
uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw i innych po-
mieszczen technicznych, badz do poziomu najwyzej potozonego punktu stropodachu
albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia budynku, nad najwyzsza
kondygnacjg, z pominieciem komindw, masztéw, urzadzen technicznych;

12) kacie potozenia granic w stosunku do pasa drogowego lub ciggu pieszego - nalezy
przez to rozumieé kat zawarty pomiedzy linig wytyczajacg granice terenu pasa drogo-
wego, a linig wydzielajgca granice poszczegdlnych dziatek przylegtych do tego pasa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 5. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca teren o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zago-
spodarowania, stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajaca teren pod budowe obiek-
téw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

3) symbole literowe identyfikujgce tereny o réznych kategoriach przeznaczenia - U/MW
teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) obiekty objete ochrong konserwatorskg;

5) obiekty do zachowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowigzujaca linia zabudowy;

8) istniejgce obiekty niezgodne z planem przeznaczone do likwidacji;

9) granica strefy B ochrony konserwatorskie;j.

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o znaczeniu ogdlnomiejskim wraz z
parkingami, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z parkin-
gami.

2. Zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:



1) wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materiatéw wykoncze-
niowych;

2) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zréznicowanie form zabudowy i ich wysokosci oraz
taczenie poszczegdlnych budynkdw lub czesci zabudowy za pomocg takich elementéw,
jak przejscia pomiedzy budynkami, pasaze, galerie, klatki schodowe lub inne elementy;

3) zabudowa ustugowa z zastosowaniem powigzan komunikacyjnych miedzy jednostkami
ustfugowymi lokalizowanymi na terenie w formie zadaszonych pasazy i galerii handlowych
z przejsciami pieszymi, wewnetrznymi placami, doswietlonych swiattem naturalnym;

4) zachowanie z mozliwoscig przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw i
obiektéw bedgcych w dobrym stanie technicznym o wysokich walorach przestrzennych
i architektonicznych oraz obiektdw o wysokich walorach historycznych, z zastrzeze-
niem ustalen szczegétowych;

5) obowigzek likwidacji zabudowy prowizorycznej i nietrwatej oraz obiektow produkcyj-
nych magazynowych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

6) dla pozostatych obiektow niewymienionych w pkt 5 dopuszcza sie rozbudowe, przebu-
dowe, remonty, zmiane sposobu uzytkowania i wyburzenia, z zastrzezeniem § 12 pkt 4;

7) dla zabudowy obowigzujg linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) przebieg linii rozgraniczajacych teren elementarny nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu;

9) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, zakazuje sie lokalizowania wolnostoja-
cych nosnikéw reklamowych;

10) dopuszcza sie nosniki reklamowe dostosowane formg, stylem oraz proporcjami do
kompozycji i detalu elewacji, nie przestaniajgce otworéw okiennych; na budynkach ob-
jetych ochrong konserwatorskg, wytgcznie jako szyldy informujgce o prowadzonej w
budynku dziatalnosci, nie przestaniajgce wystroju i detalu architektonicznego;

11) mozliwos¢ lokalizacji i rozmieszczenia nosnikdw reklamowych nalezy okresli¢ w pro-
jekcie budowlanym inwestycji;

12) zabrania sie instalowania statych nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach i stupach
oswietleniowych oraz reklam w postaci tkanin i siatek na elewacji;

13) zakazuje sie lokalizacji zabudowy o funkcjach produkcyjnych i warsztatowych oraz
zwigzanych z nimi sktadéw i magazyndw;

14) dla potrzeb obstugi obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” oraz
obiektéw ustugowych, w tym o znaczeniu ogélnomiejskim, dopuszcza sie fakultatywnie lo-
kalizacje stacji transformatorowej abonenckiej w formie wbudowanej w budynek;

15) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki w celu realizowania przed-
siewziecia inwestycyjnego na dwdch lub wiecej dziatkach;

16) obowigzuje wymdg zagospodarowania zielenig terendw, ktére nie sg zabudowane i
uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;

17) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych (parkingowych) w granicach dziatek zajmowa-
nych przez inwestycje. Dopuszcza sie zapewnienie brakujgcych miejsc postojowych wyni-
kajgce z § 10 ust. 2 pkt 1 lit. a-e na terenie parkingu centrum handlowo-ustugowego, pod
warunkiem zachowania wymagane;j ilosci miejsc dla centrum handlowego.

3. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajg ustalenia szczegétowe;
2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg terenéw dojazdéw wewnetrz-
nych oraz wydzielen pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;



3) dopuszcza sie wydzielanie, niezaleznie od ustalen szczegétowych, dziatek pod urzadze-
nia i obiekty techniczne na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach;

4) nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednej inwestycji na kilku dziatkach, z zastrzezeniem
warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcjg dopuszcza sie do-
tychczasowe uzytkowanie terenu i obiektéw istniejgcych — bez mozliwosci ich rozbu-
dowy i przebudowy, z dopuszczeniem ich remontu;

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych jak kioski, kontenery, namioty, z wy-
taczeniem dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach planu miejscowego wyznacza sie granice strefy ,,B” ochrony uktaddéw prze-
strzennych, oznaczong na rysunku planu — w obszarze ktérej obowigzuja okreslone po-
nizej zasady i warunki ochrony zabytkéw:

a) ochronie podlegaja: historyczne szerokosci frontéw parceli, linie zabudowy, histo-
ryczna zabudowa,
b) warunki ochrony:

- utrzymanie i uczytelnienie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych w po-
staci historycznych szerokosci frontéw zabudowy,

- utrzymanie historycznych linii zabudowy,

- utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym istniejacej zabu-
dowy o wartosci zabytkowej, okreslonej i wymienionej w ustaleniach szczegéto-
wych i oznaczonej na rysunku planu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy,

2) obowigzujg procedury wynikajgce z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami oraz innych przepiséw dotyczgcych zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje zakaz sktadowania, przechowywania, utylizacji oraz przetwoérstwa produk-
téw mogacego skutkowaé przedostawaniem sie substancji szkodliwych dla srodowiska
do gruntu, wdd lub powietrza;

2) obowigzuje zakaz sktadowania materiatéw tatwopalnych lub wybuchowych; zakaz ten
nie dotyczy stacji paliw;

3) uciazliwosé kazdej inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego 0sob trzecich oraz
norm ochrony srodowiska;

4) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych do systemu
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ usuniecia drzew i krzewdw na warunkach okreslonych w prze-
pisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce powigzan i zasad funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

1) uktad komunikacyjny (ciggi komunikacji kotowej i pieszej) projektowany na terenach
objetych planem nalezy powigza¢ z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
wiaczenie do istniejgcych ulic;

2) zasady organizacji parkowania:



a) realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego obiektu, a tak-
ze zmiana sposobu uzytkowania powodujgca przyrost potrzeb parkingowych jest
uwarunkowana zapewnieniem odpowiedniej minimalnej liczby miejsc postojowych
w granicach inwestycji, obliczonych na podstawie nastepujacych wskaznikéw par-
kingowych:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 miesz-
kanie,

dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce parkingowe na
kazde 3 miejsca noclegowe,

dla ustug: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, biur, bankdéw, ustug
zdrowia, ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej —
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

dla ustug: handlu i kultury, rekreacji czynnej - 1 miejsce parkingowe na kazde roz-
poczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

dla ustug gastronomii - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 8 miejsc kon-
sumpcyjnych,

dla wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego zawierajacego obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ -1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;

b) dla lokali mieszkalnych i ustugowych o powierzchni uzytkowej wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc parkingowych, zlokalizowanych w obiektach istniejgcych
adaptowanych do tych funkcji, nie wymaga sie zabezpieczenia miejsc postojowych
na terenie dziatki budowlanej;

c) w obrebie obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizacji wydzielonych parkingéw
dla samochoddéw ciezarowych, zakaz nie dotyczy stanowisk oczekiwania w strefie
dostaw do wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego.

§ 11. Ustalenia dotyczgce infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe nowych oraz likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie elemen-
tarnym;

3) infrastrukture techniczng, projektowang na terenach objetych planem nalezy powigzac
z zewnetrznym uktadem infrastruktury poprzez wtgczenie do infrastruktury technicznej
w istniejgcych ulicach: Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz Powstarncéw Wielkopolskich;

4) stosownie do potrzeb przyjmuje sie nastepujace rodzaje sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa o srednicy 50-150 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o sSrednicy 200-300 mm,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 300-500 mm,
d) sie¢ gazowa sredniego cisnienia o $rednicy 50-150 mm,
e) sie¢ cieptownicza srednicy 2x 50-150 mm,
f) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napieci i Sredniego napiecia,
g) sie¢ oswietleniowa,
h) kanalizacja teletechniczna;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode pitng z ogélnomiejskiego systemu wodociggowego,
b) budowe przytaczy, instalacji zewnetrznych lub sieci wodociggowej na terenach prze-

znaczonych do zainwestowania;



6) w zakresie odprowadzenia sciekéw i wéd opadowych z obszaru objetego planem ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych - poprzez system kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w uktadzie grawitacyjno-cisnieniowym do o-
golnomiejskiego systemu kanalizacyjnego,
b) budowe przytaczy, instalacji zewnetrznych lub sieci kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, ktére nalezy witgczy¢ do systemu ogdlnomiejskiego;

7) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow ustala sie: dla odpadéw komu-
nalnych - obowigzek segregacji wedtug grup asortymentowych, zbieranie w miejscu ich
powstania na obszarze dziatki lub jednego przedsiewziecia inwestycyjnego i wywdz na
komunalne wysypisko $mieci;

8) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zasilanie obszaru siecig kablowg z wykorzystaniem istniejgcych linii kablowych w
przylegtych ciggach komunikacyjnych,

b) utrzymanie lub przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/04 V zgod-
nych z planem,

c) likwidacje kolidujgcych z inwestycjg oraz budowe nowych stacji transformatorowych,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje i wydzielenie dziatek pod kontene-
rowe stacje transformatorowe na terenie elementarnym,

e) fakultatywnie dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej abonenckiej w for-
mie wbudowanej w budynek;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych gazociggdw sredniego cisnienia z mozliwoscig ich przebu-
dowy, dopuszcza sie ich usuniecie,

b) nowe sieci lub instalacje zewnetrzne gazowe powinny by¢ realizowane jako srednio-
cisnieniowe z redukcjg cisnienia na obiektach,

c) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejgcych sieci gazowych niskiego cisnienia;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) ustala sie realizacje potrzeb cieplnych w oparciu o istniejgcy system cieptowniczy,
b) dopuszcza sie wykorzystanie niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, takich jak: gaz, olej
opatowy oraz zrédet bezemisyjnych, takich jak: energia elektryczna, kolektory stoneczne.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Ustalenia szczegoétowe dla terenu zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem U/MW o powierzchni 4,43 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe -zabudowa ustugowa o znaczeniu ogélnomiejskim wraz z parkingami,
w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;
b) uzupetniajgce- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z parkingami;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) istniejgce obiekty chronione ustaleniami planu do zachowania na warunkach okre-
$lonych w pkt 4,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania; dopuszcza sie jej
wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
c) nakaz docelowej likwidacji istniejgcej zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
d) zabudowa tworzgca wielofunkcyjne centrum handlowo-ustugowe w formie jedno-
stek ustugowych utworzonych ze zblokowanych ze sobg sklepéw i innych ustug z za-



stosowaniem ogélnodostepnych powigzan komunikacyjnych miedzy tymi jednost-

kami ustugowymi w postaci zadaszonych, dos$wietlanych swiattem naturalnym pasa-

zy i galerii handlowych z przejsciami pieszymi, a takze wewnetrznymi placami urza-
dzonymi z zielenig naturalng oraz matg architekturg taka jak na przyktad.: fawki, ko-
sze na smieci, rzezby, fontanny, strumyki, wodospady,

e) nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnego placu, otwartego lub przekrytego, doswie-
tlonego swiattem naturalnym, jako wejscia od strony ulicy Zwyciestwa, ktéry powi-
nien byé rowniez dostepny od strony ulicy Krakusa i Wandy; minimalna powierzch-
nia placu (czeséci otwartej lub przekrytej facznie) - 1700 m?; minimalna powierzchnia
elementow doswietlenia naturalnego czesci zadaszonej placu—40% jej powierzchni,

f) nakazuje sie realizacje co najmniej drugiego wejscia od strony ulicy Krakusa i Wandy
zapewniajgcego wejscie do centrum handlowego dla idacych z kierunku od ulicy
Drzymaty,

g) nakazuje sie utworzenie co najmniej jednego pasazu, tgczacego gtdwne wejscie od
strony ulicy Zwyciestwa z wejsciem z kierunku od ulicy Drzymaty, w poziomie ulicy
Krakusa i Wandy, jednoprzestrzennego przez wszystkie kondygnacje ustugowe, do-
Swietlonego Swiattem naturalnym z urzgdzeniami matej architektury i zieleni, o kto-
rych mowa pod literg d), o min. szerokosci 7 m, poszerzonego do szerokosci co naj-
mniej 12,0 m, o tgcznej dtugosci poszerzen nie mniej niz 25% dtugosci pasazu,

h) dopuszczalne lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych nalezy realizowac¢ jako
wbudowane,

i) w noworealizowanych obiektach lokale mieszkalne nalezy realizowaé na kondygna-
cjach powyzej parteru,

j) dopuszcza sie fakultatywng lokalizacje parkingu dla obstugi centrum handlowo-
ustugowego na kondygnacjach ponizej poziomu placu o ktérym mowa w literze ,,e”,
pod warunkiem zastosowania elewacji kurtynowej, witrynowej od strony ulicy Kra-
kusa i Wandy,

k) zakaz lokalizacji nowych jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych oraz zabu-
dowy gospodarczej,

l) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe] z wytgczeniem obiektéw zwigzanych z pro-
cesem budowlanym lub obiektéw wynikajgcych z etapowania realizacji inwestycji,
m) lokalizacja miejsc postojowych - parkingdw na kondygnacjach, w obiektach wielo-
poziomowych; dopuszcza sie fakultatywnie wolnostojgce lub dobudowane parkingi

wielopoziomowe dla obstugi funkcji okreslonych planem,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

0) powierzchnia zabudowy: - dla wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego od
75% do 90% powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje; - dla zabudowy
mieszkaniowej do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

p) minimalna wysokos$¢ pierzei:

- w pierzei ulicy Krakusa i Wandy - 9 m, z zastrzezeniem, ze na co najmniej 35%
dtugosci tej pierzei od strony ul. Zwyciestwa minimalna wysokos¢ wynosi 15 m;
ustalenie to nie dotyczy istniejacych budynkéw objetych ochrong i ich bezpo-
Sredniego otoczenia,

- w pierzei ulicy Zwyciestwa - 6 m, z zastrzezeniem zaakcentowania zabudowy sta-
nowigcej naroznik ul. Zwyciestwa i ul. Powstancéw Wielkopolskich; zabudowa o
minimalnej wysokosci 10 m na dtugosci co najmniej 40 m,



- w pierzei ulicy Powstancéw Wielkopolskich - 6 m, z zastrzezeniem zaakcentowa-
nia zabudowy stanowigcej naroznik ul. Zwyciestwa i ul. Powstancow Wielkopol-
skich; zabudowa o minimalnej wysokosci 10 m, na dfugosci co najmniej 40 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25 m; dopuszcza sie przewyzszenia budynkdow prze-
kraczajgce wysokos$é 25 m do wysokosci 35 m, o sumarycznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 40% powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje,

r) wzdtuz ulicy: Krakusa i Wandy nowa zabudowa jako pierzejowa z obowigzkiem roz-
cztonkowania bryt; nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin
elewacyjnych od strony gtéwnych ciggdw komunikacyjnych - ul. Krakusa i Wandy,
ul. Zwyciestwa oraz od strony czesci ul. Powstancéw Wielkopolskich, co najmniej na
odcinku od ul. Zwyciestwa do granic dziatki o numerze ewidencyjnym 5/2,

s) dopuszcza sie pylony o wysokosci do 35 m, z logo firm, jako dominanty wysokos$ciowe,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki— 20 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (+ 5°),

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w celu realizacji inwestycji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) obiekty objete ochrong konserwatorskg, proponowane w studium do wpisania do
rejestru zabytkow - ul. Zwyciestwa nr 6 i nr 6a oznaczono na rysunku planu,

b) dla obiektéw wymienionych pod literg a) wprowadza sie:

- nakaz zachowania historycznego wygladu bez obowigzku odtworzenia wyburzo-
nego wczesniej skrzydta budynku, z zachowaniem historycznie uksztattowanych
elementow takich jak: forma i proporcja bryt, ksztatt dachu, rozmieszczenie, pro-
porcje i podziat otwordéw okiennych i drzwiowych,

- zakaz rozbidrki, rozbudowy i nadbudowy,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej bez zmiany wielkosci
otwordéw okien i drzwi, a w razie wymiany odtworzenie pierwotnych podziatéw
stolarki okiennej wraz z detalem,

c) dopuszcza sie wkomponowanie i potgczenie przestrzenne i funkcjonalne budynkéw
wymienionych pod literg a) w nowoprojektowany budynek wielofunkcyjnego cen-
trum handlowo-ustugowego pod warunkiem zachowania historycznych elewacji bu-
dynkow,

d) dopuszcza sie rozbiorke lub przebudowe istniejgcego tgcznika obiektéw przy
ul. Zwyciestwa 6 i nr 6a,

e) obiekty objete ochrong konserwatorska znajdujg sie w strefie B ochrony konserwa-
torskiej — obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zawarte w § §;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 4% powierzchni terenu prze-
znaczonego pod inwestycje,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna wjazdy i wyjazdy z istniejacych ulic lezgcych poza granicami

planu: Krakusa i Wandy oraz Powstancow Wielkopolskich,



§ 13.

§ 14.

§ 15.
§ 16.

§ 17.

b) dostawy towardw - z ul. Powstancéw Wielkopolskich; dopuszcza sie dostawy z ul.
Krakusa i Wandy,

c) ilos¢ miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale § 10 pkt 2,

d) obstuga wewnetrzna - z projektowanych ciggéw komunikacyjnych, pieszo-jezdnych
oraz pieszych;

7) zasady obstugi inzynieryjnej - zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz od-
prowadzenie sciekdw i wod opadowych nalezy realizowac w oparciu o istniejgce i pro-
jektowane sieci inzynieryjne z wiaczeniem do infrastruktury w przylegtych ulicach
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 11.

Rozdziat 4.
Przepisy korncowe

Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10% wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla
ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem
przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktdrej wartosé wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami Powstancéow Wielko-
polskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej Nr 9 w Koszali-
nie, przyjetego uchwatg Nr XVI11/183/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia
2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 18,
poz.339).

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Koszalinie

Tomasz Czuczak



