Uchwata Nr X1/99/2007
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 14 czerwca 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
terenu zawartego mi edzy ulicami Syrenki, Szczeci nska,
dziatk g nr 135 w obr ebie 9 poto zonga réwnolegle do linii kolejowej
Koszalin — Kotobrzeg i dziatk g nr 134 w obr ebie 9.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz
z 2007 r. Nr 48, poz. 327) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WST EPNE

81. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXIV/530/2006 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
14 marca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina uchwalonym uchwatg nr XXXV/357/97
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 wrzesnia 1997 r., zmienionym uchwalg
nr XXV/373/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Syrenki,
Szczecinska, dziatkg nr 135 w obrebie 9 polozong réwnolegle do linii kolejowej Koszalin -
Kotobrzeg i dziatkg nr 134 w obrebie 9, zwany dalej planem.

2.  Obszar planu objetego niniejszg uchwatg, oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1,
wynosi 5,2898 ha.

3. Przedmiotem planu sg regulacje dotyczace terendw zabudowy ustugowej i terenéw
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz
z obstugg komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

4. Integralng czescig uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zalgcznik nr2 —  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina;

3) zalgcznik nr 3—  rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy ulicami Syrenki, Szczecinska, dziatkg nr 135 w
obrebie 9 potozong réwnolegle do linii kolejowej Koszalin — Koto-
brzeg i dziatkg nr 134 w obrebie 9
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1. Ustalenia planu miejscowego skladajg sie z:

ustalen ogolnych, zawartych w rozdziale II;

ustalen szczegétowych, dla oznaczonego w planie miejscowym terenu elementarne-
go, zawartych w rozdziale lll;

przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 1V.

Dla terenu elementarnego majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalenh.

Dla terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegotowe w nastepujacym ukladzie:
przeznaczenie terenu,
zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
ustalenia komunikacyjne;
ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrodniczego i kulturowego;
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej;

ustalenia w zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie elementarnym — rozumie sie przez to teren wyznaczony liniami rozgraniczajacy-
mi i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo literowym, o przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania okreslonych w ustaleniach ogolnych i szczegétowych planu;

liniach rozgraniczajgcych — rozumie sie przez to linie rozgraniczajace tereny elementar-
ne — tu tozsame z granicami planu miejscowego, przebieg linii rozgraniczajacych dla ce-
6w opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z ry-
sunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajacg w skrajnym
obrysie obiektu ponad przyleglym terenem potozenie lica $cian oraz polozenie lica ele-
mentow konstrukcyjnych opartych na gruncie lub na czesciach obiektu pod terenem;

wysokosci obiektu —

a) w odniesieniu do budynkéw — rozumie sie przez to wymiar pionowy od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu (nie bedacym wejsciem wyitgcznie do
pomieszczen techniczno-gospodarczej obstugi) do najwyzej potlozonego miejsca
na przekryciu;

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to wy-
miar pionowy od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzej potozone-
go miejsca obiektu;

zabudowie ustugowej — rozumie sie przez to zabudowe dla prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z obstuga ludnosci lub podmiotow gospodarczych, nie powodujgcej ucigzliwo-
8ci wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny uzytkowania, w tym réwniez w zakresie handlu hurtowego.

Na obszarze objetym uchwalg nie wystepuja:
strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty o wartosciach kulturowych,

tereny goérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

obszary wymagajace przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci,
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obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

tereny stuzace organizacji imprez masowych,

pomniki zagtady.

Rozdziat Il )
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu 1UC,U.
U — teren zabudowy ustugowe;.
UC — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

w ramach terenu dopuszcza sie obiekty obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej stu-
zacej zlokalizowanym na terenie obiektom UC,U.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

na terenach sagsiadujacych z terenami drég publicznych ogrodzenia od strony linii roz-
graniczajgcych te tereny, o ile wystapig, musza mie¢ jednolitg forme,

wyklucza sie ogrodzenia z siatki ciggnionej oraz ogrodzenia betonowe,

wyklucza sie wolnostojace reklamy za wyjatkiem reklam zwigzanych z prowadzong na
terenie 1UC,U dziatalnoscia.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

na obszarze planu obowigzuje zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska po-
za granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny uzytkowania,

wykluczone jest zagospodarowanie terenu mogace skutkowaé powstaniem (w tym w
przypadku awarii) zagrozen srodowiska i zycia ludzi,

wykluczone jest sktadowanie mogace skutkowa¢ przedostawaniem sie substancji szko-
dliwych dla srodowiska do gruntu lub wod, pyleniem lub samozaptonem oraz wykluczo-
ne jest skladowanie materiatéw tatwopalnych lub wybuchowych,

dopuszcza sie czasowe magazynowanie w miejscach do tego przeznaczonych, opako-
wan, sprzedawanych w obiekcie zlokalizowanym na terenie objetym planem, towardow,
przed ich wywiezieniem i utylizacjg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci powoduja-
cych przekroczenie okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw
jakosci srodowiska przeznaczonego na pobyt ludzi - muszg by¢ wyposazone w tech-
niczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

8 9. Zasady realizacji planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1)

2)

obiekty budowlane muszg zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony
cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych,

zabudowe i zagospodarowanie terenu realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi: pra-
wa budowlanego, sanitarnymi, drogowymi, o ochronie przed hatasem, o ochronie powie-
trza, o ochronie przed drganiami, o ochronie przed promieniowaniem elektromagnetycz-
nym, o gospodarowaniu cieptem i poszanowaniu energii, 0 ochronie przeciwpozarowej.



§ 10. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym

poprzez ul. Syrenki przebiegajaca przy potnocno-zachodnim skraju obszaru planu,

2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:

a) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

b) miejsca parkingowe dla 0oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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w zakresie zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej z isthiejgcego wodo-
ciggu w przylegtej do obszaru planu ulicy Szczecihskiej (obecnie O 200 mm),

w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych — do projektowanej w ul. Szczecinskiej
i wzdtuz toréw PKP kanalizacji sanitarnej DN250; odprowadzane scieki sanitarne mu-
szg odpowiadac¢ wskaznikom dopuszczonych zanieczyszczeh dla oczyszczalni komu-
nalnej,

w zakresie odprowadzenia sciekow deszczowych — do istniejgcej miejskiej sieci kana-
lizacji deszczowej w ul. Syrenki (obecnie DN 400) z dopuszczeniem innych rozwigzan
tymczasowych; wody deszczowe z potaci dachowych moga by¢ odprowadzane na te-
ren dziatki; wody deszczowe ze zgrupowan miejsc postojowych przed zrzutem do sys-
temu miejskiego lub gruntu winny by¢ podczyszczone z osaddéw i zwigzkdw ropopo-
chodnych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — z istniejgcego na terenie 1UC,U przylacza gazu,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z niskoemisyjnego zrodfa ciepta zlokalizowanego
na terenie 1UC,U lub z sieci miejskiej,

w zakresie zapewnienia tgcznosci telekomunikacyjnej i innej poprzez systemy nisko-
pradowe — z sieci w przyleglych do obszaru ulicach: Syrenki, Bohaterow Warszawy i
Szczecinskiej lub poprzez tacznos¢ bezprzewodowa,

przewiduje sie zasilanie w energie elektryczng na podstawie warunkéw przytaczenio-
wych okreslonych przez dostawce, w tym ustala sie mozliwos¢ wybudowania stacji
transformatorowych, o ile budowa bedzie wynika¢ ze zgtoszen i potrzeb odbiorcow zlo-
kalizowanych w obszarze opracowywanego planu oraz budowe sieci SN-15kV i nn-
0,4kV po trasach wynikajgcych ze szczeg6towych uzgodnien na etapie projektowania,
w tym w pasach drogowych dr6g wewnetrznych,

ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizacji, rozbudowy lub
przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamien-
nych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej
obstugi infrastrukturg techniczng terenu zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w
szczegolnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenu,

odpady muszg by¢ segregowane wedtug grup asortymentowych i magazynowane w
miejscach do tego przeznaczonych, transportowane przez specjalistyczne przedsie-
biorstwo na miejsce ich ostatecznego skltadowania, zagospodarowania lub utylizaciji,
stosownie do ich charakteru, na warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach
odrebnych,

odpady zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania
muszg by¢é gromadzone w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, usta-
wionych na szczelnej nawierzchni.



ROZDZIAL 1lI

Ustalenia szczegdétowe dla terenéw elementarnych.

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego:

1. Ustalenia
dla terenu elementarnego
0 symbolu — 1UC,U Powierzchnia 5,2898 ha

1) |przeznaczenie a) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
terenu dazy powyzej 2000 m?,
elementarnego : b) teren zabudowy ustugowej,

2) |zagospodarowanie a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 20 m,
terenu b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie beda-
elementarnego cych budynkami takich jak: wiez, stupéw, masztow — 45 m,

i ksztaltowanie c) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni terenu elementarnego,
zabudowy : d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,

e) intensywnos¢ zabudowy — max 1,

3) |zasady i warunki a) dopuszcza sie mozliwos¢ scalenia i wtdrnego podziatu nierucho-
podziatu i scalen mosci,
nieruchomosci : b) minimalna wielko$é dziatki budowlanej — 2500 m?; nie dotyczy dzia-

ek na cele urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych,

c) dopuszcza sie podzialy dziatek dla wydzielenia dziatki mniejszej
niz 2500 m? i dotaczenia jej do sasiedniej dziatki pod warunkiem,
ze pozostata po wydzieleniu czes¢ dziatki budowlanej spetnia pa-
rametry dziatki budowlanej okreslone w pkt. b),

d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m; nie dotyczy dziatek na
cele urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych,

) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogo-
wego 75 + 135° nie dotyczy granic dziatek stanowigcych obrys
zewnetrzny terenu 1UC,C; nie dotyczy dzialek na cele urzadzen
infrastruktury technicznej i dr6g wewnetrznych,

4) |ustalenia a) skomunikowanie drogg wewnetrzng z ul. Syrenki w miejscu istnie-
komunikacyjne : jacego wjazdu. Nie dotyczy dziatki nr 136/4, ktorej obstuga moze

nastgpi¢ od strony ul. Bohateréw Warszawy,

b) dopuszcza sie zmiane lokalizacji miejsca skomunikowania z
ul. Syrenki,

c) dopuszcza sie skomunikowanie drogg wewnetrzng z obszarem
sgsiadujgcym z obszarem planu na odcinkach CD lub DE,

d) wymagana liczba miejsc parkingowych wynikajgca z ustaleh ogol-
nych zawarta jest w § 10,

5) |ustalenia w zakresie |z uwagi na potozenie terendbw w strefie oddziatywania akustycznego
ochrony drogi krajowej nr 6 i linii kolejowej Koszalin-Kotobrzeg nalezy zacho-
Srodowiska wac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami warunki dopusz-
przyrodniczego czalnego halasu i wibracji poprzez zastosowanie odpowiednich roz-
i kulturowego : wigzan projektowo-budowlanych,

6) |ustalenia w zakresie |a) wymagane jest petne uzbrojenie w sieci i urzadzenia infrastruktury
infrastruktury technicznej,
techniczne;j : b) warunki obstugi zgodne z zawartymi w § 11,

7) |ustalenia w zakresie |dopuszcza sie zieleh urzadzong, terenowe obiekty rekreacyjne,

tymczasowego
zagospodarowania
terenu :

ogrodki gastronomiczne, obiekty sprzedazy okolicznosciowej (w tym w
okresie wyprzedazy, kiermaszy, festynéw), stragany sezonowe, drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe.




Rozdziat [V
PRZEPISY KONCOWE

8 13. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem
przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Koszalinie

dr Jan Kuriata



