Uchwata Nr X/80/2007
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 26 kwietnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lubiatowa w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), Rada Miejska uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVII1/396/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego te-
renu Lubiatowa w Koszalinie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, przyjetym uchwatg Nr XXXV/357/97
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 wrzesnia 1997 roku, zmienionym uchwatg Nr XXV/373/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu Lubiatowa w Koszalinie zwany dalej ,planem ”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 387,6844 ha, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest spos6b zagospodarowania terendw, w obszarze oznaczonym na rysunku planu,

pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowa, w kontekscie istniejacego krajobrazu kulturowego oraz przyrody.

§ 2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, linii zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w zakresie:

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig urzadzong oraz obiektami sportu,
rekreacji i wypoczynku,

b) realizacji zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, kultury i sztuki,
ustug turystycznych wraz z obiektami sportu, rekreacji i wypoczynku, dziatalnosci agroturystycznej,

c) zagospodarowania terendw sportu, rekreacji i wypoczynku,

d) realizacji ogrodow botanicznych oraz zoologicznych,

e) kompleksowej koordynaciji funkcjonalno-przestrzennej, w tym kompozyciji architektonicznej kra-
jobrazu kulturowego na tle krajobrazu przyrodniczego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, majace na celu:
a) ochrone rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie” utworzonego Zarzadzeniem Ministra Le-
$nictwa z dnia 7 pazdziernika 1956 r. (Monitor Polski Nr 65, poz. 761), dla ktérego obowigzujg
przepisy rozporzadzenia Nr 126/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia



2006 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie” (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachod-
niopomorskiego z 2007 r. Nr 1, poz. 1),

b) ochrone obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” utworzonego uchwatg
Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie
stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN Nr 9, poz. 49), podtrzymanego rozporzadzeniem
Nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktdéw
prawa miejscowego wydanych przez Wojewode Gorzowskiego, Wojewode Koszalinskiego,
Wojewode Pilskiego, Wojewode Stupskiego oraz Wojewode Szczecinskiego obowigzujacych
na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 7,
poz. 71) zmienionego rozporzadzeniem Nr 1/2004 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 12
stycznia 2004 r. zmieniajagcym akty prawne w sprawie parkow krajobrazowych i obszaréw
chronionego krajobrazu pofozonych na terenie Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 5, poz. 58) oraz rozporzadzeniem Nr 4/2005 Wojewody Za-
chodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497),

c) ochrone waloréw krajobrazowych,

d) zabezpieczenie korytarzy ekologicznych pomiedzy masywem lesSnym Gory Chetmskiej a ob-
szarem rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, zgodnie ze stu-
dium historyczno-urbanistycznym stanowigcym zatgcznik do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w szczegdlno$ci zabezpieczenie

przestrzeni pod budowe drogi publicznej klasy zbiorczej (ulica Lubiatowska) oraz Sciezki rowerowej relacii

Koszalin — Wyszeborz, a takze urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg osiedla;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) granice oraz sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okre-
$lonego symbolem funkcje, ktdrej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach te-
go terenu wynosi minimalnie 70% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajduja-
cych sig na dziatce budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu okre$lonego
symbolem funkcje, ktdrej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu
wynosi maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujgcych sie na tej dziatce;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku pla-
nu lub okreslong ustaleniem w tekScie uchwaty, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkow
na dziatkach; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg okapdw i gzymséw wysunietych, poza
te linie, nie wiecej niz 0,8 m; balkonéw wykuszy i loggii wysunietych nie wigcej niz 1,3 m oraz do
podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu na odlegto$¢
nie wiecej niz 1,3 m;

5) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu lub
okreslong ustaleniem w teksScie uchwaty, przy ktorej nalezy sytuowac bezposrednio budynki prze-
groda budowlang zewnetrzna, z dopuszczeniem uskokdw nie przekraczajacych 80% diugosci ele-



waciji (przy zachowaniu wymogu nie przekraczania tej linii) oraz z dopuszczeniem cofniecia linii par-
teru i rozwigzania go w postaci podcienia, arkad, wnek; obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczg
okapéw i gzymsdw wysunietych, poza te linie, nie wigcej niz 0,8 m; balkonéw, wykuszy, loggii,
schoddw zewnetrznych, pochyini wysunietych nie wiecej niz 1,3 m oraz do podziemnych czesci bu-
dynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu na odlegto$¢ nie wiecej niz 1,3 m;

6) dachu symetrycznie stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny poziomej w przedziale od 30°+45°, przy zachowaniu
symetrii uktadu tych potaci; przy czym, dopuszcza sie przekrycia poprzecznie usytuowane w sto-
sunku do gtéwnych potaci dachowych o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni dachu;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do ptasz-
czyzny poziomej o warto$ci maksymalnie do 22°;

8) dachu zielonym — dach ptaski o wierzchnim pokryciu ro$linnoscig trawiastg lub zielenig niska;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartoS¢ stosunku sumy
wszystkich powierzchni kondygnacji nadziemnych, liczong po zewnetrznym obrysie przegrod ze-
wnetrznych budynkow, istniejacych i projektowanych, lokalizowanych na danej dziatce budowla-
nej do powierzchni tej dziatki;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu urzadzonego
terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi stropoda-
chu dla dachéw ptaskich lub do kalenicy gtéwnej dla pozostatych dachow;

11) dziatalnosci agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ ustuge wykonywang w ramach dzia-
talno$ci rolniczej polegajacg na organizowaniu wczasow rodzinnych, terapeutycznych oraz dzia-
talno$ci rekreacyjno — edukacyjne;j;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno-
§ci, a nie wytwarzanie bezpo$rednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§ 4.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce symbole literowe dotyczace przeznaczenia

terendw, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty:

1) tereny zieleni i wéd:
a) ZN/WS - przeznaczone na tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych objete forma ochrony
przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody - rezerwat przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”,
b) ZNIZZ - przeznaczone na tereny zieleni objete formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody - rezerwat przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”, otulina rezerwatu przyrody -
stanowigce obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig,
c) ZN - przeznaczone na tereny zieleni objete formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody - otulina rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”,
d) KE - przeznaczone na korytarz ekologiczny dla migracji zwierzat, jako tacznik miedzy ekosystemami,
e) ZC - przeznaczone na cmentarz — nieczynny,
f) ZP — przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej, jak: parki, zielence,
g) ZP/US - przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem terenowych urzadzen
sportu i rekreacii,
h)ZP/IRM - przeznaczone na ogrody botaniczne lub zoologiczne z dopuszczeniem zagospoda-
rowania jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, z dziatalnoscig agroturystyczna,
i) WS — przeznaczone na tereny wdd powierzchniowych $rddlgdowych,
j) ZL- przeznaczone na lasy;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;:
a) MN - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
b) MN/U - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudo-
wy ustugowej lub ustug wbudowanych, w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa,



c) UIMN - przeznaczone pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, wbu-
dowanego, w potgczeniu z zabudowa ustugowa,
d) MN,U - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalnym przezna-
czeniem na ustugi albo zabudowe ustugowg z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, wbudowane-
go, w potaczeniu z zabudowa ustugowg;
e) MN/RM - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zago-
spodarowania jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, z dziatalno$cig agroturystyczna;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R- przeznaczone na uzytki rolne, jak: faki, pastwiska;
4) tereny komunikacii:
a) KDZ - przeznaczone na tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
b) KDL - przeznaczone na tereny drog publicznych klasy lokalnej,
c) KDD - przeznaczone na tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
d) KDW - przeznaczone na tereny drog wewnetrznych,
e) KP - przeznaczone na tereny ogdlnodostepnych miejsc postojowych,
f) KDX - przeznaczone na tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) E — przeznaczone na tereny urzadzen elektroenergetycznych,
b) W — przeznaczone na tereny urzadzen wodociggowych,
¢) K- przeznaczone na tereny urzadzen kanalizacji sanitamej oraz kanalizacji deszczowej,
d) E,W - przeznaczone na tereny urzadzen elektroenergetycznych oraz urzadzen wodociggowych;
6) ustala sie oznaczenie terenow w obrebach wymienionych w ewidencji gruntow: nr 41, nr 42 i
nr43 — symbolem D” i terendw w obrebach wymienionych w ewidencji gruntéw: nr 39 i nr 40 —
symbolem ,L”.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia, zgodnie z § 3 pkt 21i 3.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ wykorzystane w sposob tymczasowy wytgcznie w przy-
padkach, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych oraz przepisach odrebnych.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu, w tym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu albo réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia zabudowy,
4) symbole liczbowo-literowe terendw, ktdrych znaczenie okresla § 4 ust. 1, przy czym pierwsza lite-
ra i liczba majg charakter porzadkowy.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

§ 6.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, usta-
la sie ogdine zasady zagospodarowania obowigzujgce w granicach planu.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabrania si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych o wysoko$ci powyzej 35 m n.p.t.;

2) zabrania sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m2;

3) podstawowe przeznaczenie terenu - niezaleznie od ustalen szczegotowych okreslonych dla prze-
znaczenia dopuszczalnego - moze by¢ uzupetnione przez obiekty i urzadzenia jak: urzadzenia in-
frastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami, pod wa-
runkiem, Ze ich lokalizacja nie zajmie wiecej niz 20% powierzchni dziatki oraz nie bedzie ucigzliwa
dla przeznaczenia podstawowego;



4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane spo-
sobu uzytkowania obiektu budowlanego, zgodnie z ustaleniami planu;

5) nowe budynki wznoszone na obszarze objetym planem winny by¢ pokryte dachami symetrycznie
stromymi lub ptaskimi, zgodnie z definicjg okreslong w § 3 pkt 6 i 7 oraz ustaleniami szczeg6towymi;

6) na gtéwnych potaciach dachu oraz $cianach zabrania si¢ stosowania nastepujgcych pokry¢: bla-
chy trapezowej, blachy falistej, materiatdw wykonczeniowych typu ,siding”, a na dachach syme-
trycznie stromych papy;

7) wysoko$¢ ogrodzen terenu zabudowy od strony terenéw publicznych nie moze przekroczy¢
2,2m, przy czym powyzej 0,6m ogrodzenie nalezy wykona¢ jako azurowe; nie dopuszcza sie re-
alizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

8) ogrodzenia lokalizowane od strony, oznaczonej na rysunku planu, granicy otuliny rezerwatu przy-
rody ,Jezioro Lubiatowskie” nalezy wykonywac w formie zywoptotu;

9) ustala sie strefy oddziatywania pola elektromagnetycznego wzdtuz napowietrznych linii elektro-
energetycznych:

a) 5 m - liczonej poziomo w odlegtosci od skrajnych przewodow dla linii o napieciu 15 kV - usta-
lona jako tymczasowa do czasu przebudowy w formie uzbrojenia podziemnego,
b) 15 m - liczonej poziomo w odlegto$ci od skrajnych przewodoéw dla linii o napieciu 110 kV;
10) w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 9, zabrania sie:
a) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) wprowadzania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej;

11) wzdtuz rowow melioracyjnych nalezy zachowac nie ogrodzony pas ochronny o minimalnej szero-

ko$ci 5m od zewnetrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego konserwacje;

12) w zakresie zasad umieszczania nosnikow reklamowych:

a) no$niki reklamowe winny by¢ dostosowane forma i stylem do kompozyciji i detalu elewacii;

b) nosniki reklamowe winny dotyczy¢ prowadzonej dziatalno$ci na terenie dziatki lub zespotu dzia-
tek do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

¢) ustala sie zakaz lokalizowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych na terenie objetym planem;

13) odlegtosci zabudowy od terendw publicznych okreslono na rysunku planu, wskazujac na obowia-

zujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

14) przebieg linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny nalezy okresla¢ poprzez odczyt odpowied-

nich linii z rysunku planu;

15) okre$lone na rysunku planu nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa

w § 3 pkt 4 i 5, nie dotycza: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzeh budowlanych, obiektow

matej architektury;

16) dla nowej zabudowy, w tym rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejacych, obowigzuijq linie za-

budowy zgodnie z rysunkiem planu;

17) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (,MN”), mieszkaniowg z dopuszcze-

niem zabudowy ustugowej lub ustug wbudowanych (,MN/U", ,MN,U") ustala sie zakaz lokalizowania

wolno stojacych budynkéw gospodarczych; na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg z

dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U/MN) ustala sie zakaz lokalizowania wolno stojgcych budyn-

koéw gospodarczych oraz wolno stojacych garazy; na pozostatych terenach przeznaczonych pod za-
budowe ustala si¢ zakaz lokalizowania wolno stojacych garazy.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie planu ustala si¢ zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych spo-
rzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,
z wytaczeniem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktorych obowia-
zek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wytaczeniem:
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci drdg i sieci uzbrojenia terenu, zespo-



tow zabudowy mieszkaniowej na terenach o powierzchni powyzej 2 ha, cmentarzy, wiercen wykony-
wanych w celu zaopatrzenia w wode oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

c) wytwarzania odpadéw niebezpiecznych,

d) sktadowania odpaddw,

e) lokalizowania obiektow z ucigzliwymi ustugami, jak: warsztaty naprawy i konserwacji srodkow
transportu, warsztaty stolarskie, warsztaty Slusarskie, warsztaty szklarskie, pracownie tapicerskie,
pralnie chemiczne;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustug oraz na terenach laséw,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktérej eksploatacja insta-
lacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko po-
przez emisje substancii i energii, w szczegdlno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promienio-
wania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci powodujacych przekro-
czenie, okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska prze-
znaczonego na pobyt ludzi, muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzli-
wosciami;

4) na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowych;

5) na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych site wiatru do
produkcji energii;

6) na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania stacji gazu ptynnego, stacji paliw ptynnych
oraz myjni samochodowych.

4. Plan wskazuje pomniki przyrody ozywionej, objete ochrona prawng na podstawie przepiséw odrebnych,
zgodnie z rysunkiem planu i tabelg;

Nazwa polska i

lacifiska Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr V/67/2003

Lp. Lokalizacja

Dziatka nr 88 w Wierzba krucha :
1| obrebie 40. Salix fragiis L |2 4@ 21lutego 2003 .
, |Dzalkanr8sw | Wierzba krucha ggrr‘]‘l’;a*; FﬁjatgyoMz"f)Jgg'fJ W Koszalinie Nr v/67/2003
| obrebie 40. Salix fragilis L g '

5. W stosunku do pomnika przyrody ozywionej oraz jego otoczenia zabrania sie wykonywania robot, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych o ochronie przyrody.

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzone;j:
1) zakaz niszczenia cennych gatunkdw i zbiorowisk roslinnych;
2) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-bfotnych;
3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;
4) wzdtuz ciekow wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wykonywania zagospodarowania te-
renu, ktére uniemozliwi dostep do wod dziko zyjacym zwierzetom, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11.

7. Na terenie planu obowigzuje zakaz dziatalno$ci zmierzajgcej do niszczenia starodrzewu oraz dziatan
ostabiajgcych przyrodniczg odporno$¢ gatunkowa i siedliskowa;

1) na cze$ci terenu objetego planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu, znajduje sie re-
zerwat przyrody ,Jezioro Lubiatowskie” obejmujacy obszar jeziora Lubiatowo wraz z pasem nad-
brzeznym oraz jego otuling; na obszarze tym obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i
uzytkowania terendw wynikajace z przepisdéw o ochronie przyrody oraz przepisow odrebnych;



2) dla rezerwatu przyrody, o ktdrym mowa w pkt 1, ktérego celem utworzenia jest zachowanie ze
wzgledow naukowych i dydaktycznych naturalnego Srodowiska legowego wielu rzadkich, chro-
nionych i zagrozonych wyginieciem gatunkéw ptakéw wodnych i btotnych, okresla sie:

a) rodzaj: faunistyczny,

b) ze wzgledu na gtéwny przedmiot ochrony: typ - faunistyczny, podtyp - ptakow,

c) ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu: typ — roznych ekosystemdw, podtyp - ekosystemow
wodnych i nielesnych;

3) celem utworzenia otuliny rezerwatu przyrody, o ktorym mowa w pkt 1, jest zabezpieczenie strefy
ochronnej przed bezpo$rednim dostepem do rezerwatu oraz utrzymanie stabilno$ci ekosystemow
poprzez wyznaczenie korytarzy ekologicznych taczacych masyw lesny Gory Chetmskiej z rezer-
watem przyrody, stosujac maskowane bezkolizyjnie ktadki lub przejscia podziemne dla migracii
zwierzat oraz realizujgc niezbednag ilos¢ sterowanych przepustow pod ulicg Lubiatowskg dla pfa-
zO6w i gaddw;

4) czeS¢ terenu objeta planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu, znajduje sie w obsza-
rze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”; w obszarze tym obowigzujg uwarun-
kowania zagospodarowania i uzytkowania terenéw okre$lone w przepisach o ochronie przyrody
oraz przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w rozporzadzeniu Nr 4/2005 Wojewody Zachodnio-
pomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497);

5) plan uwzglednia ustanowienie uzytkow ekologicznych, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
dla ktorych obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w przepisach o ochronie przyrody oraz przepi-
sach odrebnych;

6) plan uwzglednia utworzenie ,Koszalinskiego Parku Krajobrazowego”, w obszarze objetym pla-
nem, w ktérym obowigzujg nakazy i zakazy okreslone dla parkéw krajobrazowych w przepisach o
ochronie przyrody oraz przepisach odrebnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza si¢ strefe W Il czeSciowej ochrony konserwatorskiej, znajdujgcej sie w ewidencji za-
bytkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warun-
kami oraz obejmujgacej stanowiska pod numerami AZP: 19/15-21, 9/15-22, 12/15-22, 13/15-22, 14/15-
22, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkdw;

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez stuzbe
ochrony zabytkow; obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalno$ci;

c) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan ratunkowych na
koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji; wiasciciele, uzytkownicy terenu i
inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o podjeciu dziatan inwesty-
cyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum miesiecznym w celu umozliwie-
nia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robét inwestycyjnych z
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim; badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w
okresie od maja do konca wrzeénia;

d) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosow-
nego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow;

2) wyznacza sie strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej, znajdujacej sie w ewidencji zabyt-
kéw wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan ar-
cheologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych oraz obejmujacej stanowiska pod numera-
mi AZP: 18/15-21, 20/15-21, 2/15-22, 3/15-22, 4/15-22, 7/15-22, 8/15-22, 10/15-22, 11/15-22, 34/15-22,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujq ustalenia:



a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowa-
nych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska;

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badarn ratunko-
wych na koszt Inwestora; wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiado-
mienia stuzby ochrony zabytkdw o podjeciu dziatar inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigza-
nych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym;

C) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosow-
nego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw; badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w
okresie od maja do pazdziernika;

3) wyznacza sig¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, 0znaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

a) w obszarze w strefie ,B” znajduje sie zespdt zabudowy wiejsko — podmiejskiej na terenie historycz-
nego centrum Lubiatowa; zabudowa wiejska o charakterze tradycyjnym obejmuje zagrody z bu-
dynkami mieszkalnymi zwiericzonymi dachami o kalenicach usytuowanych réwnolegle do frontu
zabudowy oraz budynkami gospodarczymi do frontu zabudowy zorientowanymi $ciang szczytowa;

b) ochronie podlega:

- rozplanowanie drog, ulic i placow wraz z ich nawierzchniami;

- usytuowanie budynku mieszkalnego i gospodarczego na dziatkach budowlanych;

- forma architektoniczna budynku mieszkalnego i gospodarczego w tym: gabaryty, ksztatt dachu,
stosowany tradycyjnie materiat budowlany, stolarka okienna i drzwiowa w elewacii frontowej,

- Zielerh komponowana w postaci alejowych obsadzen drog, ulic i placow;

c) warunki ochrony:

- utrzymanie zasadniczych elementdw historycznych uktadu przestrzennego,

- rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o warto$ciach kulturowych,

- przy remontach wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych,

- dopuszcza sie rozbidrke budynku mieszkalnego albo gospodarczego w przypadku ztego sta-
nu technicznego, popartego orzeczeniem rzeczoznawcy, pod warunkiem opracowania do-
kumentacji inwentaryzacyjnej i przekazania do archiwum Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkoéw w Szczecinie, Delegatury w Koszalinie;

4) wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazowej, 0znaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:
a) zachowanie historycznych granic zatozenia (cmentarza),
b) utrzymanie integralnosci historycznej,
c) rewaloryzacja zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
d) pozostawienie zbiorowiska naturalnej sukcesji przyrodniczej w przypadku gdy nie przewiduje
sie prac renowacyjnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) plan wyznacza nastepujace obszary przeznaczone na przestrzen publiczng;
a) tereny drdg publicznych,
b) zamkniete cmentarze,
c) rezerwat przyrody wraz z jego otuling,
d) tereny obstugi komunikacji zbiorowej w tym przystankéw koncowych linii komunikacji autobu-
sowej i petli lub placéw do zmiany kierunku jazdy autobusow,
e) ogélnodostepne tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
f) tereny zieleni urzadzonej — parki miejskie,
g) korytarze ekologiczne,
h) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
i) tereny ciggow pieszo - jezdnych;



2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury: zgodnie z rysun-
kiem planu i ustaleniami szczegotowymi; dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury w prze-
strzeni publicznej, w tym terenie ogdlnodostepnych miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, drég publicz-
nych, na warunkach okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem rezerwatu przyrody
oraz korytarzy ekologicznych;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw ustugowo — handlowych w liniach rozgraniczajacych
drogi publiczne lub na terenach obstugi komunikacji zbiorowej, jako obiekty towarzyszace
przystankom komunikacji autobusowej,

b) obiekty ustugowo — handlowe nalezy realizowa¢ w potaczeniu z wiatg przystankowag jako
jednolity obiekt pod wzgledem architektonicznym,;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni: wszelkie nie-
zbedne dla prawidtowego funkcjonowania osiedla obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci obiekty i urza-
dzenia obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zadrzewienia, ciagi pieszo-
jezdne, ciggi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie przeznaczonym w planie na
przestrzen publiczng, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

5) znaki informacyjne w przestrzeni publicznej mogg by¢ umieszczane wytgcznie w liniach rozgraniczaja-
cych pasy drogowe ulic.

10. Ustala sie nastepujgace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) minimalne wielkosci powierzchniowe projektowanych dziatek okreslajg ustalenia szczegotowe;

2) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzieler pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi, o ile ustalenia szczeg6towe nie sta-
nowig inaczeyj;

3) dopuszcza sie potaczenia dziatek z uwzglednieniem parametréw zawartych w ustaleniach szczegoto-
wych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi poszczegoine tereny, niezalez-
nie od przyjetych w ustaleniach szczegdtowych minimalnych wielkosci powierzchniowych dziatki.

11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych, wéd opadowych i roztopowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projekto-
wane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w przylegtych do dziatek pasach drogowych, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

2) zaopatrzenie osiedla w wode z wodociggu miejskiego lokalizowanego we wschodniej czesci
osiedla ,Dzierzecin®, z dopuszczeniem z projektowanego ujecia gtebinowego, lokalizowanego na
terenie oznaczonym na rysunku planu; dopuszcza sie wykonania uje¢ indywidualnych dla obstu-
gi poszczegolnych nieruchomosci do czasu realizacji sieci wodociggoweyj;

3) dla awaryjnego zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych nalezy wyko-
rzysta¢ wskazane na rysunku planu studnie gtebinowe, ktorych wydajno$¢ nie moze by¢ mniej-
sza niz 10dm3/s, zgodnie z przepisami 0 ochronie przeciwpozarowe;;

4) dopuszcza sie tymczasowe odprowadzanie $ciekdw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

5) docelowe odprowadzanie Sciekow komunalnych, przy zastosowaniu przepompowni Sciekow w
miejscach okreslonych na rysunku planu, potaczonych ze sobg kolektorami sanitarnymi ttocznymi,
wiaczonymi do projektowanego ukfadu kolektoréw sanitarnych w osiedlu ,Dzierzecin”; odprowa-



dzanie $ciekdéw bytowych z dziatek budowlanych lokalizowanych w czesci potudniowej poprzez
uktad pompowy do kolektorow ttocznych lub grawitacyjnych;

6) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez od-
stojniki piaskowe i separatory i dalej do jeziora Lubiatowo z wytaczeniem terendw wskazanych w
ustaleniach szczegétowych, dla ktdrych dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do jezio-
ra Lubiatowo poprzez zastosowanie indywidualnych urzadzen oczyszczajacych; dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dziatek budowlanych do istnieja-
cych rowdw, poprzez zastosowanie indywidualnych urzadzen oczyszczajgcych, lub do zbiornikéw,
do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z
potaci dachowych na wiasny teren;

7) Scieki pochodzace z gospodarstw domowych oraz rolnych, wprowadzane do wod, nie powinny
przekracza¢ najwyzszych dopuszczalnych wartosci wskaznikow zanieczyszczen, okreslonych w
przepisach odrebnych;

8) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu $r/c lokalizowanego w liniach rozgraniczaja-
cych pasy drogowe ulicy zbiorczej i ulic dojazdowych;

9) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych kottowni gazowych; dopuszcza sie alternatywne zrédia
energii stosujac: indywidualne instalacje na gaz ptynny lub olej opatowy, systemy kolektoréw
stonecznych, pompy cieplne lub ogrzewanie elektryczne; wyklucza sie stosowanie urzadzen
grzewczych na paliwa state z wyjatkiem drewna i ekologicznych preparatéw roslinnych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng z napowietrznej linii elektroenergetycznych $r/in 15 kV, docelowo
przeznaczonej do uzbrojenia podziemnego, biegnacej z Wyszeborza i linii kablowej sr/n 15 kV z osie-
dla ,Dzierzecin”, poprzez realizacje stacji transformatorowych i kablowych linii niskiego napiecia loka-
lizowanych w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe ulic;

11) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala sie obowigzek segregacii
wedtug grup asortymentowych w miejscu ich powstania na obszarze dziatki lub jednego przedsie-
wzigcia inwestycyjnego i wywdz na gminne skfadowisko odpadow;

12) projektowanie i budowa obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi z przepisach odrebnych, w szczegolnosci zapewnienia odpowiedniego zaopatrzenia w
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych i dojazdéw dla projektowanych obiek-
tow pod wzgledem dostepnosci dla stuzb ratowniczych.

12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) gtéwng arterie komunikacyjng dzielnicy stanowi droga o zbiorczej klasie techniczno — uzyt-
kowej — ulica Lubiatowska wraz z lokalizowang w pasie drogowym $ciezkg rowerowg;

2) na rysunku planu wskazuje sie tereny przeznaczone pod projektowane ulice o dojazdowych
oraz lokalnych klasach techniczno — uzytkowych oraz kategoriach administracyjnych dla drog
publicznych;

3) ulice okreslone w pkt 2 obstugujg tereny przylegte do paséw drogowych tych ulic, na warun-
kach okre$lonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenéw oraz w przepisach odrebnych ja-
kim powinny odpowiada¢ drogi poszczegdinych klas techniczno — uzytkowych, w zakresie sto-
sowania zjazdow;

4) ukfad obstugujacy tworzg drogi publiczne klasy drog lokalnych i dojazdowych, oznaczone
symbolami przeznaczenia KDL i KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymieniong w pkt 1 oraz
stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania poszczegolnych terenow przylegtych do
pasoéw drogowych tych ulic, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem
wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

5) uzupetniajacq sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegélnych dziatek stanowig drogi we-
wnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;



6) lokalizacje nowego obiektu lub wykonanie rob6t budowlanych zwigzanych z budowa, w tym:
odbudowa, rozbudowa, nadbudowg albo przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynkdéw, powodujacg wzrost potrzeb parkingowych, uwarunkowuje sie obowigzkiem zapewnie-
nia w obrebie inwestycji miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych uzytkownikow statych
| przebywajacych okresowo w nastepujacych ilosciach:

a) na kazdej dziatce budowlanej, przewidzianej pod realizacje funkcji mieszkaniowej —
minimum 2 miejsca postojowe, przy czym nalezy liczy¢é co najmniej 1 miejsce postojowe
na lokal mieszkalny,

b) na kazdej dziatce budowlanej, przewidzianej pod realizacje ustug — minimum 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, przy czym nie ustala si¢ ilosci miejsc
postojowych dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m?;

7) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach
istniejacego zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terendw;

8) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych w formie zatok i stanowisk
postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w pasach drogowych drog publicznych nalezy lokalizowa¢ sciezki rowerowe.

13. Ustala sie granice i nastepujace sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi:

1) na terenie objetym planem znajduje sie¢ obszar bezpos$redniego zagrozenia powodzia, za ktory uznaje
sie teren migdzy linig brzegu jeziora Lubiatowskiego a watem przeciwpowodziowym; na obszarze tym
obowigzujg zakazy okre$lone w przepisach Prawa wodnego;

2) obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku planu, stanowi cze$¢ obszaru
rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”; na terenie tym nalezy uwzgledni¢ wystgpienie wezbrania po-
wodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia rownym 1%, ktéry wynosi 28,23 m n.p.m.Kr;

3) na rysunku planu oznaczono granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;

4) na obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzig oraz obszarze narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej, o ktd-
rych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami, oraz urzadzen przeciwpowodziowych, z za-
strzezeniem ustalen okreslonych w ust. 7 pkt 1-3;

5) bezposrednio przy granicy miedzy rezerwatem przyrody ,Jezioro Lubiatowskie” a jego otuling, w miej-
scu okreslonym na rysunku planu, lokalizuje sie waty przeciwpowodziowe.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 7.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D1a ZN/ZZ” o powierzchni 32,0948 ha oraz
,D1 ZN/WS” o powierzchni 99,4157 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na rezerwat przyrody ,Je-
zioro Lubiatowskie”, objety formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

2. Teren oznaczony symbolem ,D1a ZN/ZZ" stanowi obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig, dla
ktorego obowigzujg odpowiednio ustalenia okre$lone w § 6 ust.13.

3. W zakresie dotyczacym ochrony $rodowiska i przyrody, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nakazy i zakazy okre$lone w § 6 ust. 7 pkt 1-2.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna - poprzez pasy drogowe drég publicznych oznaczonych symbolami: ,1KDD”,
,KDD” oraz ,3KDZ", bezposrednio przylegajacych do terenu otuliny rezerwatu przyrody, oznaczonego
na rysunku planu symbolami: ,D3 ZN" oraz ,L1 ZN”,

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,1KDD", ,5KDD”
oraz ,3KDZ’, bezposrednio przylegajacych do otuliny rezerwatu przyrody;

3) zakazuije sie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomog$ciami.

§ 8.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D2 ZN” o powierzchni 0,4620 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe na otuling rezerwatu przyrody, o ktorym mowa w § 7 ust. 1, objetg formg
ochrony przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody.

2. W zakresie dotyczacym ochrony srodowiska i przyrody, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nakazy i zakazy okre$lone w § 6 ust. 7 pkt 1 - 3.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego do otuliny rezerwatu przyrody pasa drogowego
drogi publicznej oznaczonej symbolem ,1KDD” oraz przez obiekt mostowy lokalizowany na terenie ozna-
czonym symbolem ,D4 WS” — rzeka Dzierzecinka;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,1KDD”, bezposrednio
przylegajacej do otuliny rezerwatu przyrody.

§ 9.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,D3 ZN” o powierzchni 38,8523 ha oraz
symbolem ,,D3a ZN/ZZ” o powierzchni 4,1857 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na otuling
rezerwatu przyrody, o ktérym mowa w § 7 ust. 1, objetg forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody.

2. Dla czesci terenu, oznaczonego symbolem ,D3 ZN”, ustala sie lokalizacje korytarzy ekologicznych,
umozliwiajacych migracje zwierzat, jako tacznika miedzy terenem rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubia-
towskie” a masywem lesnym Gory Chetmskie;.



3. W zakresie dotyczacym ochrony $rodowiska i przyrody, dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nakazy i zakazy okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1 - 3.

4. Dla czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe
W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - stanowisko 34, stanowisko 3, stanowisko 4,
stanowisko 20.

3. Przez teren, oznaczony symbolem ,D3 ZN”, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napie-
ciu 110 KV, dla ktérej oznaczono na rysunku planu strefe oddziatywania pola elektromagnetycznego;
w strefie obowiazujg zakazy okreslone w § 6 ust.2 pkt 10.

6. Cze$¢ terenu o symbolu ,D3 ZN”, oznaczonego na rysunku planu, stanowi obszar narazony na niebezpie-
czenstwo powodzi, dla ktérego obowigzujg odpowiednio ustalenia okreslone w § 6 ust. 13.

7. Teren oznaczony symbolem ,D3a ZN/ZZ" stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, dla
ktorego obowigzujg odpowiednio ustalenia okreslone w § 6 ust.13.

8. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacych do otuliny rezerwatu przyrody pasow drogowych
drég publicznych oznaczonych symbolami: ,1KDD” oraz ,,5KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,1KDD” oraz
,0KDD”, bezposrednio przylegajacych do otuliny rezerwatu przyrody.

§ 10. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D4 WS” o powierzchni 0,6599 ha oraz
»D5 WS” 0 powierzchni 1,6880 ha., ustala sie przeznaczenie podstawowe na wody powierzchniowe $rod-
ladowe — rzeka Dzierzecinka.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz obiektow mostowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D6 R” o powierzchni 32,5391 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe na uzytki rolne; dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ,,D6a ZL” o powierzchni 0,7513 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe na lasy.

2. Dla cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza sie strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego - stanowisko 20, dla ktdrej obowigzujg wy-
magania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.

3. Przez teren, o ktorym mowa w ust. 1, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110
kV, dla ktérej oznaczono na rysunku planu strefe oddziatywania pola elektromagnetycznego; w strefie
obowigzujg zakazy okreslone w § 6 ust.2 pkt 10.

4. Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem ,D6 R”, okreslonego na rysunku planu, stanowi obszar na-
razony na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérego obowigzuja odpowiednio zakazy okreslone w §6
ust.13.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy obiektami, dla ktérych oblicza sie kuba-
ture zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy.



6. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,1 KDD’;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,1 KDD”, z uwzglednie-
niem przebiegu, przez teren oznaczony symbolem ,D6R”, sieci kanalizacji deszczowej oznaczonej na ry-
sunku planu.

§ 12.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D7 MN” o powierzchni 1,5055 ha oraz oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem ,D8 MN” o powierzchni 1,4059 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca.

2. Dla cze$ci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza sie strefe
WII czesciowej ochrony stanowiska archeologicznego - stanowisko 19, dla ktdrej obowigzujg wyma-
gania okreslone w § 6 ust.8 pkt 1.

3. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu:

1) obowigzujgcy lini¢ zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,1KDD’;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,2KDD” oraz linii rozgraniczajacej teren, o ktérym mowa w
ust.1, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

5) dachy symetrycznie strome;

6) kalenice gtéwng rownolegty do obowigzujacej linii zabudowy;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 3, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,1KDD”;

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w okre$lonych na rysunku planu liniach rozgrani-
czajacych ulicy oznaczonej symbolem ,1KDD”;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,1KDD”, poprzez
zastosowanie osadnika — separatora, do zlewni rzeki Dzierzecinki przez teren oznaczony symbolem
,D6R”;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,1KDD”;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej zlokalizowanej w osiedlu Dzierze-
cin, poza obszarem objetym planem;

6) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,1KDD";

7) liczbe i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaly.

5. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1500 m?;

2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury techniczne;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m.



§ 13.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D9 R” o powierzchni 5,3715 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe na uzytki rolne; dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
,D9aZL” o powierzchni 0,2184 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe na lasy.

2. Dla czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego — stanowisko 18, dla ktérej obowigzujg wy-
magania okreslone w § 6 ust.8 pkt 2.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,2 KDD";

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,2 KDD”.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

§ 14.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D10 R” o powierzchni 2,7800 ha oraz
oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D11 R” o powierzchni 6,0624 ha, ustala si¢ przezna-
czenie podstawowe na uzytki rolne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy zachowac istniejacy ciek wodny wraz z otaczajacq zie-
lenig wysoka i fegowa.

3. Przez teren, o ktorym mowa w ust. 1, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110
kV, dla ktérej oznaczono na rysunku planu strefe oddziatywania pola elektromagnetycznego; w strefie
obowigzujg zakazy okreslone w § 6 ust.2 pkt 10.

4. Dla czesci terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego — stanowisko 18, dla ktérej obowigzujg wy-
magania okreslone w § 6 ust.8 pkt 2.

5. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o kiérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,2 KDD” oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem ,4KDD";

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,2 KDD” oraz ulicy
oznaczonej symbolem ,4KDD”, z uwzglednieniem przebiegu, przez teren oznaczony symbolem ,D11R”,
sieci kanalizacji deszczowej oznaczonej na rysunku planu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami, dla ktérych oblicza sie kuba-
ture zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Na terenie, oznaczonym w planie symbolem ,D10R”, lokalizuje sie wieze widokowg w obszarze ograni-
czonym na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 15.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D12 MN/U” o powierzchni 1,7929 ha, ustala sie
przeznaczenie:



1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegolno$ci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki,
rzemiosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce cze$¢ obiektu budowlanego, w potacze-
niu z zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacych oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,4 KDD" i ,5KDD” oraz w miejscu 0znaczonym na rysunku
planu przy pozostatym okresleniu odlegtosci od linii rozgraniczajacej teren, o ktorym mowa w ust. 1;

2) powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajgca 9 m; druga

kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,5KDD”;

2) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem pkt 4, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
Slonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,5 KDD” lub
,AKDD”, poprzez stosownie indywidualnych pomp;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okre$lonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,5KDD”;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,5KDD”, do
istniejacego rowu, poprzez osadnik piaskowy — separator, i dalej do jeziora Lubiatowo;

5) zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sr/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,5KDD”;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem ,D14E”;

7) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,5KDD”- 50 m.

§ 16.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D13 MN/U” o powierzchni 1,0340 ha, usta-
la sie przeznaczenie:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegdino$ci: handlu, gastronomii, kultury i
sztuki, rzemiosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce cze$¢ obiektu budowlane-
go, w potgczeniu z zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu:

1) obowigzujac linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej 0znaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na ry-
sunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,4KDD” oraz ,5KDD’;



3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

5) dachy symetrycznie strome;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,4KDD”;

2) zakazuije sie wykonywania nowych zjazdow na dziatki budowlane z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

3) odprowadzenie Sciekdw, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,4KDD”;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

5) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,4KDD”, do
istniejacego rowu, przez teren oznaczony symbolem ,D11R”, z zastosowaniem osadnika piaskowe-
go — separatora, i dalej do jeziora Lubiatowo;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sr/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem ,D14E";

8) liczbe i spos6b urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury techniczne;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ"- 20m.

§ 17.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D14 E” o powierzchni 0,0025 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa.

2. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej
symbolem ,3KDZ;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

3. Ustala si¢ warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren

utwardzony.

§ 18.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D15 MN/U” o powierzchni 0,2810 ha, usta-
la sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowag 0 przeznaczeniu podstawowym.



2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych oznaczonych na rysun-
ku planu pasow drogowych ulic o symbolach: ,6KDW”, ,5KDD"oraz ,3KDZ”,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sig warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,6KDW”;

2) zakazuije sie wykonywania nowych zjazdow na dziatki budowlane z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

3) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre$lo-
nych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,6KDW” lub ,5KDD";

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy, oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,6KDW” i dalej w pasie
drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,4KDD”, do istniejgcego rowu, przez teren oznaczony symbolem
,D11R”, z zastosowaniem osadnika piaskowego — separatora, i dalej do jeziora Lubiatowo;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D14E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m2;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ"- 20 m.

§ 19.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,D16 MN/U” o powierzchni 0,7196 ha,
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowg w szczegélnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rzemio-
sta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce cze$¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z za-
budowag 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Dla cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza sie strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego - stanowisko 2, dla ktdrej obowigzujg wy-
magania okreslone w § 6 ust. 11 pkt 2.

3. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej 0znaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,6 KDW” oraz ,5KDD"

2) powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajgca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlane;.



4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,6KDW” lub ,5KDD”;

2) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,6KDW” lub ,5KDD”,
poprzez uktad indywidualnych pomp;

3) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczone;
symbolem ,5 KDD”;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen oczyszczajacych;

5) zaopatrzenie w gaz, z gazociggu $r/c, lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, poprzez sie¢ lokalizowang w pasie drogowym uli-
cy oznaczonej symbolem ,5KDD”;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D14E”;

7) liczbe i sposob urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 3000 m?;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,5KDD”- 50 m.

§ 20.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D17 MN,U” o powierzchni 9,9903 ha, usta-
la sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowg, w szczegoino$ci: gastronomii, kultury i sztuki, turystyki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig zagospodarowanie poszczegolnych, wydzielo-
nych dziatek budowlanych o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe ustugowg oraz przezna-
czeniu dopuszczalnym - lokalu mieszkalnego, wbudowanego, stanowigcego czes¢ obiektu budowla-
nego ustugowo-mieszkalnego.

3. Dla czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza sie strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego - stanowisko 2 oraz stanowisko 3, dla ktdre;
obowigzujg wymagania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.

4. Ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu:

1) obowigzujacq linie zabudowy w odlegtosci 30 m od linii rozgraniczajacej 0znaczonego na rysunku

planu pasa drogowego ulicy o symbolu , 3KDZ";

2) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci oznaczonej na rysunku planu w przedziale od 12m
do 50m od linii rozgraniczajacej otuline rezerwatu; od linii rozgraniczajacych oznaczonych na ry-
sunku planu pasoéw drogowych ulic o symbolach: ,8KDW” i ,6KDW” — odlegtos¢ 5 m;
maksymalng powierzchnie zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie przekraczajaca 5 m;

dachy ptaskie, zielone z dopuszczeniem pokrycia zwirowego;

3
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6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlane;.

)
)
)
)

5. Ustala sig warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,6KDW” lub ,8KDW”;



2) dopuszcza sie zjazd z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ", w miejscach stanowigcych skrzyzo-
wanie z ulicg 0znaczong na rysunku planu symbolem ,9KDD”;

3) odprowadzenie Sciekdw, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, poprzez
stosowanie indywidualnych pomp;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okres$lonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, po-
przez stosowanie indywidualnych pomp albo na wiasny teren nieutwardzony, stosujgc indywidu-
alne urzadzenia oczyszczajace;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolami: ,D27E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaly.

6. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 9000m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ” — 30 m.

§ 21.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D18 K” o powierzchni 0,0126 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - przepompownie Sciekow
oraz osadniki piaskowe i separatory.

2. Ustala sie wymdg zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w formie zieleni urzadzonej
- izolacyjne;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

§ 22.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D19 MN,U” o powierzchni 7,7023 ha, usta-
la sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegélnosci: gastronomii, kultury i sztuki, turystyki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowag 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig zagospodarowanie poszczegolnych, wydzielo-
nych dziatek budowlanych o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe ustugowg oraz przezna-
czeniu dopuszczalnym - lokalu mieszkalnego, wbudowanego, stanowigcego czes¢ obiektu budowla-
nego ustugowo-mieszkalnego.

3. Na czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza sie strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego - stanowisko 4, dla ktdrej obowigzujg wy-
magania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.



4. Ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujacq linie zabudowy w odlegtosci oznaczonej na rysunku planu w przedziale od 10 m do
30 m od linii rozgraniczajgcej 0znaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”;
2) nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej otuline rezerwatu oznaczonej symbolem
,D3 ZN” w odlegtosci oznaczonej na rysunku planu w przedziale od 12 m do 50 m;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie przekraczajaca 5 m;

5) dachy ptaskie, zielone z dopuszczeniem pokrycia zwirowego;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 70% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala sig warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

2) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem pkt 4, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, poprzez sto-
sowanie indywidualnych pomp;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okre$lonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, na wtasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen oczyszczajacych;

5) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D27E” lub ,D31 E,W”;

7) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

6. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 4000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ” — 40 m;
3) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 23.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D20 MN/U” o powierzchni 3,5758 ha,
,D21 MN/U” o powierzchni 0,3986 ha, ,D22 MN/U” o powierzchni 0,2070 ha, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowg, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczaja-
cej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,9KDD” w miejscu
0znaczonym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysun-
ku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,7 KDD”; w odlegto$ci 12 m od granicy lasu; w odlegto$ci 5
m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,9 KDD-
w pozostatych przypadkach niz wymienione w pkt 1; w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem ,D23ZC";

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;



5) dachy symetrycznie strome;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,7KDW” lub ,9KDD";

2) dopuszcza sie wykonanie zjazdow z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

3) odprowadzenie sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDZ", ,9KDD” lub ,7KDW";

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgrani-
czajacych pas drogowy ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ”, ,9KDD” lub ,,/KDW?;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych tymczasowo do zbiornikdw retencyjnych; doce-
lowo, do kolektora deszczowego lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ" oraz w pasie drogowym ulicy
oznaczonej symbolem ,9KDD” lub ,7KDW”;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ”, ,9KDD" lub ,/KDW”;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem ,D27E”;

8) liczbe i sposob urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m2.
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulic oznaczonych symbolami: ,9KDD", ,7KDD”
oraz ,3KDZ" - 20m.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, znajdujg sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” dla ktérego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendéw okreslone
w § 6 ust. 7 pkt 4.

§ 24.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D23 ZC” o powierzchni 0,5185 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe na zabytkowy, nieczynny cmentarz ewangelicki, z dopuszczeniem
lokalizacji lapidarium dla zabytkéw kommemoratywnych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ krajobrazowq strefe ochrony konserwatorskiej
,K”, 0 warunkach ochrony zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 6 ust. 8 pkt 4.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacych paséw drogowych drog publicznych, oznaczonych
symbolami: ,9KDD" oraz ,3KDZ";

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzysta-
nia uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,9KDD” oraz ,3KDZ".

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami, dla ktorych oblicza sie kubature zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy;
2) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji dla ruchu pieszego;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 90% powierzchni terenu;
4) nakaz zachowania starodrzewu.

5. Ustala sie zakaz podziatu geodezyjnego terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na dziatki.



6. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalirski Pas
Nadmorski” dla ktorego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendw, okreslone
w § 6 ust. 7 pkt 4.

§ 25.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D24 MN/U” o powierzchni 2,2681 ha, usta-
la sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sig¢ zakaz usuwania zadrzewien nie kolidujgcych z obiektami, dla ktorych oblicza sie kuba-
ture zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy, z wytaczeniem nasadzen nie wymagajacych zgody na
wycinke na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

3. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ” oraz w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacej ozna-
czonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,9KDD;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy lasu;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

5) dachy symetrycznie strome;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,9KDD”;

2) zakaz wykonywania zjazdow na dziatki budowlane z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’; dopusz-
cza sie wykonanie zjazdu na teren wydzielonej geodezyjnie drogi wewnetrznej;

3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
,3KDZ" lub ,9KDD";

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ” lub ,9KDD",

5) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych tymczasowo do zbiornikéw retencyjnych; docelo-
wo do kolektora deszczowego lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczaja-
cych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ” lub w pasie drogowym ulicy oznaczonej
symbolem ,9KDD";

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ" lub ,9KDD”;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D27E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2500 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,9KDD"- 40 m.

6. Teren, o ktorych mowa w ust. 1, znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” dla ktérego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendw, okre-
Slone w § 6 ust. 7 pkt 4.



§ 26.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D25 KE” o powierzchni 0,6845 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe na korytarz ekologiczny dla migracji zwierzat, jako facznik miedzy
ekosystemami.

2. Ustala sie warunki dotyczace zasad ochrony Srodowiska oraz przyrody:

1) szerokos¢ korytarza -zgodnie z rysunkiem planu — przy zachowaniu minimalnej wartosci 30 m;

2) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow drzew i krzewdw wystepujacych na terenach le-
$nych Géry Chetmskiej (buki, sosny, Swierki, brzozy, zarnowiec, jatowiec) o kompozycji maskujace;
granice sasiednich dziatek ze $ciezkq i polanami dla fauny dazacej w kierunku jeziora, z uwzgled-
nieniem ktadki o minimalnej szerokosci 6 m przebiegajacej nad ulicg oznaczong na rysunku planu
symbolem ,3KDZ", zamaskowanej zielenia.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

4. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” dla ktérego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendw, okre-
$lone w § 6 ust. 7 pkt 4.

§ 27.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D26 MN/U” o powierzchni 0,4491 ha,
,D28 MN/U” o powierzchni 0,1553 ha, ,D29 MN/U” o powierzchni 0,9923 ha, ,D30 MN/U” o po-
wierzchni 0,6984 ha, ,D32 MN/U” o powierzchni 0,2652 ha, ,D33 MN/U” o powierzchni 2,0915 ha,
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,10KDD” oraz ,12KDD”, w miejscu 0znaczonym na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej 0znaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegtosci 12m od granicy lasu; w odlegtosci 5m od
linii rozgraniczajacej 0znaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,11KDD”;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

5) dachy symetrycznie strome;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,10KDD”, ,11KDD”, lub ,12KDD”;
2) zakazuje sie wykonania nowych zjazddw z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;



3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
slonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, ,10KDD™,
,11KDD" lub ,,12KDD";

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu, lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ", ,10KDD”, ,11KDD” lub ,12KDD”;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, po$red-
nio poprzez urzadzenia lokalizowane w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,10KDD™,
,11KDD" lub ,12KDD";

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ", ,10KDD”, ,11KDD” lub ,12KDD *;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D27E” lub ,D31 E, W”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej - 800m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulic oznaczonych symbolami: ,3KDZ’,
,10KDD", ,11KDD" oraz ,12 KDD’- 20 m.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, znajdujg sie¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski” dla ktérego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terenéw
okreslone w § 6 ust. 7 pkt 4.

§ 28.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,D28a ZL” o powierzchni 0,1421 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe na lasy.

2. Teren, o ktérych mowa w ust. 1, znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” dla ktérego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terenéw okre-
$lone w § 6 ust. 7 pkt 5.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,10KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,10KDD.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D27 E” o powierzchni 0,0103 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o wymiarach 5Smx5m dla re-
alizacji stacji transformatorowej, pod warunkiem zagospodarowania pozostatej cze$ci terenu w formie
zieleni izolacyjnej.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ”;



2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

4. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 30.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,D31 E, W” o powierzchni 0,0400 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzgdzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowq
oraz studnie gtebinowq dostarczajacg wode przeznaczong do spozycia oraz celdw przeciwpozarowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o wymiarach 5Smx5m dla re-
alizacji stacji transformatorowej, pod warunkiem zagospodarowania pozostatej cze$ci terenu w formie
Zieleni izolacyjne;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,11KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzysta-
nia uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,3KDZ” oraz ,11KDD’.

4. Ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 31.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L1 ZN” o powierzchni 5,8660 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe na rezerwat przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”, o ktérym mowa w § 7
ust. 1, w granicach oznaczonych na rysunku planu, oraz jego otuling, objete formg ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

2. W zakresie dotyczacym ochrony srodowiska i przyrody, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nakazy i zakazy okre$lone w § 6 ust. 7 pkt 1 -3,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza sie strefe W IIl ograniczonej ochrony stanowisk ar-
cheologicznych - stanowisko 7, dla ktérej obowigzujg wymagania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, z uwzglednie-
niem przebiegu kanalizacji deszczowej 0znaczonego na rysunku planu.



§ 32.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L2 K” o powierzchni 0,0309 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - osadniki piaskowe i separa-
tory oraz przepompownie $ciekow.

2. Ustala sie wymog zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w formie zieleni urzadzonej
- izolacyjnej.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

§ 33.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L3 MN,U” o powierzchni 2,2382 ha, ustala
sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowg w szczegdlnosci: gastronomii, kultury i sztuki, turystyki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig zagospodarowanie poszczegolnych, wydzielo-
nych dziatek budowlanych o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe ustugowg oraz przezna-
czeniu dopuszczalnym - lokalu mieszkalnego, wbudowanego, stanowigcego czes¢ obiektu budowla-
nego ustugowo-mieszkalnego.

3. Na czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu, wyznacza sie strefe
WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego - stanowisko 7, dla ktdrej obowigzujg wy-
magania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.

4. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej 0znaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci, w przedziale od 10m
do 30m, od linii rozgraniczajacej otuling rezerwatu oznaczong symbolem L1 ZN’;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie przekraczajaca 5 m;

5) dachy ptaskie, zielone z dopuszczeniem pokrycia zwirowego;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala sig warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

2) odprowadzenie Sciekdw, z zastrzezeniem pkt 4, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, poprzez uktad indywidualnych pomp;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen oczyszczajacych;



5) zaopatrzenie w gaz, z gazociggu $r/c lokalizowanego w okre$lonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D 31 E, W”;

7) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

6. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 9000m2;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ"- 80m.

§ 34.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami:,L4 KE” o powierzchni 0,2175 ha, ,L7 KE”
o powierzchni 0,8128 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe na korytarz ekologiczny dla migracii
zwierzat, jako facznik miedzy ekosystemami.

2. Ustala sie warunki dotyczace zasad ochrony srodowiska oraz przyrody:

1) szeroko$¢ korytarza- zgodnie z rysunkiem planu — przy zachowaniu minimalnej warto$ci 15 m;

2) ksztalttowanie zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow drzew i krzewdw wystepujacych na masywie le-
$nym Géry Chetmskiej (buki, sosny, $wierki, brzozy, zarnowiec, jatowiec) o kompozycji maskujacej gra-
nice sasiednich dziatek ze Sciezkq i polanami dla fauny dazacej w kierunku jeziora, z uwzglednieniem
kfadki o minimalnej szerokosci 6 m przebiegajacej nad ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem
,9KDZ", zamaskowanej zielenia.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacych paséw drogowych drog publicznych oznaczonych
symbolami: ,3KDZ", ,15KDD” lub ,12KDD’;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,3KDZ”, ,15KDD”
lub ,12KDD".

4. Teren, oznaczony symbolem L4 KE”, znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalin-
ski Pas Nadmorski” dla ktérego obowigzujgq uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania tere-
néw okreslone w § 6 ust. 7 pkt 4.

§ 35.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L5 ZP” o powierzchni 0,5356 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe na zielen urzadzona.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L5a U/MN” o powierzchni 0,2703 ha, usta-
la sie przeznaczenie:

1) podstawowe — pod zabudowe ustugowg, w szczegdlnosci ustugi gastronomii lub kultury.

2) dopuszczalne - lokal mieszkalny, wbudowany, stanowigcy czes¢ obiektu budowlanego, w potgczeniu z
zabudowag 0 przeznaczeniu podstawowym.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe projektowac i realizowa¢ w formie wiezy widokowej z platforma widokowa lokalizowang
powyzej korony drzew;



2) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci 30m od linii rozgrani-
czajgcej 0znaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ"; w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajacej 0znaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,13KDL;
w odlegto$ci 12 m od granicy lasu;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajgca 35 m;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni terenu.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

2) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 5, do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

5) wody opadowe przed odprowadzeniem do sieci winny by¢ podczyszczone do parametréw okre$lo-
nych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy, oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,D31 E, W’;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci: dopuszczalny podziat na dziatki wytacznie po granicy
terenu, o ktérym mowa w ust.1 i ust. 2, w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami, dla ktorych oblicza sie kubature zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy;
2) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji dla ruchu pieszego;
) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 90% powierzchni terenu;
) zakaz realizacji ogrodzen;
) nakazuje sie oSwietlenie terenu.

7. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalirski
Pas Nadmorski” dla ktérego obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendw
okre$lone w § 6 ust. 7 pkt 4.

§ 36.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L6 ZP/RM” o powierzchni 5,0044 ha,
,L9 ZP/IRM” o powierzchni 8,1258 ha, ,L11 ZP/RM” o powierzchni 5,0354 ha, ,L14 ZP/RM” o po-
wierzchni 5,5792 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe na ogrody botaniczne lub zoologiczne.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zamiennie w stosunku do
przeznaczenia podstawowego, pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z mozliwo$cig prowadzenia dziatalno$ci agroturystyczne;.

3. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2, ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na ry-
sunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu paséw drogowego ulic o symbolach: ,13KDL", ,14KDD” oraz
,15KDD”; w odlegtosci 12 m od granicy lasu;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 10% powierzchni terenu, o ktérym mowa w ust. 1;



3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajgca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,13KDL”, ,14KDD” lub ,15KDD?”;

2) dopuszcza si¢ wykonanie zjazdu z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
Slonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, ,13KDL”,
,14KDD" lub ,,15KDD”;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ”, ,13KDL”, ,14KDD” lub ,15KDD;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, po$red-
nio poprzez urzadzenia lokalizowane pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,13KDL", ,14KDD”
lub ,15KDD”;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, ,13KDL", ,14KDD" lub ,15KDD;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L11b E”, ,L14b E” lub ,L19 E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaly.

5. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci: dopuszczalny podziat na dziatki wytacznie po granicy
terenu, o ktérym mowa w ust.1, w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.

6. Dla cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonej na rysunku planu, wyznacza sie strefe WIII
ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego: stanowisko 8, stanowisko 10, stanowisko 11, dla
ktorej obowigzujg wymagania okre$lone w § 6 ust. 8 pkt 2.

7. Zakazy i nakazy uwzgledniajace utworzenie i prowadzenie oraz ochrone dziatalnosci ogrodéw zoo-
logicznych i botanicznych okre$lajg przepisy o ochronie przyrody.

8. Dla przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie warunki dotyczace parame-
trow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na ry-
sunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu paséw drogowego ulic o symbolach: ,13KDL", ,14KDD” oraz
,15KDD”; w odlegtosci 12 m od granicy lasu;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 10% powierzchni terenu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 15 m;

4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki.

§ 37.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L8 MN/RM” o powierzchni 2,2348 ha,
,L.10 MN/RM” o powierzchni 4,4701 ha, ,L11a MN/RM” o powierzchni 4,7993 ha, ,L14a MN/RM” o
powierzchni 0,7977 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng wolno stojaca.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zamiennie w stosunku do
przeznaczenia podstawowego, pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z mozliwo$cig prowadzenia dziatalno$ci agroturystyczne;.



3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust.1 i 2, ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na ry-
sunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu paséw drogowego ulic o symbolach: ,14KDD", ,15KDD” oraz
,17KDD"; w odlegtosci 12m od granicy lasu;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki pod zabu-
dowe zagrodowg;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,14KDD”, ,15KDD” lub ,17KDD” dla
poszczegolnych terenéw w zalezno$ci od przylegania dziatek do paséw drogowych ww. ulic;

2) dla terenu oznaczonego symbolem ,L8 MN/RM” dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczone;
symbolem ,3KDZ",

3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
slonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, ,14KDD”
,15KDD” lub ,17KDD";

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, ,14KDD” ,15KDD” lub ,,17KDD?”;

5) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ” lub po-
Srednio poprzez urzadzenia lokalizowane pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem, ,14KDD”
,15KDD” lub ,17KDD";

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, ,14KDD” ,15KDD" lub ,17KDD";

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L11b E”, ,L14b E” lub ,L19 E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaly.

9. — (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 6 czerwca 2007 r., znak: NK.4.BB.0911-94/07 Wojewoda Zachodniopomorski
stwierdzif niewaznosc¢ § 37 ust. 5 uchwaty).

6. Dla cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonej na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe WIII
ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego: stanowisko 8, stanowisko 10, stanowisko 11, dla
ktorej obowigzuja wymagania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.

7. Dla terenu, oznaczonego symbolem ,L11a MN/RM”, wyznacza sie strefe WII cze$ciowej ochrony sta-
nowiska archeologicznego - stanowisko 9, dla ktdrej obowigzujg wymagania okre$lone w § 6 ust. 8 pkt 1.

§ 38. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L11b E” o powierzchni 0,0030 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa,

2. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacij:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,15 KDD";



2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,15KDD".

3. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 39.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L12 KE” o powierzchni 2,8843 ha,
,L13 KE” o powierzchni 0,3336 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe na korytarz ekologiczny
dla migracji zwierzat, jako tacznik miedzy ekosystemami.

2. Ustala si¢ warunki przyrodniczo — techniczne:

1) szeroko$¢ korytarza, zmienna, w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu, przy
zachowaniu warto$ci nie mniejszej niz 30m;

2) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow drzew i krzewow wystepujacych na masywie
leSnym Géry Chetmskiej (buki, sosny, $wierki, brzozy, zarnowiec, jatowiec) o kompozycji masku-
jacej granice sasiednich dziatek oraz ze Sciezka dla fauny dazacej do przejscia przez jezdnie ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,15KDD” i dalej w kierunku jeziora, z uwzglednieniem
ktadki o minimalnej szeroko$ci 6 m przebiegajacej nad ulica 0znaczong na rysunku planu symbolem
,JKDZ", ktdra rowniez powinna by¢ zamaskowana zielenia.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza sie strefe WIII, w obszarze okre$lonym na rysunku
planu, ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego: stanowisko 10 oraz stanowisko 11, dla
kt6rej obowigzujg wymagania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 2.

4. Dla czeSci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ ustanowienie uzytku ekologicznego,
dla ktdrego obowigzujg nakazy i zakazy okre$lone w przepisach o ochronie przyrody oraz przepisach
odrebnych.

5. Ustala sig warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacych paséw drogowych drog publicznych oznaczonych
symbolami: ,3KDZ" oraz ,15KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzysta-
nia uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,3KDZ” oraz ,,15KDD’.

§ 40. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L 14b E” o powierzchni 0,0083 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa,

2. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".



3. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 41.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ,L15 MN/U” o powierzchni 1,9216 ha,
,L16 MN/U” o powierzchni 0,8291 ha, ,L16a MN/U” o powierzchni 0,4998 ha, ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - (rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 6 czerwca 2007 r., znak: NK.4.BB.0911-94/07 Wojewoda Zachod-
niopomorski stwierdzit niewazno$¢ § 41 ust. 1 pkt 2 w zakresie wyrazow: ,pod zabudowe ustugowg, w szczegéinosci:
handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rzemiosta oraz zdrowia lub”) ustugi wbudowane, stanowigce czg$¢ obiektu
budowlanego, w potgczeniu z zabudowa 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujacy linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,16 KDD" z wytgczeniem pasa technicznego dla przebiegu
sieci infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na ry-
sunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ozna-
czonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,17KDD” oraz pasa technicznego stano-
wigcego czes¢ pasa drogowego oznaczonego symbolem ,16KDD”, z zastrzezeniem pkt 1;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

5) dachy symetrycznie strome;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,16KDD”;

2) zakazuje sie wykonania nowych zjazdow z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,16KDD”;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem ,16KDD”;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,16KDD”;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,16KDD”;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L19 E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1100 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem
,16KDD" - 20 m.

§ 42.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L17 MN/U” o powierzchni 1,3921 ha, usta-
la sie przeznaczenie:



1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sig¢ zakaz usuwania zadrzewien nie kolidujgcych z obiektami, dla ktorych oblicza sie kuba-
ture zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy, z wytaczeniem nasadzen nie wymagajacych zgody na
wycinke na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

3. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 12 m od granicy lasu oraz od granicy terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem ,L18 ZC”; w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej oznaczone-
go na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,17KDD”;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajgca 9 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,17KDD”;

2) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 4, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okreslo-
nych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,17KDD” lub ,18KDD",

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,17 KDD” lub ,18 KDD”;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,17 KDD” lub ,18KDD”;

5) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,17 KDD” lub ,18 KDD";

6) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L19 E”;

7) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaly.

9. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 2000m2;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,17KDD”- 30m.

§ 43.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L18 ZC” o powierzchni 0,3671 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe na nieczynny cmentarz ewangelicki, z dopuszczeniem lokalizacji la-
pidarium dla zabytkéw kommemoratywnych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ krajobrazowq strefe ochrony konserwatorskiej
,K" w granicach historycznego XIX-wiecznego zatozenia, 0 warunkach ochrony zgodnie z ustalenia-
mi okreslonymi w § 6 ust. 8 pkt 4.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacych paséw drogowych drog publicznych oznaczonych
symbolami: ,17KDD” oraz ,18KDD”;



2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,17KDD”, ,3KDZ’
oraz ,18KDD".

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami, dla ktorych oblicza sie kubature zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy;
2) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji dla ruchu pieszego;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 90% powierzchni terenu;
4) nakaz zachowania starodrzewu.

5. Ustala sie zakaz podziatu geodezyjnego terenu, o ktérym mowa w ust. 1, na dziatki.

§ 44. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L19 E” o powierzchni 0,0111 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o wymiarach 5mx5m dla
realizacji stacji transformatorowej.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezpo$rednio przylegajacych paséw drogowych drég publicznych ozna-
czonych symbolami: ,3KDZ” lub ,18KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wy-
korzystania uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,3KDZ” oraz
,18KDD".

4. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla stacji transformatorowych:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 45.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ,L20 MN/U” o powierzchni 1,9130 ha,
L21 MN/U” o powierzchni 2,0376 ha, ,L22 MN/U” o powierzchni 0,7588 ha, ,L23 MN/U” o po-
wierzchni 0,5067 ha, ,L24 MN/U” o powierzchni 0,3885 ha, ,L25 MN/U” o powierzchni 0,3516 ha,
,L26 MN/U” o powierzchni 1,8983 ha, ,L27 MN/U” o powierzchni 0,9408 ha, ,L28 MN/U” o po-
wierzchni 0,8021 ha, ,,L29 MN/U” o powierzchni 0,2245 ha, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ,L30 MN/U” o powierzchni 0,9136ha, ,L31 MN/U” o powierzchni 1,8410 ha, ,L32 MN/U" o po-
wierzchni 0,5425 ha, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegdinosci ustugi: handlu, gastronomii, kultury i sztuki,
rzemiosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce cze$¢ obiektu budowlanego, w potacze-
niu z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12m od granicy lasu; w odlegtosci 10m od linii roz-
graniczajacej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ"; w odlegtosci
5m od linii rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu paséw drogowych ulic o symbolach:



,18KDD", ,19KDD”, ,19aKDD", ,19bKDD", ,20KDD", ,21KDD” oraz ,22KDD"; w odlegtoci 5m od linii
rozgraniczajacych, oznaczonej na rysunku planu, terenu ciggu pieszo-jezdnego o symbolu ,31KDX”;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie przekraczajgca 9 m; druga kon-
dygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,18KDD”, ,19KDD”, ,19aKDD’,
,19bKDD”, ,20KDD’, ,21KDD”, ,22KDD"” lub ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ,31KDX";
2) zakazuje sie wykonania zjazdow z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,18KDD’, ,19KDD”,
,19aKDD’, ,19bKDD", ,20KDD”, ,21KDD”, ,22KDD” lub terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem ,31KDX”, przy uzyciu indywidualnych pomp w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia
grawitacyjnego;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgrani-
czajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,18KDD”, ,19 KDD”, ,19aKDD”, ,19bKDD”, ,20KDD", ,21KDD”,
,22KDD" lub terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ,31KDX,;

5) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych tymczasowo do zbiornikéw retencyjnych; docelo-
wo, do kolektora deszczowego lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczaja-
cych ulic oznaczonych symbolami: ,18KDD", ,19KDD”, ,19aKDD’”, ,19bKDD”, ,20KDD”, ,21KDD”,
,22KDD” lub terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ,31KDX", przy uzyciu indywidual-
nych pomp w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia grawitacyjnego;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, ,18KDD”, ,19 KDD”, ,19aKDD”, ,19bKDD”,
,20KDD", ,21KDD", ,22KDD" lub terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ,31KDX";

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L19 E” lub ,L34 E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m2, z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem
,L29 MN/U”, dla ktérego ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulic oznaczonych symbolami: ,18KDD”,
,20KDD?, ,21KDD” ,22KDD” lub terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ,31KDX” — 20 m.

§ 46.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L33 W” o powierzchni 0,0393 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - studnie gtebinowa dostar-
czajacq wode przeznaczong do spozycia oraz celdéw przeciwpozarowych.

2. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,3KDZ”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

§ 47. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L34 E” o powierzchni 0,0214 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o0 wymiarach 5mx5m dla
realizacji stacji transformatorowej, pod warunkiem zagospodarowania pozostatej czesci terenu w
formie zieleni izolacyjne;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej

symbolem ,3KDZ”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-

stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ".

4. Ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 48. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L35 ZP” o powierzchni 1,0448 ha, ustala
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sie przeznaczenie podstawowe na zielen urzadzong — park miejski.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizowania obiektow, dla ktorych oblicza sie kubature zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy;
dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggdw komunikacji dla ruchu pieszego;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 90% powierzchni terenu;

zakaz realizacji ogrodzen;

nakazuje sie o$wietlenie terenu.

3. Ustala sie zakaz podziatu na dziatki, z wytaczeniem podziatu po granicy terenu, o ktérym mowa w
ust.1, w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.

4. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

dojazd do terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: ,23KDD” z dopuszczeniem obstugi komu-
nikacyjnej z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej symbolem ,3KDZ”;
obstuga w zakresie realizacji miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem ,, L37 KP”;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem
wykorzystania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”, z
uwzglednieniem przebiegu, przez teren o ktérym mowa w ust. 1, sieci kanalizacji sanitarnej i kanaliza-
cji deszczowej oznaczonej na rysunku planu;

zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowe;j lokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem ,L40 E”;

odprowadzenie wdd opadowych na teren, o ktorym mowa w ust. 1, poprzez system drenazowy w
gruncie, z zastosowaniem urzadzen oczyszczajacych lokalizowanych na terenie oznaczonych symbo-
lem ,L39 K" przed wprowadzeniem $ciekdw do jeziora Lubiatowo.

§ 49.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L36 U/MN" o powierzchni 0,5256 ha, usta-

la sie przeznaczenie:

1) podstawowe — pod zabudowe ustugowg, w szczegdlnosci ustugi: turystyczne, handlu oraz gastronomii;



2) dopuszczalne - lokal mieszkalny, wbudowany, stanowigcy czes¢ obiektu budowlanego, w potgczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 10m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysun-
ku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ"; w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajgcej oznaczo-
nego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,23 KDD",

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 12 m; trzecia
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,9;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 25% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatki budowlanej z ulicy oznaczonej symbolem ,23 KDD";

2) zakazuje sie wykonania zjazdow z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

3) odprowadzenie Sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do kolektora sanitarnego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”, przy uzyciu
indywidualnych pomp w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia grawitacyjnego;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”, przy
uzyciu indywidualnych pomp w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia grawitacyjnego;

6) wody opadowe przed odprowadzeniem do sieci winny by¢ podczyszczone do parametréw okre$lo-
nych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sr/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajgcych ulicy oznaczony symbolem ,23KDD”;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L40 E” lub ,L19 E”;

9) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie podziat na dziatki wytacznie po granicy terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, w liniach rozgra-
niczajacych okreslonych na rysunku planu.

§ 50. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L37 KP” o powierzchni 0,2953 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzgdzenia obstugi komunikacji — ogélnodostepne miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych.

2. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu z ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”;
2) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”;
3) wody opadowe z terendw utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do miejskiej kanalizacji deszczo-
wej, winny by¢ podczyszczone z substancii statych (piaskownik) i substancji ropopochodnych (separa-
tor), a stopien redukcji winien by¢ dostosowany do warunkdw okreslonych w przepisach odrebnych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L40 E”.

§ 51.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,L38 W” o powierzchni 0,0717 ha, ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - ujecie wody dla obstugi osiedla.



2. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej
symbolem ,, 23KDD";

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”.

§ 52. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L39 K” o powierzchni 0,1032 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - przepompownie $ciekow
oraz osadniki piaskowe i separatory.

2. Ustala sie wymdg zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w formie zieleni urzadzonej
- izolacyjnej.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej
symbolem ,23KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi, z dopuszczeniem wykorzy-

stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD’, z uwzglednieniem

przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 53. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L40 E” o powierzchni 0,0342 ha, ustala sie prze-
znaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o0 wymiarach 5mx5m dla
realizacji stacji transformatorowej, pod warunkiem zagospodarowania pozostatej czesci terenu w
formie zieleni izolacyjne;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,23KDD”,

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”.

4. Ustala sie warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren
utwardzony.

§ 54.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ,L41 U/MN” o powierzchni 0,3796 ha,
,L42 UIMN” o powierzchni 0,5471 ha, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — pod zabudowe ustugowg, w szczegdlnosci ustugi handlu oraz gastronomi;

2) dopuszczalne - lokal mieszkalny, wbudowany, stanowigcy czes¢ obiektu budowlanego, w potgczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.



2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujacq linie zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,24KDD", oraz ,26KDD”;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci 10m od linii rozgrani-
czajgcej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ"; w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,25KDD”;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajgca 7 m;

5) dachy ptaskie;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

7) dla nie mnigj niz 40% powierzchni zewnetrznych $cian budynkow, nie wliczajgc w to powierzchni
przeszklen, nalezy stosowac okfadziny drewniane lub cegty klinkierowe.

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,26KDD” lub ,24KDD”;

2) zakazuje sie wykonania zjazddw z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

3) odprowadzenie sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,24KDD”,
,25KDD” lub ,,26KDD”;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,24 KDD” lub ,26KDD”,;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,24KDD”,
,25KDD” lub ,,26KDD”;

6) wody opadowe przed odprowadzeniem do sieci winny by¢ podczyszczone do parametrow okre$lo-
nych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy, oznaczonej symbolem ,24KDD” lub ,26KDD”;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L 19 E”;

9) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalng szerokosS¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulic oznaczonych symbolami: ,24KDD” oraz
,26KDD"- 40 m.

§ 55.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L43 MN/U” o powierzchni 1,2307 ha, usta-
la sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, poza strefg ,B” ochrony konserwatorskiej:

1) obowigzujacq linie zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,26KDD”,



2) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegto$ci od 10 m od linii rozgra-
niczajgcej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”; w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,25KDD”;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajgca 7 m;

5) dachy ptaskie;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dla nie mniej niz 40% powierzchni zewnetrznych $cian budynkéw, nie wliczajgc w to powierzchni
przeszklen, nalezy stosowac oktadziny drewniane lub cegty klinkierowe.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,25 KDD” lub ,26KDD”;

2) zakazuje sie wykonania zjazdow z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

3) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 5, do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD” lub ,26KDD’;
4) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD" lub ,26KDD’;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w okre-
$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem, ,25KDD” lub ,,26KDD”;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD” lub ,26KDD”;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L19 E 7,

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1500m2;
2) zakaz podziatu terenu z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,26KDD”-40m.

5.Ustala sie, na cze$ci terenu oznaczonego na rysunku planu, strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktérej obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust. 8 pkt 3.

6. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 5, w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 10 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

3) dachy symetrycznie strome;

4) pokrycie dachdéw dachowkg ceramiczng;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 56.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ,L44 MN/U” o powierzchni 1,3492 ha,
,L45 MN/U” o powierzchni 1,3017 ha, ,L46 MN/U” o powierzchni 1,2049 ha, ,L47 MN/U” o po-
wierzchni 1,5060 ha, ,,L48MN/U” o powierzchni 2,3864 ha, ,,L48aMN/U” o powierzchni 0,9750ha,
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowg, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, kultury i sztuki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowg 0 przeznaczeniu podstawowym.



2. Ustala sie, na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu, strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej obowigzujq ustalenia okreslone w § 6 ust. 8 pkt 3.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 2, nastepujace zabytki obejmuje sie ochrong konserwatorska;
1) budynek gospodarczy - stodofa — przy ulicy Jeziornej 9;
2) budynek mieszkalny przy ulicy Jeziornej 8-10;
3) budynek mieszkalny przy ulicy Jeziornej 17a;
4) budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy przy ulicy Jeziornej 19.

4. Dla zabytkow, wymienionych w ust. 3, obowigzujg ustalenia:

1) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw budynkdéw, koniecznych do wprowadzenia w
zwigzku z okreslonym w ustaleniach szczegdtowych przeznaczeniem terenu, do kompozycii i deta-
lu elewacii, z jednoczesnym nakazem zachowania istniejacych podziatow elewacyjnych;

3) nakaz utrzymania kompozycji i detalu architektonicznego elewaciji, w tym nakaz odtwarzania detalu
architektonicznego;

4) zakaz dobudowy balkondw, wykuszy i loggii z wyjatkiem odbudowy elementéw potwierdzonych ba-
daniami architektonicznymi;

) nakaz zachowania lub odtworzenia wymiaréw i podziatdw zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej
wraz z uwzglednieniem detalu poszczegdinych elementéw stolarki;

6) rozbiorka jest dopuszczalna wytacznie po wykonaniu ekspertyzy technicznej stanu obiektu istnieja-
cego, stwierdzajacego jego stan bezpieczenstwa i brak przydatnosci do uzytkowania oraz brak
mozliwo$ci wykonania rob6t budowlanych w celu utrzymania budynku;

7) pozostate ustalenia obowigzujg odpowiednio jak dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w § 6 ust. 8 pkt 3.

5. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, w strefie ,B” ochrony konserwatorskie;:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczong na rysunku planu;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlaneyj;

3) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie przekraczajaca 10 m; druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy symetrycznie strome;

5) pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, poza strefg ,B” ochrony konserwatorskiej:

1) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej pas drogowy ulicy ,24KDD’,
oraz ,23KDD”;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci od 10m od linii rozgra-
niczajacej pas drogowy ulicy oznaczony na rysunku planu symbolem ,3KDZ"; w odlegto$ci 5m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy ulicy ,25KDD”, ,27KDD’, ,29KDD”, ,28KDW” oraz ,30KDW?;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie przekraczajaca 5 m;

5) dachy ptaskie;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dla nie mniej niz 40% powierzchni zewnetrznych $cian budynkéw, nie wliczajgc w to powierzchni
przeszklen, nalezy stosowac okfadziny drewniane lub cegty klinkierowe.

7. Ustala sig warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:



1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD”, ,23KDD” ,24KDD”,
,21KDD”, ,29KDD”, ,28KDW" lub ,30KDW”;

2) zakazuje sie wykonania zjazddw z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

3) odprowadzenie sciekow, z zastrzezeniem pkt 5, do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD”,
,23KDD" ,24KDD”, ,27KDD”, ,29KDD’, ,28KDW" lub ,30KDW”,;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu, lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD”, ,23KDD” ,24KDD” ,27KDD”, ,29KDD’,
,28KDW” lub ,30KDW”;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do kolektora deszczowego lokalizowanego w
okre$lonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD”,
,23KDD" ,24KDD", ,27KDD", ,29KDD”, ,28KDW" lub ,30KDW”;

6) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,25KDD”, ,23KDD” ,24KDD” ,27KDD”, ,29KDD’,
,28KDW” lub ,30KDW”;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem ,L40 E” lub ,L49 E”;

8) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

8. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1000 m2, z wytaczeniem obszaru w strefie ,B” ochro-
ny konserwatorskiej, dla ktérego ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy oznaczonej symbolem ,24KDD’-
40m oraz od strony ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD” — 20 m.

§ 57. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku symbolem planu ,L49 E” o powierzchni 0,0118 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje transformatorowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o wymiarach 5m x 5m dla
realizacji stacji transformatorowej, pod warunkiem zagospodarowania pozostatej czesci terenu w for-
mie zieleni izolacyjne;j.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej
symbolem ,25KDD” lub poprzez pas drogowy drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem ,28KDW?,

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélinymi, z dopuszczeniem wykorzysta-
nia uzbrojenia lokalizowanego w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: ,25KDD” oraz ,28KDW".

4. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 3 m;

2) dopuszcza sig stacje kontenerowe;

3) nalezy wykonac dojscie do stacji transformatorowej z pasa drogowego drogi publicznej jako teren

utwardzony.

§ 58.1. Dla terenu: oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L50 MN,U” o powierzchni 3,4157 ha, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem ,L51 MN,U” o powierzchni 9,7321 ha, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca;



2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowa, w szczegélnosci: gastronomii, kultury i sztuki, turystyki, rze-
miosta oraz zdrowia, lub ustugi wbudowane, stanowigce czes¢ obiektu budowlanego, w potaczeniu z
zabudowag 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdinych, wydzie-
lonych dziatek budowlanych o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe ustugowg oraz przezna-
czeniu dopuszczalnym - lokalu mieszkalnego, wbudowanego, stanowigcego czes¢ obiektu budowla-
nego ustugowo-mieszkalnego.

3. Wyznacza sie strefe WII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego: stanowisko 14, dla
ktorej obowigzuja wymagania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 1.

4. Ustala sie warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 30 m od linii rozgraniczajacej oznaczonego na rysunku
planu pasa drogowego ulicy o symbolu ,3KDZ”,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoSci oznaczonej na rysunku planu od granicy terenu, o
ktorym mowa w ust.1;

3) maksymalng powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4)wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie przekraczajaca 6 m;

5) dachy ptaskie, zielone z dopuszczeniem pokrycia zwirowego;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dla nie mniej niz 40% powierzchni zewnetrznych $cian budynkéw, nie wliczajac w to powierzchni
przeszklen, nalezy stosowac okfadziny drewniane lub cegty klinkierowe.

5. Ustala si¢ warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”;

2) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt 4, do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w
okreslonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ”, poprzez
uktad indywidualnych pomp;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach rozgra-
niczajgcych ulicy oznaczonej symbolem: ,3KDZ”,

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wiasny grunt nieutwardzony, z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen oczyszczajacych;

5) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w okreslonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ";

6) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej oznaczonej symbolem ,L19 E” lub
L34 E”;

7) liczbe i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 6 ust. 12 pkt 6 niniejszej uchwaty.

6. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 6000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3KDZ” — 35 m.

§ 59.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L52 ZP/US” o powierzchni 6,2043 ha,
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - na zielen urzadzong;

2) dopuszczalne - terenowe urzgdzenia rekreacii i sportu.

2. Ustala sie dwie strefy WII cze$ciowej ochrony stanowiska archeologicznego: stanowisko 12 i sta-
nowisko 13, dla ktdrych obowigzujg wymagania okreslone w § 6 ust. 8 pkt 1.



3. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami, dla ktorych oblicza sie kubature zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy;
2) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji dla ruchu pieszego;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 90% powierzchni terenu;
4) nakazuje sie oswietlenie terenu.

4. Ustala sie zakaz podziatu na dziatki, z wytaczeniem podziatu po granicy terenu, o ktérym mowa w
ust.1, w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.

5. Ustala sie warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: ,23KDD”;
2) obstuga terenu, w zakresie realizacji miejsc postojowych, wytgcznie lokalizowanych w pasie drogowym
oznaczonym symbolem ,23KDD”;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi, z dopuszczeniem wy-
korzystania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD’, z
uwzglednieniem przebiegu, przez teren o ktérym mowa w ust. 1, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci energe-
tycznej 15 kV oznaczonej na rysunku planu;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem ,L40 E”;
5) odprowadzenie wod opadowych na teren, o ktérym mowa w ust. 1, poprzez system drenazowy w grun-
cie, z zastosowaniem urzadzen oczyszczajacych lokalizowanych na terenie oznaczonych symbolem
,L53 K” przed wprowadzeniem Sciekdw do jeziora Lubiatowo.

§ 60.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L53 K” o powierzchni 0,0719 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - osadniki piaskowe i separatory
oraz przepompownie $ciekdw.

2. Ustala sie wymdg zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w formie zieleni urzadzonej
- izolacyjnej.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej
symbolem ,23KDD”;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,23KDD”.

§ 61. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,L54 K” o powierzchni 0,0615 ha, ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod urzadzenia infrastruktury technicznej - przepompownie $ciekow
oraz osadniki piaskowe i separatory.

2. Ustala sie wymog zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w formie zieleni urzadzonej -
izolacyjnej.

3. Ustala sie warunki dotyczace obstugi terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury technicz-
nej i komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z bezposrednio przylegajacego pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej
symbolem ,3 KDZ”,



2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi z dopuszczeniem wykorzy-
stania uzbrojenia lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem ,3KDZ’, z uwzglednieniem
przebiegu, przez teren o ktérym mowa w ust. 1, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci energetycznej 15 kV
0znaczonej na rysunku planu.

§ 62. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod drogi, ktdre oznaczono symbolami:

1) 1KDD o powierzchni 2,5830 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admini-

stracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:

- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 110,

- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,

- kolektor sanitarny ttoczny o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 110,

- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,

- gazociag $redniego cisnienia o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

2KDD o powierzchni 0,7148 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admini-
stracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg 0 minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 110,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 200,
- gazocigg $redniego cisnienia o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

3KDZ o powierzchni 10,6325 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o powiatowej kategorii ad-
ministracyjnej oraz zbiorczej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktérej ustala sie:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu w prze-
dziale od 25 m do 50 m,
b) w pasie drogowym uwzgledni¢ lokalizacje Sciezki rowerowej dwukierunkowej o minimalne;
szeroko$ci — 3 m, przy uwzglednieniu mozliwo$ci korzystania przez pieszych,
c) w rejonie przystankdw autobusowych nalezy realizowa¢ chodniki,
d) w zakresie ochrony przyrody:
- nalezy zachowac istniejacy drzewostan; dopuszcza sie wyciecie w miejscach kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem, w tym zjazdem z drég,
- na catej dtugo$ci drogi zbiorczej nalezy zastosowac uktad przepustow - z systemem lejko-
watych ograniczen - dla ptazow, gadow i jezy, sterujacy ruch zwierzat pomiedzy masywem
Géry Chetmskiej, a rezerwatem Jeziora Lubiatowskiego,
- w miejscach skrzyzowan drogi z korytarzami ekologicznymi zastosowac przejscia dla zwie-
rzat w formie przepustow lub ktadki,
e) parametry dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodociag o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor sanitarny tloczny o $rednicy w przedziale: @ 63- @ 125,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazocigg $redniego cisnienia o minimalnej Srednicy @ 125;

4KDD o powierzchni 0,3217 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admini-

stracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzglednic¢
plac do zawracania samochodéw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dla sieci uzbrojenia terenu:



)

- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300;

5KDD o powierzchni 0,3556 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admini-
stracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzgledni¢
plac do zawracania samochoddw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociag $redniego cisnienia o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

6KDW o powierzchni 0,0683 ha, o przeznaczeniu na droge wewnetrzna, dla ktérej ustala sie pa-
rametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg 0 minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 150,
- gazociag $r/c o minimalnej $rednicy o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

TKDW o powierzchni 0,0424 ha, o przeznaczeniu na droge wewnetrzna, dla ktérej ustala sie pa-
rametry:
a) minimalng szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 6 m, z uwzglednieniem
placu do zawracania samochoddw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej Srednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazocigg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

8KDW o powierzchni 0,1938 ha, o przeznaczeniu na droge wewnetrzna, dla ktérej ustala sie pa-
rametry:

a) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, z uwzglednieniem
placu do zawracania samochoddw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg 0 minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 200,
- gazocigg $redniego cisnienia o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

9KDD o powierzchni 0,5938 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admini-
stracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej srednicy & 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazocigg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

10) 10KDD o powierzchni 0,6151 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-

nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:



a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej srednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazocigg Sredniego cidnienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

11) 11KDD o powierzchni 0,1572 ha, 0 przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociag $redniego cisnienia 0 minimalnej $rednicy @ 125;

12) 12KDD o powierzchni 0,5272 ha, 0 przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazociagg Sredniego ci$nienia o minimalnej $rednicy @ 125;

13) 13KDL o powierzchni 0,2958 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admini-
stracyjnej oraz lokalnej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktérej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej rednicy & 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociagg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

14) 14KDD o powierzchni 0,7497 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzglednic¢
plac do zawracania samochodéw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej srednicy & 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazociagg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

15) 15KDD o powierzchni 1,2504 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzglednic¢
plac do zawracania samochodéw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
-kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,



- gazocigg Sredniego cidnienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

16) 16KDD o powierzchni 0,3257 ha, 0 przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzglednic¢
pas techniczny okre$lony na rysunku planu dla przebiegu sieci uzbrojenia terenu, zagospoda-
rowany w formie ciggu pieszego o szeroko$ci 5m,

b) dla sieci uzbrojenia terenu:

- wodocigg o minimalnej srednicy @ 110,

- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,

- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,

- gazociag $redniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

17) 17KDD o powierzchni 0,5190 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazociag $redniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

18) 18KDD o powierzchni 0,4848 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokosS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzgledni¢
place do zawracania samochoddw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 150,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazocigg $redniego cisnienia 0 minimalnej $rednicy @ 125;

19) 19KDD o powierzchni 0,2163 ha, 19aKDD o powierzchni 0,1444 ha, 19bKDD o powierzchni
0,2687 ha o przeznaczeniu na drogi publiczne o gminnej kategorii administracyjnej oraz dojazdo-
wej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrych ustala sie parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej srednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociagg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

20) 20KDD o powierzchni 0,5876 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-

nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzglednic¢
place do zawracania samochodéw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi oraz pasy
techniczne okreslone na rysunku planu dla przebiegu sieci uzbrojenia terenu, zagospodarowane
w formie ciggdw pieszych,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:

- wodocigg o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,

- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,

- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,



- gazociagg Sredniego ci$nienia o minimalnej $rednicy @ 125;

21) 21KDD o powierzchni 0,2473 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazocigg $redniego cisnienia 0 minimalnej $rednicy @ 125;

22) 22KDD o powierzchni 0,6708 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym nalezy uwzgledni¢
place do zawracania samochoddw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi oraz pas
techniczny okreslony na rysunku planu dla przebiegu sieci uzbrojenia terenu zagospodaro-
wany w formie ciggu pieszego o szerokosci 5m,

b) dla sieci uzbrojenia terenu:

- wodociag o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,

- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,

- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,

- gazociagg Sredniego ci$nienia o minimalnej $rednicy @ 125;

23) 23KDD o powierzchni 0,8140 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zmienna, w przedziale od 8m do
15m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor sanitarny ttoczny o minimalnej $rednicy @ 125,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociagg Sredniego ci$nienia o minimalnej $rednicy @ 125;

24) 24KDD o powierzchni 0,1353 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociag $redniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

25) 25KDD o powierzchni 0,5572 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-

nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktérej ustala sie:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w przedziale od 10 m do 13 m - we-
diug stanu historycznego,

b) projektowanie i realizacja nawierzchni poprzez zastosowanie granitowej kostki brukowej, przy czym
istniejacy bruk nalezy zachowac,

c) uklad przestrzenny ulicy objety jest ochrong konserwatorskg i znajduje sie w obszarze strefy ,B”;
nalezy zachowac aleje lipowa,

d) parametry dla sieci uzbrojenia terenu:



- wodociag o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,

- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,

- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,

- gazocigg $redniego cisnienia o minimalnej Srednicy @ 125;

26) 26KDD o powierzchni 0,1705 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktorej ustala sie parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o $rednicy w przedziale: @ 110 + @ 150,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazociag $redniego cisnienia 0 minimalnej $rednicy @ 125;

27) 27TKDD o powierzchni 0,1518 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej srednicy & 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej $rednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazocigg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

28) 28KDW o powierzchni 0,1545 ha, o przeznaczeniu na droge wewnetrzng, dla ktdrej ustala sie pa-
rametry:

a) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania samochodéw o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz pas techniczny okreslony na rysunku planu dla przebiegu sieci uzbrojenia te-
renu zagospodarowany w formie ciggu pieszego o szerokosci 5m,

c) dla sieci uzbrojenia terenu:

- wodocigg 0 minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 150,
- gazocigg $redniego cisnienia o minimalnej Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

29) 29KDD o powierzchni 0,1709 ha, o przeznaczeniu na droge publiczng o gminnej kategorii admi-
nistracyjnej oraz dojazdowej klasie techniczno — uzytkowej, dla ktdrej ustala sie parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej srednicy & 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej Srednicy @ 300,
- gazociagg Sredniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;

30) 30KDW o powierzchni 0,0934 ha, o przeznaczeniu na droge wewnetrzng o parametrach:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b)nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania samochoddw o parametrach zgodnych z przepisami od-
rebnymi,

c) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg 0 minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 150,
- gazociag $rednicy cisnienia o $rednicy w przedziale: @ 63 + @ 90;



31) 31KDX o powierzchni 1,0503 ha, o przeznaczeniu na cigg pieszo — jezdny, dla ktérego ustala sie
parametry:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla lokalizowanej od strony sciany lasu $ciezki rowerowej - szerokos¢ 2 m,
c) dla sieci uzbrojenia terenu:
- wodocigg o minimalnej $rednicy @ 110,
- kolektor sanitarny o minimalnej Srednicy @ 200,
- kolektor deszczowy o minimalnej $rednicy @ 300,
- gazociag $redniego ci$nienia o Srednicy w przedziale: @ 63 + @ 90.

Rozdziat Il
Przepisy koricowe

§ 63. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg obowigzujg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rol-

nych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wydane w drodze: decyzji Ministra Rolnictwa i Gospo-
darki Zywno$ciowej z dnia 4 lutego 1988r. znak: GZM.0.t.0602/33217/33617/18/88, decyzji Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 30 listopada 1994r. znak: GZ.l. tr.0602/Z-33101/94, de-
cyzji Wojewody Koszalinskiego z dnia 16 maja 1988r. znak: G.V.70130/3/88., decyzji Wojewody Ko-
szalinskiego z dnia 13 grudnia 1994r. znak: G.V.6014/171/94, decyzji Marszatka Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego z dnia 30 sierpnia 2006r. znak: DRW-I-EN-6080-42/06 oraz decyzji Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 sierpnia 2006r. znak: DRW-I-EN-6140-19/06.

§ 64. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomos$ci dla ustalenia

przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela al-
bo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 66. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-

twa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

dr Jan Kuriata



