UCHWALA NR XXXI/500/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
terenu ,,Wtadystawa IV — Gdanska” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087),
Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XV1/248/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiadystawa IV — Gdanska” w Koszalinie, po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97 z dnia 5 wrzes$nia 1997 r., zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie
Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia 2005r, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiadystawa IV
— Gdanska” miedzy ulicami: Gdanska, Fatata, Wiadystawa 1V, Jana Pawta Il, Staszica, Akademicka, terenami kolei i lasem
w Koszalinie.

2. Obszar objety planem wynosi 253,32 ha.

3. Granica obszaru planu okreslona zostata na rysunku planu.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, tereny obstugi ruchu
tranzytowego oraz zieleh urzadzong, izolacyjna, nieurzadzong i objetg formami ochrony przyrody wraz z obstuga komunikacyjng i
infrastrukturg techniczna.

5. Zatgcznikami do planu, stanowigcymi integralng czesc¢ tekstu uchwaty, sa:

1)  rysunek planu w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina dla obszaru objetego
planem w skali 1: 10 000, stanowigcy zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3,

4)  wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem, stanowiacy zatacznik nr 4.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) dominanty architektoniczne;
7) obiekty débr kultury wspotczesnej;
8) granice otuliny zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wawozy Grabowe”,
9) osie urbanistyczne,
10) obiekty matej architektury,
11) punkty i osie widokowe,
12) obszary wymagajgce scalen i ewentualnych ponownych podziatéw na dziatki budowlane,
13) $ciezki rowerowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) obiekty uznane za pomniki przyrody,
2) granice zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wawozy Grabowe”.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) bezposrednim sasiedztwie - nalezy przez to rozumie¢ potozenie:

a) dziatki o okreslonej w ustaleniach szczegdtowych funkcji terenu do ktérej odlegtosc¢ jest najmniejsza,

b) istniejgcego obiektu o funkcji zgodnej z funkcjg obiektu noworealizowanego do ktérego odlegtosé jest najmniejsza;

2) budynku gtéwnym lub budynku podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek o najwiekszej kubaturze wsrod
ewentualnych innych budynkéw zlokalizowanych w obrebie jednej dziatki budowlanej i jednoczes$nie petnigcy funkcje
wskazane dla terenu funkcjonalnego jako podstawowe;

3) budynku uzupetniajacym, obiekcie uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek petniacy funkcje wskazane dla
terenu funkcjonalnego jako uzupetiajace;

4) budynkach towarzyszacych, obiektach towarzy szacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki niezbedne do wtasciwego funkcjonowania terenu funkcjonalnego,

5) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego symbolem terenu funkcje, ktorej
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okreslonego symbolem, funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych sie na tej dzialce, z
zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;



b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury
technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny funkcjonalne lub komunikacji o réznym
przeznaczeniu oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

8) lokalizacji w gtebi dziatki - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szczegétowych, budynkéw w
odlegtosci nie mniejszej niz 1 m od linii wyznaczonej przez lico istniejacych i projektowanych budynkéw gtéwnych
maksymalnie wysuniete w strone przylegtych ulic;

9) modernizacji [obiektu budowlanego] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, robdt w
wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych lub technicznych
budynku, realizowanych w szczegdlnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegdlnosci: pilastrow, ryzalitow,
sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiane proporcji powierzchni muru do otworéw z wykluczeniem rozbudowy

budynku,
c) zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;
10) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicz nej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robdt w wyniku ktérych

nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych, realizowanych w szczegolnosci

poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametréw i materiatéw technicznych odpowiadajgcych najnowszej wiedzy

branzowej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu lub okreslong ustaleniem w

tekscie uchwaly, przed ktérg nie wolno lokalizowaé budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i

gzymsoéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw wykuszy i loggii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu lub okreslong ustaleniem w

tekscie uchwaty, do ktdrej nalezy sytuowac budynki gtéwne przegroda zewnetrzna, z dopuszczeniem uskokow w giab dziatki

na co najwyzej 30% jej dlugosci oraz z dopuszczeniem wycofania linii parteru i rozwigzania go w postaci podcienia, arkad,
wnek; obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg okapdéw i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy

i loggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz budynkdéw towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowac w gtebi dziatki lub jezeli

zaznaczono inaczej w ustaleniach szczego6towych - zgodnie z tymi ustaleniami;

13) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci w
emisji substancji i energii oraz nie moze by¢ przedsiewzieciem dla ktérego raport oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko moze lub jest wymagany;

15) ustugach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac
ucigzliwos¢ w emisji substancji i energii lub dla ktérych raport oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko moze by¢
wymagany; w szczegolnosci: stacje paliw, stacje obstugi samochoddéw, zaklady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci
zatrudniajgce powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy wszystkich powierzchni
kondygnacji nadziemnych liczony po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych budynkéw istniejacych i projektowanych
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej (terenie funkcjonalnym) do powierzchni catkowitej tej dziatki (terenu
funkcjonalnego);

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu urzadzonego terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy lub - przy dachach wielospadowych - do najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci
dachowych lub - przy dachach ptaskich - do najwyzej potozonej krawedzi dachu.
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§ 4.1. Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem, w zakresie okreslonym w ustaleniach niniejszej

uchwaty.
2. Kazdy teren funkcjonalny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo-literowym,

tzw. ,symbolem terenu”.
3. W symbolu terenu, o ktérym mowa w ust 2, pierwsza cyfra okresla ptozenie terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno

— przestrzennej, cyfra lub liczba oznacza numer kolejnego terenu funkcjonalnego lub kolejny numer drogi, a nastepujacy po nim

symbol literowy oznacza gtéwna funkcje terenu lub klase drogi.
4. Obowigzuje osobna numeracja dla terenéw funkcjonalnych i osobna dla terenéw drog.
5. Numeracja terendw funkcjonalnych opiera sie o kolejno wyznaczone jednostki strukturalno - przestrzenne:

1) ,A" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Al. Monte Cassino, Wtadystawa IV, Wankowicza i Fatata, w ktorej pierwszg cyfrg
symbolu terenu jest 1",

2) ,B" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Wankowicza, Jagoszewskiego, Jana Pawia Il i Fatata, w ktorej pierwsza cyfrg
symbolu terenu jest 2",

3) ,C" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Wankowicza, Wiadystawa 1V, Jana Pawia Il i Jagoszewskiego, w ktorej pierwszg
cyfrg symbolu terenu jest ,3”, .

4) D" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Jana Pawta Il, Sniadeckich, O. Lange i Gdanska, w ktérej pierwsza cyfra symbolu
terenu jest 4",

5) ,E" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Jana Pawta Il, Staszica, Kotataja i Sniadeckich, w ktérej pierwsza cyfra symbolu
terenu jest 5",

6) ,F" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Kolataja, Staszica, O. Lange i Sniadeckich, w ktdrej pierwsza cyfra symbolu terenu
jest 6",

7) ,G" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Wiadystawa IV, Wawozowa, Doroszewskiego, Staszica i Akademicka, w ktorej
pierwszg cyfra symbolu terenu jest ,7”,

8) ,H" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Wtadystawa IV, Wawozowg i terenami kolejowymi, w ktdrej pierwsza cyfrg symbolu
terenu jest .8,

9) ,I" - obszar zawarty pomiedzy projektowanym przedtuzeniem ulicy Wawozowej oraz ulicami Doroszewskiego, Staszica i
Prosta, w ktérej pierwszg cyfra symbolu terenu jest ,9”,

10) ,J" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Prosta, O. Lange, Wspdlng, Turowskiego oraz lasem i terenami kolejowymi, w ktérej
pierwszg cyfrg symbolu terenu jest ,10”,

11) ,K" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Rodfa, O. Lange, Wspdlng, Turowskiego i lasem, w ktorej pierwszg cyfra symbolu
terenu jest 11",

12) ,L" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Gdanska, O. Lange, Rodta i lasem, w ktorej pierwsza cyfrg symbolu terenu jest ,12”.
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6. Dla kazdego terenu funkcjonalnego zapisano ustalenia szczegdtowe w porzadku zgodnym z kolejnymi jednostkami
strukturalno — przestrzennymi oraz przeznaczeniem terenéw funkcjonalnych jak podano w § 6.
7. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie.

§ 5. Obszar objety uchwatg nie obejmuje:

1) obiektéw i zespotdw obiektéw zabytkowych oraz obszaréw potozonych w strefach konserwatorskich;

3) obiektéw i terendw chronionych podstawie przepiséw odrebnych w postaci terenéw gérniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat II’
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem MN,U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem MW, U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazy podziemnych - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty
symbolem MW ,KS,

4)  tereny zabudowy ustugowej z mieszkalniami wielorodzinnymi — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem U,MW,

5) tereny ustug - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem U,

6) tereny ustug i garazy podziemnych - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem U,KS,

7) tereny ustug publicznych — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem UP,

8) tereny ustug oswiaty — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem UO,

9) tereny ustug zdrowia — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem UZ,

10) tereny ustug sakralnych — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem UKs,

11) tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem US,

12) tereny ustug mogacych znaczaco odziatywac na srodowisko — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem UR,

13) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem ZP,

14) tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem ZN,

15) tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem ZI,

16) tereny zieleni izolacyjnej i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaty symbolem ZI,KS,

17) tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem WS,

18) tereny garazy i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KS,

19) tereny obstugi ruchu tranzytowego (miejsc obstugi podréznych) — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem U,KT,

20) tereny obstugi komunikacji zbiorowej w tym przystankéw koncowych linii komunikacji autobusowe;j i petli lub placéw do zmiany
kierunku jazdy autobuséw — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem KZb,

21) tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem E,

22) tereny obstugi technicznej w zakresie cieptownictwa — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem C,

23) tereny obstugi technicznej w zakresie gazownictwa — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem G,

24) tereny obstugi technicznej w zakresie kanalizacji — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem K,

25) tereny drog publicznych klasy drogi gtdwnej — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KDG,

26) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej —oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KDZ,

27) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem KDL,

28) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem KDD,

29) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KDW,

30) tereny ciggow pieszo - jezdnych — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KXJ,

31) tereny ciggow pieszych — oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KX.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie zachowanie i ochrone oraz realizacje nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi:
1) dodatnich dominant architektonicznych jako dominant kompozycji przestrzennej;
2) osi urbanistycznych;
3) elementéw matej architektury w szczegdlinosci w postaci: pomnikéw, basenéw ozdobnych i fontann;
4)  punktéw i osi widokowych.

2. Plan ustala ksztattowanie lub likwidacje oznaczonych na rysunku planu ujemnych dominant architektonicznych, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

3. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 35 m wysokosci nad poziomem terenu.

4. Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

5. Na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano:
1) obowigzujacych linii zabudowy, nowa zabudowe gtéwna nalezy lokalizowa¢ wzdiuz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona

uzupetnienie lub kontynuacije istniejacej zabudowy szeregowej lub blizniaczej;
2)  nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowac:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z drogg gtéwng oznaczong symbolem przeznaczenia KDG lub potozonej poza granicami

planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ lub potozonej poza granicami
planu,

c) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg lokalng oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogg dojazdowg oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

e) 20 m od linii rozgraniczajacej tereny kolei, potozonej poza granicami planu

6. Garaze i budynki gospodarcze na terenach funkcjonalnych muszg by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
oraz dopuszczeniem jak w ust. 7.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych, na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.



9. Modernizacja elewacji gtéwnych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
(MW,U) oraz zabudowy ustugowej z mieszkalnictwem wielorodzinnym (U,MW) powinna w szczegdlnosci uwzglednia¢ detal
architektoniczny.

10. Zabrania sie stosowania nastepujacych pokryé dachowych: blachy trapezowej, blachy falistej i na dachach stromych papy
oraz materiatdow wykonczeniowych typu ,siding”, blachy i materiatéw z blachy.

11. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsiewzigciem inwestycyjnym musza mie¢
jednolity wyglad i wysokos$¢, przy czym linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0.5 m od sieci cieptowniczych i
gazociagu.

12. Jezeli w tekScie ustalen szczegdtowych nie zaznaczono inaczej:

1) dla istniejacych obiektéw gtdwnych — zachowuije sig ich geometrie dachéw, z dopuszczeniem jak w pkt. 4 lit. a i b, przy czym
dla zabudowy szeregowe;j i blizniaczej stanowigcej jeden zespdt budynkéw obowigzuje stosowanie takiej samej geometrii,
pokrycia oraz kolorystyki dachéw;

2) dla noworealizowanych obiektow gtéwnych — obowiazujg dachy dwu lub wielospadowe o spadkach w granicach 20 - 35° z
nakazem zachowania jednakowych spadkéw giéwnych potaci oraz z dopuszczeniem jak w pkt. 4 lit. b, przy czym dla
zabudowy szeregowej i blizniaczej stanowigcej jeden zespdt budynkéw obowigzuje stosowanie takiej samej (jednolitej dla
zespotu obiektow) geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachéw;

3) geometrie dachéw zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowa¢ do geometrii dachéw obiektéw gtéwnych zlokalizowanych na
tej samej dzialce;

4) dopuszcza sie:

a) zmiane geometrii istniejgcych dachéw ptaskich tj. o spadkach w granicach 2-15° na dachy dwu lub wielospadowe o

spadkach 25-40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy kat nacylenia,

b) dachy ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15° jezeli geometria dachéw na obiektach istniejacych w bezposrednim

sgsiedztwie obiektu noworealizowanego jest taka sama.

13. Dla elewacji budynkéw gtéwnych obowigzuje, z zastrzezeniem jak w ust. 14, kolorystyka o niskiej intensywnosci
zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej, przy czym:

1) kolorystyke elewacji budynkéw mieszkalnych na terenach 1.12 MW,U, 6.9 U,MW i 6.10 U,MW oznaczonego na rysunku planu
jako ujemna dominanta architektoniczna, nalezy ksztattowa¢ tak, aby budynki te komponowaty sie z krajobrazem; budynki w
jednostce strukturalno — przestrzennej ,F” musza sie komponowac w szczegolnosci kompleksem lesnym Géry Chetmskiej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN,U) z obiektami w zabudowie szeregowej lub blizniaczej
dla zespotu obiektéw stanowigcych jeden kompleks obowigzuje jednolita kolorystyka.

14. Na elewacjach budynkéw gtéwnych dopuszcza sie stosowanie nastepujacych materiatdbw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegty klinkierowej, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

15. Dla elewacji budynkéw towarzyszacych obowigzuje stosowanie barwy biatej lub jasniejszego odcienia koloru na elewac;ji
obiektu gléwnego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego kompleks garazy obowigzuje jednolita kolorystyka.

16. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszgcego obowigzuje Kkolorystyka
achromatyczna (neutralna), z dopuszczeniem stosowania barw o tym samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyzszym stopniu
nasycenia.

17. Zabrania sie lokalizowania wolno stojgcych nosnikow reklamowych, z wylaczeniem stupow reklamowych o $rednicy nie
wigkszej niz 1,5 m i wysokosci nie wiekszej niz 3 m.

18. Zabrania sie realizacji nosnikoéw reklamowych innych niz wolno stojace:

1) naterenach ustug publicznych,

2) na terenach zieleni urzadzonej,

3) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz jezdni po 2 m od kraweznika
dla drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej,

4) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz jezdni po 5 m od kraweznika
dla drdg publicznych klasy drogi zbiorcze;j.

19. Jezeli w tekscie uchwaty nie zaznaczono inaczej, dopuszcza sie realizacje nos$nikow reklamowych innych niz wolno
stojace o tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m? dla terenu dziatki budowlanej oraz z
dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U,KT i U,KS zwiekszenia tacznej powierzchni, mierzonej po
obrysie zewnetrznym, do 25 m? z zastrzezeniem iz:

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zaleznosci od funkcji terenu i warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegdtowych) zagospodarowaniem terenu jednolitego harmonijny
zespot,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) faczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze by¢ wieksza niz 3 m?,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldéw) reklamowych mocowanych do elewacji obiekt6w,

c) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny dziatalnosci.

20. Na obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji budynkéw w pasie terenu o minimalnej szerokosci liczonej od skrajni przewodu:

a) 1,5m - dla sieci wodociggowej o srednicy do DN 300 wiacznie,

b) 3 m —dla sieci wodociagowej o $rednicy od DN 300 do 500 wiacznie,

c) 5 m —dla sieci wodociggowej o $rednicy powyzej DN 500;

2) lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w pasie terenu o minimalnej szerokosci liczonej od skrajni
przewodu:

a) 0,8 m - dla sieci wodociggowej o srednicy do DN 300 wiacznie,

b) 1 m - dla sieci wodociggowej o $rednicy od DN 300 do 500 witgcznie,

¢) 1,5m - dla sieci wodociggowej o srednicy powyzej DN 500;

3) sadzenia drzew w odlegto$ci minimum 2 m od skrajni przewodu sieci wodociggowe;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody w tym form ochrony przyrody podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:
1. Na terenie planu ustala sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych, z wytgczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wytaczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
szczegodlnosci drog i sieci infrastruktury technicznej, zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na terenach o



powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkingdw samochodowych lub zespotu parkingdw dla powyzej 300 samochodow

osobowych oraz z dopuszczeniem lokalizowania tych przedsiewzigeé na terenach oznaczonych symbolem terenu UR i U,KT;
3) wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych;

4) skfadowania odpadow.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustug publicznych oraz na terenach laséw, zieleni
urzadzonej i izolacyjnej ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do
przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegélnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych.

3. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci, w ktdrej eksploatacja instalacji moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na
Srodowisko winno zamykac sie:

1) na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych jest wytwarzane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny,
2) w granicach terenéw UR, U,KT.

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie okreslonych w
przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jako$ci sSrodowiska przeznaczonego na pobyt ludzi muszg by¢é wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Ustala sie strefy ochronne wzdtuz napowietrzanych linii elektroenergetycznych 15 kV po 8 m od osi linii, w granicach ktorej
zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
2) wprowadzania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej.

6. Ustala sie strefy ochronne wzdtuz drég publicznych klasy drogi gtéwnej (KDG) po 25 m od krawedzi jezdni, w granicach
ktorej rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zewnetrznych $cian budynkdw winny spetnia¢ warunki zabezpieczen
akustycznych i antydrganiowych witasciwych dla lokalizacji danej funkcji w tej strefie.

7. Wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne - na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Wzdtuz rowdéw melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny o szerokosci 2m od zewnetrznej krawedzi
rowu umozliwiajacy jego konserwacje.

9. Plan wskazuje grupe drzew uznanych za pomnik przyrody ozywionej, objetych ochrong prawnag na podstawie przepisow
odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu i charakterystykg w ponizszej tabeli:

Obwod pnia
Lp. Nazwa polska i facinska [cm] na Lokalizacja Podstawa prawna Uwagi
wys.1,3m
10 debow . -~ .
szyputkowych 210-336 Rozporzadzenie Buk: 2 zrosniete pnie, s’t,an
ul. O. Lange, - zdrowotny zty, duza ilo$¢
Quercus robur ) . Wojewody L o
1. przy nasypie kolejowym, Koszalifiskiego nr 12/95 suszu w rzadkiej koronie;
1 buk zwyczajny 380 obr. 17, nr ew. dziatki 6 2 dn. 28.12.1995 r wys. 27mr; Qrzekwa3(z)ajm'UJq
Fagus silvatica powierzchnie ok. 30 aréw.

10. W stosunku do pomnika przyrody ozywionej i w odlegtosci minimum 5 m od maksymalnego zasiegu korzeni i korony
drzew zabrania sie:
1) wznoszenia obiektéw budowlanych,
2) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,
3) zanieczyszczania terenu,
4) przeksztatcania uksztattowania terenu, w szczegdlnosci tworzenia nasypow i wykopow,
5) umieszczania tablic, napiséw i znakéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody.
11. Plan wskazuje granice zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wawozy Grabowe”, zgodnie z rysunkiem planu.
12. Na terenie funkcjonalnym potozonym w granicach obszaru o ktérym mowa w ust. 11 obowigzujg zasady ochrony
okreslone w odpowiednich przepisach odrebnych.
13. Na obszarze o ktérym mowa w ust. 11 zabrania si¢ ponadto:
1) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci technicznych, obiektéw obstugi technicznej oraz ciggéw pieszych,
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
14 Plan wskazuje granice otuliny zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,\Wawozy Grabowe”, zgodnie z rysunkiem planu.
15. Na terenach funkcjonalnych potozonych w granicach obszaru o ktérym mowa w ust. 14 zabrania sie:
1) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
2) niszczenia i uszkadzania cennych gatunkéw oraz przeksztatcania cennych zbiorowisk roslinnych w sposéb niezgodny z
charakterem siedlisk naturalnych;
3) zakaz zasypywania obnizen terenu;
4) zakaz tworzenia sztucznych nasypow, za wyjatkiem tymczasowych - powstatych przy robotach ziemnych i budowlanych przy
realizacji obiektéw dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych;
5) wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych.
16. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzonej i izolacyjnej:
1) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych,
2) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,
3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych,
4) wzdtuz ciekéw wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wszelkiego zagospodarowania, ktére uniemozliwi dostep do wod
dziko zyjacym zwierzetom.
17. Obowigzuje catkowity zakaz uszczuplania terendéw uzytkowanych jako las oraz ptatow terenu ze starodrzewem, ich
niszczenia i dziatan ostabiajgcych ich odpornosé gatunkows i siedliskowa.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej:
1. Plan wskazuje obiekt dobr kultury wspoétczesnej, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla obiektu, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) utrzymanie cech bryly, kompozyc;ji i detalu elewac;ji;

2) utrzymanie geometrii i rodzaju pokrycia dachu;

3) remont lub modernizacja z zachowaniem substancji obiektu.
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§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan wyznacza nastepujgce tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne,

2) ciagi pieszo- jezdne i ciggi piesze,

3) tereny ustug publicznych w tym: ustugi sakralne, ustugi administracji, nauki, oswiaty, zdrowia, kultury oraz sportu i rekreaciji,

4) tereny obstugi komunikacji zbiorowej w tym przystankéw korncowych linii komunikacji autobusowej i petli lub placéw do zmiany
kierunku jazdy autobuséw,

5) tereny garazy i miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,

6) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

7) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury — zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegétowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, zieleni urzadzonej, drég
publicznych, ciagéw pieszych, na warunkach uzgodnionych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 17, 18 i 19;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - zgodnie z § 14
ust.2i3;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogodlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane i scalania dziatek:

2) 1) minimalna powierzchnia dziatki dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych musi by¢é zgodna z ustaleniami
szczegobtowymi;

2) na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug innych niz publiczne, jesli rysunek planu nie
wskazuje inaczej, nalezy przyja¢ nastepujace minimalne szerokosci frontu: 20 m — dla zabudowy wolnostojacej, 11 m — dla
zabudowy blizniaczej, 8 — dla zabudowy szeregowej;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt. 3, fronty dziatek nalezy ksztattowaé w zaleznosci od ich
funkcji i zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4)  kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie w przedziale od 70° do 90°.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi
komunikacyjnej:

1. Podstawowy ukfad uliczny obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym tego
obszaru tworzg nastepujace drogi publiczne:

1) ciag ulic Gdanskiej, J. Fatata, Monte Cassino, klasy drogi gtéwnej, przebiegajacy poza granicami obszaru, zapewniajacy
powigzania zewnetrzne z ukladem drog krajowych oraz pozostatymi rejonami miasta potozonymi na wschéd i zachéd od
obszaru oraz powigzania wewnetrzne;

2) ulica Wiadystawa IV klasy drogi gtéwnej, oznaczona symbolami terenu 01 KDG i 02 KDG, zapewniajgca powigzania z
rejonami miasta potozonymi na zachod od obszaru i na pétnoc od linii kolejowej oraz powigzania wewnetrzne;

3) ulica Jana Pawta Il klasy drogi gtéwnej, oznaczona symbolem terenu 03 KDG, wyprowadzajaca ruch na ulice, wymienione w
pkt. 1i 2 oraz stuzaca powigzaniom wewnetrznym obszaru;

4) ciag ulic O. Langego i Sudeckiej klasy drogi zbiorczej, oznaczonych symbolami terenu odpowiednio 010 KDZ i 011 KDZ,
wyprowadzajacy ruch na ulice, wymienione w pkt. 1, zapewniajgcy docelowo powigzania z terenami po poétnocnej stronie linii
kolejowej oraz powigzania wewnetrzne obszaru;

5) ulice M. Wankowicza, J i J. Sniadeckich, S. Staszica, Wawozowa i Ksiedza J. Popietuszki, oznaczone symbolami terenu
odpowiednio: 04 KDZ, 05 KDZ, 07 KDZ i 09 KDZ oraz ulica Akademicka poza obszarem, klasy drég zbiorczych,
wyprowadzajgce ruch z obszaru na ulice wymienione w pkt. 1, 2, 3 i 4 oraz stuzgce powigzaniom wewnegtrznym obszaru.

2. Ulice wymienione w ust.1 stuzg réwniez obstudze obszaru, w tym terenéw funkcjonalnych przyleglych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych oraz w przepisach szczegélnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworzg drogi publiczne klasy drdg lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolami przeznaczenia KDL i
KDD, wyprowadzajgce ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenow
funkcjonalnych przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa
uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Uzupetniajacg sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowig drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

5. Dopuszcza sie przebudowe wszystkich istniejgcych drog wewnetrznychw istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

6. Odnosnie petli autobusowych, wraz z przystankami ustala sie:

1) adaptacje i przebudowe na terenie oznaczonym symbolem terenu 8.10 KZb,

2) budowe na terenie oznaczonym symbolem terenu 9.34 KZb,

3) likwidacje na terenie oznaczonym symbolem terenu 11.40 ZI,KS, pod warunkiem uprzedniej realizacji petli wraz z
przystankami na terenie oznaczonym symbolem terenu 9.34 KZb.

7. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo nalezy realizowac,
wraz z budowa, przebudowa, rozbudowg lub nadbudowa albo zmiang funkcji obiektéw budowlanych, na terenie dziatki wlasnej lub
zespotu dziatek do ktérych posiada sie tytut prawny, w liczbie wynikajacej ze wskaznikéw zgodnych z ustaleniami szczegétowymi, z
zastrzezeniem, iz podlegajg zsumowaniu stosownemu do obszaru objetego jednym projektem budowlanym i jedng decyzjg o
pozwoleniu na budowe, a nastepnie zaokragleniu w gore do liczby catkowitej.

8. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poprawiajgcych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw funkcjonalnych.

9. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych placéw postojowych,
pasow i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.



10. Ustala sie adaptacje i budowe nowych sSciezek rowerowych na terenach funkcjonalnych, drég publicznych, wewnetrznych,
ciggow pieszo-jezdnych i ciggdw pieszych zgodnie z informacyjnymi przebiegami tych sciezek wskazanymi na rysunku planu.

11. Na drogach klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogach wewnetrznych, ciagach pieszo-jezdnych, w tym wskazanych na
rysunku planu dla informacyjnego przebiegu $ciezek rowerowych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni
wspolnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebniania lub budowy osobnej Sciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.

12. Dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz $ciezek, z ktérych korzystac
moga roéwniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Ustala sie adaptacje i budowe ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KXJ.

14. Ustala sige zachowanie istniejgcych i budowe nowych ciaggéw pieszych oznaczonych symbolem przeznaczenia KX.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej i nie
ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi
infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegélnosci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci
przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne tereny
publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostep do dziatek budowlanych, nalezy
rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekéw i wod deszczowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania Sciekdw w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane przewody zbiorcze:

a) dla kanalizacji sanitarnej - o minimalnej $rednicy @ 150 mm, potaczone z istniejaca siecig podstawowg w ukfadzie
grawitacyjnym o srednicy @ 500 — 300 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) oraz ukfadzie ci$nieniowym w
oparciu o istniejacy kolektor ttoczny o $rednicy @ 200 — posiadajace kontynuacje na terenach potozonych poza obszarem
objetym niniejszg uchwatg i wigczenia do gtéwnego kolektora zbiorczego A o $rednicy @ 2x1200 - 2000 mm, ktory
odprowadza $cieki sanitarne do oczyszczalni $ciekow w Jamnie; odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rzeka
Dzierzecinka,

b) dla kanalizacji deszczowej - o minimalnej $rednicy @ 125 mm, potaczone z istniejacq siecia podstawowag w uktadzie
grawitacyjnym o srednicy & 500 — 1200 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) - posiadajacej kontynuacje na
terenach potozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwatg i odprowadzajacym wody do odbiornikéw naturalnych
(otwartych rowéw melioracyjnych i ciekéw wodnych) w tym rzeki Dzierzecinki, a docelowo zlokalizowanych wytgcznie w
Zlewni rzeki Dzierzecinki;

2) uzupetnieniem systemu kanalizacji sanitarnej sg przepompownie $ciekdéw, w tym na terenie objetym niniejszg uchwatg przy
ulicy ks. J. Popietuszki (teren oznaczony symbolem 9.38 K) i przy torach kolejowych od ul. Wawozowej (teren oznaczony
symbolem 8.12 K);

3) ustala sie realizacje przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej, potozonych w terenach drég publicznych oznaczonych
symbolem: 05 KDZ, 039 KDD, 055 KDD, 0144 KDD, 0142 KDD, 0145 KDD, 0146 KDD oraz w terenie ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 0186 KX o minimalnej srednicy @ 200 mm;

4) ustala sie realizacje fragmentéw sieci kanalizacji deszczowe;j
a) w terenie drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 05 KDZ o minimalnej Srednicy — zgodnie z

rysunkiem planu tj @ 500 mm,

b)  w terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 013 KDL o minimalnej $rednicy zmiennej — zgodnie
z rysunkiem planu tj @ 250 i 500 mm,

c) w terenie drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem: 039 KDD - o minimalnej srednicy @ 300 mm
oraz 055 KDD - o minimalnej $rednicy & 200 mm,

d) w terenie ciggu pieszego oznaczonego symbolem 0186 KX o minimalnej $rednicy @ 200 mm;

5) tereny przylaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogolnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania:
a) Sciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ odpowiadajgcej co najmniej Srednicy istniejacej sieci

wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegodlnosci
terenach drdg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1 lit. a i pkt. 3,

b) wdd deszczowych - do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ odpowiadajacej co najmniej Srednicy istniejacej sieci
wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegodlnosci
terenach drdg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1 lit. b i pkt. 4;

6) obowigzek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni Sciekéw w Jamnie, przy czym odprowadzane $cieki musza dopowiadac
wskaznikom dopuszczonych zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej;

7) wody opadowe z terenow drég publicznych, obstugi komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych dla samochodéw, ustug oraz
terenéw zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;j i terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej muszg
by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do odbiornikéw naturalnych;

8) wody opadowe z pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt. 7, mogga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach wtasne;j
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem jak w pkt. 9;

9) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego chtonnosci; nadmiar wéd deszczowych musi
by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

10) zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

3) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodéw rozdzielczych o minimalnej Srednicy
@ 100 mm, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej o srednicy @ 600 — 250 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) -
posiadajacej na terenach potozonych poza obszarem objetym niniejszg uchwatg potaczenia z przewodami magistralnymi o
$rednicy do @ 1000 mm, ktére zasilane sg z dwéch uje¢ wdéd podziemnych potozonych poza obszarem objetym niniejsza
uchwata: w potudniowo-wschodniej czesci miasta Koszalina pomigdzy ulicami Rzeczna, Piaskowa, Korczaka i 4-go Marca
oraz w Mostowie,

4) ustala sie realizacje:

a) przewodu magistralnego o minimalnej srednicy @ 400 mm w ciagu ulicy Popietuszki (teren oznaczony symbolem 09
KDZ), na odcinku od ul. O. Lange (teren oznaczony symbolem 010 KDZ) do terendéw kolei, potozonych poza obszarem
objetym niniejszg uchwatg i oznaczonych symbolem informacyjnym [KK] na wysokosci obszaru zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Wawozy Grabowe (teren oznaczony symbolem 9.1 ZI),
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b) przewodoéw rozdzielczych potozonych w terenie drogi publicznej klasy drogi:
- zbiorczej oznaczonej symbolem 05 KDZ o minimalnej $rednicy & 110 mm,
- lokalnej oznaczonej symbolem 013 KDL o minimalnej $rednicy @ 150 mm,
- dojazdowej oznaczonej symbolem 039 KDD o minimalnej $rednicy @ 110 mm, oraz 0144 KDD, 0145 KDD, 0146
KDD o minimalnej $rednicy & 100 mm;

tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogélnomiejskiej sieci wodociggowej o srednicy & odpowiadajacej co najmniej

Srednicy istniejacej sieci wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych,

w szczegolnosci terenach drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 11 2;

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody z istniejacych studni w granicach dziatek budowlanych,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobér wody winien odbywac sie z istniejacych studni publicznych

zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energig elektryczna;

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

a) $redniego napiecia 15 kV zasilanych z: czterech GPZ 110/15 kV (GPZ Morska, GPZ Przemystowy, GPZ Potudnie oraz
GPZ Péinoc, zasilanych dwustronnie liniami 110 kV z systemowej stacji elektrycznej 400/220/110 kV Dunowo) oraz z
dwoch rozdzielni sieciowych: ,RS Centrum” — zasilanej z GPZ Morska i GPZ Potudnie oraz ,RS Zwyciestwa” — zasilanej
z GPZ Potudnie i GPZ Pétnoc (GPZ-y i RS-y potozone sg poza obszarem objetym niniejszg uchwatg),

b) niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowych
potozonych na obszarze objetym planem (tereny oznaczone symbolami: 1.31 E + 1.38 E, 2.16 E + 2.20 E, 3.11 E + 3.14
E,520E+527E, 621 E+6.28E, 7.27 E+ 7.34 E, 811 E, 9.35 E + 9.37 E, 10.35 E + 10.38 E; 11.41 E + 1143 E,
12.38 E + 12.43 E);

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych, potozonej w terenie drogi publicznej klasy drogi:

a) lokalnej oznaczonej symbolem 013 KDL,

b) dojazdowej oznaczonej symbolami: 039 KDD, 076 KDD, 077 KDD;

tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogéinomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

energie elektryczng wskazang na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w

szczegodlnosci terenach drdg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu lub rozbudowywanej, w tym zgodnie z pkt 2;

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ jako podziemna.

8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

ucieptowienie obszaru objetego niniejsza uchwata w oparciu o sie¢ ogélnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w

ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych: energie elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne

zrédta energii, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW,U), terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i garazy podziemnych terenach (MW,KS), terenach zabudowy ustugowej z mieszkalnictwem
wielorodzinnym (U,MW), terenach ustug oswiaty (UO) oraz tereny obstugi ruchu tranzytowego (miejsc obstugi podréznych)

(U,KT) i terenie ustug publicznych oznaczonym symbolem 4.6 UP, obiekty noworealizowane, przebudowywane,

rozbudowywane, nadbudowywane i modernizowane beda zaopatrywane w ciepto z projektowanej oraz istniejacej i

modernizowanej miejskiej sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem odstepstw dla obiektéw ustugowych o zapotrzebowanej mocy

do 30 kW,

zaopatrzenie w energie cieplng z systemu centralnego zaopatrzenia w ciepto za pomocg istniejacych, modernizowanych i

rozbudowywanych przewodoéw rozdzielczych o srednicy min. 40 mm zasilanych z magistrali o $rednicy @400 i @250 (zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu), posiadajacej na terenach potozonych poza obszarem objetym niniejszg uchwatg

potaczenia z przewodami magistralnymi o Srednicy od 2x @600, przez 2x@400 i 2x@300 do & 400 - @ 250, zasilanych z sieci

cieplnych cieptowni DPM i FUB,

ustala sie realizacje elementow sieci cieplnej potozonej w terenie drogi publicznej klasy drogi:

a) zbiorczej oznaczonej symbolem:

- 05 KDZ o minimalnej $rednicy @ 2x150 mm,

- 010 KDZ o minimalnej $rednicy @ 2x200 mm;
b) lokalnej oznaczonej symbolem 014 KDL o minimalnej Srednicy @ 2x150 mm;
c) dojazdowej oznaczonej symbolem:

- 039 KDD o minimalnej $rednicy @ 2x150 mm,

- 040 KDD o minimalnej srednicy @ 2x125 mm,

- 056 KDD o minimalnej $rednicy @ 2x65 mm;

tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogéinomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

ciepto o Srednicy odpowiadajacej co najmniej Srednicy istniejacej sieci wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym

terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu

oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 2i 3;

zaopatrzenie w paliwa gazowe za pomoca z istniejacej, modernizowanej i rozbudowywanej sieci gazowej niskiego cisnienia o

minimalnej $rednicy @ 80 ze stacji redukcyjno — pomiarowych 11° (w tym réwniez zlokalizowanych na obszarze planu - tereny

oznaczone symbolem 4.12 G i 10.39 G), zasilanych z sieci gazowej Sredniego ci$nienia o $rednicy @ 200, @ 160 i @ 100, &

250, @ 150 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu), posiadajacej na terenach potozonych poza obszarem objetym

niniejszg uchwatg potgczenia z przewodami magistralnymi o srednicy @ 300 i @ 315 mm, zasilanymi ze stacji redukcyjno

pomiarowych |° Stare Bielice oraz Bonin;

ustala sig realizacje elementow sieci gazowej potozonej w terenie:

a) drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 09 KDZ o minimalnej Srednicy @ 150 mm,

b)  drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 017 KDL o minimalnej $rednicy @ 150 mm,

c) drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami: 039 KDD, 040 KDD, 080 KDD, 091 KDD o minimalnej
Srednicy @ 100 mm,

d) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0167 KXJ o minimalnej $rednicy @ 100 mm;

tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogdéinomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

gaz o $rednicy odpowiadajacej co najmniej Srednicy istniejacej sieci wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie

funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla

sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 5i 6;

9. Ustala sie zasady infrastruktury telekomunikacyjnej i innej niskopradowej:

zachowuje sie istniejaca sie¢ kablowa;

wskazuje sie docelowa likwidacje linii napowietrznych;



3) ustala sie realizacje magistralnej linii $wiattowodowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 03 KDG (dziatka nr 17 w obrebie nr 16), 2 KDZ (dziatka nr 19/4 w obrebie nr 18), 09 KDZ (dziatka nr 5/5 w
obrebie nr 17), 010 KDZ (dziatka nr 32/6 w obrebie nr 17), 6 KDL (dziatka nr 5/6 w obrebie nr 17), 019 KDL (dziatki nr 278/79
oraz 604/3 w obrebie nr 17), 060 KDD (dziatki nr 38/4 oraz 38/23 w obrebie nr 16), 0167 KXJ (dziatka nr 5/4 w obrebie nr 17)
oraz na terenach funkcjonalnych: 4.6 UP (dziatka nr 19/4 w obrebie nr 18), 7.16 MW,U (dziatka nr 47/4 w obrebie nr 16), 7.30
E (dziatka nr 38/3 w obrebie nr 16) oraz 10.30 ZP (dziatki nr 53 oraz 278/84 w obrebie nr 17);

4) ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnych potozonej w terenach drog publicznych klasy drogi:

a) publicznych klasy drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 03 KDG,

b)  publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem: 05 KDZ, 010 KDZ,

c) publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem: 013 KDL, 017 KDL, 022 KDL, 023 KDL,

d) publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem: 036 KDD, 037 KDD, 039 KDD, 074 KDD, 075 KDD, 076
KDD, 077 KDD, 078 KDD, 079 KDD, 0110 KDD, 0112 KDD, 0115 KDD, 0116 KDD, 0118 KDD, 0133 KDD, 0135 KDD,
0136 KDD, 0137 KDD, 0138 KDD, 0139 KDD, 0140 KDD, 0141 KDD, 0142 KDD;

e) wewnetrznej oznaczonej symbolem 0160 KDW,

5) tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogolnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej ogélnomiejskich w zakresie
tacznosci telekomunikacyjnej i innej niskopragdowej wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym
lub na terenach przyleglych, w szczegdlnosci terenach drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci
rozbudowywanej zgodnie z pkt. 4.

10. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku odpadéw w
Sianowie na warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach odrebnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregaciji
wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpaddw obstugujacych kilka dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5,

5) zakazuje sie lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw w terenach drég publicznych
bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie lokalizacji nowych masztow telefonii komorkowej.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1) wykorzystania w spos6b zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu,

2) dopuszczenia realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych zgodnie z ust.2, 3i 4.
2. Dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych obowigzujg nastepujace ustalenia:
32) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub terenéw obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty
towarzyszace przystankom komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarzagdcami tych terendw;
33) obiekty moga by¢ realizowane jako:
b) obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankowa,
c) obiekty wolno stojace w odlegtosci nie wiekszej niz 15 m od znaku oznaczajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przystanek autobusowy;
3) powierzchnia catkowita obiektu nie moze byé wigksza niz 20m?, a wysokosé nie moze przekraczaé 4 m.

3. Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na innych terenach funkcjonalnych, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi, przy czym powierzchnia catkowita obiektu nie moze byé wigksza niz 50m? a wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 8 m.

4. W przypadku gdy zaprzestano wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego do celéw ustugowych lub
handlowych na okres dtuzszy niz 1 rok, obiekt ten nalezy zlikwidowa¢ na koszt jego wtasciciela.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej
okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w
przepisach odrebnych.

_ Rozdziatll
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 16. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej A"

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.1 MW,U o powierzchni 0,35 ha, 1.2 MW,U

o powierzchni 2,04 ha, 1.3 MW,U o powierzchni 0,42 ha, 1.4 MW,U o powierzchni 1,18 ha, 1.5 MW,U o powierzchni 1,44 ha, 1.6
MW, U o powierzchni 0,67 ha, 1.7 MW,U o powierzchni 0,51 ha, 1.8 MW,U o powierzchni 0,17 ha, 1.9 MW,U o powierzchni 0,15 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupeiajaca

a) ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;

b) ogdlnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowaé w najnizszej kondygnacji nadziemnej,

c) zakaz realizacji obiektow sportu i rekreacji jako kubaturowych,

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy,



e) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych w ilosci do 2 obiektdw na teren funkcjonalny;
f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogdlnymi ustaleniami testu planu,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.5,
h)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.35,
i)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,
j)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 5 m,
I)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — jedna,
m) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
p) zakaz realizacji ogrodzen;
4)  podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000 m?;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (024 KDD, 026 KDD, 027 KDD, 028 KDD,
029 KDD, 030 KDD, 031 KDD, 032 KDD, 033 KDD, 034 KDD) i drogi wewnetrznej (0148 KDW), zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 1.5 MW,U, ktérej informacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.10 MW,U o powierzchni 0,86 0,86ha,
1.11 MW,U o powierzchni 0,09 ha, 1.12 MW,U o powierzchni 0,28 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wolno stojace budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemne;j,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 35 m,
h)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 11,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej - 5 m,
j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — jedna;
k) geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 12,
I)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
n) zakaz realizacji ogrodzen;
4)  podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2500m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
d) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (024 KDD, 027 KDD, 028 KDD, 034 KDD),
zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.13 U,MW o powierzchni 0,4 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi,
2) funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a)  wolno stojgce budynki ustugowe z uzupelniajgca funkcjg mieszkalna,

b)  funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. ni p;

d) nalezy rozebraé niewykorzystywane obiekty budowlane, w szczegdlnosci dysharmonizujaca z otoczeniem ujemng
dominante architektoniczng,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.6,

h)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 5,

i) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2,

k)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n)  miejsca postojowe dla statych uzytkownikéw terenu nalezy realizowa¢ jako garaze wbudowane w budynek ustugowo —
mieszkalny lub jako garaz podziemny,

0) maksymalna wysokos¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wylgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych,

gq) zakaz realizacji ogrodzen;
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4) podziat na dziatki pod warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1500m?;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,
c) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej (04 KDZ) i dojazdowej (030 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.14 U o powierzchni 0,25 ha, 1.15 U o
powierzchni 0,03 ha, 1.16 U o powierzchni 0,35 ha, 1.17 U o powierzchni 0,11 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — ustugi , w szczegolnosci komercyjne handlu rzemiosta, gastronomii i rozrywki;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe;

b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.5,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji — 2;

h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 20%,

j)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;

3) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,

4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (027 KDD, 028 KDD), drogi wewnetrznej
(0147 KDW) oraz dla terenu 1.17 U z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej (01 KDG) lub z ciagu pieszego (0170 KX),
zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 1.17 U, ktérej informacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.18 U o powierzchni 0,48 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegélnosci komercyjne handlu;
2) funkcja uzupetniajgca — mieszkalnictwo wielorodzinne
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z uzupelniajaca funkcjg mieszkalng;
b) funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2;
i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
k)  od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen; z pozostatych stron dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen - 1,5 m,
) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;
b)  minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (024 KDD, 025 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.19 U o powierzchni 0,06 ha, 1.20 U o
powierzchni 0,08 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdélnosci komercyjne handlu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.9,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.8,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 1;
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 5%,
j)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
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5)

6)

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (031 KDD) oraz drogi wewnetrznej (0148 KDW),
zgodnie z rysunkiem planu,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.21 U,KS o powierzchni 0,23 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

funkcja podstawowa: ustugi w tym ustugi komercyjne, w szczegolnosci handlu,

funkcja uzupetniajaca:

a) garaz podziemny,

b) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,

c) mieszkalnictwo wielorodzinne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe z dopuszczalng funkcjg mieszkalna,

b) funkcje mieszkaniowe nalezy lokalizowaé¢ na kondygnacji wyzszych niz pierwsza nadziemna,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.5,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 4;

h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 5%,

j)  maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych
obiektow gtownych — 1,5 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

k) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania si¢ realizacji czesci
nadziemnych;

) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu

a) dla funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, wynikajacych z jej
realizacji, na terenie o symbolu 1.21 U,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe w poziomie terenu lub
w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk postojowych na istniejacym parkingu;

obstuga komunikacyjna — zachowuje sie istniejacy wjazd z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej (01 KDG), zgodnie z

rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.22 UP o powierzchni 0,26 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

funkcja podstawowa: ustugi publiczne, w szczegolnosci tacznosci;

funkcja uzupetniajaca: ustugi komercyjne, w szczegdlnosci biurowe, handlu,

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojacy budynek ustugowy,

b)  funkcje ustug publicznych nalezy lokalizowaé w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku;

c) zakaz lokalizowania wolno stojacych obiektow towarzyszacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogéinymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonanego — 0.8,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.35,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,

) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni biur i urzedéw publicznych,
b)  minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni obiektéw pozostatych ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (025 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.23 UO o powierzchni 0,38 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa — ustugi o$wiaty ze szczegolnym uwzglednieniem przedszkoli;

funkcja uzupetniajgca — ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkgji na teren funkcjonalny,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.4,

d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

f)  maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,
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4)
5)

6)
7

k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,

) teren musi by¢ ogrodzony;

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m

n) zabrania sig realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej, cegty,

0) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 100 os6b zatrudnionych w ustugach oswiaty,
b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;
obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (024 KDD, 027 KDD) zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.24 UO o powierzchni 0,33 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

funkcja podstawowa - ustugi o$wiaty ze szczegélnym uwzglednieniem szkét podstawowych i gimnazjalnych,

funkcja uzupetniajaca:

a) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzgce funkcji podstawowe;j,

b)  ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi sportu i rekreacji nalezy realizowac¢ jako wbudowane w budynek podstawowy;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkgji na teren funkcjonalny,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji garazowej i gospodarczej — 1,

i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) teren musi by¢ ogrodzony,

n) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m,

0) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej, cegty,

p) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 oséb zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;

obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (024 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.25 UO o powierzchni 1,08 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)
6)

7

8)

funkcja podstawowa - ustugi o$wiaty ze szczeg6lnym uwzglednieniem szkét podstawowych i gimnazjalnych,

funkcja uzupetniajaca:

a) ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej,

b) ogodlnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) ustugi sportu i rekreacji nalezy realizowac¢ jako kubaturowe w potaczeniu z budyniem podstawowym lub na dziatce
budowlanej jako obiekty niekubaturowe;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektdw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.25,

f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 3,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji garazowej i gospodarczej — 1,

i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,

m) teren musi by¢ ogrodzony,

n) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m

0) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej, cegty,

p) teren powinien byé¢ oswietlony;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 100 osob zatrudnionych w ustugach oswiaty,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;

obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (034 KDD, 033 KDD, 032 KDD, 031 KDD),

zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.26 UO o powierzchni 0,46 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)

funkcja podstawowa - ustugi o$wiaty ze szczegélnym uwzglednieniem przedszkoli,
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2) funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.4,
d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.15,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
f)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji garazowej i gospodarczej — 1,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,
k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
I)  teren musi by¢ ogrodzony,
m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m
n) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej, cegty,
0) teren powinien by¢ oswietlony;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 oséb zatrudnionych w ustugach os$wiaty,
b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;
6)obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (034 KDD, 033 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.27 ZP o powierzchni 1,85 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zielen urzadzona;
2) funkcja uzupetniajgca: ogélnodostepne obiekty sportu i rekreacji;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) park wypoczynkowo - rekreacyjny;
b) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. g; obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu przeznacza sie do likwidacji,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 65%,
d) nalezy zachowac istniejaca zielen urzadzona,
e) dopuszcza sie zmiany kompozycji roslinnej, pod warunkiem wykorzystania istniejgcego drzewostanu,
f)  dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw, ciagéw komunikacji pieszej, niekubaturowych obiektéw sportu i rekreac;ji
oraz placow zabaw dla dzieci tj. tzw. ogrodéw jordanowskich,
g) dopuszcza sie lokalizacje ozdobnego elementu matej architektury, w szczegdlnosci pomnika; o maksymalnej wysokos¢
do 4 m,
h)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;
i) teren parku powinien by¢ o$wietlony;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (024 KDD, 025 KDD, 030 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu;
5) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, ktérej informacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.28 KS o powierzchni 0,18 ha, 1.29 KS o
powierzchni 0,21 ha, 1.30 KS o powierzchni 0,18 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — garaze dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) tereny dojazddw muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,

b)  modernizacja garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych w obrebie poszczegdlnych
kompleksoéw;

C) nowe garaze muszg by¢ realizowane jako jeden obiekt budowlany,

d) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegdlnych kompleksow garazy musza by¢ jednakowe,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.8,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej - 5 m,

h)  maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej - jedna;

i) dopuszcza sig realizacje garazu wielopoziomowego do wysokosci 8 m i 2 kondygnacji nadziemnych z jednoczesng
mozliwoscig budowy kondygnacji podziemnych (maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu
funkcjonalnego przy realizacji garazu wielopoziomowego — 1.7),

)] geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 5%;

) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé ozdobng zielenig izolacyjna,

m) zabrania sie realizacji ogrodzen,

n) teren powinien by¢ oswietlony,

3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej (029 KDD, 030 KDD, 034 KDD) i drogi
wewnetrznej (0147 KDW), zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.31 E o powierzchni 0,01 ha, 1.32 E o
powierzchni 0,004 ha, 1.33 E o powierzchni 0,01 ha, 1.34 E o powierzchni 0,01 ha, 1.35 E o powierzchni 0,01 ha, 1.36 E o
powierzchni 0,01 ha, 1.37 E o powierzchni 0,004 ha, 1.38 E o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

14



b)  maksymalna wysokosc¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy dojazdowej (024 KDD, 026 KDD, 027 KDD, 030 KDD, 031
KDD, 033 KDD) i drogi wewnetrznej (0148 KDW), zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu 1.35 E na dotychczasowych
zasadach stuzebnosci,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.39 C o powierzchni 0,01 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania obiektow:

a) teren powinien by¢ utwardzony w spos6b umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

b) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 4 m,

d) nalezy rozebra¢ niewykorzystywane obiekty budowlane, w szczegdlnosci dysharmonizujgcg z otoczeniem ujemng

dominante architektoniczna,

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (030 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,B™:

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.1 MW,U o powierzchni 1,49 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca
a) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej;
b)  ustugi w potaczeniu z zabudowa mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
d) budynki mieszkalne wielorodzinne,
e) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
f) zakaz realizacji obiektéw sportu i rekreacji jako kubaturowych;
g) zakaz realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. p i r,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.5,
j) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej i terenu
funkcjonalnego — 0.35,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,
1) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,
m) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
p) w przypadku realizacji nowych obiektow gtéwnych, miejsca postojowe dla uzytkownikdw statych nalezy zapewni¢ jako
garaz podziemny,
g) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych obiektow
gtéwnych — 1,2 m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,
r) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych;
s) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2500 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.2 MW,U o powierzchni 4,19 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej i terenu funkcjonalnego — 0.3,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 35 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 11,
i)  geometria dachéw - zgodnie z 8 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
I)  zakaz realizacji ogrodzen;
4)  podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
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a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, ktorej informacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.3 MW,U o powierzchni 2,08 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca
a) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej;
b)  ustugi w potaczeniu z zabudowa mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa,
c) zakazuje sie realizacji kubaturowych obiektéw sportu i rekreacij;
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 15 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 4,
i)  geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 12,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
m) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2500 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi lokalnej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, ktérej informacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.4 U,MW o powierzchni 0,15 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - ustugi w szczegdlnosci komercyjne handlu, gastronomii i rzemiosta;
2) funkcja uzupetniajgca - mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a)  budynki ustugowe z uzupelniajaca funkcjg mieszkalna,

b)  funkcje mieszkalne dopuszczalne na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;

d) zachowuije sie istniejgce linie zabudowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,

f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.7,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

i) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2,

i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki;

1) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 130 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowej ustug,

b)  dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.5 U o powierzchni 0,31 ha, 2.6 U o

powierzchni 0,05 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe;

b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.75,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

9) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2;

h) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10%,

) zabrania sieg realizacji ogrodzen;
3) dlaterenu 2.5 U podziat na dziatki pod warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 700 m?,
4) dla terenu 2.6 U podziat na dziatki pod warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 170 m?,
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5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu 2.6
U na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 2.1 MW, U,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.7 U o powierzchni 0,24 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojacy budynek ustugowy;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych,
c) zachowuje sie istniejace linie zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 1,
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki,
j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
k)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.8 U o powierzchni 0,38 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci gastronomii i handlu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki ustugowe;

b) obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek
podstawowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.35,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji — 2;

h)  minimalna powierzchnia catkowita pojedynczego budynku ustugowego — 250 m?;

i) geometria dachu: czterospadowy lub wielospadowy o spadkach 25-40% dla dachu czterospadowego - naprzeciwlegte
potacie dachu musza posiadac¢ takie same katy nachylenia, dla dachu wielospadowego - gtéwne potacie dachu muszg
posiadac¢ jednakowe katy nachylenia; uktad gtéwnych kalenic - réwnolegty do drég publicznych wyzszej klasy,

j)  pokrycie dachu: dachéwka w kolorach katalogowych;

k) elewacje frontowe budynkdéw nalezy realizowac¢ od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen, za wyjatkiem zywoptotu o wysokosci do 1,2 m;

3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.9 U o powierzchni 0,59 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu, kultury i rozrywki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojace budynki ustugowe;
b)  obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.0,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.35,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 2;
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
k)  zabrania sie realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotu o wysokosci do 1,2 m;
3) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?,
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.10 U o powierzchni 0,46 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu;
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2)

3)
4)

5)
6)

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.0,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.6,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

g) obowigzujaca ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

h) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12; przy dachach spadowych obowigzuje ukiad gtéwnych kalenic
réwnolegty do drég publicznych,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,

j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,

k)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde

1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi lokalnej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.11 U,KS o powierzchni 0,64ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi, w szczegodlnosci komercyjne;

2)

3)

4)

5)

6)
7

funkcja uzupetniajaca:

a) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

b)  mieszkalnictwo wielorodzinne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a)  budynki ustugowe z dopuszczalng funkcjg mieszkalna,

b)  funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.8,

f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 4,

i) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

)] minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%;

k)  geometria dachu — czterospadowy o spadkach 25-40°, naprzeciwlegte potacie dachu musza posiadac takie same katy
nachylenia; uktad gtéwnych kalenic - réwnolegty do drog publicznych wyzszej klasy,

1) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowa¢ od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,

m) tereny dojazdow oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych muszg posiadaé nawierzchnig utwardzong,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) zakaz realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2000 m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

d) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na terenie o symbolu 2.11
U,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk postojowych na
istniejacym parkingu;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.12 UO o powierzchni 0,65 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

4)

funkcja podstawowa — ustugi oswiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem przedszkoli;

funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.4,

d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.25,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,

k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

I)  teren musi by¢ ogrodzony,

m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m,

n) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej, cegty,

0) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 oséb zatrudnionych w ustugach os$wiaty,
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b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

12. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.13 UZ o powierzchni 0,35 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi zdrowia ze szczegd6lnym uwzglednieniem ztobkow;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogdlnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie teenu funkcjonalnego — 0.4,
d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,
I)  teren musi by¢ ogrodzony;
m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m
n) zabrania sig realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej, cegty,
0) teren powinien by¢ oswietlony.
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 osob zatrudnionych w ustugach zdrowia,
b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.14 ZP o powierzchni 0,93 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zielen publiczna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) park wypoczynkowo — rekreacyjny z placem zabaw dla dzieci;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki,
d) nalezy zachowat istniejaca zielen urzadzona,
e) dopuszcza sie zmiany kompozycji roslinnej, pod warunkiem wykorzystania istniejacego drzewostanu,
f)  dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw, ciagéw komunikacji pieszej oraz placéw zabaw dla dzieci,
g) nakazuje sie zachowanie ozdobnych elementéw matej architektury,
h)  zakaz realizacji ogrodzen,
i)  teren parku powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.15 KS o powierzchni 0,06 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny dojazdow oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
b)  zabrania sie realizacji ogrodzen,
c) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.16 E o powierzchni 0,005 ha, 2.17 E o
powierzchni 0,004 ha, 2.18 E o powierzchni 0,004 ha, 2.19 E o powierzchni 0,003 ha, 2.20 E o powierzchni 0,003 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu 2.19 E
na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 2.3 MW,U,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.21 C o powierzchni 0,04 ha, 2.22 C o
powierzchni 0,04 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,
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c) teren powinien by¢ utwardzony w spos6b umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu 2.21 C
na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 2.2 MW, U;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,,.C™

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.1 MW,U o powierzchni 1,82 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca — ustugi w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowaé w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych w ilosci do 2 obiektdw na teren funkcjonalny;
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
h)  maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,
i)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,
j)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 5 m,
k) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — jedna;
I)  geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 12,
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
0) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2500m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.2 MW,U o powierzchni 0,68 ha, 3.3 MW,U

o powierzchni 0,24 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i obiektow ustugowych,

d) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych w ilosci do 2 obiektow na teren funkcjonalny;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.6,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 35 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 11,

)] maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 5 m,

k)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — jedna;

) geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 12,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) zakaz realizacji ogrodzen;

4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2500 m?,

5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum jedno stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden
lokal mieszkalny;

a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;

6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu; dla terenu o symbolu 3.2 MW,U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach
stuzebnosci przez teren o symbolu 3.1 MW, U,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.4 U,MW o powierzchni 1,18 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi, w szczegdlnosci komercyjne handlu, rzemiosta, rozrywki, obstugi bankowej, ubezpieczeniowej i prawne;j,
2) funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe z uzupelniajaca funkcjg mieszkalnag,

b) funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) dopuszcza sie modrenizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

e) w istniejacych budynkach mieszkalnych funkcje ustugowe nalezy realizowaé w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
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3)
4)

5)
6)

f)  zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

h)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.6,

i) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

j)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m,

k)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 5,

I)  minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3,

m) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 12,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%;

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) zakaz realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000 m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) dla funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.5 U o powierzchni 0,22ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5
6)

funkcja podstawowa — ustugi, w szczegolnosci handlu i rozrywki;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojacy budynek ustugowy;

b)  obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie ogélnymi ustaleniami tekstu planu;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 2;

h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10%,

j)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.6 U,KS o powierzchni 0,24 ha obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa: ustugi, w szczegdlnosci komercyjne handlu i rzemiosta;
funkcja uzupetniajaca:

a) garaz podziemny;

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

c) mieszkalnictwo wielorodzinne,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe z dopuszczalng funkcjg mieszkalnag,

b) funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. m i o,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 5,

i) minimalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10%;

I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,

m) miejsca postojowe dla statych uzytkownikéw terenu nalezy realizowa¢ jako garaze wbudowane w budynek ustugowy lub
jako garaz podziemny;

n) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wylgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

0) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czes$ci nadziemnych;
zakaz realizacji ogrodzen;

p)
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

d) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na terenie o symbolu 3.6
U,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie
mniejszej niz liczba stanowisk postojowych na istniejacym parkingu;

5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
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6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.7 UP o powierzchni 3,43 ha obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa:

a) ustugi publiczne ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug nauki (szkolnictwo $rednie i wyzsze),

b)  funkcje pomocnicze dla obstugi oswiaty ze szczegdinym uwzglednieniem internatéw;

funkcja towarzyszgca — obiekty sportu i rekreacji;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie przebudowe lub modernizacje elementéw dysharmonizujacych z otoczeniem w szczegdlnosci istniejacego
budynku dydaktycznego - praktyki zawodowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkgji,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego - 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug oswiaty - 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy ustug oswiaty — 3,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy zamieszkania zbiorowego — 17 m,

i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — 5,

j)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej ustugi oswiaty — 7m;

k)  maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy uzupetniajgcej ustugi oswiaty — 1,

)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5 m,

m) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

n) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

p) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,

q) teren musi by¢ ogrodzony;

r)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m

s) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,

t)  teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 6000 m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu

a) dla funkcji ustug nauki i o$wiaty minimum 30 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych i 20 stanowisk
postojowych na kazdych 100 studentéw szkét wyzszych,

b) dla funkcji zamieszkania zbiorowego minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 8 t6zek,

c) minimum 35 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych innych niz nauka,
oswiata lub zamieszkanie zbiorowe;

obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie zachowanie istniejacego wjazdu z przylegtej drogi publicznej klasy gtéwnej;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.8 UO o powierzchni 1,69 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa: ustugi oswiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem szkét podstawowych,

funkcja uzupetniajaca:

a) ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej,

b)  mieszkalnictwo na potrzeby funkcji podstawowej,

c) ogolnodostepne obiekty ustug sportu i rekreaciji;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne obiekty ustug sportu i rekreacji w potgczeniu z budynkiem podstawowym,

b)  zachowuje sig istniejace obiekty o funkcji mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem ich modernizacji;

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.7,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 3,

i) maksymalna wysokosci obiektéw ustug sportu i rekreacji — 10m,

j)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnaciji obiektéw ustug sportu i rekreacji —1,

k)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,

n) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,6 m

0) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,
p) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 oséb zatrudnionych w ustugach oswiaty,
b)  minimum 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug komercyjnych,

c) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej i lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéIinymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.9 ZI o powierzchni 0,07 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja podstawowa — zieleh urzgdzona;
zasady zagospodarowania terenu:
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a) zielen izolacyjna,
b) zakaz zabudowy; istniejacy garaz przeznacza sie do likwidacji,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 95%,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,
e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,
f)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.10 KS o powierzchni 0,24ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny dojazdow oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych muszg posiada¢ nawierzchnig utwardzona,
b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% terenu funkcjonalnego,
c) zabrania sie realizacji ogrodzen,
d) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.11 E o powierzchni 0,01ha, 3.12 E o
powierzchni 0,003 ha, 3.13 E o powierzchni 0,003 ha, 3.14 E o powierzchni 0,004 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem
planu lub dla terenu 3.14 E na dotychczasowych zasadach stuzebno$ci przez teren 3.7 UP;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.15 C o powierzchni 0,03 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazdy i dojscia;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej D™

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.1 MN,U o powierzchni 0,30 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wolno stojgce budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
b)  dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku funkcjonalnym na dziatke budowlana,
c)  budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
h)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej — 12 m,
i) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy podstawowej — 2 plus poddasze uzytkowe,
i) geometria dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
k)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,75 m,
n) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 600m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?® powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 dodatkowe
stanowiska na dzialce;
6) obstuga komunikacyjna — dla obiektéw istniejacych zachowuje sie istniejacy wjazd z przylegtej drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej, dla obiektéw noworealizowanych - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
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2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.2 UMW o powierzchni 2,06. ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi,
2) funkcja uzupetniajaca:
a) mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej,
b)  budynki zamieszkania zbiorowego;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z uzupelniajaca funkcjg mieszkalna,
b) funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) zakazuje sie realizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. d i m,
d) dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czes$¢ obiektow
noworealizowanych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.2,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,
i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy — 4,
i) geometria dachu: dwu lub wielospadowy o spadkach 25- 40°% gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowe katy
nachylenia,
k)  pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorach katalogowych,
)  maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego, z wytaczeniem garazu podziemnego realizowanego
jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,
m) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sig realizacji czesci nadziemnych;
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
p) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,65;
q) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty;
3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?,
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji zamieszkania zbiorowego minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 2 tézka lub
(zamiennie) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal zamieszkania zbiorowego,
c) dla funkcji ustugowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.3 U o powierzchni 1,47 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b)  obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje -
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,
h)  geometria dachu - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12, dla dachéw spadowych obowigzuje uktad gtéwnych kalenic -
réwnolegty do drog publicznych, w szczegolnosci wyzszej klasy,
i) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowa¢ od strony drég publicznych, w szczegdlnosci wyzszej klasy, jako reprezentacyjne,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10% powierzchni dziatki,
k)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen - 1,75 m,
1) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych i z siatki ogrodzeniowe;j,
3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1500m?,
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 40 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m?2
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.4 U o powierzchni 1,29 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegélnosci handlu i obstugi pojazdéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) dopuszczalne wolno stojace obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze w ilosci po jednym obiekcie kazdej funkcii,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.7,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2,
h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12, dla dachéw spadowych obowigzuje ukfad gtéwnych kalenic -
réwnolegty do drég publicznych, w szczegdlnosci wyzszej klasy,
i)  elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowac od strony drog publicznych, w szczegdlnosci wyzszej klasy, jako reprezentacyjne,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
k) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,65 m,
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I)  zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty;

3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2000m?,
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. b minimum 40 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowej ustug,

b)  dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 stanowiska postojowe na jedno stanowisko obstugi lub naprawy pojazdéw;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej i lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.5 U o powierzchni 0,96 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
2) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegoélnosci handlu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 1;
h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12; dla dachéw spadowych obowigzuje uktad gtéwnych kalenic -
réwnolegty do drég publicznych, w szczegdlnosci wyzszej klasy,
i)  elewacje frontowe budynkow nalezy realizowac od strony drog publicznych, w szczegdlnosci wyzszej klasy, jako reprezentacyjne,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,
r)  dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,65,
s) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 40 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.6 UP o powierzchni 15,27ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) ustugi nauki ze szczeg6lnym uwzglednieniem szkolnictwa wyzszego,
b)  ustugi sportu i rekreacji, w szczegolnosci hala widowiskowo — sportowa,
2) funkcja uzupetniajgca — obiekty o funkcji pomocniczej dla obstugi funkcji podstawowej, w szczegélnosci budynki zamieszkania
zbiorowego;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe (ustugi publiczne);
b) dopuszcza sie wolno stojgce obiekty towarzyszace — garaze i budynki gospodarcze w ilosci po jednym obiekcie kazdej
funkcji na teren funkcjonalny,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.2,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f)  maksymalna wysokos$¢ budynkdéw petnigcych funkcje ustug nauki - 24 m,
g) minimalna wysoko$¢ budynkoéw petnigeych funkcje ustug nauki — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji ustug nauki — 7,
i) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji ustug nauki — 3;
j)  maksymalna wysokos¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego — 17m,
k)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji budynkéw zamieszkania zbiorowego — 5,
)  maksymalna wysokos$c¢ hali widowiskowo - sportowej — 17 m,
m) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacych obiektow rekreacyjno — sportowych — 10 m,
n) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw rekreacyjno — sportowych — 1,
0) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5 m,
p) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
g) geometria dachu zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
r)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
s) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
t)  do strony ul. Gdanskiej nalezy wprowadzic zielen wysokg izolacyjno — ozdobna,
u) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,75 m
v) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych oraz z siatki ogrodzeniowe;j,
w) teren powinien by¢ oswietlony;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 5000 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji ustug nauki minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 oséb
zatrudnionych w ustugach nauki oraz minimum 20 stanowisk postojowych na kazdych 100 studentow szkot wyzszych,
b)  dla funkcji zamieszkania zbiorowego minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 8 tézek,
c) dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.7 UR o powierzchni 0,73 ha, 4.8 UR o

powierzchni 0,66 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - stacje paliw, ustugi zwigzane z obstuga pojazdow,
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2)

4)

6)
7

funkcja uzupetniajaca — ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz realizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.25,

d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

f)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

g) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

i)  dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen - 1,75 m,

j)  zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) dla stacji paliw minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jeden dystrybutor,

b) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jedno stanowisko obstugi
lub naprawy pojazdoéw,

c) dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej - zachowuje sig istniejace wjazdy i zjazdy wigczone

do drogi publicznej klasy gtéwnej, potozonej poza obszarem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.9 UR o powierzchni 0,91 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa:

a) ustugi, w tym ustugi mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wytgczeniem stacji benzynowych,

b) dziatalno$¢ hurtowa, warsztatowa,

c) skiady, magazyny

funkcja uzupetniajaca:

a) mieszkalnictwo zwigzane z funkcjg podstawowa,

b) obiekty biurowe, socjalne, pomocnicze zwigzane z funkcjg podstawowa,

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku funkcji podstawowej,

b)  obiekty ustug ucigzliwych, wytworczosci, sktadow magazynoéw i hurtowni nalezy lokalizowa¢ w otoczeniu wysokiej zieleni
izolacyjnej w miejscach niewidocznych z drég publicznych;

c) dopuszczalne wolno stojgce obiekty towarzyszace — obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze z wytaczeniem garazy i
budynkéw gospodarczych,

d) zakaz realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.0,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej 12 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 3,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ budynkoéw biur, obiektéw socjalnych 10 m,

k)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji budynkéw biur, obiektéw socjalnych — 2,

I)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) nakazuje sie wprowadzenie wysokiej zieleni izolacyjno — ozdobnej wzdtuz granic terenu funkcjonalnego;

p) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen - 1,75 m,

) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej,

podziat na dziatki pod warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni

uzytkowej ustug,

b) dla funkcji magazynéw i hurtowni ze sprzedaza detaliczng, minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska dla jednej dziatki,

c) dla funkcji magazynéw i hurtowni bez sprzedazy detalicznej, minimum 5 stanowisk postojowych dla samochodéw

osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska dla jednej dziatki;

d) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie
dostep komunikacyjny na zasadach stuzebnosci przez teren 4.8 UR,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.10 ZP o powierzchni 0,88 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja podstawowa: zielen urzadzona;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zieleniec ozdobny,

b) zakaz zabudowy, z zastrxzezeniem lit. h,

c) nakazuje sie zachowac istniejace uksztattowanie terenu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65% powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw i ciagdw komunikacji pieszej,

f)  place i ciagi komunikacji pieszej muszg posiada¢ nawierzchnie ozdobna,

g) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong z wykorzystaniem istniejgcego
drzewostanu i krzewow,

h) nakazuje sie bezwzglednie zachowac istniejaca rzezbe jako podstawowy element matej architektury,
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i) nakazuje sie umiesci¢ tablice informacyjng o rzezbie i o jej autorze;
j) tablice informacyjng nalezy realizowa¢ w formie kamiennego cokotu o wysokosci do 65 cm i jednostronnym spadku
gornej powierzchni w granicach 10-20%,
k) oswietlenie dopuszcza sie jedynie jako realizowane pod poziomem terenu, bez czesci nadziemnych lub o wysokosci do
25 cm ponad poziomem urzadzonego terenu w otoczeniu roslinnosci,
I)  zakaz realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 4.6 UP;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.11 U,KT o powierzchni 1,37 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi zwigzane z obstugg ruchu tranzytowego, w szczegolnosci: handlu, gastronomii i zamieszkania
zbiorowego oraz obstugi pojazdow z wytgczeniem stacji paliw;
2) funkcja uzupetniajaca: parking ze stanowiskami postojowymi dla samochoddéw ciezarowych,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych wytacznie w ramach budynku funkcji podstawowe;j,
b) tereny dojazdéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw muszg posiadaé nawierzchnie utwardzong,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogélnymi ustaleniami testu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,
g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji — 4,
h)  minimalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji — 2,
i)  geometria dachu - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12, dla dachéw spadowych obowigzuje ukifad gtéwnych kalenic -
réwnolegty do drég publicznych, w szczegdlnosci wyzszej klasy,
j) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowa¢ od strony drog publicznych, w szczegélnosci wyzszej klasy, jako
reprezentacyjne,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
m) nakazuje sie wprowadzenie wysokiej zieleni izolacyjno — ozdobnej wzdtuz granicy terenu funkcjonalnego,
n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen - 1,75 m,
0) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji ustugowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych,
b)  dla funkcji zamieszkania zbiorowego minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 2 t6zka lub minimum 1 stanowisko na 1
pokdj hotelowy,
c) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie dojazd na zasadzie stuzebnosci przez teren oznaczony symbolem terenu 4.8 UR;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.12 G o powierzchni 0,08 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — stacja redukcyjna gazu |l stopnia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej E”™:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.1 MW,U o powierzchni 0,45 ha, 5.2 MW,U
o powierzchni 0,36 ha, 5.3 MW,U o powierzchni 0,37 ha, 5.4 MW,U o powierzchni 1,05 ha, 5.5 MW,U o powierzchni 0,20 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ustugi w pofaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) ogélnodostepne obiekty sportu i rekreaciji, stuzace funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) obiekty sportu i rekreacji nalezy realizowac¢ jedynie jako nie kubaturowe,
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 3.0,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 35 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 11,
) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
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) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,
m) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej oraz dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.6 MW,U o powierzchni 0,68 ha, 5.7 MW,U
o powierzchni 0,96 ha, 5.8 MW,U o powierzchni 2,00 ha, 5.9 MW,U o powierzchni 1,85 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca
a) ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreaciji, stuzace funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowaé w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) obiekty sportu i rekreacji nalezy realizowac jedynie jako niekubaturowe,
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi tekstu planu,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,
g)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,
i) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,
i) geometria dach6w - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
1) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
m) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3500m?%;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej oraz lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.10 U o powierzchni 0,10 ha, 5.11 U o
powierzchni 0,54 ha, 5.12 U o powierzchni 0,26 ha, 5.13 U o powierzchni 0,03 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu i rozrywki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojgce budynki ustugowe;
b)  obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.7,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnaciji — 2,
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
k)  zabrania sie realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotu do wysokosci 1,2 m;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenéw funkcjonalnych;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.14 U,KS o powierzchni 0,26 ha, 5.15 U,KS
o powierzchni 0,89 ha, 5.16 U,KS o powierzchni 0,53 ha, 5.17 U,KS o powierzchni 0,42 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) ustugi;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) garaz podziemny,
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
c) mieszkalnictwo wielorodzinne;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z dopuszczalna funkcjg mieszkalna,
b) funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. n i p;
d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogélnymi ustaleniami testu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.8,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m,
i)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 4,
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i)  minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;

I)  geometria dachu — czterospadowy o spadkach 25-40°, naprzeciwlegte potacie dachu muszg posiada¢ takie same katy
nachylenia; uktad gtéwnych kalenic - réwnolegty do drog publicznych wyzszej klasy,

m) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,

n) dla uzytkownikdw statych miejsca postojowe nalezy realizowac¢ jako garaz podziemny,

0) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych
obiektow gtownych — 1,2 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych;

q) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,

r)  zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotéw o wysokosci do 1,2 m;

4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1500 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

d) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na kazdym z terenéw o
symbolach 5.14 U,KS, 5.15 U,KS, 5.16 U,KS i 5.17 U,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych na istniejacych na kazdym z tych terenéw parkingach;

6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej, dojazdowej i lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.18 UO o powierzchni 0,51 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - ustugi oswiaty ze szczeg6lnym uwzglednieniem szkoét podstawowych,
2)  funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
b)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogdlnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,
d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 10 m,
f)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,
g) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
i) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
j)  teren musi by¢ ogrodzony,
k)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,65 m
I)  zabrania sig realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,
m) teren powinien by¢ oswietlony.
4)  podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dla funkcji ustug oswiaty minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcii
ustugowych innych niz oswiata;
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.19 US o powierzchni 0,33 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi sportu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zespot boisk;

b) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w formie zywoptotu do wysokosci 1,0 m;

e) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.20 E o powierzchni 0,01 ha, 5.21 E o
powierzchni 0,02 ha, 5.22 E o powierzchni 0,004 ha, 5.23 E o powierzchni 0,01ha, 5.24 E o powierzchni 0,01ha, 5.25 E o
powierzchni 0,01 ha, 5.26 E o powierzchni 0,01 ha, 5.27 E o powierzchni 0,005 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej, dojazdowej lub drogi wewnetrznej zgodnie z
rysunkiem planu lub na dotychczasowych zasadach stuzebnosci: dla terenu 5.20 E przez teren 5.11 U, dla 5.25 E przez teren

5.8 MW, U, dla 5.26 E przez teren 5.9 MW, U;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.28 C o powierzchni 0,04 ha, 5.29 -C o

powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

obstuga komunikacyjna — drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, z zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu 5.29 -C na
dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 5.9 MW, U;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -

przestrzennej ,F":

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.1 MW,U o powierzchni 1,09 ha, 6.2 MW,U

o powierzchni 0,64 ha, 6.3 MW,U o powierzchni 1,50 ha, 6.4 MW,U o powierzchni 1,01 ha, 6.5 MW,U o powierzchni 1,28 ha, 6.6
MW,U o powierzchni 0,88 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca

a) ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;

b) ogélnodostepne obiekty sportu i rekreaciji, stuzace funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) obiekty sportu i rekreacji nalezy realizowac¢ jedynie jako niekubaturowe,

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje -
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,

)] geometria dachow - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

1) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,

m) zakaz realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki pod warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drdg publicznych klasy drogi zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne;j,

zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig realizacje Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 6.5 MW,U, ktérej informacyjny przebieg

wskazano na rysunku planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.7 MW,U o powierzchni 3,87 ha, 6.8 MW,U

o powierzchni 0,91 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca

a) ustugi w pofaczeniu z zabudowg mieszkaniowa,

b) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreaciji, stuzace funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) obiekty sportu i rekreacji nalezy realizowac jedynie jako niekubaturowe;

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje -
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,

g) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m,

i)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 5,

i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona,

m) zakaz realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu

a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.9 U,MW o powierzchni 0,25 ha, 6.10 U,MW
o powierzchni 0,35 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi, w szczegodlnosci komercyjne handlu, rzemiosta, zdrowia, obstugi bankowej, ubezpieczeniowej i
prawnej,
2) funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z uzupelniajaca funkcjg mieszkalna,
b)  funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) dopuszcza sie modrenizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
d) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
e) wistniejgcych budynkach mieszkalnych funkcje ustugowe nalezy realizowac w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
f) zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
h)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 3.0,
i) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
)] maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m,
k)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 5,
) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
m) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20%;
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
0) zakaz realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1200 m?;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug,
c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz ciggéw pieszo - jezdnych, zgodnie z
rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.11 U o powierzchni 0,11 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynek ustugowy lub budynki ustugowe w zabudowie szeregowe;j;

b)  obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogélnymi ustaleniami testu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.0,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 2,

h) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12, dla dachéw spadowych obowigzuje uktad gtéwnych kalenic -
réwnolegty do drég publicznych,

i)  elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,

k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,

) zakazuje sie realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotow o wysokosci do 1,2m;

3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 600 m?,
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b)  przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wynikajacych z jej realizacji,
nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz liczba
stanowisk na istniejacym parkingu;

5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.12 U,KS o powierzchni 0,30 ha, 6.13 U,KS
o powierzchni 0,12 ha, 6.14 U,KS o powierzchni 0,89 ha, 6.15 U,KS o powierzchni 0,31 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) ustugi;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) garaz podziemny;
b) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;
c) mieszkalnictwo wielorodzinne,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z dopuszczalna funkcjg mieszkalna,
b) funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. n i p;
d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogélnymi ustaleniami testu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.6,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m,
i)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 4,
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j)  minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;

I)  geometria dachu — czterospadowy o spadkach 25-40°, naprzeciwlegte potacie dachu muszg posiadac takie same katy

nachylenia; uktad gtéwnych kalenic - réwnolegty do drog publicznych wyzszej klasy,

m) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,

n) dla uzytkownikdw statych miejsca postojowe nalezy realizowac¢ jako garaz podziemny,

0) maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych obiektow
gtéwnych — 1,2 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sig realizacji czesci nadziemnych;

g) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

r)  zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotéw o wysokosci do 1,2 m;

4)  podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1500 m?;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

d) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na kazdym z terenéw o
symbolach 6.12 U,KS, 6.13 U,KS, 6.14 U,KS i 6.15 U,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych w poziomie terenu lub w garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych na istniejacych na kazdym z tych terenéw parkingach;

6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, dojazdowe;j i lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,

7) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 6.14 U,KS, ktorej informacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.16 U,KS o powierzchni 1,30 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi;
2) funkcja uzupetiajaca:

a) garaz podziemny,

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki ustugowe,

b)  zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. ni p;

c) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogélnymi ustaleniami testu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.8,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.65,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 4,

i) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;

k) geometria dachu dla zabudowy istniejacej — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

I)  geometria dachu — czterospadowy o spadkach 25-40°, naprzeciwlegte potacie dachu muszg posiada¢ takie same katy
nachylenia; uktad gtéwnych kalenic - réwnolegty do drog publicznych wyzszej klasy,

m) elewacje frontowe budynkdéw nalezy realizowac¢ od strony drog publicznych wyzszej klasy,

n) miejsca postojowe dla obstugi funkcji obiektdw noworealizowanych nalezy realizowac¢ jako garaz podziemny;

0) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych
obiektow gtéwnych — 1,0 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych;

g) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

r)  zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotéw o wysokosci do 1,2 m;

3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 2500 m?;
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla zabudowy funkcji ustugowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) przy realizacji nowej zabudowy, oprocz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na terenie o symbolu 6.16
U,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w poziomie terenu lub w
garazu podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk postojowych na istniejacym parkingu;

5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.17 UP o powierzchni 0,38 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:

a) ustugi zdrowia ze szczegdlnym uwzglednieniem Ztobkoéw,

b)  ustugi kultury, ze szczegélnym uwzglednieniem bibliotek publicznych;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po

jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.45,
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d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
I)  teren musi byé ogrodzony;
m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m
n) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,
0) teren powinien by¢ oswietlony;
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dlafunkcji ustug zdrowia i kultury minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) wminimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcii
ustugowych innych niz publiczne;
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej zgodnie z
rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.18 UP o powierzchni 0,06 ha, 6.19 UP o
powierzchni 0,05 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - ustugi publiczne, w szczegélnosci tacznosci;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wolno stojace budynki ustugowe,
b) zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektow towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.5,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
k) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji ustug publicznych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,
b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkgii
ustugowych innych niz funkcje publiczne;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j i ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.20 UO o powierzchni 0,72 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
2) funkcja podstawowa - ustugi o$wiaty ze szczegélnym uwzglednieniem ztobkdw i przedszkoli,
3) funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowe;j,
4) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.45,
d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
I)  teren musi by¢ ogrodzony;
m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m,
n) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,
0) teren powinien by¢ oswietlony;
5) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
6) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkgcji ustug o$wiaty minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych innych niz o$wiata;
7) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.21 E o powierzchni 0,01 ha, 6.22 E o
powierzchni 0,004 ha, 6.23 E o powierzchni 0,01 ha, 6.24 E o powierzchni 0,01 ha, 6.25 E o powierzchni 0,01 ha, 6.26 E o
powierzchni 0,02 ha, 6.27 E o powierzchni 0,01 ha, 6.28 E o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej lub drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem
planu lub na dotychczasowych zasadach stuzebnosci;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,,G”™:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 7.1 MW,U o powierzchni 1,25 ha, 7.2 MW,U
o powierzchni 0,56 ha, 7.3 MW,U o powierzchni 0,19 ha, 7.4 MW,U o powierzchni 0,97 ha, 7.5 MW,U o powierzchni 0,56 ha, 7.6
MW, U o powierzchni 1,21 ha, 7.7 MW,U o powierzchni 0,85 ha, 7.8 MW,U o powierzchni 1,56 ha, 7.9 MW,U o powierzchni 1,14 ha,
7.10 MW,U o powierzchni 0,91 ha, 7.11 MW,U o powierzchni 0,81 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg;
b)  obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,
i) geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 12,
)] minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
) zakaz realizacji ogrodzen;
4)  podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1500m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7.12 MW,U o powierzchni 1,22 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
b) obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowa,
c) obiekty sportu i rekreacji dopuszczalne jedynie w formie niekubaturowych,
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 35 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 11,
) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 12,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzgdzona,
m) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000 m?,
n) zakaz realizacji ogrodzen;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 7.13 MW,U o powierzchni 0,08 ha, 7.14
MW,U o powierzchni 0,23 ha, 7.15 MW,U o powierzchni 1,61 ha, 7.16 MW,U o powierzchni 2,16 ha obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca:

a) ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg;

b)  obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) obiekty sportu i rekreacji dopuszczalne jedynie w formie niekubaturowych,

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. k i m;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,

) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 12,

k)  miejsca postojowe dla statych uzytkownikéw terenu nalezy realizowa¢ jako garaze wbudowane w budynek mieszkalny lub
jako garaz podziemny;

) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

m)  w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci nadziemnych;

n)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p zakaz realizacji ogrodzen;

4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 7.17 U o powierzchni 0,22 ha, 7.18 U o
powierzchni 0,30 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu i rzemiosta;
2)  zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a)  budynki ustugowe;
b) obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek
podstawowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.7,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 1,
h)  geometria dach6éw - zgodnie z § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 15%,
i) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
k)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego,
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5)  obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7.19 U o powierzchni 0,09 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - ustugi, w szczegolnosci zdrowia, handlu, rzemiosta,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) istniejacy budynek ustugowy,
b)  zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.8,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,
h)  geometria dach6w - zgodnie z § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 10%;
) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,
k)  zakaz realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m?2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 7.20 U o powierzchni 0,09 ha, 7.21 U o
powierzchni 0,05 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegodlnosci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;
2)  zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,

c) obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek

podstawowy,
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3)
4)

5)

6)

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.3,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.65,

f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2,

h) geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 12,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 10%,

j)  zakazuje sieg realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7.22 U,KS o powierzchni 0,59 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi,
2) funkcja uzupeiajaca

a) garaz podziemny
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
¢) mieszkalnictwo wielorodzinne;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

3)
4)

5
6)

a) budynki ustugowe z dopuszczalna funkcjg mieszkalng,

b) funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. ki m;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 4,

i) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 2,

j)  geometria dachu —zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12, przy dachach spadowych obowigzuje uktad gtdwnych kalenic
réwnolegty do drég publicznych,

k) dla uzytkownikéw statych miejsca postojowe nalezy realizowac¢ jako garaz podziemny,

)  maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych obiektow
gtéwnych — 1,2 m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

m) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sig realizacji czesci nadziemnych;

n)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;

podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1500 m?;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur,

c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

d) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na terenie o symbolu 7.22 U,KS
nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w poziomie terenu lub w garazu
podziemnym, w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na istniejacym parkingu;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7.23 UP o powierzchni 0,04 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

funkcja podstawowa - ustugi publiczne, w szczegdlnosci facznosci;

funkcja uzupetniajgca: ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

c) wolno stojgce budynki ustugowe,

d) zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektow towarzyszacych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.7,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

i)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) dla funkcji ustug publicznych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji
innych niz ustugi publiczne;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7.24 ZI o powierzchni 0,28 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni dziatki,
c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,
d) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,
e) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

10. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 7.25 KS o powierzchni 0,10 ha, 7.26 KS o
powierzchni 0,09 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - garaze dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazdow muszg posiadac¢ nawierzchnie utwardzona,
b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;
c) nowe garaze musza by¢ realizowane jako jeden obiekt budowlany,
d) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegdinych komplekséw garazy muszg by¢ jednakowe,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.8,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej 5 m,
i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowe;j - jedna;
i)  geometria dachu —zgodnie z ustaleniami 8§ 7 ust. 12,
k)  wzdtuz granic terenéw funkcjonalnych z projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ szpalery
zieleni wysokiej,
) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 7.27 E o powierzchni 0,01 ha, 7.28 E o
powierzchni 0,01 ha, 7.29 E o powierzchni 0,01 ha, 7.30 E o powierzchni 0,02 ha, 7.31 E o powierzchni 0,02 ha, 7.32 E o
powierzchni 0,02 ha, 7.33 E o powierzchni 0,01 ha, 7.34 E o powierzchni 0,004 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysoko$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej lub lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu lub
na dotychczasowych zasadach stuzebnosci dla terenu 7.34 E przez teren 7.18 U dla terenu 7.32 E przez teren 7.8 MW,U;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7.35 C o powierzchni 0,03 ha, 7.36 C o
powierzchni 0,04 ha, 7.37 C o powierzchni 0,05 ha, 7.38 C o powierzchni 0,02 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,H"

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8.1 MN,U o powierzchni 0,41 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkalniowa jednorodzinna,
2) funkcja uzupetniajagca: ustugi, w szczegélnosci handlu i rzemiosta;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej z ustugami wbudowanymi,
b) funkcje mieszkaniowe nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po jednym budynku
kazdej funkcji na dziatke budowlana,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 2 plus poddasze uzytkowe,
i)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
j)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej - 1;
k)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowe;j i gospodarczej - jedna;
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I)  geometria dachu zabudowy podstawowej — dwu lub wielospadowy o spadkach 25-40°, gtéwne potacie dachu musza,
posiadac jednakowe katy nachylenia,
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzong,
0) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m
p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 200 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji biurowych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdej dziatce,
c) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdej dziatce;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8.2 UR o powierzchni 0,24 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - stacja paliw, ustugi zwigzane z obstugg pojazdéw,
2) funkcja uzupetniajgca — ustugi inne na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.2,
c) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,
f)  geometria dachéw — ptaski tj. o spadkach w granicach 2-15°,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,
h) dopuszczalna wysokosé ogrodzen - 1,75 m,
i)  zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty;
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla stacji paliw minimum 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 dystrybutor paliw,
b) dla stacji obstugi minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 stanowisko obstugi i naprawy pojazdéw,
c) dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej (0157 KDW), zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zjazdy na
droge publiczng klasy drogi gtéwnej,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 8.3 UR o powierzchni 0,86 ha, 8.4 UR o
powierzchni 0,54 ha, 8.5 UR o powierzchni 0,18 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) ustugi, w tym ustugi mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wykluczeniem stacji paliw,
b) magazyny, dziatalno$¢ hurtowa i warsztatowa;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) funkcje pomocnicze dla funkcji podstawowej,
b) mieszkalnictwo zwigzane z funkcjg podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki administracji, biura, obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, budynki
gospodarcze wbudowane w budynek funkcji podstawowej lub wolno stojace,
c) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku funkcji podstawowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek ich nie wskazuje — zgodnie z
ogélnymi ustaleniami testu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.2,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej, budynkéw administracji, biur, obiektéw socjalnych — 12 m,
h)  maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej, budynkéw administracji, biur, obiektéw socjalnych — 2,
i)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna,
k) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,
m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen - 1,75 m,
n) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 800 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na jednej dziatce,

b) dla funkcji magazynéw i hurtowni ze sprzedazg detaliczng, minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na jednej dzialce,

c) dla funkcji magazynéw i hurtowni bez sprzedazy detalicznej, minimum 5 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na jednej dziatce,

d) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
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4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 8.6 ZI o powierzchni 0,31 ha, 8.7 ZI o
powierzchni 0,10 ha, 8.8 ZI o powierzchni 0,62 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni dziatki,
c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,
d) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
e) zakaz realizacji ogrodzen,
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8.9 KS o powierzchni 1,24 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) garaze dla samochoddw osobowych,
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) funkcja uzupetniajaca - ustugi w potaczeniu z budynkami funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) modernizacja istniejacych garazy musi w szczegodlnosci uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych,
b)  nowe miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako garaz wielopoziomowy,
c) tereny dojazdow muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzong;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.7,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.8,
g) maksymalna wysoko$¢ parkingu wielopoziomowego — 12 m,
h)  maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
i)  geometria dachu zabudowy garazowej - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%;
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
) zakaz realizacji ogrodzen,
m) teren powinien by¢ oswietlony,
3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 3000m?;
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu: dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8.10 KZb o powierzchni 0,52 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — teren obstugi komunikacji zbiorowej, petla wraz z przystankami koncowymi komunikacji autobusowej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ustugi z zakresu obstugi podréznych;
b) ustugi zwigzane z obstugg pojazdow,
c) zielen izolacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty obstugi komunikacji zbiorowe;j,
b) funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynek podstawowy lub jako obiekty wolno stojace,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy,
d) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.35,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej - 12 m,
i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej —2,
j)  maksymalna wysokos¢ wolno stojacej zabudowy ustugowej 7 m,
k) maksymalna ilo$¢ kondygnacji wolno stojgcej zabudowy ustugowe;j - 1,
I)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 5 m,
m) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — 1,
n) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
p) teren biologicznie czynny musi by¢ zagospodarowany zielenig izolacyjna,
q) teren dojazdow, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych musza posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
r)  stanowiska dla autobusdw powinny by¢ zadaszone,
s) zakazuje sie realizacji ogrodzen,
t)  teren musi by¢ o$wietlony;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - ustala sie minimum 6 stanowisk postojowych dla obstugi funkciji,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oraz z przylegtej drogi wewnetrznej zgodnie z
rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8.11 E o powierzchni 0,01 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8.12 K o powierzchni 0,003 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —przepompownia $ciekow,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

d) teren powinien by¢ ogrodzony,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 8.8 ZI,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 24. Ustalenia szczegodlowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,|":

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.1 MN,U o powierzchni 0,16 ha, 9.2 MN,U o
powierzchni 0,14 ha, 9.3 MN,U o powierzchni 0,12 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,8,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m,
g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnaciji — 3,
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
j)  dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,2 m z preferencjg dla ogrodzen zywoptotowych;
k) w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoptot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem:
prefabrykatéw betonowych, ceglty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 300 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jednej dzialce;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.4 MN,U o powierzchni 0,31 ha, 9.5 MN,U o
powierzchni 0,65 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa,
b)  zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 7 ust. 5 pkt. 1,
d)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
i) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m,
k) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 500 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jednej dzialce;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.6 MN,U o powierzchni 0,19 ha, 9.7 MN,U o
powierzchni 0,75 ha, 9.8 MN,U o powierzchni 0,43 ha, 9.9 MN,U o powierzchni 0,47 ha, 9.10 MN,U o powierzchni 0,26 ha, 9.11
MN,U o powierzchni 0,52 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,6,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej — 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 2 plus poddasze uzytkowe,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
i) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
i) geometria dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtowne pofacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
k)  pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg by¢ dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlanej;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,75 m
0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 700m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jednej dziatce;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu; zachowuje sie
istniejace wjazdy z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.12 MN,U o powierzchni 0,68 ha, 9.13 MN,U
o powierzchni 0,23 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojgce i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na dziatke budowlana,
c)  budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz dla obiektéw w zabudowie blizniaczej - zgodnie z 8 7 ust. 5 pkt. 1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej — 12 m
h)  maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 2 plus poddasze uzytkowe
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
)] maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
k)  geometria dachu zabudowy podstawowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac jednakowy kat nachylenia,
1) pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg by¢ dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlanej,
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
0) dopuszczalna wysokos$é ogrodzen 1,75 m
p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4)  podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 700 m? dla zabudowy wolno stojacej i
350 m? dla zabudowy blizniaczej,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na jednej dziatce,
6)obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.14 MN,U o powierzchni 0,46 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b)  zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz dla obiektéw w zabudowie blizniaczej - zgodnie z § 7 ust. 5 pkt. 1,
d)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2 plus poddasze uzytkowe,
h)  geometria dachu zabudowy podstawowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac jednakowy kat nachylenia,
i) pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg by¢ dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlanej,
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)] minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
1) dopuszczalna wysokos$é ogrodzen 1,75 m
m) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 350m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jednej dziatce,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi lokalnej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.15 MN,U o powierzchni 0,93 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkalniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi, w szczegélnosci handlu i rzemiosta,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojace budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi,
b) funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ na najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.35,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2 plus poddasze uzytkowe,
i)  geometria dachu zabudowy podstawowej — dwu lub wielospadowy o spadkach 25-40°, gtéwne potacie dachu musza
posiadac jednakowe katy nachylenia,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,
) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,75 m
m) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4)  podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na jednej dziatce,
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej lub z ciggu pieszo - jezdnego, zgodnie z
rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.16 MW,U o powierzchni 0,32 ha, 9.17
MW, U o powierzchni 0,54 ha obowigzujag nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.8,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17 m,
h) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 5,
i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona,
)  zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1200 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na jednej dziatce,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, z drogi wewnetrznej oraz z ciggu pieszo —
jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.18 MW,U o powierzchni 0,25 ha, 9.19

MW, U o powierzchni 0,13 ha obowigzujag nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potgczeniu z zabudowg mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow ustugowych oraz obiektow towarzyszacych - garazy i budynkow

gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

42



e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.3,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 15 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 4,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,
)  zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jednej dziatce,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.20 MW,U o powierzchni 0,43 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw ustugowych oraz garazy i budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.7,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.35,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 3,
i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1600 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na jednej dziatce,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.22 MW,U o powierzchni 0,28 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca — ustugi w potaczeniu z zabudowg podstawowsa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow ustugowych oraz obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkow
gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.4,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 15 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 4,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
)  zakaz realizacji ogrodzen,
m) nakazuje sie zapewnienie dojazdu do terenu 9.36 E na zasadach stuzebnosci;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1200 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na jednej dziatce,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi dojazdowej i drogi wewnetrznej lub z ciggu pieszo
jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.21 U o powierzchni 0,15 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek
podstawowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.45,
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3)
4)

5)
6)

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 1 plus poddasze uzytkowe;
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 20%,
)] dopuszczalna wysokos¢é ogrodzen 1,6 m
k) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.23 UP o powierzchni 0,63 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5

7
8)

funkcja podstawowa — ustugi publiczne ze szczegélnym uwzglednieniem ustug zdrowia, sportu i rekreacji, kultury;

funkcja uzupetniajgca — ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na dziatke budowlana,

c) obiekty towarzyszace, o ktérych mowa w lit. b, nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.0,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.4,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej 12 m,

h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy podstawowej — 3,

i)  maksymalna wysoko$c¢ garazy, budynkéw gospodarczych — 5m;

j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji garazy, budynkéw gospodarczych — 1;

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

)  geometria dachu zabudowy podstawowej: czterospadowy lub wielospadowy o spadkach 25-40%; dla dachu czterospadowego -
naprzeciwlegte potacie dachu muszg posiadac takie same katy nachylenia, dla dachu wielospadowego - gtéwne potacie dachu
muszg posiadac jednakowe katy nachylenia,

m) pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg by¢ dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlanej,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,6 m

p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem prefabrykatéw
betonowych oraz siatki ogrodzeniowej;

g) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 15 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni urzedéw publicznych,

b)  minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni obiektéw pozostatych ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.24 UO o powierzchni 2,33 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

funkcja podstawowa - ustugi oswiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem szkdt podstawowych i gimnazjalnych,

funkcja uzupetniajaca:

a) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowe;,

b) ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) ustugi sportu i rekreacji nalezy realizowaé jako kubaturowe w potaczeniu z budyniem podstawowym lub jako
niekubaturowe na wolnym powietrzu;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkgji na teren funkcjonalny,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 3,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5m,

i)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji garazowej i gospodarczej — 1,

i) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m

n) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;

0) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) dla funkcji ustug oswiaty minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) dla funkcji ogélnodostepnych ustug sportu i rekreacji minimum 10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na
1000 m? powierzchni uzytkowych tych ustug,

c) dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
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7) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.25 ZP o powierzchni 0,80 ha, 9.28 ZP o
powierzchni 1,97 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) park wypoczynkowo — rekreacyjny,
b)  zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wytaczeniem obiektow o ktérych mowa w lit. f oraz obiektéw obstugi technicznej,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 80%,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw, ciggéw komunikacji pieszej,
e) teren biologicznie czynny moze zosta¢ zagospodarowany zielenig urzadzona, jedynie w miejscach pozbawionych
cennych zbiorowisk roslinnych,
f)  dopuszcza sie lokalizacje ozdobnych elementow matej architektury o maksymalnej wysokosé do 4 m,
g) zakaz realizacji ogrodzen,
h)  teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) tereny leza w otulinie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wawozy Grabowe” — obowigzuja dla nich ustalenia § 8 ust. 15,
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie realizacje $ciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 9.25 ZP, ktérej informacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.26 ZP o powierzchni 1,52 ha, 9.27 ZP o
powierzchni 1,70 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zieleh urzadzona;
2) funkcja uzupeniajgca: ogolnodostepne obiekty sportu i rekreaciji;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z zastrxzezeniem lit. e,
b) park wypoczynkowo - rekreacyjny;
c) obiekty sportu i rekreacji nalezy realizowac¢ jako budowle,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw, ciggéw komunikacji pieszej oraz placow zabaw dla dzieci,
e) dopuszcza sie lokalizacje ozdobnego elementu matej architektury, w szczegolnosci pomnika; o maksymainej wysoko$é do 4 m,
f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 65%,
g) teren biologicznie czynny moze zosta¢é zagospodarowany zielenig urzadzona, jedynie w miejscach pozbawionych
cennych zbiorowisk roslinnych,
h)  teren parku powinien by¢ o$wietlony,
i) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
3) 4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) tereny leza w otulinie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wawozy Grabowe” — obowigzuja dla nich ustalenia § 8 ust. 15;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych droég publicznych klasy drogi lokalnej i zbiorczej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu;
7) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 9.26 ZP, ktdrej informacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.29 ZN o powierzchni 10,55 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen objeta formg ochrony przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen chroniona,
b) zakaz zabudowy;
c) dopuszcza sie urzgdzenie ciggow pieszych w formie tzw. ,$ciezek dydaktycznych”;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego— 95%,
e) zakaz realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) teren obejmuje zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Wawozy Grabowe” — obowigzujq ustalenia § 8 ust. 12 i 13,
5)  obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu oraz na zasadach stuzebnosci;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.30 ZI o powierzchni 0,30 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, z wylgczeniem obiektéw obstugi technicznej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni dziafki,

c) dopuszcza sig realizacje utwardzonych ciaggéw komunikacji pieszej i Sciezek rowerowych,

d) zakaz realizacji ogrodzen,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

18. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.31 KS o powierzchni 0,08 ha, 9.32 KS o
powierzchni 0,02 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - garaze dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazdéw musza posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
b) modernizacja garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementow architektonicznych w obrebie
poszczeg6lnych komplekséw;

45



c) nowe garaze muszg by¢ realizowane jako jeden obiekt budowlany,
d)  wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegélnych komplekséw garazy muszg by¢ jednakowe,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.5,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.9,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej 5 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej - jedna;
i) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 12,
i) zakazuije sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.33 KS o powierzchni 0,46 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — garaz wielopoziomowy dla samochoddw osobowych,
2) funkcja uzupetniajaca - ustugi w potaczniu z budynkami funkcji podstawowych;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) funkcje ustugowe nalezy realizowaé we wspdlinej bryle z garazem wielopoziomowym,
b)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,
d)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
e) maksymalna wysokos$¢ garazu wielopoziomowego — 12 m,
f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
g) geometria dachu zabudowy garazowej — dwuspadowy o spadkach 10-20°% gtéwne potfacie dachu musza posiada¢ takie
same katy nachylenia,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,
i) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
)] zakaz realizacji ogrodzen,
k)  teren powinien by¢ o$wietlony,
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu: minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.34 KZb o powierzchni 0,50 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —teren obstugi komunikacji zbiorowej, petla wraz z przystankami koncowymi komunikacji autobusowej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ustugi z zakresu obstugi podréznych;
b) zielen izolacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynek podstawowy lub jako obiekty wolno stojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.2,
d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej - 10 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej — 2,
g) dopuszczalna wysoko$¢ wolno stojacej zabudowy ustugowej - 7 m,
h) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy ustugowe;j - 2,
i)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej — 5 m,
j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — 1,
k) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
I)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
m) teren biologicznie czynny musi by¢ zagospodarowany zielenig izolacyjna;
n) teren dojazdéw, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych musza posiada¢ nawierzchnie utwardzong,
0) stanowiska dla autobuséw powinny by¢ zadaszone,
p) zakaz realizacji ogrodzen,
teren musi by¢ o$wietlony;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - ustala sie minimum 6 stanowisk postojowych dla obstugi funkciji,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi lokalnej i zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

21. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 9.35 E o powierzchni 0,01 ha, 9.36 E o
powierzchni 0,01 ha, 9.37 E o powierzchni 0,02 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu lub
dla terenu 9.36 E na dotychczasowych zasadach stuzebno$ci przez teren 9.22 MW, U,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.38 K o powierzchni 0,13 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:
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1) funkcja podstawowa —przepompownia $ciekow,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) teren powinien by¢ ogrodzony,
e) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m
f)  w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy zbiorczej - zgodnie z rysunkiem planu lub na zasadach
stuzebnosci przez teren 9.34 KZb,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,J"

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.1 MN,U o powierzchni 0,54 ha, 10.2 MN,U
0 powierzchni 0,76 ha, 10.3 MN,U o powierzchni 0,34 ha, 10.4 MN,U o powierzchni 0,42 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na dziatke budowlana,
c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,35,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.3,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1 plus jedna w poddaszu,
i) kondygnacja w poddaszu moze by¢ realizowana jako mieszkalna;
)] maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
k)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
) geometria dachu zabudowy podstawowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac¢ jednakowy kat nachylenia,
m) pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg byé dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlanej;
n)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
0) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,75 m
p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 600 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
a) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska na jednej dziatce;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.5 MN,U o powierzchni 0,40 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej i blizniaczej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg
mieszkaniowa;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0,7,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
f)  kubatura, wysokosci i ilo§¢ kondygnacji oraz geometria i pokrycie dachu zabudowy noworealizowanej musi odpowiada¢
wiasciwym parametrom i wskaznikom zabudowy istniejgcej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
g) zakazuje sie zmiany geometrii dachéw,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
i)  dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 0,8 m z preferencjg dla ogrodzen zywoptotowych;
j)  w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoptot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem:
prefabrykatéw betonowych, ceglty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 350 m? dla zabudowy
blizniaczej i 160m? dla zabudowy szeregowej,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.6 MN,U o powierzchni 0,21 ha, 10.7 MN,U
o powierzchni 0,17 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowa mieszkaniows;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkdw gospodarczych,
c) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,8,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
f)  kubatura, wysokosci i ilos¢ kondygnacji oraz geometria i pokrycie dachu zabudowy noworealizowanej musi odpowiada¢
wiasciwym parametrom i wskaznikom zabudowy istniejacej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
g) zakazuje sie zmiany geometrii dachdw,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
i)  dopuszczalna wysoko$c¢ ogrodzen 0,8 m z preferencjq dla ogrodzen zywoptotowych;
i)  w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoplot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem:
prefabrykatéw betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 170 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.8 MN,U o powierzchni 0,72 ha, 10.9 MN,U
o powierzchni 0,74 ha, 10.10 MN,U o powierzchni 0,74 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowa mieszkaniows;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,75,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f)  wysokosé i ilos¢ kondygnacji noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej musi by¢ dostosowana do obiektow istniejacych
zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego;
g) zakazuje sie zmiany geometrii dachéw,
h) geometria i pokrycie dachu noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej musza odpowiadaé geometrii i pokryciu dachu na
istniejacych obiektach zlokalizowanych na dziatkach sasiednich,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
j)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m,
k) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 350 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.11 MN,U o powierzchni 0,73 ha, 10.12
MN,U o powierzchni 0,36 ha, 10.13 MN,U o powierzchni 0,40 ha, 10.14 MN,U o powierzchni 1,00 ha, 10.15 MN,U o powierzchni
1,94 ha, 10.16 MN,U o powierzchni 0,25 ha, 10.17 MN,U o powierzchni 0,34 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojace i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potgczeniu z zabudowg mieszkaniows;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz dla obiektéw w zabudowie blizniaczej - zgodnie z § 7 ust. 5 pkt. 1 ,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.7,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy noworealizowanej — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 plus poddasze uzytkowe,
i) geometria dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
k) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,75 m
) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 500 m? dla zabudowy wolno stojace; i
350 m? dla zabudowy blizniaczej,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni

uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska na jednej dziatce;
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6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.18 MN,U o powierzchni 0,55 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a)  wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na dziatke budowlana,
c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,5,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.3,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
h)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
i) maksymalna ilo¢ kondygnacji nadziemnych — 2 plus poddasze uzytkowe,
)] maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
k)  maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
) geometria dachu zabudowy podstawowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
m) pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg by¢ dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlanej;
n)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m
0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatéw
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 650 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska na jednej dziaice;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.19 MN,U o powierzchni 0,15 ha, 10.20
MN,U o powierzchni 0,18 ha, 10.21MN,U o powierzchni 0,33 ha, 10.22 MN,U o powierzchni 0,33 ha, 10.23 MN,U o powierzchni
0,14 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b)  zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami § 7 ust. 5 pkt. 1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,8,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
f) kubatura, wysokosci i ilos¢ kondygnacji oraz geometria i pokrycie dachu zabudowy noworealizowanej musi odpowiadac¢
wtasciwym parametrom i wskaznikom zabudowy istniejacej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
g) zakazuje sie zmiany geometrii dachow,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
i) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 0,8 m z preferencjg dla ogrodzen zywoptotowych;
)] w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoptot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem:
prefabrykatéw betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 230 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.24 MN,U o powierzchni 0,16 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkalniowa jednorodzinna;
2) funkcja podstawowa: ustugi, w szczegolnosci handlu i rzemiosta;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce i blizniacze budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi,

b)  funkcje mieszkaniowe nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,

e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 2 plus poddasze uzytkowe,

h)  geometria dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 25-40°, gtéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowe katy nachylenia,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,

k)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m

) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatéw

betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
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4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 350 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska na jednej dziaice;
5) obstuga komunikacyjna — z ciggu pieszo — jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.25 U,MW o powierzchni 0,12 ha, 10.26
U,MW o powierzchni 0,21 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi, w szczegdlnosci komercyjne;
2) funkcja uzupetniajaca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z uzupelniajaca funkcjg mieszkalnag,
b) funkcje mieszkalne nalezy realizowaé na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.0,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni
uzytkowej biur,
b)  dla funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej lub lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.27 U o powierzchni 0,25 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegdlnosci handlu, gastronomii i rzemiosta,
2) funkcja uzupetniajgca - mieszkalnictwo zwigzane z funkcjg podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) dopuszcza sie urzadzenie lokali mieszkalnych wytacznie w ramach budynku funkcji podstawowej na kondygnacjach
wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze dopuszczalne jedynie w formie wbudowanych w budynek podstawowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
h)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 2 plus poddasze uzytkowe;
i)  geometria dachu - wielospadowy o spadkach od 35° do 45° gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym
muszg posiadac jednakowy kat nachylenia, uktad gtéwnych kalenic - rownolegty do drog publicznych,
j)  elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowac¢ od strony drég publicznych jako reprezentacyjne,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 20%,
)  zakaz realizacji ogrodzen,
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 800m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
ustugowej, nie mniej jednak niz 3 stanowiska na jednej dziatce,
b) dla funkcji biurowych minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
ustugowej biur,
c) dla funkcji mieszkaniowych minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej lub z ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.28 UKs o powierzchni 0,53 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - ustugi sakralne;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) plebanie, budynki parafialne, kaplice,
b)  ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty uzupetniajgce w szczegolnosci plebanie, budynki parafialne, kaplice musza by¢ dostosowane architektonicznie
do budynku podstawowego,
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektdw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.0,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
f)  ustala sie, ze budynek kosciota stanowi dodatnig dominante architektoniczna,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy plebani, budynkéw parafialnych 10 m,
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4)
5)

6)
7

8)

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy plebani i budynkéw parafialnych — 2;

i)  zakazuje sie zmiany geometrii dachow,

j) geometrie i pokrycie dachu na obiektach noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do obiektow istniejgcych
zlokalizowanych na terenie funkcjonalnym,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) wszelkie elementy matej architektury: szczegdlnie ogrodzenia, nawierzchnie, powinny nawigzywa¢ do istniejacej
zabudowy ustug sakralnych,

n) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m,

0) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz siatki ogrodzeniowe;j,

p) teren powinien byé¢ oswietlony;

podziat terenu po granicy terenu funkcjonalnego;

na terenie funkcjonalnym zlokalizowany jest obiekt débr kultury wspotczesnej, zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg dla

niego ustalenia § 9;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde

1000 m? powierzchni uzytkowej ustug sakralnych i funkcji pomocniczych;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i lokalnej oraz z ciggu pieszo jezdnego, zgodnie

z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.29 ZP o powierzchni 2,25 ha, 10.30 ZP o

powierzchni 0,85 ha, 10.31 ZP o powierzchni 0,57 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

funkcja podstawowa — zieleh urzgdzona;

zasady zagospodarowania terenu:

a) park wypoczynkowo — rekreacyjny;

b)  zakaz zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej, placow zabaw dla dzieci oraz
niekubaturowych obiektéw sportu i rekreaciji,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki,

e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu,

f) dopuszcza sie realizacje ogrodzen do wysokosci 1,6 m,

g) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty,

h)  teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

na terenie 10.29 ZP zlokalizowany jest pomnik przyrody stanowigcy grupe drzew, zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg dla

niego ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 10,

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej, dojazdowej lub z ciggu pieszo - jezdnego,

zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na terenach oznaczonych symbolami 10.31 ZP, ktérej informacyjny przebieg wskazano

na rysunku planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.32 ZP o powierzchni 0,12 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)

funkcja podstawowa — zielen urzgdzona;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zieleniec;

b)  zakaz zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki,

e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

f) zakazuje sie realizacji ogrodzen,
g) teren powinien by¢ o$wietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

14. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.33 ZI o powierzchni 0,21 ha, 10.34 ZI o

powierzchni 0,84 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wytaczeniem obiektow obstugi technicznej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki,

c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej i Sciezek rowerowych,

d) zakaz realizacji ogrodzen,

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

15. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 10.35 E o powierzchni 0,01 ha, 10.36 E o

powierzchni 0,01 ha, 10.37 E o powierzchni 0,01 ha, 10.38 E o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:

3)

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
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4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej lub z ciggu pieszo-jezdnego -
zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 10.39 G o powierzchni 0,06 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — stacja redukcyjna gazu |l stopnia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokosc¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej K™

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.1 MN,U o powierzchni 0,12 ha, 11.2 MN,U
o powierzchni 0,30 ha, 11.3 MN,U o powierzchni 0,47 ha, 11.4 MN,U o powierzchni 0,34 ha, 11.5 MN,U o powierzchni 0,89 ha,
11.6 MN,U o powierzchni 0,70 ha, 11.7 MN,U o powierzchni 0,39 ha, 11.8 MN,U o powierzchni 0,60 ha, 11.9 MN,U o powierzchni
0,10 ha, 11.10 MN,U o powierzchni 0,24 ha, 11.11 MN,U o powierzchni 0,41 ha, 11.12 MN,U o powierzchni 0,31 ha, 11.13 MN,U o
powierzchni 0,18 ha, 11.14 MN,U o powierzchni 0,46 ha, 11.15 MN,U o powierzchni 0,18 ha, 11.16 MN,U o powierzchni 0,68 ha,
11.17 MN,U o powierzchni 0,52 ha, 11.18 MN,U o powierzchni 0,31 ha, 11.19 MN,U o powierzchni 1,13 ha, 11.20 MN,U o
powierzchni 0,31 ha, 11.21 MN,U o powierzchni 0,39 ha, 11.22 MN,U o powierzchni 0,35 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowsg;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektéow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ogbélnymi ustaleniami § 7 ust. 5 pkt. 1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,8,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
f)  wysokos¢ i liczba kondygnacji obiektow noworealizowanych musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji obiektow
istniejacych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
g) zakazuje sie zmiany geometrii dachdw,
h) geometrie i pokrycie dachéw na obiektach noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do geometrii i pokrycia na obiektach
istniejacych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
j)  dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 0,8 m z preferencjg dla ogrodzen zywoptotowych;
k) w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoptot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem:
prefabrykatéw betonowych, ceglty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 170 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.23 MN,U o powierzchni 0,07 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b)  zakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,35,
e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej — 10,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1 plus poddasze uzytkowe,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
i) w przypadku zmiany geometrii dachu nalezy go realizowac jako dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne
potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
)] w przypadku zmiany pokrycia dachu nalezy stosowa¢ dachéwke w kolorach katalogowych,
k)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,65 m
) zabrania sie realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub cegty;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — zachowuje sie istniejacy wjazd z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z
rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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3. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.24 MN,U o powierzchni 0,10 ha, 11.25
MN,U o powierzchni 1,13 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojace i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektdw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlang ,
c) w przypadku realizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych nalezy je lokalizowa¢ w gtebi dziatki,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz dla obiektéw w zabudowie blizniaczej - zgodnie z 8 7 ust. 5 pkt. 1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.35,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej — 12,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 plus poddasze uzytkowe,
i)  dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych — 5m,
j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji garazy i budynkéw gospodarczych — 1,
k) geometria dachu zabudowy podstawowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45° gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
I)  pokrycie dachu - dachéwka w kolorach katalogowych,
m) pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej muszg by¢ dostosowane do pokrycia dachu gtéwnego budynku
dziatki budowlane;j,
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
0) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,75 m
p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 500 m? dla zabudowy wolno stojace; i
350 m? dla zabudowy blizniaczej,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.26 MW,U o powierzchni 0,32 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.0,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —17 m,
h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 5,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.27 MW,U o powierzchni 0,18 ha, 11.28
MW,U o powierzchni 0,09 ha, 11.29 MW,U o powierzchni 0,20 ha, 11.30 MW,U o powierzchni 0,31 ha obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.9,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
h)  zakazuje sie zmiany geometrii dachdw,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
k)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1 m,
) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 400 m?,
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5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.31 MW,KS o powierzchni 0,21 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ogolnodostepny garaz podziemny,
b)  ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) istniejace garaze przeznacza sie do likwidacji,
b)  budynki wielorodzinne, garaz podziemny dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych terenu i sgsiednich terenow
zabudowy wielorodzinnej,
c) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. I,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.3,
g)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
h)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 3,
i) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 12,
k)  maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako czes¢ noworealizowanych
obiektow gtéwnych — 1,5 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,
1) w przypadku realizacji czgsci garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji
czesci nadziemnych;
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 20%,
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
0) zakaz realizacji ogrodzen;
4) nakazuje sie dokonania scalen gruntéow potozonych w obrebie terenu funkcjonalnego i ponownego podziatu na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
c) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wynikajacych z jej realizacji,
na terenie o symbolu 11.31 MW,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
w garazu podziemnym w liczbie nie mniejszej niz liczba stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w
istniejacych garazach;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.32 U o powierzchni 0,28 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w szczegoélnosci handlu,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkdw gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,55,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,
h)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 15%,
j)  zakaz realizacji ogrodzen od strony drogi publicznej klasy lokalnej; z pozostatych stron dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m
k) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowe;j,
) nakazuje sie zapewnienie dojazdu do terenu 11.42 E na zasadach stuzebnosci;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.33 ZP o powierzchni 0,20 ha, 11.34 ZP o

powierzchni 0,30 ha, 11.35 ZP o powierzchni 0,07 ha, 11.36 ZP o powierzchni 0,50 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zieleh urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) park wypoczynkowo — rekreacyjny,

b) zakaz zabudowy,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw, ciggéw komunikacji pieszej, placéw zabaw dla dzieci oraz niekubaturowych

obiektéw sportu i rekreacii,
e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,
f)  zakazuje sie realizacji ogrodzen,
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g) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki po granicy funkcjonalnej terenow;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem terenu 11.36 ZP, ktérej informacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.37 ZP o powierzchni 0,02 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 100% powierzchni dziatki,
c) zakazuje sie realizacji utwardzonych placéw i ciggéw komunikacji pieszej;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.38 ZI o powierzchni 0,41 ha, 11.39 ZI
o powierzchni 0,42 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) zielen izolacyjno — ozdobna,
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjno — ozdobna,
b)  dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych w ilosci do 2 obiektéw na teren funkcjonalny oraz zgodnie
z§14 ust. 3i4,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 90%,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciagéw komunikacji pieszej,
e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu i krzewow,
f) zakazuije sie realizacji ogrodzen;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4)  obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 11.40 ZI,KS o powierzchni 0,25 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) zielen izolacyjna z mozliwoscig urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
b) tymczasowa - tereny obstugi komunikacji zbiorowej, petla autobusowa, wraz z przystankami koncowymi,
2) tymczasowa funkcja uzupetniajgca - ustugi z zakresu obstugi podréznych;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla funkcji tymczasowe;j:
a) ustala sie tymczasowe funkcjonowanie terenu jako petli autobusowej do czasu realizacji nowej na terenie 9.34 KZb,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.15,
d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na potrzeby zajezdni - 7 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy na potrzeby zajezdni -1,
g) dopuszczalna wysokosé wolno stojacej zabudowy ustugowej - 5 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy ustugowe;j - 1,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
k)  teren biologicznie czynny musi by¢ zagospodarowany zielenig izolacyjna,
I)  teren dojazddw, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
m) teren musi by¢ oswietlony,
n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
4) zasady zagospodarowania terenu dla funkcji docelowej:
a) tereny dojazdow oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 45%,
c) teren biologicznie czynny musi by¢ zagospodarowany zielenig izolacyjna,
d) zabrania sie realizacji ogrodzen,
e) teren powinien by¢ o$wietlony;
5) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
6) wskazniki parkingowe dla obstugi tymczasowej funkcji terenu - minimum 2 stanowiska postojowe dla obstugi funkcji,
7) obstuga komunikacyjna — dla funkcji tymczasowej - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, dla funkcji docelowej — z
przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.41 E o powierzchni 0,01 ha, 11.42 E o
powierzchni 0,01 ha, 11.43 E o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu lub na dotychczasowych zasadach stuzebnosci,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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13. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 11.44 C o powierzchni 0,01 ha, 11.45 C o
powierzchni 0,01 ha, 11.46 C o powierzchni 0,02 ha, 11.47 C o powierzchni 0,01 ha, 11.48 C o powierzchni 0,01 ha, 11.49 C o
powierzchni 0,01 ha, 11.50 C o powierzchni 0,01 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta; dopuszcza sie zmiane funkcji na zgodng z funkcjg terenu przylegtego z
jednoczesnym nakazem spetnienia zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych dla tego terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

d) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

3) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu oraz dla terenu 11.49 C
na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 11.13 MN,U;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi.

§ 27. Ustalenia szczegodlowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,L”:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 12.1 MN,U o powierzchni 0,39 ha, 12.2 MN,U
o powierzchni 1,32 ha, 12.3 MN,U o powierzchni 0,3 ha, 12.4 MN,U o powierzchni 0,40 ha, 12.5 MN,U o powierzchni 0,51 ha, 12.6
MN,U o powierzchni 0,71 ha, 12.7 MN,U o powierzchni 1,14 ha, 12.8 MN,U o powierzchni 0,42 ha, 12.9 MN,U o powierzchni 0,19
ha, 12.10 MN,U o powierzchni 1,13 ha, 12.11 MN,U o powierzchni 0,30 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkdw gospodarczych,
c) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie ogélnymi ustaleniami § 7 ust. 5 pkt. 1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,7,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.55,
f)  wysokosé i liczba kondygnacji obiektéw noworealizowanych musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji obiektdw
istniejgcych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
g) zakazuje sie zmiany geometrii dachdw,
h) geometrie i pokrycie dachéw na obiektach noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do geometrii i pokrycia na obiektach
istniejgcych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
j)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 0,8 m z preferencjg dla ogrodzen zywoptotowych;
k) w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoptot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem:
prefabrykatéw betonowych, ceglty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4)  podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 220 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej lub z drég wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.12 MN,U o powierzchni 0,06 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wolno stojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektdéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na dziatke budowlana,
c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w gtebi dziatki;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,5,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 plus poddasze uzytkowe,
j)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
k)  maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
I) geometria dachu zabudowy podstawowej - dwuspadowy o spadkach od 35° do 45° gtéwne potacie dachu na jednym
obiekcie budowlanym musza posiadac jednakowy kat nachylenia,
m) geometria i pokrycie dachu zabudowy garazowej i gospodarczej musza by¢ dostosowane do geometrii i pokrycia dachu
gtéwnego budynku dziatki budowlanej;
n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,75 m
0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatéw
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 12.13 MW,U o powierzchni 0,28 ha, 12.14
MW, U o powierzchni 0,57 ha, 12.15 MW,U o powierzchni 0,28 ha, 12.16 MW,U o powierzchni 0,51 ha, 12.17 MW,U o powierzchni
0,34 ha, 12.18 MW, U o powierzchni 0,24 ha, 12.19 MW,U o powierzchni 0,23 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.6,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.45,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 5,

i)  geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

) zakaz realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 12.20 MW,U o powierzchni 0,16 ha, 12.21
MW,U o powierzchni 0,11 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy, budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.8,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.3,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,
i)  zakazuje sie zmiany geometrii dachéw,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
I)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1 m z preferencjg dla zywoptotow,
m) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4)  podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.22 MW,U o powierzchni 0,18 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca — ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) istniejace garaze przeznacza sig do likwidacji,
d) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.8,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
h)  wysokos$¢ i ilos¢ kondygnacji zabudowy noworealizowanej nalezy dostosowac¢ do istniejacych na terenie funkcjonalnym
budynkow gtéwnych;
i)  zakazuje sie zmiany geometrii dachow na obiektach istniejgcych,
j)  geometria i pokrycie dachu obiektéw noworealizowanych musi byé dostosowane do geometrii i pokrycia dachu na
obiektach istniejgcych, zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,
I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzong,
m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1 m z preferencjg dla zywoptotéw,
n) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 500 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
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b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
c) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wynikajacych z jej realizacji,
na terenie o symbolu 12.22 MW,U nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz liczba miejsc postojowych w istniejgcych garazach;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej oraz z drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.23 MW,KS o powierzchni 0,30 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetiajaca:
a) ogolnodostepny garaz podziemny,
b)  ustugi w potaczeniu z zabudowg podstawowsg;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki wielorodzinne, garaz podziemny dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych terenu i terendw sasiednich
zabudowy wielorodzinnej,
b)  ustugi nalezy realizowaé w najnizszej kondygnacji nadziemnej;
c) istniejace garaze przeznacza sie do likwidacji,
d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkdw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. |,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie rysunek planu ich nie wskazuje —
zgodnie z og6lnymi ustaleniami testu planu,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.8,
g)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,
i) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,
i) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 12,
k)  maksymalna wysokos¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych
obiektow gtéwnych — 1,2 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,
)] w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji cze$ci nadziemnych;
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 20%,
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
0) zakaz realizacji ogrodzen;
4) nakazuje sie dokonania scalen gruntéow potozonych w obrebie terenu funkcjonalnego i ponownego podziatu na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?® powierzchni
uzytkowej ustug;
c) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wynikajacych z jej realizacji,
na terenie o symbolu 12.23 MW,KS nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz liczba miejsc postojowych w istniejgacych garazach;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 12.24 U o powierzchni 0,07 ha, 12.44 U o
powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi, w tym komercyjne, w szczegolnosci handlu, rozrywki, kultury,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego na poddaszu;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektéow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,8,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy noworealizowanej — 10 m,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy noworealizowanej 2,
h) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 15%,
j)  zakaz realizacji ogrodzen od strony drég publicznych, z pozostatych stron dopuszczalna wysokos¢ ogrodzeh 1,6 m
k)  w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatow betonowych,
cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
3) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 360 m?,
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej i lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.25 U,KS o powierzchni 0,37 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi w tym ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu,
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ogolnodostepny garaz podziemny,
b) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;
c) mieszkalnictwo wielorodzinne;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z dopuszczalng funkcjg mieszkalna, garaz podziemny dla obstugi terenu i sasiednich terendw zabudowy
wielorodzinnej;
b) funkcje mieszkaniowe nalezy lokalizowa¢ na kondygnacji wyzszej niz pierwsza nadziemna,
c) istniejacy budynek przeznacza sie do likwidacji,
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d) zakaz realizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. p,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.65,
h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 4,
j)  minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 2,
k) geometria dachu - czterospadowy o spadkach 25-40° naprzeciwlegte potacie dachu musza posiadaé takie same katy
nachylenia, uktad gtéwnych kalenic - réwnolegty do drog publicznych, w szczegolnosci wyzszej klasy,
)  elewacje frontowe budynkdéw nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 5%,
n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
0) maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego realizowanego jako cze$¢ noworealizowanych obiektow
gtéwnych — 1,0 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,
p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sig realizacji czesci nadziemnych,
gq) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1200 m?;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.26 UO o powierzchni 0,44 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi o$wiaty ze szczegolnym uwzglednieniem przedszkoli;
2) funkcja uzupetniajgca — ustugi pomocnicze dla funkcji podstawowe;j,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na dziatke budowlana,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,
d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,
h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
i)  geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,
k)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
I)  teren musi by¢ ogrodzony;
m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m
n) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatéw betonowych,
cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;
0) teren powinien by¢ oswietlony;
4) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) dla funkcji ustug oswiaty minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych innych niz o$wiata,
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.27 US o powierzchni 0,29 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi sportu i rekreaciji,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ogolnodostepne niekubaturowe obiekty sportu i rekreaciji;
b) dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego bez czesSci nadziemnych dla obstugi budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenach przylegtych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1,0,
e) odnosnie garazu podziemnego nie dopuszcza sie realizacji czesci nadziemnej,
f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,
g) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m,
h) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej,
i)  teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.28 ZP o powierzchni 0,12 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) park wypoczynkowo — rekreacyjny;
b) zakaz zabudowy,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placow, ciggéw komunikacji pieszej oraz placow zabaw dla dzieci,
e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzong,
f)  zakazuje sie realizacji ogrodzen,
g) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 12.29 ZI o powierzchni 0,37 ha, 12.30 ZI o
powierzchni 0,10 ha, 12.31 Z| o powierzchni 0,46 ha, 12.32 Z| o powierzchni 0,26 ha, 12.33 ZI o powierzchni 0,18 ha, 12.34 ZI o
powierzchni 0,07 ha, 12.35 ZI o powierzchni 0,06 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa:
a) zielen izolacyjno - ozdobna;
b) dlaterenéw 12.29 ZI, 12.30 ZI, 12.31 ZI, 12.32 Z| — dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zielen izolacyjno — ozdobna,
b) na terenach 12.29 ZI oraz 12.31 ZI dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych w ilosci do 2 obiektow
na teren funkcjonalny zgodnie z § 14 ust. 3i 4,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 90%,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,
e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu i krzewdw,
f)  zakazuje sieg realizacji ogrodzen,
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.36 WS o powierzchni 0,09 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wody powierzchniowe;
2) wszelkie zagospodarowanie moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegdélnym korzystaniu z wéd;
3) podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.37 KS o powierzchni 0,05 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - garaze dla samochodéw osobowych,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazdéw muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzong,
b) modernizacja garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych w obrebie poszczegdinych
komplekséw;
c) nowe garaze musza by¢ realizowane jako jeden obiekt budowlany,
d) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegdinych komplekséw garazy muszg by¢ jednakowe,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.5,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.8,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1.0,
h)  maksymalna wysoko$¢ — 5 m,
i)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
i) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 12,
k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu funkcjonalnego — 15%,
I)  teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong w szczegolnosci wysoka,
m) zakazuje sie realizacji ogrodzen,
n) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 20 m?,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

15. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 12.38 E o powierzchni 0,01 ha, 12.39 E
o powierzchni 0,01 ha, 12.40 E o powierzchni 0,01 ha, 12.41 E o powierzchni 0,01 ha, 12.42 E o powierzchni 0,01 ha, 12.43 E
o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi lokalnej lub dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 12.45 C o powierzchni 0,01 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta; dopuszcza sie¢ zmiane funkcji na zgodng z funkcjg terenu przylegtego z
jednoczesnym nakazem spetnienia zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych dla tego terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
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4) obstuga komunikacyjna —z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikaciji:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 01 KDG o powierzchni 2,62 ha, 02 KDG
o powierzchni 1,48 ha, 03 KDG o powierzchni 3,06 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi gléwnej kategorii powiatowej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegolnosci wyposazenia technicznego drég,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
3) ustala sierealizacje:

a) magistralnej linii Swiattowodowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 03 KDG (dziatka nr 17 w obrebie nr 16);

b) linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy drogi gtdwnej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 03 KDG;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 35,4 + 68,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,

c) ustala sie skrzyzowania drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia 01 KDG, 02 KDG, 03 KDG z innymi drogami zgodnie
z rysunkiem planu,

d) zjazdy do noworealizowanej zabudowy potozonej wzdtuz drog publicznych klasy drogi gtéwnej nalezy realizowa¢ z drég
klasy lokalnej (KDL) lub dojazdowej (KDD) albo z drég wewnetrznych (KDW); zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy
gtéwnej dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy istniejacej,

f)  dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

g) drogi w raz z ich wyposazeniem muszg umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

h)  zachowuje sie istniejace $ciezki rowerowe na drogach oznaczonych na rysunku planu symbolem 01 KDG, 02 KDG, 03 KDG,

i) ustala sie obowigzek zapewnienia prawidtowej ochrony przed hatasem istniejacej zabudowy poprzez wprowadzenie np.
ekranow i zieleni izolacyjnej wzdtuz pasa drogowego.

2. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 04 KDZ o powierzchni 2,01 ha, 05 KDZ

o powierzchni 3,12 ha, 06 KDZ o powierzchni 0,01 ha, 07 KDZ o powierzchni 1,93 ha, 08 KDZ o powierzchni 0,003 ha, 09 KDZ
0 powierzchni 4,44 ha, 010 KDZ o powierzchni 3,64 ha, 011 KDZ o powierzchni 1,06 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi zbiorczej:

a) kategorii powiatowej dla terenéw: 04 KDZ, 05 KDZ, 010 KDZ i 011 KDZ,

b) kategorii gminnej dla terenéw: 06 KDZ, 07 KDZ, 08 KDZ i 09 KDZ;
2) funkcja uzupetniajaca:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
3) ustala sie realizacje:

a) przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 05 KDZ o minimalnej
Srednicy & 200 mm,

b)  przewodéw zbiorczych kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 05 KDZ o minimalnej
$rednicy @ 500 mm;

c) przewodu magistralnego sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 400 mm w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem 09 KDZ, na odcinku od ul. O. Lange (teren oznaczony symbolem 010 KDZ) do terenéw kolei,
potozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwatg i oznaczonych symbolem informacyjnym [KK] na wysokosci
obszaru zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wawozy Grabowe (teren oznaczony symbolem 9.30 ZI),

d) przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 05 KDZ
0 minimalnej $rednicy @ 110 mm,

e) przewoddw sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem:

- 05 KDZ o minimalnej $rednicy @ 2x150 mm,
- 010 KDZ o minimalnej $rednicy @ 2x200 mm,

f)  sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 09 KDZ o minimalnej $rednicy @ 150 mm,

g) linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem 05 KDZ i 010 KDZ,

h)  magistralne;j linii Swiattowodowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia 2 KDZ
(dziatka nr 19/4 w obrebie nr 18), 09 KDZ (dziatka nr 5/5 w obrebie nr 17), 010 KDZ (dziatka nr 32/6 w obrebie nr 17);

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 25,8 + 96,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,

c) ustala sie skrzyzowania drog publicznych klasy drogi zbiorczej z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

d) zjazdy do noworealizowanej zabudowy dopuszcza na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy istniejace;j,

f)  dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) drogi wraz z ich wyposazeniem muszg umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

h)  zachowuije sig istniejacq Sciezke rowerowg na drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 05 KDZ,

i) ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég 04 KDZ, 09 KDZ, 010 KDZ, 011 KDZ oraz na
wskazanym na rysunku planu odcinku drogi oznaczonej symbolem 07 KDZ,

j)  dopuszcza sie realizacje sSciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych pozostatych drog publicznych klasy drogi
zbiorczej oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ.

3. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 012 KDL o powierzchni 1,03 ha, 013 KDL
o powierzchni 0,75 ha, 014 KDL o powierzchni 0,80 ha, 015 KDL o powierzchni 0,58 ha, 016 KDL o powierzchni 1,25 ha, 017 KDL
o powierzchni 0,70 ha, 018 KDL o powierzchni 0,25 ha, 019 KDL o powierzchni 0,85 ha, 020 KDL o powierzchni 0,70 ha, 021 KDL
o powierzchni 0,85 ha, 022 KDL o powierzchni 1,29 ha, 023 KDL o powierzchni 0,72 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej kategorii gminnej;
2) funkcja uzupetniajaca:
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a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
3) ustala sie realizacje:
a) przewoddw zbiorczych kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 013 KDL
0 minimalnej Srednicy zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj @ 250 i 500 mm,
b) przewoddéw rozdzielczych sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 013 KDL
0 minimalnej srednicy @ 150 mm,
c) linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 013 KDL,
d) przewoddw sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 014 KDL o minimalnej $rednicy & 2x150 mm,
e) sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 017 KDL o minimalnej $rednicy @ 150 mm,
f) linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolem 013 KDL, 017 KDL, 022 KDL, 023 KDL,
g) magistralnej linii $wiattowodowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia
6 KDL (dziatka nr 5/6 w obrebie nr 17) oraz 019 KDL (dziatki nr 278/79 oraz 604/3 w obrebie nr 17);
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 8,4 + 48,8 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,
c) dopuszcza sie realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach odrebnych,
d) ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég 012 KDL, 013 KDL, 017 KDL, 020 KDL,
022 KDL oraz na wskazanych na rysunku planu odcinkach drég oznaczonych symbolem 015 KDL, 016 KDL, 019 KDL ,
e) w przypadku braku miejsca w liniach rozgraniczajacych drég wymienionych w lit. d) na wydzielenie Sciezki rowerowej
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni,
f)  dopuszcza sie realizacje Sciezek w liniach rozgraniczajacych pozostatych drég publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 024 KDD o powierzchni 0,59 ha, 025 KDD
o powierzchni 0,05 ha, 026 KDD o powierzchni 0,18 ha, 027 KDD o powierzchni 0,20 ha, 028 KDD o powierzchni 0,11 ha,
029 KDD o powierzchni 0,17 ha, 030 KDD o powierzchni 0,24 ha, 031 KDD o powierzchni 0,18 ha, 032 KDD o powierzchni
0,05 ha, 033 KDD o powierzchni 0,16 ha, 034 KDD o powierzchni 0,30 ha, 035 KDD o powierzchni 0,29 ha, 036 KDD
o powierzchni 1,03 ha, 037 KDD o powierzchni 0,37 ha, 038 KDD o powierzchni 0,52 ha, 039 KDD o powierzchni 0,46 ha,
040 KDD o powierzchni 0,84 ha, 041 KDD o powierzchni 0,28 ha, 042 KDD o powierzchni 0,15 ha, 043 KDD o powierzchni
0,37 ha, 044 KDD o powierzchni 0,04 ha, 045 KDD o powierzchni 0,76 ha, 046 KDD o powierzchni 0,43 ha, 047 KDD
0 powierzchni 0,22 ha, 048 KDD o powierzchni 0,50 ha, 049 KDD o powierzchni 0,27 ha, 050 KDD o powierzchni 0,22, 051 KDD
o powierzchni 0,28 ha, 052 KDD o powierzchni 0,70 ha, 053 KDD o powierzchni 0,11 ha, 054 KDD o powierzchni 0,36 ha,
055 KDD o powierzchni 0,53 ha, 056 KDD o powierzchni 0,70 ha, 057 KDD o powierzchni 0,15 ha, 058 KDD o powierzchni
0,07 ha, 059 KDD o powierzchni 0,26 ha, 060 KDD o powierzchni 0,61 ha, 061 KDD o powierzchni 0,23 ha, 062 KDD
o powierzchni 0,40 ha, 063 KDD o powierzchni 0,17 ha, 064 KDD o powierzchni 0,45 ha, 065 KDD o powierzchni 0,16 ha,
066 KDD o powierzchni 0,12 ha, 067 KDD o powierzchni 0,22 ha, 068 KDD o powierzchni 0,08 ha, 069 KDD o powierzchni
0,04 ha, 070 KDD o powierzchni 0,06 ha, 071 KDD o powierzchni 0,05 ha, 072 KDD o powierzchni 0,22 ha, 073 KDD
o powierzchni 0,23 ha, 074 KDD o powierzchni 0,34 ha, 075 KDD o powierzchni 0,51 ha, 076 KDD o powierzchni 0,22 ha,
077 KDD o powierzchni 0,14 ha, 078 KDD o powierzchni 0,13 ha, 079 KDD o powierzchni 0,10 ha, 080 KDD o powierzchni
0,13 ha, 081 KDD o powierzchni 0,09 ha, 082 KDD o powierzchni 0,16 ha, 083 KDD o powierzchni 0,17 ha, 084 KDD
o powierzchni 0,17 ha, 085 KDD o powierzchni 0,17 ha, 086 KDD o powierzchni 0,25 ha, 087 KDD o powierzchni 0,19 ha,
088 KDD o powierzchni 0,15 ha, 089 KDD o powierzchni 0,06 ha, 090 KDD o powierzchni 0,14 ha, 091 KDD o powierzchni
0,28 ha, 092 KDD o powierzchni 0,08 ha, 093 KDD o powierzchni 0,07 ha, 094 KDD o powierzchni 0,05 ha, 095 KDD
o powierzchni 0,05 ha, 096 KDD o powierzchni 0,40 ha, 097 KDD o powierzchni 0,30 ha, 098 KDD o powierzchni 0,10 ha,
099 KDD o powierzchni 0,16 ha, 0100 KDD o powierzchni 0,12 ha, 0101 KDD o powierzchni 0,03 ha, 0102 KDD o powierzchni
0,03 ha, 0103 KDD o powierzchni 0,04 ha, 0104 KDD o powierzchni 0,10 ha, 0105 KDD o powierzchni 0,16 ha, 0106 KDD
o powierzchni 0,19 ha, 0107 KDD o powierzchni 0,23 ha, 0108 KDD o powierzchni 0,17 ha, 0109 KDD o powierzchni 0,06 ha,
0110 KDD o powierzchni 0,10 ha, 0111 KDD o powierzchni 0,08 ha, 0112 KDD o powierzchni 0,20 ha, 0113 KDD o powierzchni
0,12 ha, 0114 KDD o powierzchni 0,18 ha, 0115 KDD o powierzchni 0,10 ha, 0116 KDD o powierzchni 0,16 ha, 0117 KDD
o powierzchni 0,08 ha, 0118 KDD o powierzchni 0,21 ha, 0119 KDD o powierzchni 0,05 ha, 0120 KDD o powierzchni 0,06 ha,
0121 KDD o powierzchni 0,05 ha, 0122 KDD o powierzchni 0,04 ha, 0123 KDD o powierzchni 0,03 ha, 0124 KDD o powierzchni
0,06 ha, 0125 KDD o powierzchni 0,07 ha, 0126 KDD o powierzchni 0,08 ha, 0127 KDD o powierzchni 0,07 ha, 0128 KDD
o powierzchni 0,03 ha, 0129 KDD o powierzchni 0,03 ha, 0130 KDD o powierzchni 0,09 ha, 0131 KDD o powierzchni 0,24 ha,
0132 KDD o powierzchni 0,27 ha, 0133 KDD o powierzchni 0,21 ha, 0134 KDD o powierzchni 0,13 ha, 0135 KDD o powierzchni
0,12 ha, 0136 KDD o powierzchni 0,13 ha, 0137 KDD o powierzchni 0,04 ha, 0138 KDD o powierzchni 0,05 ha, 0139 KDD
o powierzchni 0,05 ha, 0140 KDD o powierzchni 0,12 ha, 0141 KDD o powierzchni 0,09 ha, 0142 KDD o powierzchni 0,18 ha,
0143 KDD o powierzchni 0,13 ha, 0144 KDD o powierzchni 0,09 ha, 0145 KDD o powierzchni 0,07 ha, 0146 KDD o powierzchni
0,27 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi dojazdowej kategorii gminnej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
3) ustala sie realizacje:
a) przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem: 039 KDD,
055 KDD, 0144 KDD, 0142 KDD, 0145 KDD, 0146 KDD o minimalnej $rednicy @ 200 mm,
b) przewoddéw zbiorczych kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 039 KDD —
0 minimalnej $rednicy @ 300 mm oraz 055 KDD - o minimalnej $rednicy @ 200 mm,
c) przewoddw rozdzielczych sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 039 KDD
0 minimalnej $rednicy @ 110 mm oraz 0144 KDD, 0145 KDD, 0146 KDD o minimalnej srednicy @ 100 mm,
d) linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem: 039 KDD, 076 KDD, 077 KDD,
e) przewoddw sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem:
- 039 KDD o minimalnej srednicy @ 2x150 mm,
- 040 KDD o minimalnej $rednicy @ 2x125 mm,
- 056 KDD o minimalnej $rednicy @ 2x65 mm;
f)  sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem: 039 KDD, 040 KDD, 080 KDD, 091 KDD
0 minimalnej $rednicy @ 100 mm,
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g) linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem: 036 KDD, 037 KDD, 039 KDD,
074 KDD, 075 KDD, 076 KDD, 077 KDD, 078 KDD, 079 KDD, 0110 KDD, 0112 KDD, 0115 KDD, 0116 KDD, 0118 KDD,
0133 KDD, 0135 KDD, 0136 KDD, 0137 KDD, 0138 KDD, 0139 KDD, 0140 KDD, 0141 KDD 0142 KDD,

h) magistralnej linii $wiattowodowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 060 KDD(dziatki nr 38/4 oraz 38/23 w obrebie nr 16);

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 3,4 + 49,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,

c) naterenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,

d) dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog 030 KDD, 035 KDD, 051 KDD, 052 KDD,
062 KDD, 0118 KDD oraz na wskazanych na rysunku planu odcinkach drég oznaczonych symbolem: 036 KDD, 037 KDD,
048 KDD, 056 KDD, 086 KDD, 096 KDD,

f)  w przypadku braku miejsca w liniach rozgraniczajacych drég wymienionych w lit. €) na wydzielenie $ciezki rowerowej
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni,

g) dopuszcza sie realizacje Sciezek w liniach rozgraniczajgcych pozostatych drég publicznych klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 0147 KDW o powierzchni 0,09 ha,
0148 KDW o powierzchni 0,11 ha, 0149 KDW o powierzchni 0,18 ha, 0150 KDW o powierzchni 0,44 ha, 0151 KDW o powierzchni
0,10 ha, 0152 KDW o powierzchni 0,03 ha, 0153 KDW o powierzchni 0,05 ha, 0154 KDW o powierzchni 0,15 ha, 0155 KDW
o powierzchni 0,51 ha, 0156 KDW o powierzchni 0,05 h, 0157 KDW o powierzchni 0,04 ha, 0158 KDW o powierzchni 0,07 ha,
0159 KDW o powierzchni 0,04 ha, 0160 KDW o powierzchni 0,08 ha, 0161 KDW o powierzchni 0,03 ha, 0162 KDW o powierzchni
0,08 ha, 0163 KDW o powierzchni 0,03 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — droga wewnetrzna;
2) funkcja uzupetniajaca:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,

3) ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 0160 KDW,
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 5,2 + 30,6 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b)  zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,

c) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,

d) ustala sie realizacje $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 2 m w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku

planu symbolem 0153 KDW, w przypadku braku miejsca dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni tej drogi,

e) teren powinien by¢ oswietlony.

6. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 0164 KXJ o powierzchni 0,09 ha, 0165 KXJ
o0 powierzchni 0,15 ha, 0166 KXJ o powierzchni 0,07 ha, 0167 KXJ o powierzchni 0,71 ha, 0168 KXJ o powierzchni 0,16 ha,
0169 KXJ o powierzchni 0,01 ha, 0205 KXJ o powierzchni 0,09 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ciag pieszo — jezdny;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegolnosci wyposazenia technicznego,
b)  urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) ustala sie realizacje:
a) sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 0167 KXJ o minimalnej $rednicy @ 100 mm,
b)  magistralne;j linii Swiattowodowej w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem przeznaczenia
0167 KXJ (dziatka nr 5/4 w obrebie nr 17);
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 7,7 + 40,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,
Cc) pas pieszo-jezdny musi by¢ wyposazony w urzgdzenia spowalniajgce ruch kotowy,
d) ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem
0167 KXJ, 0168 KXJ,
e) teren powinien by¢ oswietlony.

7. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 0170 KX o powierzchni 0,06 ha 0171 KX

o powierzchni 0,04 ha, 0172 KX o powierzchni 0,10 ha, 0173 KX o powierzchni 0,01 ha, 0174 KX o powierzchni 0,01 ha, 0175 KX
o powierzchni 0,75 ha, 0176 KX o powierzchni 0,02 ha, 0177 KX o powierzchni 0,30 ha, 0178 KX o powierzchni 0,06 ha, 0179 KX
o powierzchni 0,13 ha, 0180 KX o powierzchni 0,09 ha, 0181 KX o powierzchni 0,04 ha, 0182 KX o powierzchni 0,11 ha, 0183 KX
o powierzchni 0,04 ha, 0184 KX o powierzchni 0,10 ha, 0185 KX o powierzchni 0,11 ha, 0186 KX o powierzchni 0,31 ha, 0187 KX
o powierzchni 0,05 ha. 0188 KX o powierzchni 0,02 ha, 0189 KX o powierzchni 0,16 ha, 0190 KX o powierzchni 0,004 ha, 0191 KX
o powierzchni 0,02 ha, 0192 KX o powierzchni 0,03 ha, 0193 KX o powierzchni 0,04 ha, 0194 KX o powierzchni 0,03 ha, 0195 KX
o powierzchni 0,01 ha, 0196 KX o powierzchni 0,01 ha, 0197 KX o powierzchni 0,03 ha, 0198 KX o powierzchni 0,01 ha, 0199 KX
o powierzchni 0,05 ha, 0200 KX o powierzchni 0,01 ha, 0201 KX o powierzchni 0,01 ha, 0202 KX o powierzchni 0,04 ha, 0203 KX
o powierzchni 0,03 ha 0204 KX o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ciag pieszy;
2) funkcja uzupetniajaca:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegolnosci wyposazenia technicznego,

b)  urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) ustala sie realizacje:

a) przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem: 0186 KX o minimalnej

$rednicy @ 200 mm,
b)  przewoddw zbiorczych kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 0186 KX o minimalnej
$rednicy @ 200 mm,

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wykorzystanie ciggow pieszych jako dojazdéw do dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 1,9 + 37,9 m - zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ciggu 0186 KX oraz na wskazanym na rysunku
planu odcinku ciggu 0182 KX,
d) teren powinien by¢ oswietlony.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze (zgoda
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa GZsd.0601/Z-43/78 z dnia 27 sierpnia 1979 ).

§ 30. 1. Dla terendéw objetych ustaleniami planu, w przypadku zbycia nieruchomosci, ustala sie nastepujace stawki
procentowe naliczane do wzrostu ich wartosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu przeznaczenia terenu MN,U — 30%,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu przeznaczenia terenu MW,U — 30%,
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazy podziemnych o symbolu przeznaczenia terenu MW,KS — 10%,
4) dla terenéw zabudowy ustuowej z mieszkalniami wielorodzinnymi o symbolu przeznaczenia terenu U,MW — 30%,
5) dla terenéw ustug o symbolu przeznaczenia terenu U — 30%,
6) dla terendw ustug i garazy podziemnych o symbolu przeznaczenia terenu U,KS — 10%,
7) dla terenéw ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko o symbolu przeznaczenia terenu UR — 30%,
8) dla teren6w obstugi ruchu tranzytowego o symbolu przeznaczenia terenu U,KT — 30%.
2. Dla terendw o funkcji niewymienionej ust. 1 stawka procentowa naliczane do wzrostu wartosci nieruchomosci, w przypadku
jej zbycia, wynosi 0%.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 32. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

Ryszard Wisniewski



