UCHWALA NR XXX/488/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 24 listopada 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w obszarze zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Péinoc
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miejska w Koszalinie,
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XV1/250/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa,
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie
Nr XXXV/357/97 z dnia 5 wrzesnia 1997 r., zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia
2005 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa,
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie.

2. Obszar objety planem wynosi 120,26 ha.

3. Granica obszaru planu okreslona zostata na rysunku planu.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowg oraz zielen urzadzong i lasy wraz
z obstuga komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

5. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czes$¢ tekstu uchwaty, sa:

1)  rysunek planu w skali 1:2 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina w skali 1: 10 000 dla
obszaru objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy zatgcznik nr 3;

4)  wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem, stanowigcy zatacznik nr 4.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) dominanty architektoniczne;
7) obiekty matej architektury,
8) obiekty zabytkowe i tradycyjne, wpisane do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
9) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
10) granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej A - petna ochrona uktadu przestrzennego: A/V/6, AIV/7,
11) granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej B - czesciowa ochrona wartosci kulturowo-zabytkowych: B/IV/1, B/VII/2,
B/VII/4, BIVII/S, BIVIIIG, BIVIIIY, BIVII/10, B/XV/ 1,
12) granice strefy Scistej ochrony krajobrazowej AKn: AKn/IV/ 1,
13) granice strefy czesciowej ochrony krajobrazowej BKn: BKn/XIl/ 1,
14) granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIil,
15) granice obszardw rewitalizacji XIX wiecznego uktadu urbanistycznego,
16) obszary wymagajace ksztattowania nowej zabudowy w dostosowaniu do charakteru historycznego zespotu miasta,
17) obszary wymagajace przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
18) obszary wymagajace scalen i ewentualnych ponownych podziatéw na dziatki budowlane,
19) sciezki rowerowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie
przepis6w odrebnych:
1) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
2) obiekty uznane za pomniki przyrody.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) adaptacji - nalezy przez to rozumiec:
a) [odnosnie budynku] dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegélnosci przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
b) [w pozostatych przypadkach tj. odnosnie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz wymieniony w lit. a]
uznanie jego aktualnych parametréw tj. obowigzujacych w przepisach odrebnych na dzien ich wykonania;
2) bezposrednim sasiedztwie - nalezy przez to rozumieé¢ potoZenie:
a) dziatki o okreslonej w ustaleniach szczegotowych funkgji terenu do ktorej odlegtosc jest najmniejsza,
b) istniejgacego obiektu o funkcji zgodnej z funkcjg obiektu noworealizowanego do ktérego odlegtos¢ jest najmniejsza;
3) gtéwnym obiekcie, gtéwnym budynku lub budynku podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o najwigkszej
kubaturze wsrod ewentualnych innych budynkoéw zlokalizowanych w obrebie jednej dziatki budowlanej i jednoczesnie petniacy
funkcje wskazane dla terenu funkcjonalnego jako podstawowe;



4) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego symbolem terenu funkcje, ktorej
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumiec¢:

a) wskazang dla terenu okreslonego symbolem, funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujgcych sie na tej dziatce; w
przypadku gdy w ustaleniach szczegotowych jako funkcje uzupetniajaca wskazuje sie wiecej niz jedna, na terenie
funkcjonalnym dopuszcza sie realizacje wszystkich wymienionych funkcji, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury
technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) kwartale lub kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony z przestrzeni przez przylegte drogi publiczne
oraz ich skrzyzowania, ktéry we wnetrzu zawiera tereny funkcjonalne,

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére wyznaczajg tereny funkcjonalne Ilub komunikacji o réznym
przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

8) lokalizacji w gtebi dziatki - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szczegotowych, budynkéw w
odlegtosci nie mniejszej niz 1 m od linii wyznaczonej przez ulic lico istniejacych i projektowanych budynkéw gtéwnych
maksymalnie wysuniete w strone przylegtych ulic;

9) modernizacji [obiektu budowlanego] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, rob6t w
wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych lub technicznych
budynku, realizowanych w szczegdlnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegréd budynku,

b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegélnosci: pilastrow, ryzalitow,
sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiane proporcji powierzchni muru do otworéw z wykluczeniem rozbudowy

budynku,
c) zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;
10) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicz nej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robdt w wyniku ktérych

nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych, realizowanych w szczegélnosci
poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametréw i materiatéw technicznych odpowiadajgcych najnowszej wiedzy
branzowej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu lub okreslong ustaleniem w
tekscie uchwaty, przed ktéra nie wolno lokalizowa¢ budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i
gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw wykuszy i loggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

12) obiektach o wartosciach kulturowych - — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

13) oryginalnym, pierwotnym lub historycznym [dotyczy elementu lub czesci obiektu zabytkowego lub tradycyjnego] —

nalezy przez to rozumie¢ czes¢ lub element budynku okreslony w tresci ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z

zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiektu lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, dopuszcza sie

przyjmowanie za oryginalny réwniez element z okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu,
jednak tylko w przypadku gdy badania historyczne i architektoniczne wykaza niemoznos¢ ustalenia jego pierwotnego wygladu
lub nizszy poziom artystyczny w poréwnaniu z realizacjg chronologicznie pézniejsza;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu lub okreslong ustaleniem w

tekscie uchwaty, do ktoérej nalezy sytuowac budynki gtéwne przegroda zewnetrzng, z dopuszczeniem uskokow w gtab dziatki

na co najwyzej 30% jej dlugosci oraz z dopuszczeniem wycofania linii parteru i rozwigzania go w postaci podcienia, arkad,
wnek; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy

i loggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz budynkéw towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowac w gtebi dziatki lub, jezeli

zaznaczono inaczej w ustaleniach szczegotowych - zgodnie z tymi ustaleniami;

15) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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16) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ przeksztatcenia istniejacej kompozyciji przestrzennej realizowane w szczegolnosci
poprzez rozbiérke lub przebudowe obiektow bez wartosci kulturowych, celem przywrécenia kompozycji historycznej,
17) rekonstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe nieistniejacych lub zniszczonych elementéw historycznej kompozycji,

celem odtworzenia krajobrazu kulturowego;

18) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na uczytelnieniu, uzupetnieniu lub odtworzeniu historycznego

uktadu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejagcego zainwestowania do wspoétczesnych wymogow technicznych

oraz funkcjonalnych, ktére w zaleznosci od stopnia destrukcji oraz mozliwosci ekonomicznych i akceptacji spotecznej,
polegaja na: integracji kompozycji i/lub rekompozyciji i/lub rekonstrukciji;

rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ szereg dziatan inicjujacych przemiany przestrzenne, spoteczne, gospodarcze i

ekonomiczne, ktérych celem jest zapewnienie harmonijnego i wielostronnego rozwoju miasta (w szczegdlnosci dziatan

zmierzajacych do: poprawy jakosci zycia mieszkancow, zachowania lub przywrdcenia tadu przestrzennego, ozywienia

gospodarczego i odbudowy wiezi spotecznych), poprzez adaptacje starych zasobéw do nowych potrzeb, ochrone i

zachowanie zasobdéw o wartosciach kulturowych, integracje kompozycji historycznej i wspoétczesnej oraz podwyzszenie

wartosci uzytkowych, funkcjonalnych i technicznych zasobdéw kulturowych;

20) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki niezbedne do wtasciwego funkcjonowania terenu funkcjonalnego,

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci w
emisji substancji i energii oraz nie moze by¢ przedsiewzieciem dla kitdrego raport oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko moze lub jest wymagany;

22) ustugach mogacych znaczaco oddziatlywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac
ucigzliwos¢ w emisji substancji i energii lub dla ktorych raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko moze byc¢
wymagany, w szczegolnosci: stacje obstugi samochoddw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe, stacje paliw;
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23) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy wszystkich powierzchni
kondygnacji nadziemnych liczony po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych budynkéw istniejacych i projektowanych
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej (terenie funkcjonalnym) do powierzchni catkowitej tej dziatki (terenu
funkcjonalnego);

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu urzadzonego terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy lub - przy dachach wielospadowych - do najwyzej potozonego punktu zbiegu
potaci dachowych lub - przy dachach ptaskich - do najwyzej potozonej krawedzi dachu.

§ 4.1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach niniejszej uchwaty.
2. Kazdy teren funkcjonalny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo-literowym, tzw.
~Symbolem terenu”.
3. W symbolu terenu, o ktérym mowa w ust 2, pierwsza cyfra okresla ptozenie terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno
— przestrzennej, cyfra lub liczba oznacza numer kolejnego terenu funkcjonalnego lub kolejny numer drogi, a nastepujacy po nim
symbol literowy oznacza gtéwna funkcje terenu lub klase drogi.
4. Obowigzuje osobna numeracja dla terenéw funkcjonalnych i osobna dla terenéw drog.
5. Numerowanie terenéw funkcjonalnych opiera sie o kolejno wyznaczone jednostki strukturalno - przestrzenne:
1) ,A" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Gwardii Ludowej, Pitsudskiego, Warynskiego i Zwyciestwa, w ktorej pierwsza cyfrg
symbolu terenu jest 17,
2) ,B” - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Warynskiego, Pitsudskiego, Moniuszki i Zwyciestwa, w ktorej pierwszg cyfrg symbolu
terenu jest ,2”,
3) ,C" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Moniuszki, Pitsudskiego, Traugutta i Zwyciestwa, w ktérej pierwszg cyfrg symbolu
terenu jest ,3",
4) D" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Traugutta, Pitsudskiego, Kartowicza, projektowang ulica Stoneczng i ulicg
Zwyciestwa, w ktorej pierwszg cyfrg symbolu terenu jest ,4”,
5) ,E" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Kartowicza, Pitsudskiego, Chatubinskiego i projektowang ulica Stoneczna, w ktorej
pierwszg cyfra symbolu terenu jest ,5”,
6) ,F" - obszar zawarty pomiedzy ulicami: Chatubinskiego, Pitsudskiego, lasem i projektowang ulica Stoneczna, w ktérej
pierwszg cyfrg symbolu terenu jest ,6”".
6. Dla kazdego terenu funkcjonalnego zapisano ustalenia szczegdtowe w porzadku zgodnym z kolejnymi jednostkami
strukturalno — przestrzennymi oraz przeznaczeniem terenéw funkcjonalnych jak podano w § 6.
7. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie.

§ 5. Obszar objety uchwatg nie obejmuje obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odregbnych w postaci terenéw
gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem MN,U,

2) tereny zabudowy ustugowej z mieszkalnictwem jednorodzinnym — oznaczone symbolem U,MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczone symbolem MW, U,

4) tereny zabudowy ustugowej z mieszkalnictwem wielorodzinnym — oznaczone symbolem U,MW,

5) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U,

6) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP,

7) tereny ustug o$wiaty — oznaczone symbolem UO,

8) tereny ustug nauki — oznaczone symbolem UN,

9) tereny ustug zdrowia — oznaczone symbolem UZ,

10) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem UKs,

11) tereny ustug i obiektéw produkcyjnych— oznaczone symbolem U,P,

12) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,

13) tereny zieleni urzadzonej z ustugami — oznaczone symbolem ZP,U

14) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,

15) tereny plac6w publicznych - oznaczone symbolem KP,

16) tereny garazy i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - oznaczone symbolem KS,

17) tereny obstugi komunikacji zbiorowej w tym przystankow koncowych linii komunikacji autobusowej i petli lub placow do zmiany
kierunku jazdy autobuséw — oznaczone symbolem KZb,

18) tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone symbolem E,

19) tereny obstugi technicznej w zakresie cieptownictwa — oznaczone symbolem C,

20) tereny obstugi technicznej w zakresie gazownictwa — oznaczone symbolem G,

21) tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej —oznaczone symbolem KDZ,

22) tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem KDL

23) tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,

24) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,

25) tereny ciagow pieszych — oznaczone symbolem KX.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Ustala sie zachowanie i ochrone oraz realizacje nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi:
1) pierzei ulic;
2) dodatnich dominant architektonicznych jako dominant kompozycji przestrzennej;
3) elementéw matej architektury w szczegdélnosci w postaci: pomnikéw, basenéw ozdobnych i fontann;
4)  placow publicznych.



2. Plan ustala ksztattowanie lub likwidacje oznaczonych na rysunku planu ujemnych dominant architektonicznych, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

3. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 35 m wysokosci nad poziomem terenu.

4. Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

5. Na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano:

1) obowigzujacych linii zabudowy, nowa zabudowe gtéwna nalezy lokalizowa¢ wzdiuz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona
uzupetnienie lub kontynuacje istniejacej zabudowy stanowigcej pierzeje ulic lub zabudowy szeregowe;j,

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowac:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga gtéwna potozong poza granicami planu tj. ulicg Zwyciestwa na odcinku od ulicy

Traugutta do ulicy Ruszczyca,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ lub potozonej poza granicami
planu tj. ulicg Zwyciestwa na odcinku od ulicy Gwardii Ludowej do ulicy Traugutta oraz ulicg Pitsudskiego,

c) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg lokalng oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogg dojazdowa oznaczong symbolem przeznaczenia KDD.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych

na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Zabrania sie stosowania nastepujacych pokry¢ dachowych: blachy trapezowej, blachy falistej i na dachach stromych papy
oraz materiatow wykonczeniowych typu ,siding”, blachy i materiatéw z blachy.

9. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsiewzieciem inwestycyjnym musza mie¢
jednolity wyglad i wysokos¢, przy czym linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto$ci minimum 0.5 m od sieci cieptowniczych i
gazociagu.

10. Jezeli w tekScie ustalen szczegdtowych nie zaznaczono inaczej:

1) dla obiektow gtéwnych na terenach, gdzie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw tj. 1.1 MW,U, 1.3 MW,U, 2.2 MN,U, 2.3 MN,U, 2.4 MN,U, 2.5 MN,U, 2.6 MN,U, 2.9
MW, U, 2.10 MW, U, 2.11 MW, U, 2.12 MW, U, 2.15 UP, 2.16 UO, 3.1 MN,U, 3.3 MN,U, 3.4 MN,U, 3.5 U,MN, 3.8 MW,U, 3.11
MwW,U, 3.12 MW, U, 3.14 MW, U, 3.15 MW, U, 3.25 U, 4.1 MN,U, 4.2 MN,U, 4.3 MN,U, 4.4 MN,U, 4.14 MN,U, 4.15 MN,U, 4.16
MN,U, 4.27 U, 6.13 UZ, 6.15 UZ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuja ustalenia:

a) nalezy bezwzglednie zachowa¢ geometrie dachéw na obiektach zabytkowych i tradycyjnych;

b) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekcie zabytkowym lub tradycyjnym — nakazuje sig¢ dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materiatu do pokrycia historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu
lub w przypadku ich braku nawigzanie do pokrycia i kolorystyki na innym obiekcie zabytkowym potozonym na tym
samym terenie funkcjonalnym,

c) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach bez wartosci kulturowych lub realizacji dachéw na obiektach nowych
nakazuje sie nawigzanie w zakresie geometrii, kolorystyki i materiatlu do geometrii i pokrycia na obiekcie o wartosciach
kulturowych o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanym w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym jest sytuowany
lub poza tym terenem zgodnie ze wskazaniem w ustaleniach szczegoétowych,

d) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach bez wartosciach kulturowych nakazuje sie nawigzanie w zakresie
kolorystyki i materiatu do pokrycia na obiekcie o wartosciach kulturowych o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanym
w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym jest sytuowany lub poza tym terenem zgodnie ze wskazaniem w ustaleniach
szczegbtowych,

2) dla istniejgcych obiektow gtéwnych na terenach nie wymienionych w pkt.1, obowigzuje nakaz zachowania geometrii dachow z
dopuszczeniem:

a) zmiany geometrii istniejacych dachéw ptaskich tj. o spadkach w granicach 2-15% z zastrzezeniem jak w lit. b, na dachy
dwu lub wielospadowe o spadkach 25-40°, przy czym gtowne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy kat nachylenia,

b) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 2.7 MW, U, 2.8 MW, U,
3.9 MW,U, 3.10 MW, U, 3.15 MW,U, 3.17 MW, U, 3.18 MW,U, 4.18 MW, U, 4.22 MW,U, 4.23 MW, U, 4.24 MW,U, 5.2
MwW,U, 5.3 MW, U, 5.4 MW, U, 5.6 MW,U, 5.7 MW,U oraz 6.8 MW,U zmiana geometrii dachu musi ponadto wynika¢ z
projektu modernizacji zagospodarowania terenu osiedla,

3) dla noworealizowanych obiektéw gtéwnych na terenach nie wymienionych w pkt.1 obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o
spadkach w granicach 20 - 35° z nakazem zachowania jednakowych spadkéw gtéwnych potaci oraz z dopuszczeniem dachéw
ptaskich tj. o spadkach w granicach 2-15°, jezeli geometria dachow na obiektach istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
obiektu noworealizowanego jest taka sama .

11. Geometrie i pokrycie dachéw zabudowy uzupetniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowac do geometrii i pokrycia dachu
gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

12. Dla elewacji budynkéw gtéwnych na terenach:

1) potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i BKn oraz:

a) bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z wykazem tabeli w § 9 ust. 5 — obowigzuje
odtworzenie pierwotnej kolorystyki tynku na podstawie architektonicznych badan tynkéw (wykonanie odkrywek i ustalenie
pierwotnej kolorystyki tynku, z jednoczesnym nakazem gradacji odcieni lub koloréow wedtug zasady ,tto ciemniejsze —
detal jasniejszy”),

b) nie bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — obowigzuje nawigzanie do charakteru oryginalnej
kolorystyki obiektéw o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie tego samego terenu funkcjonalnego lub, w
przypadku braku takich obiektéw na terenie funkcjonalnym, do innego obiektu o wartosciach kulturowych potozonego w
bezposrednim sasiedztwie;

2) potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej A, B i BKn, z zastrzezeniem jak w ust. 13, obowigzuje kolorystyka o
niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej, przy czym
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN,U) z obiektami w zabudowie szeregowej lub blizniaczej dla
zespotu obiektdw stanowigcych jeden kompleks obowigzuje jednolita kolorystyka,

13. Na elewacjach budynkéw gtéwnych dopuszcza sie stosowanie nastepujacych materialdbw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegty klinkierowej, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

14. Dla elewacji budynkéw towarzyszacych obowigzuje stosowanie barwy biatej lub jasniejszego odcienia koloru na elewacji
obiektu gtéwnego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego kompleks garazy obowigzuje jednolita kolorystyka.

15. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszacego obowigzuje kolorystyka
achromatyczna (neutralna), z dopuszczeniem poza strefami ochrony konserwatorskiej A, B i BKn stosowania barw o tym samym
odcieniu jak na elewacji, ale o wyzszym stopniu nasycenia.

16. Zabrania sie lokalizowania wolno stojgcych nosnikow reklamowych, z wylaczeniem stupow reklamowych o $rednicy nie
wigkszej niz 1,5 m i wysokosci nie wiekszej niz 3 m.



17. Zabrania sie realizacji nosnikéw reklamowych innych niz wolno stojace:

1) naterenach ustug publicznych,

2) naterenach zieleni urzadzonej,

3) naterenach potozonych w strefie Scistej ochrony krajobrazowej Akn,

4) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz jezdni po 2 m od kraweznika
dla drdg publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej;

5) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz jezdni po 5 m od kraweznika
dla drég publicznych klasy drogi zbiorcze;j.

18. Jezeli w tekscie uchwaly nie zaznaczono inaczej, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklamowych innych niz wolno
stojace o tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m? dla terenu dziatki budowlanej oraz z
dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U,MW zwigkszenia tacznej powierzchni, mierzonej po
obrysie zewnetrznym, do 20 m? dla terenu dziatki, z zastrzezeniem iz:

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowg lub/i (w zaleznosci od funkcji terenu i warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegotowych) zagospodarowaniem terenu jednolitego harmonijny
zespot,

2)  na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) faczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze byé wieksza niz 3 m?, z zastrzeZzeniem jak pkt. 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldéw) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji obiektow, z

zastrzezeniem jak pkt 3 lit. b,

c) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny dziatalnosci;

3) naterenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i strefie ochrony krajobrazowej BKn :

a) jest to reklama w formie wypuktego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic (szyldéw) reklamowych, w
tym 2semaforowych mocowanych do elewacji obiektéw o powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz
2m*,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

c) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny dziatalnosci;

19. Plan wskazuje granice obszaru rewitalizacji XIX wiecznego uktadu urbanistycznego zgodnie z rysunkiem planu, na ktérym

obowigzujag nastepujace ustalenia:

1) nakaz uwzglednienia istniejacej historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej, wraz z osiami kompozycyjnymi i
widokowymi;

2) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu budowlanego wraz z dominantami;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw w pierzei ulicy, jezeli nie zaznaczono inaczej w ustaleniach
szczegbtowych,

4) zakaz zmiany historycznej kompozycji elewaciji,

5) nakaz dostosowania nowoprojektowanych budynkéw (tzw. zabudowy plombowej) do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie jej: sytuowania, skali, bryty, proporcji wysokosci do kubatury, proporcji powierzchni muru i otworéw, geometrii dachu
oraz podziatéw i detali architektonicznych;

6) nakaz przebudowy obiektow wspotczesnych znieksztatcajacych historyczny charakter zabudowy;

7) nakaz porzadkowania zapleczy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

20. Ustala sie tereny wymagajace ksztattowania nowej zabudowy dostosowanej do charakteru historycznego zespotu miasta
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi.

21. Na obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji budynkéw w pasie terenu o minimalnej szerokosci liczonej od skrajni przewodu:

a) 1,5m - dla sieci wodociggowej o srednicy do DN 300 wigcznie,

b) 3 m —dla sieci wodociggowej o $rednicy od DN 300 do 500 witgcznie,

¢) 5 m —dla sieci wodociggowej o Srednicy powyzej DN 500;

2) lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w pasie terenu o minimalnej szerokosci liczonej od skrajni

przewodu:

a) 0,8 m - dla sieci wodociggowej o $rednicy do DN 300 wigcznie,

b) 1 m - dla sieci wodociagowej o srednicy od DN 300 do 500 wigcznie,

c¢) 1,5m - dla sieci wodociggowej o $rednicy powyzej DN 500;

3) sadzenia drzew w odlegtosci minimum 2 m od skrajni przewodu sieci wodociggowe;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Na terenie planu ustala sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko na podstawie przepiséw odrebnych, z wytaczeniem obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz instalacji, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska, obstugujacych - okreslong w
ustaleniach szczegotowych planu - funkcje podstawows;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wylgczeniem: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegodlnosci drég i sieci uzbrojenia terenu , zespotdw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na terenach o powierzchni
powyzej 2 ha, garazy lub parkingéw samochodowych lub zespotu parkingdw dla powyzej 300 samochodéw osobowych oraz
dopuszczeniem lokalizowania tych przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych symbolem terenu U,P;

3) wytwarzania odpadéw niebezpiecznych,

4) skfadowania odpadow.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz na terenach laséw, zieleni urzadzonej i izolacyjnej
ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci. w ktérej eksploatacja instalacji moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na
srodowisko winno zamykac sie:

1) na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych jest wytwarzane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny,

2) w granicach terenéw U,P.



4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie okreslonych w
przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przeznaczonego na pobyt ludzi muszg by¢é wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Ustala sig strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV po 8 m od osi linii, w granicach ktorej
zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektdw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;
2) wprowadzania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej.

6. Wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne - na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny o minimalnej szerokosci 2m od zewnetrznej
krawedzi rowu umozliwiajacy jego konserwacje.

8. Plan wskazuje pomniki przyrody ozywionej, objete ochrona prawng na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z
rysunkiem planu i tabela;

Obwod pnia
Ip. Lokalizacja Nazwa. polska : nawys.1,3 Uwagi Podstawa prawna
tacinska m
[cm]
ul. Pitsudskiego, na . P,'en str;ells_ty, korc_)n_al waska, Rozporzadzenie Wojewody
. Buk zwyczajny rébwnomiernie rozwinieta, stan A
1. | terenie Przedszkola nr Faqus silvatica 345 zdrowotny bardzo dobry: wWys Koszalinskiego nr 7/92 z dn.
7, przy ogrodzeniu. 9 38m Y Y:WYS-18.00.1992 .
ul. Pitsudskiego, na Kasztan iadaln Pien powyginany, korona Rozporzadzenie Wojewody
2. | terenie Przedszkola nr Castaneé sativ)::\ 225 jednostronna, stan zdrowotny Koszalinskiego nr 7/92 z dn.
7, przy ogrodzeniu. bardzo dobry; wys. 25m. 8.09.1992r.
Skrzyd’fo_rzech Koropa’roz’fozysta, gd wys. ok. Rozporzadzenie Wojewody
3. | ul. Moniuszki kaukaski 450 2m pien r(_)z_d2|ela si¢ na dwa Koszalinskiego nr 7/92 z dn
’ ) Pterocarya przewodniki, stan zdrowotny - ’
A 8.09.1992r.
fraxinifolia bardzo dobry
ul. Pitsudskiego, na 2 jarzeby Rozporzadzenie Wojewody
4. | terenie Przedszkola nr | szwedzkie 134,134 Wys. 18, 20 m. Koszalinskiego nr 7/92 z dn.
7, przy ogrodzeniu Sorbus intermedia 8.09.1992r.

9. W stosunku do pomnika przyrody ozywionej i w odlegtosci minimum 5 m od maksymalnego zasiegu korzeni i korony drzew
zabrania sie:
1) wznoszenia obiektéow budowlanych,
2) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,
3) zanieczyszczania terenu,
4) przeksztalcania uksztattowania terenu, w szczegélnosci tworzenia nasypow i wykopow,
5) umieszczania tablic, napiséw i znakéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody.
10. Plan wskazuje granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, objetego ochrona prawng na
podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu.
11. Na terenach funkcjonalnych potozonych w granicach obszaru o ktéorym mowa w ust. 10 obowigzujg zasady ochrony
okreslone w odpowiednich przepisach odrebnych.
12. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzone;j:
1) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych,
2) zakaz likwidowania zbiornikobw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,
3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych,
4) wzdtuz ciekow wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania, ktére uniemozliwi
dostep do wod dziko zyjgcym zwierzetom.
13. Ustala sie nakaz zachowania istniejacych laséw ochronnych.
14. Obowigzuje catkowity zakaz uszczuplania terenéw uzytkowanych jako las oraz ptatow terenu ze starodrzewem, ich
niszczenia i dziatan ostabiajgcych ich odpornosé gatunkowa i siedliskowa.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Plan wskazuje stanowisko archeologiczne (archiwalne) objete ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych,
znajdujace sie w ewidencji stanowisk archeologicznych wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu i
tabela:

Oznaczenie stanowiska (nr stanow iska w Okres Forma
Lp. miejscowosci, nr stanowiska na Lokalizacja chronol oaiczn osadnicza
obszarze AZP, obszar AZP) giczny
1 Koszalin, stanowisko archeologiczne przy zbiegu ul. Traugutta i Zgody, | kultura pomorska osada ?
) nr 19/AZP 14 -21/15 posesja nr 16 w ogrodku —HaC )

2. Na obszarze stanowiska archeologicznego ustala sie:

1) obowigzek zgtaszania wtasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow wszelkich planowanych inwestycji zwigzanych
z robotami budowlanymi lub ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej tj. na gtebokosci wieksza niz 30
cm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych naruszajgcych strukture gruntu na gtebokos$ci wiekszg niz 30 cm
pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy go
zabezpieczy¢, oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie powiadomi¢ wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego prezydenta miasta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W lll, okreslong na rysunku
planu.
4. W obrebie strefy W Il ustala sie:



1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych z wtasciwym wojewoédzkim konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji, obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych na koszt inwestora, zgodnie
z przepisami odrebnymi; witasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sq do zawiadomienia stuzby ochrony
zabytkdw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum 2-tygodniowym; badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do konca wrzesnia;

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby
ochrony zabytkéw.

5. Plan wskazuje obiekty zabytkowe i tradycyjne bedace w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, w tym obiekty
proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz tabela:

1 2 3 4 5 6 7 8
(]
> © -~
85 &< 2 z
S| o8 0
o3| LoFN
So|l 22352 . Adres - . . -
N3| Eg° 8 Adres - ulica nr Typ obiekt u/zespotu Czas powstania Styl Kategoria obiektu
S| NSE o
cs3| e 235%
N2l 8955
o E cwn
o2 L
historyczna cze$c¢
zespotu zabudowy
dawnego szpitala
powiatowego (obecnie
szpital WO.Je\A,’Odel): 2 1912-1914, rozbudowa : zabytkowe -
budynki gtéwne w modernizm
od 1 s . w latach s proponowane do
6.13 UZ Chatubinskiego 1-9 ukfadzie szeregowym . ) . (czese . .
do 4 o . miedzywojennych i ’ wpisu do rejestru
mniejszy budynek po ich ] pierwotna) X
: powojennych zabytkow
stronie zach. oraz
pawilon obecnego
zaktadu patomorfologii od
frontu we wsch. czesci
zespotu
5 3.1 MN,U Chopina 3 dom kllkurodzlnny w lata 30. XX w. pozny zabytkowy
ogrodzie modernizm
. dom kilkurodzinny w pozny
6 3.1 MN,U Chopina 5 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
. dom kilkurodzinny w . . pozny
3.1 MN,U Chopina 7 ogrodzie lata miedzywojenne modernizm zabytkowy
8 3.1 MN,U Chopina 9 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
9 3.1 MN,U Chopina 11 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
10 | 3.1 MN,U Chopina 13 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
11 |3.15MwW,U Chopina 15 blok k(l)ll;trjgzt;izgnny W lata 40.-50. XX w. socrealizm tradycyjny
168 | 4.4 MN,U Chopina 30 zespot dwoch blokow pozny
. kilkurodzinnych w lata 30. XX w. modernizm / zabytkowe
169 | 4.4 MN.U Chopina 32 ogrodach funkcjonalizm
12 4.3 MN,U Chopina 31
13 4.3 MN,U Chopina 33
14 4.3 MN,U Chopina 35
15 4.3 MN,U Chopina 37
16 4.3 MN,U Chopina 39
17 | 43 MNU Chopina 41
18 4.3 MN,U Chopina 43 zespdt doméw L.
19 | 43 MNU Chopina 45 dwurodzinnych w lata miedzywojenne mopd?azr?ilzm zabytkowe
20 | 43MN,U Chopina 47 ogrodach
21 4.3 MN,U Chopina 49
22 4.3 MN,U Chopina 51
23 4.3 MN,U Chopina 53
24 4.3 MN,U Chopina 55
25 4.3 MN,U Chopina 57
26 4.3 MN,U Chopina 59
27 4.3 MN,U Chopina 61
. dom jednorodzinny w . . pozny
28 | 4.4MN,U Chopina 40 ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
29 | 1.1 MW,U | Gwardii Ludowej 4 kamienica XIXIXX w. historyzm zabytkowy
4 ¢w. XIX w., przebud.
30 | 2.12 MW,U | Hotdu Pruskiego 2 dom w latach historyzm zabytkowy
miedzywojennych
31 | 2.11 MW,U | Hotdu Pruskiego 3 kamienica 1éw. XX w. modernizm zabytkowy
32 |2.11 MW,U | Hotdu Pruskiego 5 kamienica 1 éw. XX w. modernizm zabytkowy
33 | 2.11 MW,U | Hotdu Pruskiego 7 kamienica 1éw. XX w. modernizm zabytkowy
34 | 2.11 MW,U | Hotdu Pruskiego 9 kamienica 1 éw. XX w. modernizm zabytkowy
35 | 2.12 MW,U | Hotdu Pruskiego 10 kamienica poczatek XX w. modernizm zabytkowy
36 | 4.2MNU Kartowicza 8 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
37 | 42MNU Kartowicza 10 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
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lata 80. XIX w., nadbud.
38 | 1.1MW,U Matejki 3 kamienica w latach historyzm zabytkowy
miedzywojennych
39 | 1.1MWU Matejki 5 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
40 | 1.1 MW,U Matejki 7 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
41 | 1.1 MW,U Matejki 9 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
42 | 1.1 MW,U Matejki 11 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
43 | 1.3 MW,U Matejki 12 kamienica 4 Ew. XIX w. historyzm zabytkowy
44 | 1.3 MW,U Matejki 14 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
s L L zob.
- 1.3MW,U Matejki 16 zob. Warynskiego 6 zob. Warynskiego 6 Waryriskiego 6 zabytkowy
45 | 1.1 MW,U Matejki 17 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
zabytkowy -
46 | 1.1 MW,U Matejki 19 kamienica poczatek XX w. modernizm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
. . pozny
47 | 2.4MNU Matejki 20 dom w ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
zabytkowy -
48 | 1.1 MW,U Matejki 21 kamienica koniec XIX w. historyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
zabytkowy -
49 | 1.1 MW,U Matejki 23 kamienica poczatek XX w. modernizm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
. L . . pozny
50 | 1.1MW,U Matejki 25 kamienica lata miedzywojenne modernizm zabytkowy
s . ) ) pbézny
51 | 24 MN,U Matejki 26 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
s . . . pdézny
52 | 2.4MN,U Matejki 28 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
s . ) ) pdézny
53 | 2.3 MN,U Matejki 37 dom w ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
. . ) ) pbézny
54 | 2.5MN,U Moniuszki 2 dom lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
55 | 3.3MN,U Moniuszki 3 willa w ogrodzie 1 éw. XX w. modernizm zabytkowy
o dom jednorodzinny w pozny
56 | 2.4 MN,U Moniuszki 4 ogrodzie kata 30. XX w. modernizm zabytkowy
57 | 3.8MW,U Moniuszki 5 zespot dwdéch domow lata miedzywoienne pbézny zabytkowe
58 | 3.8 MW,U Moniuszki 7 kilkurodzinnych edzywo] modernizm Y
59 | 29 MW,U Moniuszki 10
60 | 2.9 MW,U Moniuszki 12 I(z_espol d_omow lata 30. XX w. pozny zabytkowe
61 | 2.10 MW,U MoniuszkKi 12 ilkurodzinnych modernizm
62 [2.10 MW,U Moniuszki 16
63 | 3.12 MW,U Moniuszki 11 zespot dwéch domoéw . . pbézny
i : lata migdzywojenne d zabytkowe
64 | 3.11 MW,U Moniuszki 13 ilkurodzinnych modernizm
65 | 2.6 MN,U Moniuszki 20 (1 dwéch bloks
. . zespot dwoch blokéw .
66 | 26MN.U Mon!USZk! 22 kilkurodzinnych w lata 30. XX w. mopdiazrrr]\)i/zm zabytkowe
67 | 3.4MN,U Moniuszki 31 ogrodach
68 | 3.4MN,U Moniuszki 33
lata 80. XIX w., prgsgr{gwm_d .
69 | 1.1MW,U Pitsudskiego 4 dom prze;g\l?\)(?jr;)rl] r\:\; (I:zﬁach historyzm wpisu do rejestru
zabytkéw
zabytkowy -
70 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 6 kamienica XIXIXX w. eklektyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
zabytkowy -
71 | 1.1 MW, U Pitsudskiego 8 kamienica XIXIXX w. eklektyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
dom (prawa czes¢
dwuczionowego zespotu
ze wspolng klatkq' ) ) zabytkowy -
72 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 10 schodowg; Iewa Czese 4 cw. XI).( w., historyzm proponowany do
gruntownie przerabiany wpisu do rejestru
przebudowana, o zabytkow
zatraconych cechach
zabytkowych)
XIXIXX w., przerabiana| —elementy rgamm? _do
73 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 12 kamienica w latach historyzmu i \Ejv iFs)u do re'gstru
miedzywojennych modernizmu P )
zabytkow
zabytkowy -
74 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 14 kamienica 4 éw. XIX w. historyzm proponowany do

wpisu do rejestru
zabytkéw
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zabytkowy -
75 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 16 kamienica 4 ¢w. XIX w. historyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkow
zabytkowy -
76 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 18 kamienica 4 ¢w. XIX w. historyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
zabytkowy -
77 | 1.1 MW, U Pitsudskiego 20 kamienica koniec XIX w. historyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkéw
zabytkowy -
78 | 1.1 MW, U Pitsudskiego 22 kamienica koniec XIX w. historyzm proponowarny do
wpisu do rejestru
zabytkow
46w XIX w., zabytkowy -
79 | 1.1 MW, U Pitsudskiego 24 kamienica nadbudowana w latach| historyzm pro_por;jowar)y do
miedzywojennych wpisu co rgjestru
zabytkéw
zabytkowy -
80 | 1.1 MW,U Pitsudskiego 26 kamienica koniec XIX w. historyzm proponowany do
wpisu do rejestru
zabytkow
historyzm z zabytkowy -
. . _-— . elementami | proponowany do
81 | 1.1MW,U Pitsudskiego 28 kamienica koniec XIX w. renesansu wpisu do rejestru
péinocnego zabytkéw
historyzm z
82 | 2.2MN,U Pitsudskiego 40 dom kilkurodzinny poczatek XX w. elementami zabytkowy
modernizmu
83 | 2.16U0 | Pilsudskiego 44 willa w ogrodzie p°;rzzqetf;bi>2;;"’" modernizm zabytkowy
84 | 2.3MNU Pitsudskiego 48 willa w ogrodzie 1éw. XX w. modernizm zabytkowy
1896 r., przebudowa w h; ltimimﬁ i
85 | 2.3MN,U Pitsudskiego 50 willa w ogrodzie latach péirr)],ego zabytkowy
miedzywojennych modernizmu
poczatek XX w.,
86 | 2.3MN,U Pitsudskiego 52 willa w ogrodzie odnowiona w ostatnich| modernizm zabytkowy
latach
87 | 2.3MN,U Pitsudskiego 54 willa w ogrodzie poczatek XX w. modernizm zabytkowy
. . . . pozny
88 | 3.5UMN Pitsudskiego 60 dom kilkurodzinny lata 20. XX w. modernizm zabytkowy
. . elementy
89 | 325U Pilsudskiego 62 dom kilkurodzinny | 12 “}fgrzyb"i":r‘]e””e' poZnego zabytkowy
P Y modernizmu
) ) . . ) ) pbézny
90 3.25U Pitsudskiego 64 dom kilkurodzinny lata miedzywojenne modernizm zabytkowy
_ zabytkowy -
91 | 4.16 MN,U Pitsudskiego 82 willa w ogrodzie 1éw. XX w. hlstoryz.m / proponowany do
modernizm | wpisu do rejestru
zabytkéw
92 4.27U Pitsudskiego 90 dom kilkurodzinny 1 éw. XX w. historyzm zabytkowy
93 | 4.14 MN,U Ruszczyca 1 dom Je(;ignr(())réjzdiélnny w 1 éw. XX w. modernizm zabytkowy
94 | 4.14 MN,U Ruszczyca 3 dom lata 30. XX w. pozny tradycyjny
modernizm
95 | 4.14 MN,U Ruszczyca 5 dom lata 30. XX w. pozny tradycyjny
modernizm
96 | 4.14 MN,U Ruszczyca 7 dom kilkurodzinny lata 30. XX w. pozny zabytkowy
modernizm
97 | 4.14 MN,U Ruszczyca 9 dom w ogrodzie lata 30. XX w. pozny tradycyjny
modernizm
. . pbézny zabytkowe -
zespot szpitala .
i~ . modernizm z | proponowane do
98 6.15 UZ Stoneczna 15 %gﬁgczet)’%%. %iygnﬁk 1928r. elementami art| wpisu do rejestru
9 Y, Y yiny deco zabytkéw
. dom jednorodzinny w pozny
99 | 2.4MN,U |Szymanowskiego 1 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
. dom dwurodzinny w pozny
100 | 2.4 MN,U |Szymanowskiego 5 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
. dom dwurodzinny w pozny
101 | 2.4 MN,U |Szymanowskiego 7 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
102 | 3.8 MW,U |Szymanowskiego 13 . .
_ zespot blokow | i dvevi
103 | 3.8 MW,U | Szymanowskiego| 17-19 mieszkalnych ata 50. XX w. socrealizm tradycyjne
104 | 3.8 MW,U |Szymanowskiego| 21-23
105 | 4.3 MN,U Szymanowsk?ego 38 dom dwurod;lnny w lata miedzywojenne pozny zabytkowy
106 | 4.3 MN,U |Szymanowskiego 40 ogrodzie modernizm
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. dom jednorodzinny w pozny .
107 | 4.1 MN,U |Szymanowskiego 39 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm tradycyjny
. dom dwurodzinny w . . pozny
108 | 4.1 MN,U |Szymanowskiego 41 ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
. dom dwurodzinny w . . pozny
109 | 4.1 MN,U |Szymanowskiego 43 ogrodzie lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
. dom jednorodzinny w pozny
110 | 4.1 MN,U |Szymanowskiego 45 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
111 | 4.3 MN,U |Szymanowskiego 46 ) ) i
112 | 43 MN,U |Szymanowskiego| 48 zespot dwoch domow ) ) pozny
’ dwurodzinnych w lata migdzywojenne modernizm zabytkowe
113 | 4.3 MN,U |Szymanowskiego 50 ogrodach
114 | 4.3 MN,U | Szymanowskiego 52
115 | 4.2 MN,U |Szymanowskiego a7 dom Jednorodzmny w lata 30. XX w. pozny zabytkowy
ogrodzie modernizm
116 | 4.3 MN,U |Szymanowskiego 62 dom jednorodzinny w pozny ’
. lata 30. XX w. d tradycyjne
117 | 43 MN,U | Szymanowskiego| 64 ogrodzie modernizm e
dom dwurodzinny w pbézny
118 | 4.15 MN,U Traugutta 5 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
119 | 3.14 MW,U Traugutta 10 o1 blokd »
zespdt blokéw pozny .
120 | 3.14 MW,U Traugutta 12 mieszkalnych lata 30. XX w. modernizm tradycyjne
121 | 3.14 MW,U Traugutta 14-16
dom dwurodzinny w pozny
122 | 4.1 MN,U Traugutta 11 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
123 | 4.1 MN,U Traugutta 13 dom dwurodzinny w lata 30. XX w. pozny zabytkowy
ogrodzie modernizm
124 | 3.15 MW,U Traugutta 17-19 blok k(l)ll;lrjgt()it:izelnny w lata 50. XX w. socrealizm tradycyjny
125 | 4.3 MN,U Traugutta 19 dom kllkurodzlnny w lata 30. XX w. pozny tradycyjny
ogrodzie modernizm
126 | 4.3 MN,U Traugutta 21 dom kllkurodzlnny w lata 30. XX w. pozny tradycyjny
ogrodzie modernizm
dom kilkurodzinny w pbézny
127 | 4.4 MN,U Traugutta 25 ogrodzie lata 30. XX w. modernizm zabytkowy
L . . . pbézny
128 | 1.3 MW, U Warynskiego 6 kamienica lata miedzywojenne modernizm zabytkowy
funkcjonalizm z zabytkowy -
L gmach Sadu 1931r., odnowiony w | elementami | proponowany do
129 2.15UP Warynskiego ! Okregowego ostatnich latach pdznego wpisu do rejestru
modernizmu zabytkéw
A . . . . pozny
130 | 1.3 MW, U Warynskiego 8-10 kamienica lata miedzywojenne modernizm zabytkowy
131 | 1.3 MW, U Warynskiego 12 kamienica lata 90. XIX w. historyzm zabytkowy
lata 90. XIX w., nadbud.
132 | 1.3 MW,U Warynskiego 14 kamienica w latach historyzm zabytkowy
migdzywojennych
133 | 1.3MW.U Waryrjsk!ego 16 kamienica lata 20. XX w. modernizm zabytkowe
134 | 1.3 MW, U Warynskiego 18
135 | 1.1 MW,U Zwyciestwa 131 kamienica lata 80. XIX w. historyzm zabytkowy
. Lo koniec XIX w., ’
167 | 1.1 MW,U Zwyciestwa 133 kamienica przerabiana historyzm zabytkowy
koniec XIX w., przebud.
136 | 1.1 MW, U Zwyciestwa 135 kamienica w latach historyzm zabytkowy
miedzywojennych
137 | 1.3 MW, U Zwyciestwa 143 kamienica 4 Ew. XIX w. historyzm zabytkowy
4 éw. XIX w.,
. - przerobiona w latach .
138 | 1.3 MW,U Zwyciestwa 145 kamienica miedzywojennych i historyzm zabytkowy
powojennych
4 éw. XIX w.,
. - przerobiona w latach .
139 | 1.3 MW,U Zwyciestwa 149 kamienica miedzywojennych i historyzm zabytkowy
powojennych
koniec XIX w.
140 | 1.3 MW,U Zwyciestwa 151 kamienica przerabiana w latach historyzm zabytkowy
miedzywojennych
141 | 2.11 MW,U Zwyciestwa 155 kamienica 4 ew. XX w. historyzm zabytkowy
4 ew. XX w., elementy
142 | 2.11 MW,U Zwyciestwa 157 kamienica przerobiona w latach | historyzmu i tradycyjny
miedzywojennych modernizmu
4 ew. XX w., elementy
143 | 2.11 MW,U Zwyciestwa 159 kamienica przerobiona w latach | historyzmu i tradycyjny
miedzywojennych modernizmu
144 1 2.11 MW,U Zwyciestwa 161 kamienica 4 Ew. XX w. historyzm zabytkowy
145 | 2.11 MW,U Zwyciestwa 165 kamienica koniec XIX w. historyzm zabytkowy
koniec XIX w., parter
146 | 2.11 MW,U Zwyciestwa 167 kamienica przerabiany w latach historyzm zabytkowy

powojennych
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. - . elementy ’
147 | 2.12 MW,U Zwyciestwa 171 kamienica 4 ¢w. XIX w. historyzmu tradycyjny
elementy
148 | 2.12 MW,U Zwyciestwa 173 kamienica lata miedzywojenne pdéznego tradycyjny
modernizmu
elementy
149 | 2.12 MW,U Zwyciestwa 175 kamienica lata miedzywojenne pbéznego tradycyjny
modernizmu
150 | 2.12 MW,U Zwyciestwa 177-177a kamienica XIXIXX w. historyzm zabytkowe
151 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 189 blok k(l)ISLchr)ztiiz;nny w lata migdzywojenne modernizm zabytkowy
152 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 191
153 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 193
154 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 195
155 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 197
156 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 199
157 | 2.6 MN,U Zwyciestwa 201
. zespdt doméw -
158 | 3.4 MN,U Zwyc!estwa 203 jednorodzinnych w lata 30. XX w. pdozny zabytkowe
159 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 205 ogrodach modernizm
160 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 207
161 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 209
162 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 211
163 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 213
164 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 215
165 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 217
lata 30. XX w., pozNny
166 | 3.4 MN,U Zwyciestwa 219 dom w ogrodzie rozbudo)vg;ln\)ll\} w | pot. modernizm zabytkowy

6. Dla obiektéw zabytkowych lub tradycyjnych wpisanych do ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu i w tabeli

cyfra lub liczbg porzadkowg obowigzuje:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

nakaz utrzymania bryty — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych

czesci, ktérych wystepowanie potwierdzg badania historyczne i architektoniczne oraz w miare potrzeby archeologiczne;

nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw innych niz oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w

zwigzku z nadang w ustaleniach szczegétowych funkcjg obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu elewacji z jednoczesnym

nakazem zachowania osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych, z zastrzezeniem, iz w nastepujgcych obiektach adaptacja na

cele ustugowe mozliwa jest bez zmiany elewacji: Chatubinskiego 1-9, Matejki 19, Matejki 21, Matejki 23, Pitsudskiego 4,

Pitsudskiego 6, Pitsudskiego 8, Pitsudskiego 10, Pitsudskiego 12, Pitsudskiego 14, Pitsudskiego 16, Pitsudskiego 18, Pitsudskiego

20, Pitsudskiego 22, Pitsudskiego 24, Pitsudskiego 26, Pitsudskiego 28, Pitsudskiego 82, Stoneczna 15, Warynskiego 7;

dla obiektéw potozonych w obrebie trenéw: 1.1 MW, U, 1.3 MW, U, 2.11 MW, U, 2.12 MW,U obowigzuje:

a) nakaz utrzymania oryginalnych: kompozyciji i detalu elewacji frontowej,

b) ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) i/lub (w zaleznosci od
wystepowania) sutereny do osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych wyzszych kondygnacii;

dla obiektéw potozonych w obrebie trenéw : 2.2 MN,U, 2.3 MN,U, 2.4 MN,U, 2.5 MN,U, 2.6 MN,U, 2.9 MW,U, 2.10 MW,U,

2.15 UP, 2.16 UO, 3.1 MN,U, 3.3 MN,U, 3.4 MN,U, 3.5 U,MN, 3.8 MW,U, 3.11 MW, U, 3.12 MW,U, 3.14 MW, U, 3.15 MW,U,

3.25 U, 4.1 MN,U, 4.2 MN,U, 4.3 MN,U, 4.4 MN,U, 4.14 MN,U, 4.15 MN,U, 4.16 MN,U, 4.27 U, 6.13 UZ, 6.15 UZ - nakaz

utrzymania oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji;

zakaz dobudowywania balkonéw, wykuszy i logii z wyjatkiem odbudowywania elementéw potwierdzonych badaniami

historycznymi i architektonicznymi;

zachowanie tradycyjnych proporcji otworéw i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku;

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podziatéw pozostatej stolarki okiennej; w przypadku koniecznosci

wymiany stolarki oryginalnej, nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku

koniecznosci wymiany stolarki okiennej innej niz oryginalna nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej formy solarki okiennej wg

zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich

braku nawigzanie do stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym

lub w bezposrednim jego sasiedztwie;

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejsciowych; w przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej,

nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki bram lub

drzwi wejsciowych innej niz oryginalna nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej formy solarki wg zachowanych wzoréw

oryginalnych wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie do

stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim

jego sasiedztwie;

nakaz stosowania tradycyjnych tynkéw ustalonych na podstawie architektonicznych badan tynkéw budynku (wykonanie

odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku);

10) odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworéw na podstawie architektonicznych badan pierwotnej warstwy farby (wykonanie

odkrywek i ustalenie pierwotnej kolorystyki) otworéw oryginalnych;

11) ujednolicenie kolorystyki otworéw (okien i drzwi) w obrebie jednego obiektu, zgodnie z kolorem ustalonym na podstawie

wykonanych badan pierwotnej warstwy farby otworéw oryginalnych lub w przypadku braku stolarki oryginalnej — nawigzanie
do oryginalnej kolorystyki odnosnej stolarki (okiennej lub drzwiowej) na obiektach o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych
w obrebie tego samego terenu funkcjonalnego;

12) konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancji zabytku, a jeZeli badania

historyczne i architektoniczne wskazujg na konieczno$¢ uzupetnienia lub odtworzenia jego czesci - z uzupetnieniem lub
odtworzeniem tej czesci zgodnie z przeprowadzonymi badaniami;

13) nakaz wysokiego standardu architektonicznego i jako$ci materiatow;
14) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytkéw,

zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1)

2)

3)

4)

7. Dla obiektow zabytkowych lub tradycyjnych dopuszcza sie:

stosowanie facjat oraz innych elementéw tego typu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, jedynie na zasadach rekonstrukcji w obiektach,

w ktérych wystepowanie tych elementéw potwierdzg badania historyczne lub architektoniczne;

adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, z zastrzezeniem pkt 4, wytacznie przy zastosowaniu okien potaciowych (wykluczone

lukarny, facjaty, balkony itp) w nastepujacych obiektach: Chopina 31, Chopina 33, Chopina 35, Chopina 37, Chopina 39,

Chopina 41, Chopina 43, Chopina 45, Chopina 47, Chopina 49, Chopina 51, Chopina 53, Chopina 55, Chopina 57, Chopina

59, Chopina 61; Gwardii Ludowej 4, Hotdu Pruskiego 2, Hotdu Pruskiego 3, Hotdu Pruskiego 5, Hotdu Pruskiego 7, Hotdu

Pruskiego 9, Hotdu Pruskiego 10, Kartowicza 8, Kartowicza 10, Matejki 3, Matejki 5, Matejki 7, Matejki 9, Matejki 11, Matejki

12, Matejki 14, Matejki 17, Moniuszki 4, Moniuszki 10, Moniuszki 12, Moniuszki 14, Moniuszki 16, Moniuszki 11, Moniuszki 13,

Moniuszki 20, Moniuszki 22, Moniuszki 31, Moniuszki 33, Pitsudskiego 4, Pitsudskiego 10, Pitsudskiego 12, Pitsudskiego 40,

Pitsudskiego 44, Pitsudskiego 50, Pitsudskiego 62, Pitsudskiego 64, Pitsudskiego 82, Pitsudskiego 90, Ruszczyca 3,

Ruszczyca 5, Ruszczyca 9, Szymanowskiego 38-40, Szymanowskiego 39, Szymanowskiego 62, Szymanowskiego 64,

Warynskiego 14, Zwyciestwa 135, Zwyciestwa 143, Zwyciestwa 145, Zwycigstwa149, Zwyciestwa151, Zwycigstwa 155,

Zwyciestwa 157, Zwyciestwa 159, Zwyciestwa 161, Zwyciestwa 165, Zwyciestwa 167, Zwyciestwa 177, 177a, Zwyciestwa

191, Zwyciestwa 193, Zwyciestwa 195, Zwyciestwa 197, Zwyciestwa 199, Zwyciestwa 201, Zwyciestwa 203, Zwyciestwa 205,

Zwyciestwa 207, Zwyciestwa 209, Zwyciestwa 211, Zwyciestwa 213, Zwyciestwa 215, Zwyciestwa 217, przy czym:

a) forma, ksztalt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu,

b) rozmieszczenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane:

- oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w szczegélnosci nawigzywac do uktadu otworéw okiennych;

- jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu;

c) faczna suma powierzchni na jednej potaci dachu nie moze przekracza¢ 30%, przy czym powierzchnia pojedynczego
okna potaciowego nie moze byé wigksza niz powierzchnia oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktérym bedzie
realizowana;

stosowanie lukarn dopuszcza sie:

a) w obiektach, w ktorych wystepowanie tych elementéw potwierdzg badania historyczne lub architektoniczne, przy czym w
przypadku zebrania materiatéw pozwalajacych na ich odtworzenie, elementy te nalezy zrekonstruowac,

b) w pozostatych obiektach, z wylaczeniem wymienionych w pkt 2, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych oraz
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty, przy czym:

- obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji dachu oraz nie moze dominowac na
elewaciji,

- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w szczegolnosci
nawigzywa¢ do ukfadu otworéw okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie moga sie taczyé oraz
jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu,

- maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu, przy czym powierzchnia
okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktérym
bedzie realizowana, z zastrzezeniem tiret drugi,

- minimalna odlegtos$¢ lukarny od $ciany poprzecznej 1,5 m,

- geometria daszkow lukarn musi nawigzywac do geometrii dachu,

- pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywaé do oryginalnego pokrycia dachu; w przypadku braku oryginalnego
pokrycia dachu nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej formy pokrycia wg zachowanych wzoréw oryginalnych
wystepujacych w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku nawigzanie do pokrycia dachu na
innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego
sgsiedztwie.

adaptacja poddaszy na cele mieszkalne dopuszczalna jest po wykonaniu stosownych orzeczen technicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

8. Rozbidrka zabytku wpisanego do ewidencji zabytkdw moze by¢ dokonana tylko po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzaciji i

dokumentacji odtworzeniowej obiektu z zastrzezeniem, iz dla obiektéw:

1)
2)
1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz rozbidrki,
zabytkowych innych niz proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw i potozonych na terenach funkcjonalnych o symbolu 1.1
MW,Ui 1.3 MW,U, 2.11 MW,U i 2.12 MW,U obowigzuje zachowanie $ciany frontowe;.

9. Wyznacza sie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej A, okreslone na rysunku planu:
AIV/6 - strefa Scistej ochrony konserwatorskiej wschodniego fragmentu terenu dawnego przedmiescia Fryderyka Wilhelma
obejmujgca zespét wnetrz ulicznych z przewaga zwartych pierzei kamienic historyzujacych i modernistycznych,
AIVIT - strefa Scistej ochrony konserwatorskiej pétnocno - wschodniego fragmentu terenu dawnego przedmiescia Fryderyka
Wilhelma obejmujaca zespot zabudowy willowej wzdiuz ul. Pitsudskiego w ogrodach, historyzujacej i modernistyczne;.

10. W obrebie stref A/V/6 i AIVIT ustala sie:
zachowanie historycznych: uktadu urbanistycznego tj. sieci ulic i placow bez zmiany ich przebiegu oraz przekroju
poprzecznego, zespotow budowlanych i pojedynczych budynkoéw, linii zabudowy, oraz form zaprojektowanej zieleni;
zachowanie zabudowy zabytkowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i tabeli w 8 9 ust. 5, z zastrzezeniem jak § 9 ust.
8;
zachowanie lub odtworzenie historycznego systemu parcelacji tj. podziatu na kwartaty zabudowy i dziatki w obrebie
kwartatéw, ktéry winien by¢ utrwalony zaréwno w elewacjach i brytach budynkéw, jak i w obrebie wnetrz kwartatéw;
zachowanie proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwetke catego uktadu urbanistycznego lub zespotu budowlanego oraz
jego fragmentéw;

nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych do historycznej kompozycji
urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefg w granicach ktoérej sa lub beda lokalizowane, w
szczegodlnosci w zakresie: lokalizacji obiektow, linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, gabarytéw i wysokosci budynkéw, formy architektonicznej, w tym proporcji powierzchni otworéw do powierzchni
elewaciji oraz zasadniczych cech detalu architektonicznego;

nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne, a koniecznych
do wprowadzenia w zwigzku z nadang w ustaleniach szczegdtowych funkcjg terenu i sposobem jego zagospodarowania
zgodnym z podanym w ustaleniach szczegétowych, do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegolnych obiektow
zabytkowych, w szczegolnosci do oryginalnej kompozycji kwartatu zabudowy i elewacji budynkéw zabytkowych;

ujednolicenie form i kolorystyki otworéw (okien i drzwi) w obrebie jednego budynku w sposdb zapewniajacy kontynuacije
tradycyjnej formy solarki wg zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na istniejacym budynku lub w przypadku ich
braku nawigzanie do form w budynkach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie; w noworealizowanych obiektach gtéwnych
forma i kolorystyka otworéw (okien i drzwi) musi zapewnia¢ kontynuacje tradycyjnej formy solarki wg zachowanych wzoréw
oryginalnych wystepujacych na budynkach potozonych w bezposrednim sasiedztwie;
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8)

9)

10)

11)

1)
2)
3)

nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych i wykonczeniowych, dostosowanych do lokalnej tradyciji
architektonicznej, z jednoczesnym nakazem wysokiego standardu architektonicznego i jakosci materiatow;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury dostosowanych do historycznej kompozycji urbanistycznej i
architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa na ktdrej bedg lokalizowane, w szczegdlnosci do formy
architektonicznej i charakteru obiektdw zabytkowych, przy czym ich umieszczenie nie moze przestania¢ otworéw okiennych i
drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany;

w przypadku wystepowania oryginalnych elementéw lub fragmentéw ogrodzenia, potwierdzonych badaniami historycznymi
lub architektonicznymi obowigzuje nakaz ich zachowania oraz odtworzenia pozostatych elementéw lub fragmentéw (innych
niz oryginalne) na podstawie zachowanych oryginatow;

rewaloryzacje kompozycji przestrzennej w tym uktadow zieleni z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej.

11. Dla obiektow gtéwnych zlokalizowanych w obrebie strefy A/V/6 obowigzuje:

utrzymanie tradycyjnie zréznicowanych pozioméw kondygnacji w poszczegolnych budynkach;

utrzymanie tradycyjnie zréznicowanych pozioméw gzymsoéw wieficzacych w elewacjach frontowych budynkéw,

nakaz ujednolicenia architektonicznego i materiatowego pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) i/lub (w zaleznosci od
wystepowania) sutereny do osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych wyzszych kondygnacji .

12. Wyznacza sie strefe Scistej ochrony krajobrazowej AKn: AKn/IV/1 - strefa Scistej ochrony krajobrazowej kompleksu

leSnego na zboczach pasma Wzgérz Chetmskich w pétnocno — wschodniej i wschodniej czesci obszaru miejskiego, okreslone na
rysunku planu.

1)
2)
3)

1

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

13. W obrebie strefy AKn/IV/1 ustala sie:
zakaz zabudowy,
zakaz wycinki drzewostanu, za wyjatkiem wycinek sanitarnych i wymaganych wzgledami bezpieczenstwa;
zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
14. Wyznacza sie strefy czeSciowej ochrony konserwatorskiej B, okreslone na rysunku planu:
B/IV/1 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej terenu dawnego szpitala gruzliczego przy ul. Stonecznej, obejmujaca
zespot dwoch péznomodernistycznych budynkéw z lat 20. XX w. (frontowego i tylnego), w otoczeniu ogrodowym,
przechodzacym w zielen lesna,
B/VII/2 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej terenu zespotu zabudowy dawnego szpitala powiatowego (obecnie
szpital wojewddzki), obejmujgca uktad urbanistyczny z dwoma historycznymi budynkami gtéwnymi oraz dwoma
towarzyszacymi,
B/VII/4 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej zespotu zabytkowej zabudowy wzdtuz pdotudniowo — wschodniej pierzei
ul. Pitsudskiego, obejmujaca historyzujace i modernistyczne wille i domy w ogrodach,
B/VII/5 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy willowej i doméw w ogrodach, obejmujaca obiekty z
przewaga péznomodernistycznych z lat miedzywojennych,
B/VII/6 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lat 50. i 60. XX w.
miedzy ul. Pitsudskiego i Traugutta o formach nawigzujacych do miedzywojennego péznego modernizmu,
B/VII/9 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej terenu zespotu Sadu Okregowego reprezentujacy konglomerat stylowy
bauhausowskiego funkcjonalizmu i péznego modernizmu z ogrodem od strony wschodniej;
B/VII/10 — strefa czg$ciowej ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy wzdtuz odcinka ul. Zwyciestwa miedzy wylotami
ul. Wojska Polskiego i 4 Marca oraz wzdiuz ul. Holdu Pruskiego i odcinka ul. Moniuszki miedzy wylotem do ul. Zwycigstwa a
skrzyzowaniem z ul. Chopina, obejmujgca odcinki pierzei kamienic, wille i domy w ogrodach oraz zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng; przewaga historyzmu i modernizmu,
B/XV/1 — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy z przewagg domow w ogrodach w rejonie dawnego
centrum wiejskiego Rokosowa, obejmujgca przede wszystkim zabudowe jednorodzinng o charakterze podmiejskim,
miedzywojenng i wspotczesnej, z pojedynczymi przyktadami domow historyzujgcych z XIX/XX w.

15. W obrebie stref B: B/IV/1, B/VII/2, BIVII/4, BIVII/5, BIVII/G, B/VII/9 , B/VII/10, B/XV/1 ustala sie:
zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego, szczegolnie historycznego przebiegu ulic:
Warynskiego, Matejki, Szymanowskiego, Hotdu Pruskiego, Moniuszki, Chopina, Traugutta, Kartowicza, Chatubinskiego,
Lesnej, Ruszczyca;
zachowanie historycznych linii zabudowy,
zachowanie zabudowy zabytkowej i tradycyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i tabeli w 8 9 ust. 5, z
zastrzezeniem jak 8 9 ust. 8;
nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych do historycznej kompozycji
urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefg w granicach ktérej sg lub bedq lokalizowane, w
szczegodlnosci w zakresie: lokalizacji obiektow, linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, gabarytéw i wysokosci budynkéw oraz formy architektonicznej;
nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne, a koniecznych
do wprowadzenia w zwigzku z nadang w ustaleniach szczegdtowych funkcjg terenu i sposobem jego zagospodarowania
zgodnym z podanym w ustaleniach szczegdétowych, do wartosci zabytkowych zespotu budowlanego objetego strefg;
integracje kompozycji, w szczegolnosci poprzez likwidacje lub przebudowe obiektéw dysharmonizujgcych usytuowaniem,
gabarytami, wysokoscig oraz formg architektoniczng z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej,
kontynuacje tradycyjnej formy solarki wg zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na budynku lub w przypadku ich
braku nawigzanie do form w budynkach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie, przy czym forma i kolorystyka otworéw
(okien i drzwi) w obrebie jednego budynku muszg by¢ jednolite;
nakaz zachowania tradycyjnych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych oraz dostosowania innych niz tradycyjne do
lokalnej tradycji architektonicznej;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury dostosowanych do historycznej kompozycji urbanistycznej i
architektonicznej kwartatu zabudowy na ktérym bedg lokalizowane, przy czym ich umieszczenie nie moze przestaniac¢
otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany;
w przypadku wystepowania oryginalnych elementéw ogrodzenia, potwierdzonych badaniami historycznymi lub
architektonicznymi obowigzuje nakaz ich zachowania oraz dostosowania pozostatych elementéw (innych niz oryginalne) do
zachowanych elementéw oryginalnych.
16. Wyznacza sie strefe czesciowej ochrony krajobrazowej BKn: BKn/XIl/1 — strefa czesciowej ochrony krajobrazowe;j

obszaru kompleksu lesnego i zarosli na zboczach pasma Wzgérz Chetmskich, okreslone na rysunku planu.

1)
2)
3)

4)

17. W obrebie strefy BKn/XIl/1 ustala sie:

zakaz wycinki drzewostanu, za wyjgtkiem wycinek sanitarnych i wymaganych wzgledami bezpieczenstwa;

wymaog harmonijnego wpisywania nowej zabudowy w kontekst krajobrazowy kompleksu lesnego Wzgérz Chetmskich,

wymog dostosowania nowej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu do krajobrazu kulturowego terenéw
funkcjonalnych potozonych w obrebie strefy oraz w jej bezposrednim sasiedztwie,

utrzymanie linii regulacyjnych ulic i placéw.
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§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Plan wyznacza nastepujgce tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych;

2) place publiczne;

3) ciagi piesze;

4)  tereny ustug publicznych w tym: ustugi sakralne, ustugi nauki, o$wiaty, administracji, zdrowia, kultury;

5) tereny obstugi komunikacji zbiorowej w tym przystankéw koncowych linii komunikacji autobusowej i petli lub placéw do zmiany
kierunku jazdy autobuséw,

6) tereny garazy i miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych;

7) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

8) tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury — zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegdétowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, zieleni urzadzonej, drog
publicznych, ciagéw pieszych i placéw publicznych, na warunkach uzgodnionych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 16, 17 i 18;

5) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - zgodnie z § 14
ust.2i3;

6) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe
mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i
zasadami wspétzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane i scalania dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi;

2) na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug innych niz publiczne, jesli rysunek planu nie
wskazuje inaczej, nalezy przyja¢ nastepujace minimalne szerokosci frontu: : 20 m — dla zabudowy wolnostojacej, 11 m — dla
zabudowy blizniaczej, 8 — dla zabudowy szeregowej;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt. 3, fronty dziatek nalezy ksztattowaé w zaleznosci od ich
funkcji i zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4)  kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miescic sie w przedziale od 70° do 90°.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi
komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad uliczny obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym tego
obszaru tworzg nastepujace drogi publiczne:

1) ulica Zwyciestwa klasy drogi gtownej i zbiorczej, przebiegajaca poza granicami obszaru, zapewniajgca powigzania
zewnetrzne z uktadem drég krajowych, centrum miasta, rejonami w jego wschodniej czesci i wyprowadzajgca ruch z Koszalina
w kierunku Miastka oraz zapewniajgca powigzania wewnetrzne obszaru;

2) ulica J. Pitsudskiego klasy drogi zbiorczej, przebiegajgca poza granicami obszaru, zapewniajaca powigzania z rejonami
miasta potozonymi na wschod od obszaru oraz powigzania wewnetrzne;

3) ulica Gwardii Ludowej klasy drogi gtéwnej, przebiegajaca poza granicami obszaru, zapewniajaca powigzania z centralnymi
rejonami miasta;

4) ulica Warynskiego klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem terenu 01 KDZ, wyprowadzajgca ruch na ulice, wymienione w
pkt. 1) i 2), zapewniajgca wraz z ulicg Kosciuszki powigzania z terenami potozonymi na potnoc od obszaru oraz stuzgca
powigzaniom wewnetrznym obszaru;

5) ulica R. Traugutta klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem terenu 02 KDZ, wyprowadzajgca ruch na ulice, wymienione w
pkt. 1) i 2), zapewniajaca wraz z ulicami 4-go Marca i Orlgt Lwowskich powigzania z uktadem drog krajowych, powigzania z
terenami po pétnocnej i potudniowej stronach obszaru oraz powigzania wewnetrzne obszaru;

6) ulica T. Chatubinskiego klasy drogi zbiorczej, oznaczona symbolem terenu 03 KDZ, wyprowadzajaca ruch z obszaru na ulice
wymieniong w pkt. 2) oraz stuzaca powigzaniom wewnetrznym obszaru;

7) ulica Stoneczna klasy drogi zbiorczej, przebiegajaca poza granicami obszaru, wyprowadzajaca ruch na ulice wymieniona w
pkt. 1) oraz stuzagca powigzaniom wewnetrznym obszaru.

2. Ulice wymienione w ust.1 stuzg réwniez obstudze obszaru, w tym terenéw funkcjonalnych przylegtych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych oraz w przepisach odrebnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworzg drogi publiczne klasy drég lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolami przeznaczenia KDL i
KDD, wyprowadzajgce ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenow
funkcjonalnych przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa
uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegélnych dziatek stanowig drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

5. Dopuszcza sig przebudowe wszystkich istniejacych drég wewnetrznych w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

6. Ustala sie adaptacje tymczasowej petli autobusowej przy ulicy Chatubinskiego na terenie oznaczonym 037 KDD do czasu
realizacji petli autobusowej na terenie oznaczonym symbolem 6.27 KZb.

7. Ustala sie budowe petli autobusowej wraz z przystankami koncowymi przy zbiegu ulic Chatubifnskiego i Stonecznej na
terenie oznaczonym 6.27 KZb.

8. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajgacych okresowo nalezy realizowac,
wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektéw budowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub
zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow zgodnych z ustaleniami szczegétowymi.

9. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenéw funkcjonalnych.
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10. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych placéw postojowych,
pasow i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Ustala sie adaptacje i budowe $ciezek rowerowych na terenach funkcjonalnych, drég publicznych i ciggéw pieszych
zgodnie z informacyjnymi przebiegami tych $ciezek wskazanymi na rysunku planu.

12. Na drogach klasy lokalnej i dojazdowej, w tym wskazanych na rysunku planu jako informacyjne przebiegi $ciezek
rowerowych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspodlnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez
wyodrebniania lub budowy osobnej $ciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.

13. Dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz sciezek, z ktérych korzystaé
moga roéwniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

14. Ustala sie zachowanie istniejgcych i budowe nowych ciggéw pieszych oznaczonych symbolem przeznaczenia KX.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej i nie
ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi
infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegélnosci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenéw.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci
przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny
publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostep do dziatek budowlanych, nalezy
rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekéw i wod deszczowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania Sciekdéw, z zastrzezeniem jak w pkt. 2, w oparciu o istniejace, modernizowane i
rozbudowywane przewody zbiorcze:

a) dla kanalizacji sanitarnej - o minimalnej $rednicy @ 150 mm, potaczone z istniejaca siecig podstawowg w ukfadzie
grawitacyjnym o $rednicy @ 600x900 i 500x700 oraz @ 500 — 250 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) —
posiadajaca kontynuacje na terenach potozonych poza obszarem objetym niniejszg uchwatg i wigczenia do gtéwnego
kolektora zbiorczego A o $rednicy & 2x1200 - 2000 mm, ktéry odprowadza $cieki sanitarne do oczyszczalni Sciekow w
Jamnie,

b) dla kanalizacji deszczowej - o minimalnej $rednicy @ 125 mm, potaczone z istniejacq siecig podstawowg w uktadzie
grawitacyjnym o srednicy & 500 — 1200 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) — posiadajgca kontynuacje na
terenach potozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwatg i odprowadzajaca wody do rzeki Dzierzecinki;

2) obowigzek przebudowy ogodlnosptawnego systemu kanalizacji przez budowe przewoddéw kanalizacji deszczowej oraz
wykorzystania istniejgcych i modernizowanych przewodéw kanalizacji ogdlnosptawnej jako sanitarnej w ulicach: Matejki,
Moniuszki, Szymanowskiego, Chopina, Sygietynskiego, Warynskiego, Hotdu Pruskiego i Zgody oraz czesciowo w ulicach:
Pitsudskiego, Kartowicza i Chatubifskiego na system rozdzielczy z nastepujacymi warunkami:

a) w terenie drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem:

- 01 KDZ (ulica Warynskiego) - o minimalnej Srednicy zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj @ 400, 500 i 800 mm,

- 03 KDZ (ulica Chatubinskiego) - o minimalnej srednicy @ 250 oraz zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj @ 300,
400, 600 mm;

b)  w terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem:

- 06 KDL (ulica Szymanowskiego od ul. Warynskiego do ul. Moniuszki) - o minimalnej $rednicy @ 800 mm,

- 07 KDL (ulica Szymanowskiego od ul. Moniuszki do ul. Traugutta) - o minimalnej $rednicy zmiennej — zgodnie z
rysunkiem planu tj. @ 300 i 500 mm,

- 08 KDL (ulica Moniuszki) - o minimalnej $rednicy zgodnej z rysunkiem planu tj. @ 300 i 400 mm ,

- 09 KDL - o minimalnej $rednicy @ 600 mm,

- 011 KDL (ulica Szymanowskiego od ul. Traugutta do ul. Kartowicza) - o minimalnej srednicy zmiennej — zgodnie z
rysunkiem planu tj @ 250 i 300 mm,

- 012 KDL (ulica Kartowicza) - o minimalnej srednicy zmiennej— zgodnie z rysunkiem planu tj @ 250 i 400 mm,

- 014 KDL (ulica Le$na) - o minimalnej $rednicy zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj. @ 250 i 300 mm;

c) wterenie drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem:

- 015 KDD (ulica Matejki od ul. Zwyciestwa do ul. Warynskiego) - o minimalnej $rednicy & 300 mm,

- 016 KDD (ulica Matejki do ul. Warynskiego do ul. Moniuszki) - o minimalnej $rednicy & 250 mm,

- 017 KDD (ulica Hotdu Pruskiego) - o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

- 018 KDD - o minimalnej $rednicy & 200 mm,

- 019 KDD (fragment ulicy Moniuszki) - o minimalnej $rednicy @ 200 mm,

- 020 KDD (ulica Zgoda) - o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

- 021 KDD (ulica Chopina od ul. Moniuszki do ul. Traugutta) - o minimalnej srednicy zmiennej & 250 i 300 mm,

- 023 KDD (ulica Sygietynskiego) - o minimalnej $rednicy @ 250 mm,

- 024 KDD (ulica Wieniawskiego) - o minimalnej srednicy @ 250 mm,

- 025 KDD (ulica Chopina od ul. Traugutta do ul. Kartowicza) - o minimalnej $rednicy @ 300 mm,

- 026 KDD (ulica Zgoda od ul. Traugutta do terenu 4.19 MW,U) - o minimalnej $rednicy & 250 mm;

d) w terenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem:049 KDW i 050 KDW o minimalnej $rednicy @ 200,

oraz z zastrzezeniem dopuszczenia odprowadzania Sciekow w systemie ogdlnosptawnym do czasu przebudowy sieci na

system rozdzielczy;

3) ustala sie realizacje przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej potozonych w terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 09 KDL o minimalnej srednicy @ 200 mm oraz wiaczenie do istniejacej sieci w terenie 02 KDZ;

4) tereny przytgczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogolnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania:
a) $ciekéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ odpowiadajgcej co najmniej $rednicy istniejacej sieci

wskazanej na rysunku planu, pofozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegolnosci
terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1 lit. a oraz dla
terenow przylegtych do ulic nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa, zgodnie z warunkami jak w pkt 3;

b) wdd deszczowych - do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & odpowiadajacej co najmniej Srednicy istniejacej sieci
wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegodlnosci
terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z pkt. 1 lit. b oraz dla terenéw przylegtych do ulic nie
wyposazonych w kanalizacje deszczowa, zgodnie z warunkami jak w pkt. 1 lit. b i pkt. 2,
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5)

6)

7)
8)
10)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

obowigzek odprowadzania $ciekdéw do oczyszczalni $ciekéw w Jamnie, przy czym odprowadzane $cieki muszg dopowiadac

wskaznikom dopuszczonych zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej;

wody opadowe z terendw drég publicznych, miejsc postojowych dla samochodéw, terendw ustug, terenéw ustug i zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oraz terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do

odbiornikéw naturalnych (rzeki Dzierzecinki), z zastrzezeniem jak w pkt. 2;

wody opadowe z pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 6, moga byé odprowadzane do gruntu w granicach wtasnej

dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 8;

ilos$¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem jak w pkt. 2;

zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodéw rozdzielczych o minimalnej srednicy @

100 mm, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej o $rednicy @ 800 mm (dz. nr 543/1 oraz 543/2 obr 19, w ciggach ulic

Traugutta, Nowowiejskiego, Lesnej oraz dziatka 672 obr 19) i @ 500 mm (w ulicy Kartowicza na odcinku od ul.

Nowowiejskiego do Pitsudskiego) - posiadajgcej na terenach potozonych poza obszarem objetym niniejszg uchwatg

pofaczenia z przewodami magistralnymi o $rednicy od @ 250 do 1000 mm, ktére zasilane sg z dwdch uje¢ wod podziemnych

potozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwata: w potudniowo - wschodniej czesci miasta Koszalina pomiedzy ulicami

Rzeczna, Piaskowa, Korczaka i 4-go Marca oraz w Mostowie,

ustala sie realizacje:

a) przewodu magistralnego o minimalnej srednicy @ 800 mm w ciggu ulicy Chatubinskiego (teren oznaczony symbolem 03
KDZ), na odcinku od ul. Stonecznej (potozonej poza obszarem objetym niniejszym planem) do ul. Nowowiejskiego (teren
oznaczony symbolem 013 KDL), jako drugiego zasilenia zbiornikéw wyréwnawczych na Gorze Chetmskiej 2x5000 m?,

b) przewodow rozdzielczych potozonych w terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 09 KDL o
minimalnej $rednicy @ 100 mm;

dopuszcza sie przetozenie fragmentu przewodu magistralnego @ 800 mm z terenéw 3.23 U,MW, 3.30 KP i 063 KX na teren

02 KDZ (ulica Traugutta);

tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogdlnomiejskiej sieci wodociagowej o $rednicy & odpowiadajgcej co

najmniej srednicy istniejacej sieci wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach

przylegtych, w szczegolnosci terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci rozbudowywanych zgodnie
zpkt. 1i2litb;

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody z istniejagcych studni w granicach dziatek budowlanych,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobér wody winien odbywac sie z istniejacych studni publicznych

zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

a) $redniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV oraz z dwdéch rozdzielni sieciowych: ,RS Centrum” — zasilanej z
GPZ Morska i GPZ Potudnie (potozonych poza obszarem objetym niniejszga uchwatg) oraz ,RS Zwyciestwa” (teren
oznaczony symbolem 4.37 E) — zasilanej z GPZ Potudnie i GPZ Pdtnoc (potozonej przy ulicy Kartowicza/Ogifnskiego),

b) niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowych
potozonych na obszarze objetym planem (tereny oznaczone symbolami: 1.1.5 E, 2.20 E, 2.21 E, 2.22 E, 3.31 E, 3.32 E,
4.33E,434E,435E,4.36E,438E,5.11E,5.12E, 513 E, 5.14 E, 6.28 E, 6.29 E);

ustala sig realizacje linii elektroenergetycznych potozonej w terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem

09 KDL;

tereny przylaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogdlnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

energie elektryczng wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w

szczegolnosci terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu lub rozbudowywanej, w tym zgodnie z pkt 2;

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowac¢ jako podziemna.

8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

ucieptowienie obszaru objetego niniejsza uchwata w oparciu o sie¢ ogolnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w

ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych: energie elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne

zrédfa energii, przy czym na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolami: 1.1 MW,U, 1.2 MW,U, 1.3 MW,U, 2.7

MW,U, 2.11 MW,U, 2.12 MW,U, 2.8 MW,U, 2.9 MW, U, 2.10 MW, U, 3.6 MW,U, 3.7 MW,U, 3.8 MW, U, 3.9 MW,U, 3.10 MW,U,

3.11 MW, U, 3.12 MW, U, 3.13 MW, U, 3.14 MW,U, 3.15 MW,U, 3.16 MW,U, 3.17 MW, U, 3.18 MW, U, 3.19 MW,U, 3.22 U,MW,

3.20 MW,U, 3.23 U,MW, 3.21 MW, U, 4.18 MW,U, 4.19 MW,U, 4.20 MW,U, 4.21 MW, U, 4.22 MW, U, 4.23 MW,U, 4.26 MW,U,

5.1 MW,U, 5.2 MW,U, 5.3 MW, U, 5.4 MW,U, 5.5 MW,U, 5.6 MW,U, 5.7 MW, U, 4.31 UO, 5.10 UO, obiekty noworealizowane,

przebudowywane, rozbudowywane, nadbudowywane i modernizowane beda zaopatrywane w ciepto z projektowanej oraz

istniejacej i modernizowanej miejskiej sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem odstepstw dla obiektow ustugowych o

zapotrzebowanej mocy do 30 kW;

zaopatrzenie w energie cieplng z systemu centralnego zaopatrzenia w ciepto za pomocg istniejacych, modernizowanych i

rozbudowywanych przewoddéw rozdzielczych o minimalnej srednicy @ 40 zasilanych z magistrali o $rednicy 2x@250 i @ 400

(zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu), posiadajacej na terenach potozonych poza obszarem objetym niniejszg uchwatg

potaczenia z przewodami magistralnymi o Srednicy 2x@600 przez 2x@400 do @ 400-250 oraz magistrali o $rednicy od

2x@300 do @200 zasilanych z sieci cieplnych cieptowni DPM i FUB;

ustala sig realizacje elementow sieci cieplnej potozonej w terenie:

a) drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01 KDZ o minimalnej srednicy @ 2x125 mm, z
dopuszczeniem jej realizacji o minimalnej $rednicy @ 2x100 mm w terenie 1.1 MW, U, zgodnie z rysunkiem planu;

b)  drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 09 KDL o minimalnej $rednicy @ 2x125 mm;

c) drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 015 KDD o minimalnej srednicy @ 2x125 mm, z
dopuszczeniem jej realizacji o minimalnej srednicy @ 2x100 mm w terenie 1.1 MW, U, zgodnie z rysunkiem planu;

d) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 046 KDW o minimalnej $rednicy @ 2x65 mm;

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (4.20 MW,U) i ustug oswiaty (4.31 UO) o minimalnej srednicy @ 2x65 mm;

tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogolnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

ciepto o Srednicy odpowiadajacej co najmniej Srednicy istniejacej sieci wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym

terenie funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu

oraz dla sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 2i 3;

16



5) zaopatrzenie w paliwa gazowe za pomoca z istniejacej, modernizowanej i rozbudowywanej sieci gazowej niskiego cisnienia o
minimalnej $rednicy @ 80 ze stacji redukcyjno — pomiarowych 11° (w tym réwniez zlokalizowanych na obszarze planu - tereny
oznaczone symbolem 3.34 G i 6.6.30 G), zasilanych z sieci gazowej $redniego ci$nienia o srednicy @ 100, @ 150, @160, &
200, @ 250 i @ 300 mm (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu), posiadajacej na terenach potozonych poza obszarem
objetym niniejszg uchwatg potaczenia z przewodami magistralnymi o $rednicy @ 300 mm oraz @ 315 mm, zasilanymi ze stacji
redukcyjno pomiarowych I° Stare Bielice oraz Bonin;

6) ustala sie realizacje elementdw sieci gazowej potozonej w terenie drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem
09 KDL i 014 KDL o minimalnej Srednicy @ 100 mm;

7) tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogéinomiejskiej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
gaz o $rednicy odpowiadajacej co najmniej Srednicy istniejacej sieci wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie
funkcjonalnym lub na terenach przylegtych, w szczegélnosci terenach drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla
sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 5i 6;

9. Ustala sie zasady infrastruktury telekomunikacyjnej i innej niskopradowej:

1) zachowuje sig istniejaca sie¢ kablowg podziemna,

2) wskazuje sie docelowa likwidacje linii napowietrznych,

3) ustala sie realizacje magistralnej linii $wiattowodowej w ulicach Szymanowskiego (teren oznaczony symbolem 06 KDL) na
odcinku od ul. Hotdu Pruskiego (teren oznaczony symbolem 017 KDD) do Warynskiego (teren oznaczony symbolem 01 KDZ)
oraz Warynskiego (teren oznaczony symbolem 01 KDZ) na odcinku od ulicy Szymanowskiego (teren oznaczony symbolem 06
KDL) do ul. Pitsudskiego, potozonej poza obszarem objetym niniejszg uchwata,

4) ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnych potozonej w terenach drog publicznych klasy drogi:

a) zbiorczej oznaczonej symbolem: 01 KDZ, 02 KDZ,

b) lokalnej oznaczonej symbolem: 09 KDL, 010 KDL, 012 KDL, 014 KDL,

c) dojazdowej oznaczonej symbolem: 015 KDD, 016 KDD, 025 KDD, 029 KDD, 030 KDD, 032 KDD, 033 KDD, 034 KDD,
035 KDD, 036 KDD, 037 KDD, 044 KDD, 045 KDD;

5) tereny przytaczy¢ do istniejacej lub projektowanej ogolnomiejskiej sieci infrastruktury technicznej ogéinomiejskich w zakresie
tacznosci telekomunikacyjnej i innej niskopradowej wskazanej na rysunku planu, potozonej na danym terenie funkcjonalnym
lub na terenach przyleglych, w szczegdlnosci terenach drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla sieci
rozbudowywanej zgodnie z pkt. 4.

10. Ustala sig zasady gospodarki odpadami:

1) wymdg sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddw, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku odpadow w
Sianowie na warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach odrebnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacii
wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow obstugujacych kilka dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5,

5) zakazuje sie lokalizacji zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadéw w terenach drég publicznych
bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie lokalizacji nowych masztow telefonii komoérkowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw:
1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:
1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu,
2) dopuszczenia realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych zgodnie z ust.2 i 3.
2. Dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych lub terenéw obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty
towarzyszace przystankom komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarzagdcami tych terendw;
2) obiekty mogq byé¢ realizowane jako:
a) obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankowa,
b) obiekty wolno stojace w odlegtosci nie wiekszej niz 15 m od znaku oznaczajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przystanek autobusowy;
3) gabaryty pojedynczego obiektu nie moga przekraczaé¢ 80 m®, przy czym powierzchnia catkowita obiektu nie moze byé wieksza
niz 20m?, a wysoko$¢ nie moze przekraczac 4 m,
3. W przypadku gdy zaprzestano wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego do celéw ustugowych lub
handlowych na okres dtuzszy niz 1 rok, obiekt ten nalezy zlikwidowa¢ na koszt jego wtasciciela.

§ 15. Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej:

1. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.7 MW,U, 2.8 MW,U,
3.9 MW, U, 3.10 MW,U, 3.15 MW, U, 3.17 MW,U, 3.18 MW,U, 4.18 MW,U, 4.22 MW,U, 4.23 MW,U, 4.24 MW,U, 5.2 MW,U, 5.6
MW, U, 5.7 MW,U oraz 6.8 MW,U wskazuje sie jako obszary wymagajace przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi te tereny.

2. Dziatania na terenach wymienionych w ust. 1, sprowadzajg sie do realizacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
modernizacji zagospodarowania terenu osiedla.

3. Modernizacja zagospodarowania terenu osiedla powinna w szczegélnosci zapewnic:
1) poprawe jakosci i funkcjonalnosci budynkéw przez ich adaptacje lub modernizacje, w szczegdlnosci modernizacje

infrastruktury technicznej i elewacji budynkow gtéwnych,
2) poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dziatek na ktérych zlokalizowane sg obiekty

budowlane osiedla, w szczegdlnosci:

a) uzupetnienie lub wprowadzenie: placow rekreacyjno — wypoczynkowych, matej architektury i zieleni urzadzonej;

b) zapewnienie miejsc postojowych wynikajacych ze wskaznikéw podanych w przepisach szczegétowych.

§ 16. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej
okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z odrebnymi przepisami.
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3. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ i budowac¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w

przepisach odrebnych.

 Rozdziatml
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenow funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -

przestrzennej ,A’:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.1 MW,U o powierzchni 2,61 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

6)

7

8)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalno - ustugowe stanowigce pierzeje ulic z ustugami wbudowanymi,

b) funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,

c) zabrania sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw gospodarczych i garazy, z
zastrzezeniem lit. |,

d) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ogélnymi ustaleniami tekstu planu tj. po linii rozgraniczajacej
z terenami drég publicznych (wyznaczone przez lico obrysu istniejacych budynkéw skrajnie wysunietych w strone ulic);
nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce pierzeje ulic,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.5,

g) nalezy bezwzglednie zachowa¢ wysokos$¢ oraz ilos¢ kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych,

h) w przypadku rozbiérki budynku o wartosciach kulturowych, wysoko$¢ i ilos¢ kondygnacji gtéwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbidrka,

i) przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw gtéwnych bez wartosci kulturowych, ich nadbudowy i realizacji nowych
obiektow gtéwnych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnaciji noworealizowanych lub nadbudowywanych budynkéw gtéwnych, musi
odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji wybranego budynku o wartosciach kulturowych w bezposrednim sasiedztwie,
zlokalizowanego w obrebie terenu funkcjonalnego, z wylaczeniem obiektu gtéwnego przy ul. Pitsudskiego 10a, gdzie
dopuszcza sie nadbudowe o dwie kondygnacje z zastosowaniem wysokosci posredniej pomiedzy wysokoscig budynku
przy ul. Pitsudskiego 10 a wysokoscig budynku przy ul. Pitsudskiego 12,

j)  geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1,

k) istniejace garaze i budynki gospodarcze, oznaczone na rysunku planu, przeznacza sie do likwidacji,

)  stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych nalezy realizowaé w gltebi dziatki jako
jednoprzestrzenny garaz podziemny stanowigcy samodzielny obiekt budowlany,

m) odnos$nie garazu podziemnego zabrania sie realizacji cze$ci nadziemnych ,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 20%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,
zabrania sie wykonywania ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,

dla obiektéw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

teren potozony w:

a) strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A/V/6 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 10 11,

b) granicach obszaru rewitalizacji XIX wiecznego zespotu urbanistycznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 19;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (015 KDD) oraz zbiorczej (01 KDZ) - zgodnie

z rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej oraz drogi

publicznej klasy zbiorczej docelowo do przeksztatcenia zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Koszalina w cigg pieszy, potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszg uchwatg, na
dotychczasowych zasadach;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 1.2 MW,U o powierzchni 0,06 ha, 1.3 MW,U

o powierzchni 1,34ha:

1)
2)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalno- ustugowe stanowigce pierzeje ulic z ustugami wbudowanymi,

b) funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,

c) zabrania sie lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy, z zastrzezeniem lit. m,

d) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ogélnymi ustaleniami tekstu planu tj. po linii rozgraniczajacej
z terenami drog publicznych (wyznaczone przez lico obrysu istniejacych budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic);
nalezy bezwzglednie zachowac istniejace pierzeje ulic i odtworzy¢ wskazane na rysunku planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.8,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.65,

g) nalezy bezwzglednie zachowa¢ wysokos$¢ oraz ilo$¢é kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych,

h) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach kulturowych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji gtdwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbiérka,

i) w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw gtéwnych bez wartosci kulturowych, ich nadbudowy lub realizacji nowych,
wysoko$¢ i ilos¢ kondygnacji noworealizowanych lub nadbudowywanych budynkéw gtéwnych, musi odpowiadaé
wysokosci i ilosci kondygnacji budynku o wartosciach kulturowych w bezposrednim sasiedztwie, zlokalizowanego w
obrebie terenu funkcjonalnego,

j)  geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1,
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3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

k) dopuszcza sie potaczenie sasiednich obiektéw mieszkalno — ustugowych lokalizowanych na terenach 1.2 MW,U i 1.3
MW,U na wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnej z jednoczesnym zapewnianiem przejazdu bramowego do wnetrza
kwartatu;

I)  istniejace garaze i budynki gospodarcze, oznaczone na rysunku planu, przeznacza sie do likwidacji,

m) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych nalezy realizowaé w gtebi dziatki jako garaz
podziemny lub garaz naziemny wielopoziomowy,

n) odnos$nie garazu podziemnego zabrania sie realizacji cze$ci nadziemnych ,

0) odnosnie garazu wielopoziomowego: dopuszczalna wysoko$¢ — 12 m, dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych —
3;

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 20%,

q) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,

r)  zabrania sie wykonywania ogrodzen;

dla terenu 1.2 MW, U podziat na dziatki budowlane po granicy terenu funkcjonalnego;

dlg terenu 1.3 MW,U podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000

m-,

dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw, potozonych na terenie funkcjonalnym 1.3 MW,U, obowigzujg ustalenia § 9

ust. 6, 71 8;

czesc¢ terenu 1.3 MW,U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej

A/V/6 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 10 11;

teren 1.2 MW,U w catosci oraz czes¢ terenu 1.3 MW,U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozone sg w obszarze

wymagajacym ksztattowania nowej zabudowy w dostosowaniu do charakteru historycznego uktadu urbanistycznego kwartatu

w ktérym sg zlokalizowane, w szczegélnosci w zakresie gabarytéw i wysokosci budynkéw, geometrii i pokrycia dachéw oraz

detalu architektonicznego;

tereny lezg granicach obszaru rewitalizacji XIX wiecznego zespotu urbanistycznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (015 KDD) oraz z drogi wewnetrznej (046

KDW) - zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,

potozonej poza granicami obszaru objetego niniejszg uchwatg, na dotychczasowych zasadach;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.4 U o powierzchni 0,32 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

funkcja podstawowa:

a) ustugi publiczne, w szczegoélnosci administracji lokalnej i ponadlokalnej, tacznosci i kultury;

b)  ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu, gastronomii, rekreacji i turystyki oraz obstugi bankowej i ubezpieczeniowej,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit.
I,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. po linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 3.0,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.75,

f)  zabrania sie nadbudowy obiektu oznaczonego na rysunku planu jako dominanta ujemna,

g) maksymalna wysokos¢ obiektow noworealizowanych oraz obiektow istniejacych z mozliwoscig nadbudowy - 12 m;

h)  maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych obiektéw noworealizowanych oraz obiektéw istniejacych z mozliwoscig
nadbudowy — 4,

i) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych obiektéw noworealizowanych — 3,

j)  dla geometrii dachu obiektu oznaczonego na rysunku planu jako dominanta ujemna obowigzujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt.
2 oraz zgodnie z 817 ust. 3 pkt. 5,

k) geometrie i pokrycie dachéw na pozostatych obiektach, w tym noworealizowanych nalezy dostosowac¢ do obiektow o
wartosciach kulturowych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,

I)  stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowac¢ jako garaz podziemny,

m) dla garazu podziemnego urzgdzonego we wspolnej bryle z pod budynkami nowo- realizowanymi lub rozbudowywanymi
czesciami obiektow istniejacych, dopuszcza sie realizacje czesci nadziemnej, przy czym jej maksymalna wysokos$¢ musi
odpowiada¢ wysokosci nadziemnej czesci piwnicy istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych zlokalizowanych w
kwartale zabudowy Zwyciestwa, Warynskiego, Matejki,

n)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) zabrania sie wykonywania ogrodzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren lezy w granicach obszaru rewitalizacji XIX wiecznego zespotu urbanistycznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.

19;

teren potozony w obszarze wymagajacym ksztatltowania nowej zabudowy w dostosowaniu do historycznej kompozycji

urbanistycznej i architektonicznej obiektéw kwartatu zabudowy: Zwyciestwa, Warynskiego, Pitsudskiego, w szczegdlnosci w

zakresie gabarytow i wysokosci budynkéw, geometrii i pokrycia dachéw oraz detalu architektonicznego,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni biur i urzedow
publicznych,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni obiektéw pozostatych
ustug jednak nie mniej niz 3 miejsca;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (015 KDD) oraz z drogi wewnetrznej (046

KDW), zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,

potozonej poza granicami obszaru objetego niniejszg uchwatg, na dotychczasowych zasadach;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1.5 E o powierzchni 0,01 ha obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) nie dopuszcza sie obiektéw kontenerowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A/V/6 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 10,
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej (046 KDW), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 18. Ustalenia szcz egétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -

przestrzennej ,B™:

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.1 MN,U o powierzchni 0,23 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

8)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupetniajaca: ustugi komercyjne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego w ilosci
jednego budynku na dziatke budowlana,

c) budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziafki,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunietych w strone ulic: 3,8 — 2,7 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Warynskiego, 7,8 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego oraz 2,4 — 4,2 m od linii rozgraniczajacej ulica Matejki,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.8,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.45,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych gtéwnych budynkéw,

h) w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw gtéwnych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji budynkéw noworealizowanych,
musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych na terenie
2.2MN,U lub 2.3 MN,U,

i)  w przypadku przebudowy dachéw gtéwnych obiektow nakazuje sie jej dostosowanie do geometrii dachow substanciji
zabytkowej, zlokalizowanej na terenie 2.2MN,U lub 2.3 MN,U,

j)  w przypadku zmiany pokrycia dachu gtéwnych obiektéw nakazuje sie nawigzanie w zakresie kolorystyki i materiatu do
wybranego pokrycia dachu na obiekcie historycznym, zlokalizowanym w obrebie kwartatu zabudowy,

k) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna,

m) geometria i pokrycie dachu zabudowy towarzyszacej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 11,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,

0) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

p) zabrania sie wykonywania ogrodzen peinych oraz azurowych rozwigzanych jako: prefabrykaty betonowe, siatka
ogrodzeniowa lub azurowy mur z cegty lub kamienia,

q) ustalenia zawarte w lit. o, lit. p nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowaé oraz ich
ewentualnych odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,

teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony w strefach:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej A/V/7 — dla czesci terenu potozonej w strefie ,A” obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 10;

b) czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - dla czesci terenu potozonej w strefie ,B” obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej (01 KDZ) oraz dojazdowej (016 KDD) zgodnie z

rysunkiem planu; dla dziatki 307 w obrebie 19 dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej klasy drogi

zbiorczej, potozonej poza granicami obszaru objetego niniejszg uchwata, na dotychczasowych zasadach;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.2 MN,U o powierzchni 0,23 ha, 2.3 MN,U o

powierzchni 1,19 ha, 2.4 MN,U o powierzchni 1,25 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupetniajaca: ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego w ilosci
jednego budynku na dziatke budowlana,

c) budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic: 2,4 — 8,6 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego, 4,6 — 3,7 m od
linii rozgraniczajacej z ulicg Matejki, 4,7 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg Moniuszki, 3,4 — 4, 6 m od linii rozgraniczajacej
z ulicg Szymanowskiego, a w pozostatych przypadkach zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,
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4)
5

6)

7

8)

9)

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0,4,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych gtéwnych budynkéw, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych, z
zastrzezeniem mozliwosci nadbudowy budynku przy ul. Matejki 31 z dostosowaniem jego wysokosci i ilosci kondygnaciji
do budynku o wartosciach kulturowych zlokalizowanego na tym terenie tj. 2.2 MN,U;

h) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw gtéwnych lub realizacji nowych, wysokos¢ i ilosé kondygnacji budynkow
noworealizowanych, musi odpowiada¢é wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o warto$ciach kulturowych,
Zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym stoi,

i)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokos$ci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen peinych oraz azurowych rozwigzanych jako: prefabrykaty betonowe, siatka
ogrodzeniowa lub azurowy mur z cegty lub kamienia,

0) ustalenia zawarte w lit. m, lit. n nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowaé oraz
ewentualnych ich odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 750 m?,

na terenach 2.2 MN,U, 2.3 MNU i 2.4 MN,U znajduja sie obiekty bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw -

obowigzuja dla nich ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7 i 8;

tereny 2.2 MN,U i 2.3 MNU, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozone sg w strefach:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej A/V/7 — dla czesci terenu potozonej w strefie ,A” obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 10;

b) czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - dla czesci terenu potozonej w strefie ,B” obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 15,

teren 2.4 MN,U potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w 8 9

ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, potozonej poza granicami obszaru objetego

niniejszg uchwatg oraz klasy drogi lokalnej (06 KDL, 08 KDL) lub dojazdowej (016 KDD, oraz dla dziatki 315 w obrebie nr 19 z

ciggu pieszego (060 KX) - zgodnie z rysunkiem planu;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.5 MN,U o powierzchni 0,02 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

o 01 b
-

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
funkcja uzupetniajaca: ustugi;
zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi,

b)  zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. 4,9 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami
publicznymi - wyznaczone przez lico obrysu istniejgcego budynku,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,

e)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

f)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacego gtéwnego budynku, za wyjgtkiem odtwarzania jego nieistniejacych
czesci oryginalnych;

g) w przypadku rozbiorki istniejacego budynku gtéwnego, wysokosc¢ i ilos¢ kondygnacji budynkéw noworealizowanych, musi
odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie terenu
funkcjonalnego na ktérym stoi lub na terenie 2.2 MN,U lub 2.3 MN,U,

h)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 lit. a oraz § 7 ust. 11,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,

)] dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

k)  zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych rozwigzanych jako: prefabrykaty betonowe, siatka
ogrodzeniowa lub azurowy mur z cegty lub kamienia,

1) ustalenia zawarte w lit. j, lit. k nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowa¢ oraz ich
ewentualnych odtworzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7 i 8;

teren potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust.

15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (08 KDL) lub dojazdowej (016 KDD), zgodnie z

rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.6 MN,U o powierzchni 0,80 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
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1)

3)

7

8)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcja uzupetniajaca: ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej z ustugami wbudowanymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednorodzinnych budynkéw wolno stojacych z ustugami wbudowanymi,

c) dopuszcza sig lokalizacje w gtebi dziatki wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego
w ilosci jednego budynku na dziatke budowlana,

d) budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziafki,

e) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunietych w strone ulic: po granicy terenu funkcjonalnego z terenem drogi publicznej klasy
zbiorczej (ulicy Zwyciestwa), 0 — 5,6 m od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.6,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

h)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw gtdéwnych, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych;

i)  w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw gtéwnych lub realizacji nowych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnaciji budynkow
noworealizowanych, musi odpowiada¢é wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o warto$ciach kulturowych,
zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym bedzie sytuowany,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

k)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11 i zastrzezeniem jak lit. m,

m) dla budynkéw blizniaczych obowigzuje stosowanie jednolitego materiatu i kolorystyki dachow,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementéw — wysoko$é ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

p) ogrodzenia nalezy realizowaé jako azurowe z wylaczeniem: prefabrykatow betonowych, azurowego muru z cegly czy
kamienia, siatki ogrodzeniowej;

q) ustalenia zawarte w lit. o i lit. p nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;

dla obiektéw bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7 i 8;

teren potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI11/10 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust.

15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej (04 KDZ), klasy drogi zbiorczej, potozonej poza

granicami obszaru objetego niniejsza uchwatg oraz z drogi klasy lokalnej (08 KDL) i dojazdowej (019 KDD) - zgodnie z

rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.7 MW,U o powierzchni 1,05 ha obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajgca — ustugi w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow towarzyszacych garazy i budynkéw gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunigtych w strone ulic: 3,4 — 3,8 m od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki, a w pozostatych
przypadkach zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu funkcjonalnego — 2.0,

e) maksymalny wskaznik wielkoscipowierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

f)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 17 m,

g) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 5,

h)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

k) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujg ustalenia § 15;

teren potozny jest w obszarze wymagajacym ksztattowania obiektow w dostosowaniu do charakteru historycznej zabudowy

zlokalizowanej na terenach 2.9 MW,U, 2.10 MW,U oraz 3.14 MW,U i 3.15 MW,U; w szczegdlnosci w zakresie detalu

architektonicznego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (08 KDL) i dojazdowej (018 KDD), zgodnie z

rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.8 MW,U o powierzchni 1,13 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
funkcja uzupetniajaca:
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3)

4)
5

6)

7

8)
9)

a) ustugi w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa,

b) ogdlnodostepne obiekty sportu i rekreacji na wolnym powietrzu,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki wielorodzinne,

b) zakaz lokalizowania wolno stojgcych garazy,

c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych w ilosci nie wiekszej niz 2 obiekty na teren
funkcjonalny,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu funkcjonalnego — 1.8,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.15,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej ujemnej dominanty architektonicznej oznaczonej na rysunku planu;

h)  w przypadku rozbidrki istniejacego budynku gtéwnego, maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3, maksymalna wysoko$é gtéwnych budynkéw noworealizowanych — 17 m,
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych gtéwnych budynkéw noworealizowanych — 5,

i)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy gospodarczej — jedna,

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 11,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona.

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1400 m?;

potudniowa cze$é terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w strefie czesciowej ochrony

konserwatorskiej B/VII/10 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (018 KDD) - zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.9 MW,U o powierzchni 0,24 ha, 2.10 MW,U

o powierzchni 0,21 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

8)

9)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku podstawowego;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci nie
wiekszej niz po jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

d) obiekty towarzyszace o ktérych mowa w lit. ¢ nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki,

e) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic: 3,2 — 4,7 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Moniuszki,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi tekstu planu,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej — 0.6,

h)  maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

i) nakazuje sie zachowanie historycznej wysokosci oraz ilosci kondygnacji gtéwnych budynkoéw,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5 m,

k) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ realizowane w formie zywoptotéw o wysokosci do 80 cm; z
pozostatych stron w formie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,6 z wykluczeniem nastepujacych rozwigzan:
prefabrykatéw betonowych, azurowego muru z cegty czy kamienia oraz siatki ogrodzeniowej,

p) ustalenia zawarte w lit. o nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktore nalezy zachowaé oraz ich
ewentualnych odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;

dla obiektéw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

tereny potozone w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1I/10 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej (018 KDD) i lokalnej (08 KDL) zgodnie z

rysunkiem planu; dopuszcza sie dojazd do dziatek z ciagu pieszego — 062 KX,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenéw funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.11 MW,U o powierzchni 1,67 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalno - ustugowe stanowiace pierzeje przylegtych ulic;

b) zabrania sie lokalizowania wolno stojacych obiektow ustugowych;

c) funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,
d) zakazuje sie lokalizowania wolno stojgcych obiektow towarzyszacych, z zastrzezeniem lit. n,
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e) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. wyznaczone przez lico obrysu istniejacych budynkow
skrajnie wysunietych w strone ulic; nalezy bezwzglednie zachowac istniejace pierzeje ulic i odtworzy¢ wskazane na
rysunku planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.8,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.6,

h)  nalezy bezwzglednie zachowac¢ wysokos¢ oraz ilo$¢ kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych,

i) w przypadku rozbiérki budynku o wartosciach kulturowych, wysoko$¢ i ilos¢ kondygnacji gtéwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbiérka,

j)  w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw gtéwnych bez wartosci kulturowych i realizacji nowych obiektéow gtéwnych,
wysokos$¢ noworealizowanych budynkéw gtdwnych musi posiada¢ wysokosé sasiadujgcych budynkéw stanowigcych
istniejgce pierzeje ulic Hotdu Pruskiego lub Zwyciestwa, w szczegélnosci budynkow historycznych,

k) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla noworealizowanych budynkéw gtéwnych — 3,

I)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1,

m) istniejgce garaze oznaczone na rysunku planu przeznacza sie do likwidacji,

n) dopuszcza sie realizacje w gtebi dziatki garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czesé
noworealizowanych obiektow gtéwnych,

0) w przypadku realizacji garazu podziemnego stanowigcego czes¢ noworealizowanych obiektow gtéwnych maksymalna
wysokos$¢ nadziemnych czesci musi odpowiada¢ wysokosci nadziemnej czesci piwnicy istniejacych w bezposrednim
sgsiedztwie budynkéw gtéwnych,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

r)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

s) zabrania sie wykonywania ogrodzen;

3) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m2;

4) teren lezy w granicach obszaru rewitalizacji XIX wiecznego zespotu urbanistycznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.
19;

5) dla obiektéw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

6) czesciowo teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej
B/VII/10 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w 8 9 ust. 15,

7) czesc¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obszarze wymagajacym ksztattowania zabudowy w dostosowaniu
do charakteru historycznego uktadu urbanistycznego kwartatu w ktérym jest zlokalizowana, w szczegolnosci w zakresie
gabarytoéw i wysokosci budynkéw, geometrii i pokrycia dachow, detali architektonicznych;

8) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (06 KDL) i dojazdowej (017 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, potozonej poza
granicami obszaru objetego niniejszg uchwata, na dotychczasowych zasadach;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.12 MW,U o powierzchni 1,97 ha
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji na wolnym powietrzu;
b)  obiekty obstugi technicznej w zakresie cieptownictwa - wymiennikownia ciepta;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami wbudowanymi stanowigce pierzeje ulic: Hotdu Pruskiego i
Zwyciestwa;

b)  funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,

c) zabrania sie lokalizowania wolno stojacych obiektéw ustugowych oraz nowych obiektéw towarzyszacych, w
szczegolnosci budynkéw gospodarczych i garazy, z zastrzezeniem lit. n;

d) istniejace na terenie 2.12 MW,U obiekty bytej kottowni (obiekty obstugi technicznej w zakresie cieptownictwa), oznaczone
na rysunku planu, przeznacza sie do likwidacji; z jednoczesnym zachowaniem na tym terenie istniejgcej wymiennikowi
ciepta oraz dopuszczeniem jej realizacji jako wbudowanej w noworealizowane obiekty gtéwne, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

e) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. wyznaczone przez lico obrysu istniejacych budynkéw
skrajnie wysunietych w strone ulic; nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce pierzeje ulic i odtworzy¢ wskazane na
rysunku planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.8,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.6,

h)  nalezy bezwzglednie zachowa¢ wysokos$¢ oraz ilo$¢ kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych,

i) w przypadku rozbiérki budynku o wartosciach kulturowych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji gtéwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbidrka,

i) w przypadku rozbiérki istniejacych budynkéw gtownych bez wartosci kulturowych i realizacji nowych obiektow gtéwnych,
wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw gléwnych musi posiada¢ wysokos¢ sasiadujacych budynkoéw historycznych,

k)  dopuszczalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji budynkéw gtéwnych — 3,

1) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz § 18 ust. 9 pkt. 8 9;

m) istniejgce garaze i budynki gospodarcze, oznaczone na rysunku planu, przeznacza sig do likwidacji,

n) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych nalezy realizowaé w gtebi dziatki jako garaz
podziemny stanowigcy samodzielny obiekt budowlany lub czes¢ obiektow noworealizowanych;

0) w przypadku realizacji garazu podziemnego stanowigcego cze$¢ noworealizowanych obiektéw gtdwnych maksymalna
wysokos$¢ nadziemnych czesci musi odpowiada¢ wysokosci nadziemnej czesci piwnicy istniejacych budynkéw gtéwnych,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

q) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

r tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

s)  zabrania sie wykonywania ogrodzen;
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4)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;

teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lezy w granicach obszaru rewitalizacji XIX wiecznego zespotu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 19;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7 8;

teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest czesciowo w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej
B/VII/10 - obowiagzujg dla niego ustalenia zawarte w 8 9 ust. 15;

pétnocno — zachodnia cze$¢ terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w obszarze wymagajacym
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu, w szczegolnosci w zakresie gabarytow i wysokosci budynkow, geometrii i pokrycia
dachéw oraz detalu architektonicznego, do charakteru historycznego zespotu budowlanego zwigzanego z zabudowg
wielorodzinng przy ulicy Holdu Pruskiego;

potudniowo-wschodnia czes¢ terenu potozona jest w obszarze wymagajacym ksztaitowania zabudowy w dostosowaniu, w
szczegolnosci w zakresie gabarytéw i wysokosci budynkéw, geometrii i pokrycia dachéw oraz detalu architektonicznego, do
charakteru historycznego zespotu budowlanego zwigzanego zabudowa wielorodzinng przy ulicy Zwyciestwa;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (017 KDD, 018 KDD) - zgodnie z rysunkiem
planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.13 U o powierzchni 0,07 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

funkcja podstawowa — ustugi komercyjne, w szczegélnosci handlu i rzemiosta.

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojacy budynek ustugowy;

b) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku gtéwnego,

c) zabrania sie lokalizowania wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 4,6 m od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki
(wyznaczone przez lico obrysu istniejacego budynku),

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego— 1.1,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.6,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7 ust. 10,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10%,

k) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen; z pozostatych stron dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen -
1,65m,

) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych lub siatki ogrodzeniowe;j;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/5, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde

1000m? powierzchni obiektu ustugowego;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (08 KDL) i dojazdowej (016 KDD), zgodnie z

rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.14 U o powierzchni 0,25 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

funkcja podstawowa - ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu i rzemiosta,

funkcja uzupetniajgca — mieszkalnictwo wielorodzinne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe stanowigce pierzeje ulicy Szymanowskiego;

b) lokalizacje funkcji mieszkalnych dopuszcza sie jedynie w potaczeniu z budyniem gtéwnym na kondygnacjach wyzszych
niz najnizsza nadziemna,

c) zabrania sie lokalizowania wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych,

d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne 4,0 — 5,1 m od linii rozgraniczajacej z ulica
Szymanowskiego (wyznaczone przez lico obrysu istniejacego budynku skrajnie wysunietego w strone ulicy), 3,4 — 3,5 m
od linii rozgraniczajacej z ulicg Moniuszki,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.4,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.5,

g) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

i) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

i) geometria dachu: dwuspadowy o jednakowych spadkach potfaci w granicach od 20° do 40° oraz zgodnie z pkt. 5, gtéwne
kalenice muszg by¢ potozone réwnolegle do drogi publicznej do ktérej budynek usytuowany jest elewacja frontowa;

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 15%,

I)  od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen; z pozostatych stron dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen -
1,75m,

m) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

teren potozony w obszarze wymagajacym ksztattowania nowej zabudowy w dostosowaniu do charakteru historycznych

zespotéw budowlanych stanowigcych istniejace pierzeje ulic Hotdu Pruskiego lub Zwyciestwa, w szczegolnosci w zakresie

gabarytéw i wysokosci budynkéw, geometrii i pokrycia dachow, detali architektonicznych;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)  minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (06 KDL, 08 KDL), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
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12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.15 UP o powierzchni 0,58 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

8)

9)

funkcja podstawowa — ustugi publiczne, ze szczegélnym uwzglednieniem ustug na potrzeby wymiaru sprawiedliwosci;

funkcja uzupetniajgca — ustugi komercyjne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojacy budynek ustugowy,

b) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, obowigzuje bezwzgledne zachowanie wewnetrznego
dziedzinca;

c) zakazuje sie lokalizowania wolno stojgcych obiektow towarzyszacych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany,

e) garaz podziemny nalezy lokalizowa¢ za budynkiem gtéwnym, od strony terenu funkcjonalnego 2.18 ZP;

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejgcego
budynku): 8,4 — 7,9 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Warynskiego i zakazem wprowadzania zabudowy przed frontowg
elewacjg budynku o wartosciach kulturowych a w pozostatych przypadkach zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1.2,

h)  maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

i) nakazuje sie zachowa¢ historyczng wysokosc¢ i ilos¢ kondygnacji gtéwnego obiektu dziatki budowlane;j,

j)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 35%,

I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac niskg zielenig urzadzona,

m) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;

n) ogrodzenia od strony drogi publicznej o symbolu 01 KDZ dopuszczalne jedynie w formie zywoptotu o wysokosci do 80
cm; z pozostatych stron w formie i wysokosci dostosowanej do funkcji i zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi ,

0) ustalenia zawarte w lit. m, lit. n nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen,

p) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7 i 8;

teren potozony jest w strefie czesSciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/9 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a)  minimum 35 stanowisk postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

b)  minimum 35 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej innych ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej (01 KDZ), lokalnej (06 KDL) i dojazdowej (016

KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.16 UO o powierzchni 0,63 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

8)

funkcja podstawowa - ustugi oswiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem przedszkoli i innych ustug towarzyszacych
wbudowanych;

funkcja uzupetniajaca — ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji na wolnym powietrzu stuzace funkcji podstawowe;j,

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacego gtéwnego budynku, za wyjatkiem ewentualnych odtworzen
nieistniejacych historycznych czesci obiektu;

b)  dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego w ilosci
jednego budynku na dziatke budowlang,

c)  budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne 8,4 — 8,6 m od linii rozgraniczajgcej z ulica
Pitsudskiego (wyznaczone przez lico obrysu istniejgcego budynku), 33,5 — 56,0 m od linii rozgraniczajacej z ulica Matejki
(czesciowo wyznaczone przez lico obrysu istniejacego budynku),

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.1,

f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.08,

g) nakazuje sie zachowac historyczng wysokos¢ i ilo¢ kondygnaciji gtéwnego obiektu dziatki budowlanej,

h)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

i) dopuszczalna ilos$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

i) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

k)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 70%,

1) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokos$ci zachowanych oryginalnych
fragmentow wystepujacych na danej dziatlce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej,
azurowego muru z cegly czy kamienia;

0) ustalenia zawarte w lit. m, lit. n nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen,

p) teren powinien by¢ o$wietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
na terenie dziatki budowlanej zlokalizowane sg trzy pomniki przyrody — obowigzujg dla nich ustalenia zawarte w § 8 ust. 9;
gtéwny budynek ujety jest w ewidencji zabytkéw — obowiazujg dla niego ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;
teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony w strefach:
a) Scistej ochrony konserwatorskiej A/V/7 — dla czesci terenu potozonej w strefie ,A” obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.

b)  czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - dla czesci terenu potozonej w strefie ,B” obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 15;
wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:
a) minimum 30 miejsc postojowych na kazde 100 oséb zatrudnionych w ustugach oswiaty,
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9)

10)

b)  minimum 35 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkgji ustugowych innych niz o$wiata,

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, potozonej poza granicami obszaru objetego
niniejszg uchwatg oraz klasy dojazdowej (016 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.17 ZP,U o powierzchni 0,39 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

funkcja podstawowa — zielen urzadzona z placami zabaw dla dzieci;

funkcja uzupetniajgca — ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nalezy zachowac istniejaca zielen urzadzona,

b)  dopuszcza sie zmiany kompozyciji roslinnej, pod warunkiem wykorzystania istniejgcego drzewostanu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciggdw komunikacji pieszej,

e) dopuszcza sie posadowienie tylko jednego obiektu ustugowego na terenie podwydzielenia wewnetrznego ograniczonego
liniami zabudowy oznaczonego symbolem U;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne 3,3 — 7,5 m od linii rozgraniczajacej z ulicg
Pitsudskiego, 51,5 — 67,8 od linii rozgraniczajacej z ulica Matejki,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.1,

h)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.1,

i) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej 10 m,

)] rodzaj dachu na budynku ustugowym nalezy dostosowa¢ w zakresie geometrii, kolorystyki i materiatu do wybranego
pokrycia dachu na obiekcie historycznym, zlokalizowanym w obrebie kwartatu zabudowy na ktérym bedzie realizowany,

k)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementow — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

1) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych rozwigzanych jako: prefabrykaty betonowe, siatka
ogrodzeniowa lub azurowy mur z cegty lub kamienia,

m) teren powinien by¢ o$wietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony w strefach:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej A/V/7 — dla czesci terenu potozonej w strefie ,A” obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 10;

b) czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - dla czesci terenu potozonej w strefie ,B” obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 15,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 35 miejsc postojowych na kazde 1000 m?® powierzchni uzytkowej

obiektu ustugowego;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej (05-KZD) oraz klasy drogi dojazdowej (016

KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.18 ZP o powierzchni 0,64 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

funkcja podstawowa — zieleh urzgdzona;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z wytaczeniem pomnika,

b)  park wypoczynkowo — ozdobny;

c) nalezy zachowac istniejaca zielen urzadzona,

d)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

e) dopuszcza sie zmiany kompozycji roslinnej, pod warunkiem wykorzystania istniejacego drzewostanu,

f) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej,

g) obiekt matej architektury, wskazany na rysunku planu, powinien by¢ zrealizowany jako pomnik;

h)  maksymalna wysokos$¢ obiektu matej architektury 5 m,

i) minimalna wysokos$c¢ obiektu matej architektury 2,5 m,

)] zabrania sie wykonywania ogrodzen za wyjatkiem zywoptotéow do wysokosci 1,2m,

k)  teren parku powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozony jest w strefie czeSciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/9 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (06 KDL) i dojazdowej (016 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2.19 ZP o powierzchni 0,12 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

funkcja podstawowa — zieleh urzgdzona;

warunki urbanistyczne, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy;

b)  zieleniec;

c) nalezy zachowac istniejgca zielen urzadzona,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

e) dopuszcza sie zmiany kompozycji roslinnej, pod warunkiem wykorzystania istniejacego drzewostanu,

f) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej,

g) zabrania sie wykonywania ogrodzen,

h)  teren powinien by¢ o$wietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/10 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy lokalnej (06 KDL) i dojazdowej (017 KDD) - zgodnie z rysunkiem
planu;
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6)

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi .

17. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 2.20 E o powierzchni 0,02 ha, 2.21 E o

powierzchni 0,01 ha, 2.22 E o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
5)

6)

funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) nie dopuszcza sie obiektow kontenerowych,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

teren 2.20 E potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (08 KDL) lub dojazdowej (016 KDD) - zgodnie z
rysunkiem planu oraz dla terenu 2.22 E na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 2.12 MW, U,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi .

§ 19. Ustalenia szczegodlowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno -

przestrzennej ,,.C" :

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.1 MN,U o powierzchni 1,07 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
6)

7

8)

9)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego w ilosci
jednego budynku na dziatke budowlang,

c)  budynki towarzyszace nalezy lokalizowaé w gtebi dziatki;

d) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne 4,5 — 4,6 m od linii
rozgraniczajacej z ulica Szymanowskiego, 1,0 — 5,5 m od linii rozgraniczajacej z ulica Chopina (wyznaczone przez lico
obrysu istniejgcych budynkow skrajnie wysunietych w strone ulicy),

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,

f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych gtéwnych budynkéw, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych;

h)  budynki noworealizowane muszg posiada¢ wysokosé¢ oraz ilos¢ kondygnacji obiektow o wartosciach kulturowych
zlokalizowanych na terenie funkcjonalnym 3.1 MN,U,

i) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

)] dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 35%,

m) dopuszcza sie realizacje ogrodzen do wysokosci 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen
historycznych, lub ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokosci
zachowanych oryginalnych fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych
fragmentéw oryginalnych ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale
zabudowy,

n) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegly w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowe;j,

0) ustalenia zawarte w lit. m i lit. n nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowaé oraz
ewentualnych ich odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

teren potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - obowigzujg dla nich ustalenia zawarte w § 9 ust.

15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedna dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (07 KDL) i dojazdowej (021 KDD) oraz z

przylegtych drég wewnetrznych (048 KDW, 049 KDW, 050 KDW) - zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.2 MN,U o powierzchni 0,67 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami wbudowanymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych sytuowanych w
gtebi dziatki w ilosci po jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlang,

c) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu
istniejgcych budynkéw skrajnie wysunietych w strone ulic: 1,8 — 3,4 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Zgoda, 0 — 2, 5 m
od linii rozgraniczajacej z ulicg Traugutta,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.4,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i uzupetniajacej — 12 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej— 2 plus poddasze uzytkowe,

h) geometria dachu zabudowy mieszkaniowej - dwu lub wielospadowy o spadkach od 25° do 35°, gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy kat nachylenia,
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i) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa,
j)  dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
k) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
)  geometria i pokrycie dachu zabudowy uzupetniajgcej i towarzyszacej (garazowej i gospodarczej) — zgodnie z ustaleniami
ogélnymi - § 7 ust. 11;
m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,
n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,75 m,
0) ogrodzenia muszg byc¢ realizowane jako azurowe z wytaczeniem: prefabrykatow betonowych, cegty w postaci azurowego
muru, siatki ogrodzeniowej;
4)  podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 900 m?,
5) czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego W 11l — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;
6) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;
7) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (020 KDD) i drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej (02 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.3 MN,U o powierzchni 0,14 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego w ilosci
jednego budynku na dziatke budowlana,

c) budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziafki,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacego
budynku: 2,3 — 3,1 m od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.4,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.15,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych gtéwnych budynkéw, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych;

h) w przypadku rozbiérki istniejacego budynku gtéwnego, wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji gidwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbidrka,

i)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,

m) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé¢ do wysokos$ci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen peinych oraz azurowych rozwigzanych jako: prefabrykaty betonowe, siatka
ogrodzeniowa lub azurowy mur z cegty lub kamienia,

0) ustalenia zawarte w lit. m, lit. n nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen;

4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) na terenie funkcjonalnym znajduje sie obiekt bedacy w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - obowigzujg dla

niego ustalenia zawarte w 8§ 9 ust. 6, 7 8;

6) teren potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w 8 9 ust.

15;

7) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie

mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

8) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej drogi lokalnej (08 KDL) - zgodnie z rysunkiem planu;
9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.4 MN,U o powierzchni 0,75 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowsg;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej z ustugami wbudowanymi,
b) dopuszcza sie lokalizacje jednorodzinnych budynkéw wolno stojacych,
c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego w ilosci
jednego budynku na dziatke budowlana,
d) budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki,
e) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. wyznaczone przez lico obrysu istniejgcych
budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic: po granicy terenu funkcjonalnego z terenem drogi publicznej klasy zbiorczej
(ulica Zwyciestwa), zmienne 4,1 — 5,3 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Moniuszki, 4 m od linii rozgraniczajacej z drogg o
symbolu 09 KDL,
f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,
g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
h)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych gtéwnych budynkoéw, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych,
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9)

i) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw gtéwnych Ilub realizacji nowych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnaciji
noworealizowanych budynkéw gtéwnych, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o wartosciach
kulturowych, zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym bedzie sytuowany,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

k) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11 i zastrzezeniem jak lit. m,

m) dla budynkéw blizniaczych obowigzuje stosowanie jednolitego materiatu i kolorystyki dachow,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 40%,

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dzialce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

p) ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe z wytaczeniem: prefabrykatéw betonowych, cegly w postaci azurowego muru,
siatki ogrodzeniowej,

gq) ustalenia zawarte w lit. o i lit. p nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen,

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

teren potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/10 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust.

15;

czes$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego W Il — obowigzujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (04 KDZ), drogi zbiorczej, potozonej poza

granicami obszaru objetego niniejsza uchwatg oraz z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej (019 KDD), zgodnie z

rysunkiem planu;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.5 U,MN o powierzchni 0,08 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

funkcja podstawowa: ustugi , komercyjne, w szczegdlnosci handlu i rzemiosta,

funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojacy budynek ustugowo — mieszkalny,

b) funkcje mieszkaniowe nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) dopuszcza sig lokalizacje w gtebi dziatki wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych — garazu lub budynku gospodarczego
w ilosci jednego budynku na dziatke budowlana,

d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacego
budynku: 9,8 - 10,2 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.8,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;

h) w przypadku rozbidrki istniejacego budynku gtéwnego, wysoko$¢ i ilos¢ kondygnacji gtéwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbiérka,

i)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna;

k)  geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 15%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementéw — wysoko$é ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatéw
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej,

p) ustalenia zawarte w lit. n, lit. o nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz ich
ewentualnych odtworzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

na terenie funkcjonalnym znajduje sie obiekt bedacy w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - obowigzujg dla

niego ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7 8;

tereny potozone w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni obiektow ustug , jednak
nie mniej niz 3 miejsca na jedng dziatke,

b)  minimum 40 miejsc na 100 zatrudnionych dla funkcji biurowych,

c) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

obstuga komunikacyjna — z drogi przylegtej wewnetrznej (047 KDW), zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge

terenu z ciggu pieszego (066 KX);

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.6 MW,U o powierzchni 0,85 ha, 3.7 MW,U

o powierzchni 0,20 ha, 3.8 MW,U o powierzchni 1,03 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami wbudowanymi,
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4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

b)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych;

c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci nie
wiekszej niz po jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

d) obiekty towarzyszace o ktérych mowa w lit. ¢ nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki,

e) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu
istniejacych budynkéw skrajnie wysunigtych w strone ulic: 10,0 — 10,8 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego, po
granicy terenu funkcjonalnego z ulicg Traugutta, 0 — 4,1 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Szymanowskiego, 3,6 — 4,2 m
od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.35,

h)  nakazuje sie zachowanie wysokosci oraz ilosci kondygnacji gtébwnych budynkow,

i)  w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw gtéwnych o wartosciach kulturowych i realizacji nowych, wysokos¢ i ilos¢
kondygnacji budynkéw noworealizowanych, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw w przed
rozbiérka,

i)  w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw gtéwnych bez wartosci kulturowych lub realizacji nowych budynkow
gtéwnych, wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji budynkéw noworealizowanych, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnaciji
budynku w bezposrednim sasiedztwie, zlokalizowanego w obrebie terenu funkcjonalnego (w szczegdlnosci budynku o
wartosciach kulturowych, jezeli taki istnieje),

k) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

m) dlaterenu 3.8 MW,U geometria i pokrycie dachow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi - § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

n) dla gtéwnych obiektéw na terenach 3.6 MW,U i 3.7 MW,U nakazuje sie zachowac¢ istniejacgq geometrie dachow; w
przypadku zmiany pokrycia dachu nakazuje sie nawigzanie w zakresie materiatu i kolorystyki do pokrycia obiektu o
wartosciach kulturowych o takiej samej funkcji, zlokalizowanego w obrebie kwartatu zabudowy na ktérym obiekt ten stoi,

o) dla obiektdw towarzyszacych na terenach 3.6 MW,U i 3.7 MW,U - geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami
ogélnymi - § 7 ust. 11,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

g) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

r)  dopuszcza sie realizacje ogrodzen do wysokosci 1,75 m,

s) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;

t)  ustalenia zawarte w lit. r i lit. s nie dotyczg ogrodzen historycznych lub ewentualnych ich odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200m? ;

dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw, potozonych na terenie funkcjonalnym 3.8 MW,U, obowigzujg ustalenia § 9

ust. 6, 71 8;

teren 3.6 MW,U potozony jest w strefie czeSciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/6, teren 3.7 MW,U potozony w strefie

czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5, teren 3.8 MW,U potozony w strefach czesciowej ochrony konserwatorskiej

B/VII/5 i B/VII/6 — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;

teren 3.6 MW,U potozony czesciowo w obszarze wymagajacym ksztattowania obiektéw gtéwnych w dostosowaniu do

charakteru zabudowy gtéwnej zlokalizowanej na tym terenie; w szczegdlnosci w zakresie gabarytéw, wysokosci, geometrii

dachu i detalu architektonicznego,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej lezacej poza granicami obszaru objetego

niniejszg uchwatg oraz drogi klasy zbiorczej (02 KDZ), lokalnej (07 KDL, 08 KDL) i dojazdowej (022 KDD) - zgodnie z

rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.9 MW, U o powierzchni 1,71 ha, 3.10 MW,U

o powierzchni 0,27 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

funkcja uzupetniajgca - ustugi w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa,

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  zabrania sie nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych;

c) zabrania sie lokalizacji nowych wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych,

d) istniejace na terenie 3.10 MW,U obiekty bytej kotlowni (obiekty obstugi technicznej w zakresie cieptownictwa), oznaczone
na rysunku planu, przeznacza sie do likwidacji;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. po granicy terenu funkcjonalnego z ulicg Traugutta, a w
pozostatych przypadkach zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.5,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.35,

h)  dopuszczalna wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej — 12 m,

i)  dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej — 3,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,

k) nakaz dostosowania zabudowy, w tym przy modernizacyjni obiektéw istniejacych, do charakteru gtéwnych obiektow
zlokalizowanych na terenach 3.6 MW,U, 3.7 MW,U lub 3.8 MW, U, w szczegdlnosci w zakresie detalu architektonicznego
obiektow o wartosciach kulturowych,

I)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 30%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzong,

n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;

tereny potozne w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej —

obowigzujg ustalenia 8§ 15;

teren 3.9 MW, U potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 i B/VII/6— zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, teren 3.10 MW,U potozony w strefach czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/6 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;
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7
8)

9)

teren 3.10 MW,U pofozony czesciowo w obszarze wymagajacym ksztattowania obiektéw gtéwnych w dostosowaniu do
charakteru zabudowy gtéwnej zlokalizowanej na terenie 3.6 MW,U, w szczegdlnosci w zakresie detalu architektonicznego,
wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (022 KDD) - zgodnie z rysunkiem planu,

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.11 MW,U o powierzchni 0,11 ha, 3.12

MW,U o powierzchni 0,42 ha, 3.13 MW,U o powierzchni 0,08 ha, 3.14 MW,U o powierzchni 0,31 ha obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) funkcja uzupetniajaca - ustugi,

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami wbudowanymi,

b)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych;

c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci nie
wiekszej niz po jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

d) obiekty towarzyszace o ktérych mowa w lit. ¢ nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki,

e) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu
istniejgcych budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic: 2,6 — 2,4 m od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki, 1,1 —
4,1 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Szymanowskiego, 0 — 4,0 m do linii rozgraniczajacej z ulicg Traugutta,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu funkcjonalnego — 0.7,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,

h)  nakazuje sie zachowanie wysokosci oraz ilosci kondygnacji gtéwnych budynkéw,

i)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k) dla terenéw 3.11 MW,U, 3.12 MW,U i 3.14 MW,U geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7
ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

) dla gtéwnego obiektu na terenie 3.13 MW,U nakazuje sie zachowac istniejgcg geometrie dachow; w przypadku zmiany
pokrycia dachu nakazuje sie nawigzanie w zakresie materiatu i kolorystyki do pokrycia obiektu o wartosciach kulturowych
o takiej samej funkgiji, zlokalizowanego w obrebie kwartatu zabudowy na ktérym obiekt ten stoi,

m) dla obiektéw towarzyszacych na terenie 3.13 MW,U - geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - §
7 ust. 11,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,

p) dopuszcza sie realizacje ogrodzen do wysokosci 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen
historycznych, lub ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokosci
zachowanych oryginalnych fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych
fragmentéw oryginalnych ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale
zabudowy,

q) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatéw
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;

r)  ustalenia zawarte w lit. p i lit. g nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, kiére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen;

4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 700 m?,
5) dla obiektdw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, potozonych na tereniach funkcjonalnych 3.11

MW, U, 3.12 MW, U, 3.14 MW,U obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

6) tereny 3.11 MW,U, 3.12 MW,U i 3.13 MW,U potozone w strefie czgsciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5, teren 3.14 MW,U

potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/6 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;

7) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej (02 KDZ), lokalnej (07 KDL, 08 KDL) i
dojazdowej (021 KDD) oraz z drog wewnetrznych (048 KDW, 049 KDW, 050 KDW) - zgodnie z rysunkiem planu,
9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.15 MW,U o powierzchni 1,20 ha obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
funkcja uzupetniajaca - ustugi , w szczegdélnosci ustugi handlu;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a)  wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nalezy realizowa¢ w potaczeniu z zabudowa mieszkaniows;

c) zakazuje sieg realizacji nowych wolno stojacych obiektéw ustugowych oraz obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci
garazy i budynkoéw gospodarczych,

d) dopuszcza sie modernizacje istniejacych obiektéw o ktérych mowa w lit. ¢, przy czym modernizacja istniejacych garazy
musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych w obrebie poszczegdlnych zespotéw
stanowigcych jednag bryte,

e) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejgcych
budynkoéw skrajnie wysunietych w strone ulic: 0 — 4,5 m od linii rozgraniczajacej z ulica Szymanowskiego, 5,3 — 5,6 m od
linii rozgraniczajacej z ulica Chopina,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy lokalizowanej w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.0,

g)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,

h)  zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw gtéwnych,

i) dopuszczalna wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej — 12 m,

)] dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej — 3,

k)  geometria— zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,
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4)
5)

6)
7
8)
9)

10)

1) nakaz dostosowania zabudowy, w tym przy modernizacyjni obiektéw istniejacych, do charakteru gléwnych obiektéw o
wartosciach kulturowych zlokalizowanych na tym terenie lub na terenach 3.13 MW,U i 3.14 MW,U w szczegodlnosci detalu
architektonicznego tych obiektow,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;

teren potozny w obszarze wymagajacym przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej —
obowigzujg ustalenia § 15;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

teren potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/6 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu dla obstugi funkcji terenu

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (021 KDD) i lokalnej (07 KDL) oraz przylegtej
drogi wewnetrznej (050 KDW), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.16 MW,U o powierzchni 0,29 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi ;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowac w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow gtdwnych,

d) istniejace garaze oznaczone na rysunku planu przeznacza sie do likwidacji, a w ich miejsce ustala sie realizacjg
obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu tj. po granicy terenu funkcjonalnego z terenami drég publicznych
(czesciowo wyznaczone przez lico obrysu istniejgcych budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic),

e) zakazuje sie lokalizowania wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych, z zastrzezeniem lit. n,

f)  obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.2,

h)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,

i) w przypadku rozbidrki istniejacego budynku gtownego, wysoko$¢ i ilos¢ kondygnacji gtéwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbiérka,

j)  wysokos$¢ oraz ilos¢ nadziemnych kondygnacji noworealizowanych budynkéw gtéwnych — musi odpowiadaé wysokosci i
ilosci kondygnaciji istniejgcych budynkéw gtéwnych, zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego;

k)  nakaz zachowania geometrii dachéw na istniejgcych budynkach gtéwnych,

) w przypadku zmiany pokrycia dachu na istniejacych budynkach gtéwnych — nakazuje sie dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materiatu do pokrycia wczesniejszego,

m) geometrie i pokrycie dachéw na obiektach noworealizowanych nalezy nawigza¢ do geometrii i pokrycia istniejacych
obiektéw wielorodzinnych zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego,

n) dopuszcza sie realizacje w gtebi dziatki garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czesé
noworealizowanych obiektow gtéwnych,

0) w przypadku realizacji garazu podziemnego stanowigcego czes¢ noworealizowanych obiektéow gtéwnych maksymalna
wysokos$¢ nadziemnych czesci musi odpowiada¢ wysokosci piwnicy w istniejacych budynkéw gtéwnych,

p) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 30%,

r)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

s) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;

czesé terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w obszarze wymagajgcym ksztattowania zabudowy w

dostosowaniu do charakteru wielorodzinnych obiektow zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego, w szczegdélnosci w

zakresie: gabarytéw budynkoéw, geometrii i pokrycia dachéw, detalu architektonicznego,

czesc¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/6 —

obowigzujg ustalenia 8 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (020 KDD, 021 KDD), zgodnie z rysunkiem

planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.17 MW,U o powierzchni 1,34 ha, 3.18

MW, U o powierzchni 0,30 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie realizacji nowych wolno stojacych obiektow ustugowych, z dopuszczeniem modernizacji obiektéw
istniejacych,

d) zabrania sie nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych,

e) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. f,

f)  dopuszcza sig realizacje garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub cze$é
noworealizowanych obiektow gtéwnych,
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4)
5)

6)

7

8)

9)

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne 3,4 — 4,5 m od linii rozgraniczajacej z ulicg
Zgoda, po granicy terenu funkcjonalnego z ulica Moniuszki, a w pozostatych przypadkach zgodnie z ogéinymi
ustaleniami testu planu,

h)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 2.2,

i) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

k)  dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,

)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

m) w przypadku realizacji garazu podziemnego stanowigcego cze$¢ noworealizowanych obiektéw gtéwnych dopuszcza sie
realizacje czesci nadziemnych do maksymalnej wysokosci 1,2 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

n) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sig realizacji czesci
nadziemnych ;

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

p) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200m? ;

tereny potozne w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej —

obowigzujg ustalenia § 15;

cze$¢ terenu 3.18 MW,U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona w strefie ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W Il — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (020 KDD, 021 KDD) oraz drogi publicznej

klasy lokalnej (08 KDL), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.19 MW,U o powierzchni 0,67 ha, 3.20

MW, U o powierzchni 0,31 ha, 3.21 MW,U o powierzchni 0,11 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

3)
4)

5)

6)
7

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca: ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkaniowo - ustugowe,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych obiektow towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem
lit. k;

d) nieprzekraczalne liniej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem przylegtej drogi
publicznej klasy lokalnej o symbolu 09 KDL,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 2.0,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 15 m;

h)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 4,

i) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

j)  nakaz ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do charakteru wielorodzinnych obiektéw o wartosciach kulturowych
zlokalizowanych w obrebie terenéw funkcjonalnych 2.9 MW,U i 2.10 MW,U, w szczegolnosci w zakresie geometrii i
pokrycia dachéw oraz detalu architektonicznego,

k)  stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych nalezy realizowaé jako garaze wbudowane w
budynek gtéwny lub jako garaz podziemny;

) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

m) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 30%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen;

q) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ realizowane w formie zywoptotéw o wysokosci do 80 cm; z
pozostatych stron w formie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,6 z wykluczeniem: prefabrykatow betonowych, ceglty w
postaci azurowego muru oraz siatki ogrodzeniowej;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m? ;

tereny, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozone sg w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego W Il — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (09 KDL ), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

13. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.22 U,MW o powierzchni 0,11 ha, 3.23

U,MW o powierzchni 0,31 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa: ustugi komercyjne;

funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki ustugowo — mieszkalne,

b) funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem
lit. d;

d) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikdw statych nalezy realizowa¢ jako garaze wbudowane w
budynek gtéwny lub jako garaz podziemny;
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3)
4)

5)

6)

7

8)

e) nakazuje sie przeniesienie na teren funkcjonalny 3.23 U,MW stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie 3.30 KP,
z warunkami jak lit f,

f)  noworealizowang stacje transformatorowg nalezy realizowa¢ jako wbudowang w obiekty noworealizowane lub jako
podziemna,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. po granicy terenu funkcjonalnego z ulicg Traugutta, 4 m
od linii rozgraniczajacej z drogg o symbolu 09 KDL,

h)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.8,

i) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.65,

j)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

k)  maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji — 3,

) minimalna ilo$¢ nadziemnych kondygnac;ji — 2,

m) geometria dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach od 25° do 45°, gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia,

n) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

0) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

p) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20%;

q) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,

r)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m? ;

teren 3.23 U,MW potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/10 - obowigzujg dla niego ustalenia

zawarte w § 9 ust. 15;

teren 3.22 U,MW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego W |l — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

b) minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni ustugowej biur,

¢) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden nowy lokal mieszkalny;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (09 KDL), zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza

sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (02 KDZ);

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.24 U o powierzchni 0,35 ha, 3.25 U o

powierzchni 0,24 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
6)

7

funkcja podstawowa:

a) ustugi publiczne, w szczegdlnosci administracji lokalnej i ponadlokalnej, kultury, opieki spotecznej i socjalnej,

b)  ustugi komercyjne, w szczegdlnosci obstugi prawnej, bankowej i ubezpieczeniowej oraz biurowe;j;

funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki ustugowe z uzupetiajacg funkcjg mieszkaniowg na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza
nadziemna,

b) zabrania sig rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;

c) dopuszcza sie lokalizacje w gtebi dziatki wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych
w ilosci po jednym budynku kazdej funkcji na teren funkcjonalny,

d) zabrania sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych w miejscach widocznych z drég publicznych,

e) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic: 4,1 — 4,8 m od linii rozgraniczajacej z ulica Moniuszki, 10,0 - 10,3 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.8,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

h) w przypadku rozbiérki istniejacego budynku gtéwnego, wysokos¢ i ilos¢ kondygnacji gidwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbidrka,

i)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna;

k) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 25%;

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementéw — wysoko$é ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatéw
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;

p) ustalenia zawarte w lit. n i lit. o nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, kitére nalezy zachowa¢ oraz
ewentualnych ich odtworzen;

dla terenu 3.24 U podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

dla terenu 3.25 U podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,

na terenie funkcjonalnym 3.25 U znajdujg sie obiekty bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow -

obowigzuja dla nich ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7 i 8;

tereny potozone w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni biur i urzedow
publicznych,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m2 na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug innych niz publiczne;

c) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

35



9) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej, potozonej poza granicami obszaru objetego
niniejszg uchwatg oraz drogi klasy lokalnej (08 KDL), zgodnie z rysunkiem planu,
10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

15. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.26 U o powierzchni 0,05 ha, 3.27 U o
powierzchni 0,08 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi , komercyjne, w szczegdélnosci handlu i rzemiosta;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a)  wolno stojace budynki ustugowe,
b)  zabrania sie lokalizowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
c) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 10,2 m od linii rozgraniczajacej z ulica Pitsudskiego, a
dla terenu 3.27 U zmienna, wyznaczona przez lico obrysu istniejgcego budynku,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,
f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,
g) zabrania sie rozbudowy istniejgcego gtéwnego obiektu,
h)  dopuszcza sie nadbudowe obiektu gléwnego do wysokosci 10 m i 2 kondygnacji,
i) geometrie i pokrycie dachu gtdwnego obiektu na terenie 3.26 U nalezy dostosowa¢ do geometrii i pokrycia dachow
substancji o wartosciach kulturowych kwartatu na ktérym obiekt jest zlokalizowany,
i) geometrie i pokrycie dachu gtéwnego obiektu na terenie 3.27 U lezy dostosowaé do geometrii i pokrycia dachéow
gtéwnych obiektéw na terenie 3.16 MW, U,
k)  powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
1) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
m) zabrania sie wykonywania ogrodzen;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) teren 3.26 U potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5, teren 3.27 U potozony w strefie czeSciowej
ochrony konserwatorskiej B/VII/6 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu: minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni obiektéw ustug , jednak nie mniej niz 3 miejsca,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych: drogi publicznej klasy dojazdowej (021 KDD) dla terenu 3.27 U oraz z drogi
wewnetrznej (047 KDW) dla terenu 3.26 U, zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.28 UP o powierzchni 0,17 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi publiczne, w szczegodlnosci administracji lokalnej i ponadlokalnej;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) zabrania sig rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;

c) dopuszcza sie lokalizacje w gtebi dziatki obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,

d) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. po granicy terenu funkcjonalnego z
terenami przylegtych drég publicznych (wyznaczone przez lico obrysu istniejacych budynkéw skrajnie wysunietych w
strone ulic),

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.6,

g) w przypadku rozbiorki istniejacego budynku gtdéwnego, wysokos¢é i ilos¢ kondygnacji gtdwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbidrka,

h)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

i)  dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazy - jedna;

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

k)  minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 15% ,

) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) zakazuje sie realizacji ogrodzen do strony drég publicznych, z pozostatych stron dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen -
1,65m,

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
cegly w postaci azurowego muru;

4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) teren potozony w strefie cze$ciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;
6) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustug publicznych minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

b) dla innych funkcji ustugowych minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug innych niz publiczne,

7) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (08 KDL) i dojazdowej (021 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu,
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.29 U o powierzchni 0,35 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - ustugi, w tym ustugi komercyjne i publiczne;
2) funkcja uzupetniajgca - mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe z dopuszczeniem lokali mieszlkalnych,
b) funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
c) zakazuje sig lokalizacji wolno stojgcych obiektdw towarzyszacych - garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem
lit. d,
d) dopuszcza sie realizacje garazu wbudowanego w budynek gtéwny lub garazu podziemnego;
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4)
5)

6)

7
8)

e) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 4m od linii rozgraniczajacej z terenem
09 KDL oraz po granicy terenu funkcjonalnego z terenem drogi publicznej klasy zbiorczej (ulica Zwyciestwa),

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.5,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.65,

h) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, przy czym w przypadku realizacji ustug publicznych dopusza sie realizacje
dominanty architektonicznej, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 3;

i)  dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji— 3;

i) geometria dachéw — dwu lub wielospadowy o spadkach w granicy 20° do 40°, gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiadac¢ jednakowy kat nachylenia, nakaz stosowania tradycyjnego pokrycia dachu (np. dachowki
cerramicznej), dostosowanego do zachowanych pokry¢ dachowych obiektéw o wartosciach kulturowych na terenach 2.9
MW, U, 2.10 MW,U lub 2.6 MN,U i 3.4 MN,U,

k) maksymalna wysokos$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

o) wszelkie elementy matej architektury: szczegdlnie ogrodzenia i nawierzchnie, powinny nawigzywaé¢ do zabudowy
ustugowej,

p) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 1 m,

gq) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz siatki ogrodzeniowej,

r)  teren powinien byé¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozony jest czesciowo, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie:

a) czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/10 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W |1l — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug sakralnych i funkcji uzupetniajacych;

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz publiczne;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (09 KDL), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.30 KP o powierzchni 0,10 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — plac publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) plac musi posiada¢ ozdobng nawierzchnie utwardzong z zakazem stosowania kostek betonowych oraz nawierzchni
bitumicznych,

b)  minimalna powierzchnia utwardzona musi wynosic¢ 70 % powierzchni terenu,

c) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,

d) zabrania sie realizacji ogrodzen,

e) istniejaca stacje transformatorowa wskazuje sie jako obiekt do likwidacji i przeniesienia na teren 3.23 U,MW;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozony w strefie czeSciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/10 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

19. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 3.31 E o powierzchni 0,004 ha, 3.32 E o

powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,

zasady zagospodarowania terenu:

c) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) nie dopuszcza sige obiektow kontenerowych,

e) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4 m,

f)  teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

dopuszcza sie wigczenie terenu 3.31 E do terenu 3.6 MW,U z jednoczesng zmiang przeznaczenia jak dla terenu 3.6 MW, U,
pod warunkiem wbudowania infrastruktury technicznej potozonej na terenie 3.31 E w noworealizowane obiekty gtéwne na
terenie 3.6 MW,U, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

teren 3.31 E potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/6 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9
ust. 15;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (020 KDD, 022 KDD), zgodnie z rysunkiem
planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi .

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.33 C o powierzchni 0,06 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) nalezy rozebra¢ niewykorzystywane obiekty budowlane, w szczegodlnosci dysharmonizujgcg z otoczeniem ujemng
dominante architektoniczna,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 4 m,

d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia;

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego, przy czym dopuszcza sie wigczenie terenu 3.33 C do terenu 3.10 MW,U z

jednoczesng zmiang przeznaczenia jak dla terenu 3.10 MW,U, pod warunkiem wbudowania infrastruktury technicznej
potozonej na terenie 3.33 C w noworealizowane obiekty gtéwne na terenie 3.10 MW,U, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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4) teren potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/6 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;
5) obstuga komunikacyjna —z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (022 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3.34 G o powierzchni 0,06 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — stacja redukcyjna gazu |l stopnia;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego W Il — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (02 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 20. Ustalenia szczegodlowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej D" :

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.1 MN,U o powierzchni 0,75 ha; 4.2 MN,U o
powierzchni 0,71 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) funkcja uzupetniajaca - ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace i blizniacze budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé¢ w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkoéw skrajnie wysunietych w strone ulic,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych;

h)  w przypadku rozbiérki istniejacych budynkéw gtéwnych lub realizacji nowych na dziatkach bez zabudowy, wysokos$¢ i
ilos¢ kondygnacji budynkéw noworealizowanych, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o
wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym obiekt bedzie sytuowany,

i)  dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 35%,

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementéw — wysokos$é ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

n) w przypadku realizacji ogrodzen, zabrania si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow
betonowych, siatki ogrodzeniowej, azurowego muru z cegty czy kamienia,

0) ustalenia zawarte w lit. m i lit. n nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen;

4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,
5) dla obiektéw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7 i 8;
6) tereny potozone sg w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - obowigzujg dla nich ustalenia zawarte w § 9 ust.

15;

7)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

8) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej (02 KDZ), lokalnej (011 KDL, 012 KDL) i
dojazdowej (023 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.3 MN,U o powierzchni 3,59 ha, 4.4 MN,U o
powierzchni 0,82 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej oraz wolno stojace z ustugami wbudowanymi,
b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na teren funkcjonalny,
c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkow skrajnie wysunietych w strone ulic,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.5,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,
g) zabrania sie nadbudowy istniejgacych budynkow gtéwnych, za wyjatkiem odtwarzania czesci oryginalnych,
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4)
6)

7

8)

9)

h)  w przypadku rozbiérki istniejgcych budynkéw gtéwnych, lub realizacji nowych na dziatkach budowlanych bez zabudowy,
wysokos$¢ i ilos¢ kondygnacji budynkéw noworealizowanych, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw
o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym bedzie sytuowany,

i)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11 i zastrzezeniem jak lit. |,

I)  dla budynkéw blizniaczych obowigzuje stosowanie jednolitego materiatu i kolorystyki dachow,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementéow — wysoko$é ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

0) ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe z wytaczeniem: prefabrykatéw betonowych, cegly w postaci azurowego
muru, siatki ogrodzeniowej;

p) ustalenia zawarte w lit. n i lit. o nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, kitére nalezy zachowac oraz
ewentualnych ich odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 500 m?;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

tereny 4.3 MN,U oraz czes¢ terenu 4.4 MN,U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozone sg w strefie czesciowej

ochrony konserwatorskiej B/VII/5 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie

mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej (02 KDZ), lokalnej (011 KDL, 012 KDL) i

dojazdowej (025 KDD, 026 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.5 MN,U o powierzchni 0,51 ha, 4.6 MN,U o

powierzchni 0,55 ha, 4.7 MN,U o powierzchni 0,08 ha, 4.8 MN,U o powierzchni 0,94 ha, 4.9 MN,U o powierzchni 0,22 ha, 4.10
MN,U o powierzchni 0,06 ha, 4.11 MN,U o powierzchni 0,17 ha, 4.12 MN,U o powierzchni 0,38 ha, 4.13 MN,U o powierzchni 0,67
ha, 4.14 MN,U o powierzchni 0,70 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupetniajgca: ustugi z wytaczeniem realizacji na terenie 4.14 MN,U i terenie 4.8 MN,U dziatalnos$ci rozrywkowej typu

agencja towarzyska;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej oraz wolno stojace z ustugami wbudowanymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkoéw skrajnie wysunietych w strone ulic,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0,7,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gtéwnej — 12 m

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy gtéwnej — 2 plus poddasze uzytkowe,

i)  geometria dachu zabudowy gtéwnej—dwu lub wielospadowy, z zachowaniem dachéw ptaskich na obiektach istniejacych;
dla dachéw spadowych: spadki w granicy 20° do 45°, gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza,
posiadac jednakowy kat nachylenia i zastrzezeniem jak lit. j,

j)  dla budynkéw blizniaczych obowigzuje stosowanie jednolitego materiatu i kolorystyki dachow,

k) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

I)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

m) geometria i pokrycie dachéw zabudowy towarzyszacej — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 11,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25 %,

0) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen —do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych,
lub ich elementéw — wysokos$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokosci zachowanych
oryginalnych fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw
oryginalnych ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatéw
betonowych, ceglty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej,

g) ustalenia zawarte w lit. o, lit. pnie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowa¢ oraz ich
ewentualnych odtworzen

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 300m? dla zabudowy

blizniaczej i 500m? dla zabudowy wolno stojacej;

dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw, potozonych na terenie funkcjonalnym 4.14 MN,U, obowigzujg ustalenia § 9

ust. 6, 71 8;

teren 4.14 MN,U teren potozony jest czesciowo, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie czesciowej ochrony

konserwatorskiej B/XV/1 - obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

teren 4.5 MN,U potozony jest czesciowo, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W Il — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uZytkowej ustug, nie

mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej (02 KDZ), dojazdowej (026 KDD, 027 KDD, 028

KDD, 029 KDD, 030 KDD, 031 KDD, 032 KDD) oraz z dréog wewngtrznych (053 KDW, 054 KDW, 055 KDW, 056 KDW),

zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge z ciggu pieszego (069 KX, 070 KX) oraz z przylegtych drég publicznych

klasy drogi zbiorczej i gtéwnej potozonych poza obszarem planu na dotychczasowych zasadach,

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
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4. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.15 MN,U o powierzchni 0,39 ha, 4.16 MN,U

o powierzchni 0,68 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

3)

5

6)

7

8)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupetniajaca: ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki mieszkalne z ustugami wbudowanymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunigtych w strone ulic: po granicy terenu z linig rozgraniczajaca z ulicg Traugutta, 4,1 - 10 m od
linii rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,

f)  maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.35,

g) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gtéwnych, za wyjatkiem odtwarzania nieistniejacych czesci
obiektow o wartosciach kulturowych;

h) w przypadku rozbidrki istniejgcych budynkéw gtéwnych, wysokosc¢ i ilos¢ kondygnacji budynkéw noworealizowanych,
musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie terenu
funkcjonalnego na ktérym bedzie sytuowany,

i)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

k) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

I)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 25%,

m) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen — do 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub
ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokos$ci zachowanych oryginalnych
fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych fragmentéw oryginalnych
ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sasiedztwie potozonych w tym samym kwartale zabudowy,

n) w przypadku realizacji ogrodzen, zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow
betonowych, siatki ogrodzeniowej; azurowego muru z cegty czy kamienia,

0) ustalenia zawarte w lit. m i lit. n nie dotycza ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktére nalezy zachowa¢ oraz
ewentualnych ich odtworzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 500m? ;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7 8;

teren 4.15 MN,U potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/5, teren 4.16 MN,U potozony jest —

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/4 - obowigzuja dla nich

ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej (02 KDZ), klasy drogi zbiorczej, potozonej poza

granicami obszaru objetego niniejszg uchwata, oraz drogi wewnetrznej (051 KDW), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.17 MN,U o powierzchni 0,10 ha obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupetniajaca: ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu i rzemiosta;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wolno stojace i w zabudowie blizniaczej z ustugami wbudowanymi;

b) zabrania sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkdw gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych budynkéw skrajnie wysunietych
w strone ulicy Sygietynskiego tj. 1,5 — 2,4 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Sygietynskiego,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy gtéwnej - 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy— 2 nadziemne plus poddasze uzytkowe;

h) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o spadkach w granicach od 25° do 40° gtéwne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac jednakowy kat nachylenia, z zastrzezeniem jak lit. i;

i) dla budynkéw blizniaczych obowigzuje stosowanie jednolitego materiatu i kolorystyki dachow,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 20%,

k) dopuszczalna sie realizacje ogrodzen do wysokosci 1,6 m,

I)  ogrodzenia musza by¢ realizowane jako azurowe z wytaczeniem: prefabrykatéw betonowych, cegty w postaci azurowego
muru, siatki ogrodzeniowej,

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 450 m? dla zabudowy

wolno stojacej i 230m? dla zabudowy blizniaczej;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (023 KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.18 MW,U o powierzchni 1,95 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
funkcja uzupetniajaca - ustugi,
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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4)
5

6)

7

8)

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami wbudowanymi,

b) zakazuje sie realizacji nowych wolno stojacych obiektéw towarzyszacych, w szczegdlnosci garazy i budynkow
gospodarczych,

c) modernizacja istniejgcych garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych w obrebie
poszczegodlnych zespotdéw stanowigcych jedng bryte,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunigtych w strone ulic: 9,3 - 9,8 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego, a w pozostatych
przypadkach zgodnie z ogdlnymi ustaleniami testu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.3,

g) zabrania sie nadbudowy budynkow istniejacych;

h) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

i)  dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 5,

i)  geometria dachéw— zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,

k) nakaz dostosowania zabudowy, w tym przy modernizacyjni obiektéw istniejacych, do charakteru gtéwnych obiektow
zlokalizowanych na terenach 3.6 MW,U i 3.8 MW,U, w szczegdlnosci detalu architektonicznego,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki pod warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni 1200 m?;

tereny potozne w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej —

obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej (023 KDD, 024 KDD) oraz z drogi

wewnetrznej (051 KDW), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.19 MW,U o powierzchni 0,34 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemne;j;

c) zakazuje sie realizacji nowych wolno stojacych garazy,

d) modernizacja istniejgcych garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych w obrebie
poszczegdlnych zespotéw stanowigcych jedna bryte,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 0.6,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.25,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12m,

i) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 3,

j)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 5 m,

k) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarcze;j - jedna;

I)  geometria dachéw- zgodnie z ustaleniami og6lnymi - § 7 ust. 10,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) dopuszczalna wysokosé ogrodzen 1,6 m

p) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, cegty w postaci azurowego muru, siatki ogrodzeniowej;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1 200 m?;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (026 KDD) oraz drogi wewnetrznej (052

KDW), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.20 MW,U o powierzchni 1,44 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowac w najnizszej kondygnacji nadziemne;j;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu zmienne tj. po linii rozgraniczajacej z ulicg Traugutta, 6,6 -
4 m od linii rozgraniczajacej z ulica Nowowiejskiego,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.5,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.5,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 5,

h) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ jako garaz wielopoziomowy o wysokosci do 15 m i ilosci kondygnacji do 5
nadziemnych ,

i)  garaz wielopoziomowy nalezy lokalizowanych w gtebi dziatki w miejscach niewidocznych z drég publicznych,

j) nakazuje sie dostosowanie garazu wielopoziomowego, W szczegdlnosci w zakresie materiatdw, detalu
architektonicznego oraz do geometrii i pokrycia dachu do obiektu gtéwnego,

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,
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4)
5)

6)
7

8)
9)

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 2000m?

na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 2;

teren potozony jest, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego W Il — obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 9 ust. 4;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (010 KDL), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.21 MW,U o powierzchni 0,32 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie realizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem
jak lit j;

d) nieprzekraczalne liniej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 4 m od linii rozgraniczajacej z ulica Nowowiejskiego,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.7,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.5,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gtéwnej— 17 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy gtéwnej — 5,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

j)  stanowiska postojowe nalezy realizowac¢ jako garaz podziemny lub garaze wbudowane w budynek gtéwny,

k) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wylgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

)  w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania si¢ realizacji czesci
nadziemnych ;

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1 500m?;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (010 KDL), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.22 MW,U o powierzchni 2,41 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemne;j;

c) istniejace garaze, oznaczone na rysunku planu, przeznacza sie docelowo do likwidacji, a w ich miejsce dopuszcza sie
realizacje obiektu funkcji podstawowej; zakaz lokalizowania nowych budynkéw we wnetrzu terenu funkcjonalnego;

d) zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych obiektdéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem
jak lit k;

e) nieprzekraczalne liniej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w pozostatych przypadkach zgodnie z ogdlnymi
ustaleniami testu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.5,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.3,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m,

i)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 5,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

k) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych nalezy realizowa¢ jako garaz podziemny
stanowigcy samodzielny obiekt budowlany lub jako czes$¢ obiektéw noworealizowanych;

)  maksymalna wysokos¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

m) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1500m?;

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujq ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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7

8)

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (010 KDL) i dojazdowej (027 KDD) oraz drogi
wewnetrznej (059 KDW), zgodnie z rysunkiem planu,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.23 MW,U o powierzchni 0,21 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5

6)

7

8)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie realizacji nowych wolno stojacych obiektdw ustugowych; dopuszcza sie modernizacje obiektow istniejacych;

d) zakazuje sie realizacji nowych wolno stojacych obiektow towarzyszacych garazy i budynkéw gospodarczych, istniejace
garaze przeznacza sie do likwidacji;

e) nieprzekraczalne liniej zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.0,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,

i)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 3,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

m) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?,

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (031 KDD, 032 KDD), zgodnie z rysunkiem

planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.24 MW,U o powierzchni 0,88 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

5)

6)

7

8)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowac w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych w ilosci do 3 obiektow na teren funkcjonalny,

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 5 m od linii rozgraniczajacych z przylegta droga
dojazdowsg, w pozostatych przypadkach - zgodnie z ogélnymi ustaleniami planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.2,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,

j)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 5 m,

k)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy gospodarczej — jedna;

)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

0) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?,

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (012 KDL) i dojazdowej (031 KDD, 033 KDD),

zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

13. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.25 MW,U o powierzchni 0,53 ha, 4.26

MW, U o powierzchni 1,19 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) istniejace garaze przeznacza sie do likwidacji;

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit k i m;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 5 m od linii rozgraniczajacych z przylegtymi drogami
dojazdowymi, w pozostatych przypadkach zmienne — 5,0 — 9,1 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg Kartowicza,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu funkcjonalnego — 1,8,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 3,
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4)

5)
6)

7

8)

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,

k) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych nalezy realizowaé jako garaze wbudowane w
budynek gtéwny lub jako garaz podziemny;

) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

m) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

teren 4.10 MW,U w catosci oraz oznaczona na rysunku planu czes¢ terenu 4.11 MW,U pofozone sg w strefie scalenia i

wtdérnego podziatu na dziatki budowlane;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) przy realizacji nowej zabudowy, oprécz stanowisk postojowych, wynikajacych z jej realizacji, na terenach o symbolach
410 MW,U i 4.11 MW,U nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe, w liczbie nie mniejszej niz liczba
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w istniejgcych garazach odpowiednio na kazdym z tych terenow;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (012 KDL) i dojazdowej (031 KDD, 032 KDD,

033 KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.27 U o powierzchni 0,12 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

4)
5)

6)

8)

9)

funkcja podstawowa - ustugi komercyjne, w szczegdlnosci obstugi prawnej, bankowej i ubezpieczeniowej oraz biurowej;

funkcja uzupetniajgca: mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki ustugowe z uzupetniajaca funkcjg mieszkaniowg na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza
nadziemna;

b) zabrania sie rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po jednym budynku
kazdej funkcji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunietych w strone ulic: 4,7 — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Pitsudskiego, 3,4 — 5,2 m od
linii rozgraniczajacej z ulicg Kartowicza,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.0,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.2,

g) nalezy zachowac¢ geometrige dachu na obiekcie gtéwnym,

h) w przypadku zmiany pokrycia dachu nalezy je dostosowa¢ w zakresie materiatu i kolorystyki do pokrycia -oryginalnego,

i)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna;

k) geometria dachéw- zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

I)  minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 15%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen
historycznych, lub ich elementéw — wysoko$¢ ogrodzen noworealizowanych nalezy dostosowaé do wysokosci
zachowanych oryginalnych fragmentéw wystepujacych na danej dziatce lub w przypadku ich braku do zachowanych
fragmentéw oryginalnych ogrodzen przy obiektach w bezposrednim sgsiedztwie potozonych w tym samym kwartale
zabudowy,

0) w przypadku realizacji ogrodzen, zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow
betonowych, azurowego muru z cegty czy kamienia, siatki ogrodzeniowe;j,

p) ustalenia zawarte w lit. n, lit. o nie dotyczg ogrodzen historycznych i ich elementéw, ktore nalezy zachowaé oraz ich
ewentualnych odtworzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

na terenie funkcjonalnym znajduje sie obiekt bedacy w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdow - obowigzujg dla

niego ustalenia zawarte w 8§ 9 ust. 6, 7 8;

tereny potozone w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/4 — obowigzujg ustalenia 8§ 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (012 KDL), zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza

sie obstuge terenu z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej potozonej poza obszarem planu, na dotychczasowych

zasadach,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.28 U o powierzchni 0,43 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa — ustugi komercyjne, w szczegélnosci handlu i obstugi biurowe;j,

funkcja uzupetniajgca — mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojacy budynek ustugowy z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

b) zakazuje sie lokalizowania nowych wolno stojacych obiektdéw mieszkalnych, dopuszcza sie modernizacje obiektéw
istniejacych;

c) zakazuje sie lokalizowania wolno stojgcych obiektéw towarzyszacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.7,
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f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.4,
g) dopuszczalna wysokosé zabudowy - 12 m,
h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 10%,
k) zabrania sie realizacji ogrodzen;
4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni obiektéw ustugowych;
b)  minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (010 KDL, 012 KDL), zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.29 U o powierzchni 0,67 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi komercyjne, w szczegélnosci handlu,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe;
b) zakazuje sie lokalizowania wolno stojacych obiektéw towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.5,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,
f)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 10 m,
g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji — 1 nadziemna;
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 10%,
i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi - § 7 ust. 10,
j)  zabrania sie wykonywania ogrodzen;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 40 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (027 KDD) oraz drogi wewnetrznej (059 KDW),
zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.30 UP o powierzchni 0,16 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: ustugi publiczne, w szczegdlnosci administracji lokalnej i ponadlokalnej;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacego
budynku skrajnie wysunietego w strone ulic:2,8 — 3,7 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Zgoda,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.0,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy gtéwnej — 12 m,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy gtéwne;j - 3;
h)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
i)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna;
i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,
k)  minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 15%;
I)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
m) zakazuje sie realizacji ogrodzen do strony drog publicznych, z pozostatych stron dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen do
1,65 m,
n) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatow
betonowych, siatki ogrodzeniowej;
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych,
b) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz publiczne;
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (026 KDD), zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.31 UO o powierzchni 2,92 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — ustugi oswiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem ztobkdéw, przedszkoli, szkot podstawowych i
gimnazjalnych oraz innych ustug towarzyszacych wbudowanych;
2) funkcja uzupetniajaca - ogdlnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzgce funkcji podstawowej,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych — garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw ustug sportu i
rekreacji wolno stojacych lub wbudowanych w budynek podstawowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.4,
d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.15,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej i zabudowy ustug sportu i rekreacji 12 m,
f)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 7 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,
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h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
i)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
j)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,65 m,
k) ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe z wylaczeniem: prefabrykatow betonowych, cegly w postaci azurowego
muru, siatki ogrodzeniowej,
I)  teren powinien by¢ oswietlony;
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkgii
ustugowych innych niz o$wiata;
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (025 KDD) oraz drogi wewnetrznej (052 KDW),
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie obstuge terenu z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (012 KDL);
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

19. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.32 KS o powierzchni 0,08 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa
a) garaze dla samochoddw osobowych,
b) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazd6w oraz stanowisk postojowych pojazdéw muszg posiadaé nawierzchnie utwardzong,
b) prace modernizacyjne istniejgcych garazy muszg uwzglednia¢ ujednolicenie wszystkich elementéw architektonicznych w
obrebie poszczegolnych zespotdéw stanowigcych jednag bryte,
c) nowe garaze muszg by¢ realizowane jako jeden obiekt budowlany obejmujacy zespét garazy na co najmniej 4 lecz nie
wiecej niz 8 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
d) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegélnych zespotéw garazy musza byc¢ jednakowe,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 0.6,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.7,
g) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej 5 m,
h)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowe;j - jedna;
i)  geometria dachu — dwuspadowy o spadkach 20° — 35°, potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac
jednakowy kat nachylenia,
j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
k) w miare mozliwosci wzdtuz granic terenéw z terenami o innym przeznaczeniu, w szczegélnosci terenami zabudowy
mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ szpalery zieleni wysokiej — izolacyjno - ozdobnej,
I)  zabrania sig realizacji ogrodzen, za wyjatkiem zywoptotu oraz zieleni o ktéej mowa w lit k,
m) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (023 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

20. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 4.33 E o powierzchni 0,005 ha, 4.34 E o
powierzchni 0,01 ha 4.35 E o powierzchni 0,01 ha, 4.36 E o powierzchni 0,01 ha, 4.38 E o powierzchni 0,03 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) nie dopuszcza sie obiektéw kontenerowych,

c) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4 m,

d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,

4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych: drog publicznych klasy drogi lokalnej (010 KDL), dojazdowej (027 KDD) lub z ciagu
pieszego (070 KX) lub z drogi wewnetrznej (052 KDW), zgodnie z rysunkiem planu lub dla terenu 4.36 E na dotychczasowych
zasadach stuzebnosci przez teren 4.29 U;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4.37 E o powierzchni 0,14 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia.
1) funkcja podstawowa — rozdzielnia energetyczna sredniego napiecia,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) nie dopuszcza sie obiektow kontenerowych,
c) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,
d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
e) teren powinien by¢ ogrodzony,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu: minimum 8 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (012 KDL) oraz dojazdowej (027 KDD), zgodnie
z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,E" :

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.1 MW,U o powierzchni 0,75 ha, 5.2 MW,U
o powierzchni 0,23 ha, 5.3 MW,U o powierzchni 0,29 ha, 5.4 MW,U o powierzchni 1,07 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2)

4)
5)

6)

7

8)

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem jak w lit j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie dziatki budowlanej — 1.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

j) dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub czes¢
noworealizowanych obiektow gtéwnych,

k) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego, z wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego
jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu urzadzonego terenu,

) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,

n) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,

0) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1500m?,

teren 5.2 MW,U potozny jest w obszarze wymagajgacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej — obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (012 KDL, 013 KDL) i dojazdowej (034 KDD, 035

KDD, 036 KDD, 037 KDD, 038 KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.5 MW,U o powierzchni 0,54 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
funkcja uzupetniajaca - ustugi;
zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowac w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 5 m od linii rozgraniczajacych z przylegtymi terenami
drdg,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.3,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 3,

h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

i)  stanowiska postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikdw statych nalezy realizowaé jako garaze wbudowane w
budynek gtéwny lub jako garaz podziemny;

j)  maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazy wbudowanych w budynek podstawowy lub garazu podziemnego, z
wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu
urzadzonego terenu,

k) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (034 KDD, 037 KDD), zgodnie z rysunkiem
planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.6 MW,U o powierzchni 1,49 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej;

c) dopuszcza sie modernizacje istniejacych budynkéw ustugowych;

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit k;

e) nieprzekraczalne liniej zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 17 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 5,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

k) dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub jako czes¢
noworealizowanych obiektow gtéwnych,
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4)
5

6)

7

8)

p) maksymalna wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego, z wytgczeniem garazu podziemnego realizowanego
jako samodzielny obiekt budowlany — 1,2 m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

gq) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych ;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,

n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1500m? ;

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (012 KDL) i dojazdowej (036 KDD, 038 KDD),

zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.7 MW,U o powierzchni 0,72 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5

6)

7

8)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemne;j;

c) dopuszcza sie modernizacje istniejacych budynkéw ustugowych ;

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

e) nakazuje sie likwidacje elementéw dysharmonizujacych, w szczegélnosci ujemnej dominanty architektonicznej,
oznaczonej na rysunku planu,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu funkcjonalnego — 2.0,

h)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.2,

i)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 35 m,

j)  dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej — 11,

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 35%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

— obowigzujg ustalenia § 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej (036 KDD, 037 KDD, 038 KDD), zgodnie z

rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.8 U o powierzchni 0,29 ha, 5.9 U o

powierzchni 0,17 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa — ustugi komercyjne, w szczegélnosci handlu i rzemiosta i gastronomii,

funkcja uzupetniajgca — mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe z uzupetniajaca funkcjg mieszkaniowa;

b) funkcje uzupetniajgca nalezy lokalizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz pierwsza nadziemna,;

c) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego — 1.2,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 0.4,
g) dopuszczalna wysokosé zabudowy ustugowej i mieszkaniowej - 12 m,

h)  dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3,

i)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 20%,

k) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

I)  zabrania sie wykonywania ogrodzen;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,
wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,
b)  minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (035 KDD, 037 KDD), zgodnie z rysunkiem
planu, dopuszcza sie obstuge z terenu z ciggu pieszego 071 KX;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.10 UO o powierzchni 0,61 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

funkcja podstawowa - ustugi oswiaty ze szczegdolnym uwzglednieniem ztobkow, przedszkoli, szkot podstawowych i
gimnazjalnych oraz innych ustug towarzyszacych wbudowanych;

funkcja uzupetniajgca — ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowej,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, budynki ustug sportu i rekreacji wytacznie jako
wbudowane w budynek o funkcji podstawowej lub uzupetniajacej ,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi tekstu planu,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.4,
d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,
h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,
i) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,
j)  dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m
k) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéow betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia,
) teren powinien by¢ oswietlony;
4) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
5)  wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b)  minimum 35 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych innych niz o$wiata;
6) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (013 KDL) i dojazdowej (038 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 5.11 E o powierzchni 0,003 ha, 5.12 E o
powierzchni 0,01 ha, 5.13 E o powierzchni 0,01 ha, 5.14 E o powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) nie dopuszcza sie obiektow kontenerowych,
c) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4 m,
d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (013 KDL) lub dojazdowej (034 KDD, 038 KDD,
045 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5.15 C o powierzchni 0,01 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — wymiennikownia ciepta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysoko$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych zasadach stuzebnosci przez teren 5.1 MW, U;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 22. Ustalenia szczegodlowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno -
przestrzennej ,F’ :

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.1 MN,U o powierzchni 1,01 ha, 6.2 MN,U o
powierzchni 0,49 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami wbudowanymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlana,

c) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w gtebi dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejgcych
budynkoéw skrajnie wysunietych w strone ulic: 2,7 — 5,1 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Le$ng, 17,8 — 18,4 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg Chatubinskiego,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

h)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 plus poddasze uzytkowe,

i)  geometria dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach od 25° do 45°, gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiada¢ jednakowy kat nachylenia,

j)  dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

k)  dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

I)  geometria i pokrycie dachéw zabudowy towarzyszacej — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 11,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 35%,

n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m,

0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem: prefabrykatow
betonowych, siatki ogrodzeniowej, azurowego muru z cegty czy kamienia;

4)  podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 750m?,
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkc;ji terenu:
a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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6)

7

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (014 KDL) oraz z drogi wewnetrznej (058 KDW),

zgodnie z rysunkiem planu; dla terenu 6.2 MN,U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu 6.26 KS lub z przylegtej drogi

publicznej klasy drogi zbiorczej (03 KDZ);

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

2. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.3 MN,U o powierzchni 0,32 ha, 6.4 MN,U o

powierzchni 0,46 ha, 6.5 MN,U o powierzchni 0,26 ha, 6.6 MN,U o powierzchni 0,07 ha, 6.7 MN,U o powierzchni 0,35 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupetniajaca: ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) jednorodzinne budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej z ustugami wbudowanymi,

b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,

c) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.7,

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.55,

g) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejacych;

h) w przypadku rozbidrki istniejacego budynku gtéwnego, wysokosé i ilos¢ kondygnacji gtéwnego budynku
noworealizowanego, musi odpowiada¢ wysokosci i ilosci kondygnacji budynku przed rozbioérka,

i) wysokosc i ilos¢ kondygnacji nadziemnych noworealizowanych budynkéw gtéwnych musi odpowiadaé wysokosci i ilosci
kondygnacji nadziemnych budynkéw gtéwnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego na
ktorym bedzie realizowany;

j) nalezy zachowa¢ geometrie dachow na obiektach istniejacych;

k) zmiana pokrycia dachu na obiekcie istniejagcym dopuszczalna pod warunkiem dostosowania go w zakresie kolorystyki i
materiatu do pokrycia zespotu obiektéw stanowiacych jeden kompleks zabudowy szeregowe;j,

I)  geometria i pokrycie dachu obiektéw noworealizowanych muszg byé dostosowane do geometrii i pokrycia dachéw
budynkoéw gtéwnych zlokalizowanych w obrebie terenu funkcjonalnego na ktérym bedzie realizowany,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 15%,

n) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenh 1,2 m z preferencijg dla ogrodzen zywoptotowych;

0) w przypadku realizacji ogrodzen innych niz zywoptot, nakazuje sie ksztattowanie ich jako azurowych z wytgczeniem:
prefabrykatow betonowych lub siatki ogrodzeniowej;

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 220 m?;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jedng dziatke;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (014 KDL) i dojazdowej (039 KDD, 040 KDD,

041 KDD, 042 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.8 MW,U o powierzchni 0,34 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5

6)
7

8)
9)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcja uzupetniajaca - ustugi;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) ustugi nalezy realizowa¢ w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku o funkcji podstawowej;

c) zakazuje sie realizacji wolno stojacych obiektéw towarzyszacych - garazy, budynkédw gospodarczych

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zlokalizowanej w obrebie catego terenu funkcjonalnego — 1.1,
e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

f)  dopuszczalna wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy — 12 m,

g) dopuszczalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji noworealizowanej zabudowy — 3,

h)  geometria dachéw— zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

j)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzona,

k)  zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozny jest w obszarze wymagajacym przeksztatcen w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
— obowigzujg ustalenia § 15;

teren potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/2, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;
wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b)  minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej (057 KDW), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.9 U o powierzchni 0,52 ha, obowiazujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

funkcja podstawowa:

a) ustugi publiczne, w szczegolnosci opieki zdrowotnej i spotecznej, administracji lokalnej i ponadlokalnej, kultury,

b) ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu i obstugi biurowej,

funkcja uzupetniajgca: ogélnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (parking);

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wolno stojace budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych obiektow towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkciji,
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4)
5

6)
7

c) zabrania sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych w miejscach widocznych z drég publicznych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ogélnymi ustaleniami testu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.6,

f)  maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej — 12 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 2,

i)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

j)  dopuszczalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna;

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,65 m,

0) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz publiczne,

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (014 KDL), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.10 U o powierzchni 1,35 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa - ustugi,

funkcja uzupetniajaca:

a) funkcje pomocnicze dla funkcji podstawowej,

b) mieszkania na potrzeby funkcji podstawowej,

¢) magazyny, hurtownie,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki administracji, biura, obiekty socjalne i pomocnicze jedynie jako
wbudowane w budynek funkcji podstawowej,

c) lokale mieszkalne nalezy realizowa¢ wytacznie w budynku o funkcji podstawowej na kondygnacjach wyzszych niz
pierwsza nadziemna,

d) dopuszczalne wolno stojgce obiekty towarzyszace — garaze i budynki gospodarcze w ilosci nie wigkszej niz po jednym
obiekcie kazdej funkcji na dziatke budowlang;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. 8 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Chatubinskiego,
zmiennie 5,8 — 8 m od linii rozgraniczajacej z ulica Lesna, z dopuszczeniem jej wyznaczenia przez lico obrysu
istniejgcych budynkow skrajnie wysunietych w strone ulicy,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.8,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.45,

h)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej — 12 m,

i)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 3,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

k) maksymalna ilos$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;

)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,

p) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,65 m,

n) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatow betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia,

podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?,

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)  minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

c) minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej magazynéw i
hurtowni ze sprzedaza detaliczna,

d) minimum 5 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej magazynow i
hurtowni bez sprzedazy detalicznej;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (03 KDZ), lokalnej (014 KDL), zgodnie z rysunkiem

planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.11 UP o powierzchni 1,77 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

funkcja podstawowa:

a) ustugi nauki i oswiaty (publiczne) ze szczegdinym uwzglednieniem szkolnictwa sredniego i wyzszego,

b) funkcje pomocnicze dla funkcji podstawowej ze szczeg6inym uwzglednieniem internatow;

funkcja uzupetniajgca:

a) ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowe;j,

b) inne ustugi towarzyszace wbudowane;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe i zamieszkania zbiorowego,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, budynki ustug sportu i rekreacji wolno stojace lub
wbudowane w budynek podstawowy,

c) w przypadku realizacji garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie lokalizacje po jednym budynku kazdej funkgiji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi tekstu planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.6,
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4)
5)

6)
7

f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.3,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej - 15 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 4,

i)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5m,

j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji garazowej i gospodarczej — jedna,

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

I)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,65 m,

0) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia,

p) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkciji terenu:

a) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 zatrudnionych w ustugach nauki i
oswiaty i 20 stanowisk na kazdych 100 studentow szkét wyzszych,

b)  minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 4 t6zka przeznaczone dla funkcji zamieszkania zbiorowego

c) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej funkgii
ustugowych innych niz nauka i o$wiata;

obstuga komunikacyjna - z istniejacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (014 KDL), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.12 UN o powierzchni 0,89 ha, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

funkcja podstawowa - ustugi nauki ze szczegdélinym uwzglednieniem szkolnictwa wyzszego,

funkcja uzupetniajgca — ogolnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace funkcji podstawowe;.

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne ustugi sportu i rekreacji wbudowane w budynek o funkcji podstawowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolno stojace lub wbudowane w budynek
podstawowy

c) w przypadku realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sig lokalizacje po jednym budynku
kazdej funkcji na teren funkcjonalny;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. po granicy terenu z terenem 6.26 KS, zmienne 7,8 — 8,7
m od linii rozgraniczajacej z ulicg Jutrzenki (wyznaczone przez lico obrysu istniejacego budynku skrajnie wysunietego w
strone ulicy),

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 1.0,

f) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.5,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej - 15 m,

h)  maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 4,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —5 m,

)] maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji garazowej i gospodarczej — jedna,

k)  geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n)  dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,65 m,

0) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sie ksztaltowanie ich jako azurowych z wytaczeniem: prefabrykatow
betonowych, azurowego muru z cegty czy kamienia, siatki ogrodzeniowej;

p) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na

kazdych 100 zatrudnionych w ustugach nauki i minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych

100 studentow szkét wyzszych;

obstuga komunikacyjna - z terenu 6.26 KS lub z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (039 KDD) zgodnie z

rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.13 UZ o powierzchni 7,27 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa — ustugi publiczne ze szczeg6lnym uwzglednieniem ustug opieki zdrowotnej;

funkcja uzupetniajagca — ustugi komercyjne,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszczalne wolno stojace obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, obstugi technicznej terenu oraz inne
niezbedne do wtasciwego funkcjonowania ustug zdrowia,

c) obiekty o ktérych mowa w lit. b nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziafki,

d) nakaz opracowania koncepcji architektonicznej wraz z rozwiazaniami architektonicznymi budynkéw o funkc;ji
podstawowej, wykonanych w oparciu o program uzytkowy szpitala;

e) nakaz dostosowania zabudowy, w tym przy modernizacyjni obiektow istniejgcych, do charakteru obiektow o wartosciach
kulturowych zlokalizowanych na terenie funkcjonalnym z jednoczesnym nakazem przebudowy obiektéw i ich elementéw
znieksztatcajacych zatozenie, w szczegolnosci oznaczonych na rysunku planu jako obiekty dysharmonizujace,

f)  prace o ktérych mowa w lit. e musza dotyczy¢ w szczegodlnosci dziatan zmierzajacych do poprawy ekspozycji obiektow
kulturowych do strony ulicy Chatubinskiego;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z og6lnymi ustaleniami tekstu planu,

h)  maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 1.2,

i) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.25,

j)  maksymalna wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy podstawowej - 15 m,

k)  maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych noworealizowanej zabudowy podstawowej — 3,

) wysokosci obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania ustug zdrowia uwarunkowana
wymaganiami technicznymi,
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4)
5)

6)
7

8)

9)
10)

m) maksymalna wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu funkcjonalnego — 7m;

n) maksymalna ilos¢ kondygnacji garazy, budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu funkcjonalnego — 1;

0) geometria i pokrycie dachow — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,

q) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona,

r)  dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementow — wysoko$é noworealizowanych ogrodzen nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentow,

s) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, lub siatki ogrodzeniowej;

t)  ustalenia lit. rilit. s nie dotyczg ewentualnego odtworzenia ogrodzenia historycznego;

u) teren powinien by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

teren potozony czesciowo, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie cze$ciowej ochrony konserwatorskiej B/VII/2,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustug zdrowia lecznictwa zamknietego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 4 t6zka i minimum 30
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) dla funkgcji ustug zdrowia, innych niz lecznictwo zamkniete — minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych innych niz ustugi zdrowia,

d) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz publiczne;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (03 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.14 UZ o powierzchni 13,44 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

10)

11)

funkcja podstawowa — ustugi publiczne ze szczeg6lnym uwzglednieniem ustug opieki zdrowotnej,

funkcja uzupetniajaca:

a) zielen urzadzona,

b) ustugi na potrzeby funkcji podstawowej, w tym ustugi komercyjne;

w wypadku likwidacji ustug publicznych funkcja podstawowa moze by¢ zastgpiona inng funkcjg z zakresu ustug z preferencjg

dla ustug uzytecznosci publicznej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszczalne wolno stojace obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, obstugi technicznej terenu oraz inne
niezbedne do wtasciwego funkcjonowania ustug zdrowia,

b) obiekty o ktérych mowa w lit. b nalezy lokalizowaé¢ w gtebi dziatki,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne, wyznaczone przez lico obrysu istniejacych
budynkéw skrajnie wysunigtych w strone ulic: 19,5 - 31,3 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg Le$na, 24.0 - 25,7 od linii
rozgraniczajacej z terenem 043 KDD, 85,1 — 86,3 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Stoneczng;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.5,

e) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.2,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej - 20 m,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy podstawowej — 5,

h)  wysokos$¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania ustug zdrowia uwarunkowana
wymaganiami technicznymi,

i)  maksymalna wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu — 7m;

j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji garazy, budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu — 1;

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,

m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,

n) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 1,65 m,

0) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia,

p) teren powinien by¢ oswietlony.

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

4Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11;

czesc¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lezy w strefie Scistej ochrony krajobrazowej Akn/IV/1, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 9 ust. 13;

czesc¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lezy w strefie czesciowej ochrony krajobrazu BKn/XIl/1 - dla czesci

terenu potozonej w strefie ,BKn” obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 17;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustug zdrowia lecznictwa zamknietego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 4 t6zka i minimum 30
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustug zdrowia, innych niz lecznictwo zamkniete —minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych innych niz ustugi zdrowia,

d)  minimum 35 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz publiczne;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (014 KDL) i dojazdowej (043 KDD), zgodnie z

rysunkiem planu oraz z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, potozonej poza granicami obszaru objetego niniejszg

uchwatg;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
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10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.15 UZ o powierzchni 1,07 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

6)

7

funkcja podstawowa — ustugi publiczne ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug opieki zdrowotnej,

funkcja uzupetniajgca — ustugi komercyjne,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszczalne wolno stojgce obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, obstugi technicznej terenu oraz inne
niezbedne do wtasciwego funkcjonowania ustug zdrowia,

c) obiekty o ktérych mowa w lit. b nalezy lokalizowa¢ w gtebi dziatki;

d) zabrania sie rozbudowy, nadbudowy, zmiany detalu architektonicznego oraz geometrii i pokrycia dachu istniejacych
obiektéw o wartosciach kulturowych, oznaczonych na rysunku planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdinymi tekstu planu i zakazem wprowadzania zabudowy
przed frontowg elewacjg gtéwnego budynku o wartosciach kulturowych,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.35,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - 13 m,

i)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy podstawowej — 2,

j)  maksymalna wysokos$¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbednychdo wtasciwego funkcjonowania ustug zdrowia - 13
m,

k) maksymalna wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu — 5;

I)  maksymalna ilos¢ kondygnacji garazy, budynkéw gospodarczych i obstugi technicznej terenu — 1;

m) geometria i pokrycie dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10 pkt. 1 oraz ust. 11,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 35%,

0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m, z zastrzezeniem, iz w przypadku zachowania ogrodzen historycznych, lub ich
elementow — wysoko$é noworealizowanych ogrodzen nalezy dostosowa¢ do wysokosci zachowanych oryginalnych
fragmentéw,

q) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z: prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub
azurowego muru z cegty czy kamienia,

r) ustalenia lit. p i q nie dotycza ewentualnego odtworzenia ogrodzenia historycznego;

s) teren powinien byé¢ oswietlony.

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

dla obiektow bedacych w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6, 7i 8;

teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony w strefach:

a) czesciowej ochrony konserwatorskiej B/IV/1 - dla czesci terenu potozonej w strefie ,B” obowigzujg ustalenia zawarte w 8§
9 ust. 15;

b) czesciowej ochrony krajobrazu BKn/XII/1 - dla czesci terenu potozonej w strefie ,BKn” obowigzujq ustalenia zawarte w §
9 ust. 17;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:

a) dla funkcji ustug zdrowia lecznictwa zamknigtego —minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 4 t6zka i minimum 30
stanowisk postojowych dla samochod6éw osobowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustug zdrowia, innych niz lecznictwo zamkniete —minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych innych niz ustugi zdrowia,

d)  minimum 35 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz publiczne;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (044 KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.16 UKs o powierzchni 0,39 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

6)

7

funkcja podstawowa - ustugi sakralne;

funkcja uzupetniajaca:

a) zabudowa zwigzana z budynkiem podstawowym;

b) inne ustugi na potrzeby funkcji podstawowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) obiekty towarzyszace, w szczegolnosci plebanie i budynki parafialne muszg by¢ dostosowane architektonicznie do
budynku podstawowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. zmienne 7,1 — 8,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicg
Lesng; 8,8 — 9,2 m od linii rozgraniczajgcej Jutrzenki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.4,

d) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3,

e) ustala sig, ze budynek kosciota stanowi dominante architektoniczng, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 3;

f)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy plebani i budynkéw parafialnych 10 m,

g) dopuszczalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy plebani i budynkéw parafialnych — 2;

h)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 25%,

i)  tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

j)  dopuszcza sie stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,65 m,

k) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz siatki ogrodzeniowej,

) teren powinien byé¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde

1000 m? powierzchni uzytkowej ustug sakralnych i funkgji uzupetniajacych;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (014 KDL) i dojazdowej (039 KDD KDD),

zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.17 U,P o powierzchni 0,35 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa:
a) ustugi, w tym ustugi mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem stacji paliw,
b) magazyny,
c) dziatalno$¢ hurtowa, warsztatowa i produkcyjna;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) funkcje pomocnicze dla funkcji podstawowej,
b) mieszkania na potrzeby funkcji podstawowe;j,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowo — produkcyjne,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszgace — budynki administracji, biura, obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, budynki
gospodarcze wbudowane w budynek funkcji podstawowej lub wolno stojace,
c) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku o funkcji podstawowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu tj. zmienne 4,0 - ,18,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicg
Lesnag,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.85,
f)  maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0.7,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw podstawowych, budynkéw administraciji, biur, obiektéw socjalnych — 12 m,
h) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji budynkéw podstawowych, budynkéw administracji, biur, obiektow
socjalnych — 2,
i)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna;
k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 15%,
m) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
gq) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzen 1,8 m
n) od strony terenéw drog publicznych i wewnetrznych zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych z:
prefabrykatéw betonowych, siatki ogrodzeniowej lub azurowego muru z cegly czy kamienia;
4) podziat na dziatki zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1100 m?;
5) wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu:
a) minimum 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach zwigzanych z wytworczoscia,
b)  minimum 20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni magazynoéw i hurtowni
ze sprzedazg detaliczng, jednak nie mniej niz 3 miejsca,
c) minimum 5 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni magazynow i hurtowni
bez sprzedazy detalicznej, jednak nie mniej niz 3 miejsca,
d) minimum 35 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
e) minimum 1,5 stanowiska na jeden nowy lokal mieszkalny,
6) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (014 KDL), zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.18 ZP o powierzchni 0,08 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zieleh urzgdzona;
2)  warunki urbanistyczne, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zieleniec,
b) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit f;
c) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 85%,
d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciaggéw komunikacji pieszej,
e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong z wykorzystaniem istniejgcego
drzewostanu,
f)  nakazuje sie bezwzgledne zachowanie i odpowiednig ekspozycje istniejagcego pomnika,
g) zakazuje sie realizacji ogrodzen,
h) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) teren potozony w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/VI1/2, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 15;
5) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej (057 KDW), zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.19 ZP o powierzchni 0,18 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — zieleh urzgdzona;
2) warunki urbanistyczne, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b)  minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 65%,

c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw, ciggdw komunikacji pieszej oraz Sciezek rowerowych,

d) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,

e) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — do 1,2 m,

f) zabrania sie wykonywania ogrodzen petnych oraz azurowych rozwigzanych jako: prefabrykaty betonowe, siatka

ogrodzeniowa lub azurowy mur z cegty lub kamienia,

g) teren powinien by¢ oswietlony;
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej 014 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

15. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.20 ZL o powierzchni 0,79 ha, 6.21 ZL o
powierzchni 0,75 ha, 6.22 ZL o powierzchni 3,59 ha, 6.23 ZL o powierzchni 0,14 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — las,
2) zasady zagospodarowania terenu:
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3)
4)

5)

7

8)
9)

a) zakaz zabudowy,

b) obowiazujg zasady gospodarki i ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 11,

teren 6.20 ZL potozony jest w strefie Scistej ochrony krajobrazowej AKn/IV/1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 13;
teren 6.21 ZL potozony jest w strefie czesciowej ochrony krajobrazu BKn/XIl/1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 17;
teren 6.22 ZL potozony jest w strefach:

a) Scistej ochrony krajobrazowej AKn/IV/1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 13;

b) czesciowej ochrony konserwatorskiej B/IV/1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 15;

c) czesciowej ochrony krajobrazu BKn/XIl/1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 17;

teren 6.23 ZL potozony jest w strefie Scistej ochrony krajobrazowej AKn/IV/1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 13;
obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (043 KDD KDD, 044 KDD KDD), zgodnie z
rysunkiem planu oraz dla terenu 6.23 ZL z drogi wewnetrznej potozonej poza granicami terenu objetego niniejszg uchwata,
posiadajaca wigczenie do drogi publicznej klasy zbiorczej, potozonej poza granicami terenu objetego niniejszg uchwata.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.24 KP o powierzchni 0,03 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja podstawowa — plac publiczny;

warunki urbanistyczne, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) plac publiczny, taras widokowy,

b) zakaz zabudowy,

c) plac musi posiada¢ ozdobng nawierzchnie utwardzong z zakazem stosowania kostek betonowych oraz nawierzchni
bitumicznych,

d) minimalna powierzchnia utwardzona musi wynosi¢ 90 % powierzchni terenu,

e) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona,

f)  nakazuje sie bezwzgledne zachowanie i odpowiednig ekspozycje istniejacego pomnika,

g) teren nalezy wyposazy¢ w inne elementy matej architektury, w szczegoélnosci tawki i lampy,

h) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

teren potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B/IV/1, obowigzujg ustalenia zawarte w 8 9 ust. 15;

obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (044 KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.25 KS o powierzchni 0,38 ha, 6.26 KS o

powierzchni 0,24 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa - miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

3)
4)

5)

a) zakaz zabudowy,

b) tereny dojazdéw oraz miejsc postojowych samochoddw osobowych musza posiada¢ nawierzchnie utwardzona,

c) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 15%

d) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong;

e) na terenie 6.25 KS dopuszcza sie realizacje odrodzen od strony przylegtych drég o wysokosci do 1,75 m i zakazem ich
realizacji z pozostatych stron; nakazuje sie ksztaltowanie ogrodzen jako azurowych z wylgczeniem: prefabrykatow
betonowych, azurowego muru z cegly czy kamienia, siatki ogrodzeniowej;

f)  naterenie 6.26 KS zakazuje sie realizacji ogrodzen,

g) teren powinien by¢ oswietlony,

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drogi wewnetrznej (057 KDW) i drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (03 KDZ KDZ),

zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.27 KZb o powierzchni 0,32 ha obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

funkcja podstawowa — tereny obstugi miejskiej komunikacji autobusowej;

funkcja uzupetniajaca:

a) ustugi z zakresu obstugi podréznych;

b) zielen izolacyjna;

warunki urbanistyczne, w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren obstugi komunikacji zbiorowej, petla wraz z przystankami koricowymi komunikacji autobusowej,

b) funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynek podstawowy lub jako obiekty wolno stojace,
c) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolno stojacego budynku gospodarczego na terenie funkcjonalnym;

d) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami og6lnymi tekstu planu,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.2,

g) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.2,

h)  dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy na potrzeby obstugi komunikacji autobusowej - 12 m,

i)  dopuszczalna wysokos¢ wolno stojacej zabudowy ustugowej 7 m,

j)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 5 m,

k) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 10,

)  teren dojazddéw, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych musza posiada¢ nawierzchnie utwardzong,
m) stanowiska dla autobuséw powinny by¢ zadaszone,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 25%,

0) teren biologicznie czynny musi by¢ zagospodarowany zielenig izolacyjna;

p) zakazuje sie realizacji ogrodzen,

q) teren musi by¢ oswietlony;

podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

wskazniki parkingowe dla obstugi funkcji terenu - minimum 2 miejsca postojowe,
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6) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej (03 KDZ KDZ) i lokalnej (014 KDL), zgodnie z
rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

19. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 6.28 E o powierzchni 0,01 ha, 6.29 E o
powierzchni 0,01 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa —stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) nie dopuszcza sig obiektow kontenerowych,
c) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,
d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego,
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (014 KDL) i dojazdowej (040 KDD), zgodnie z
rysunkiem planu,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 6.30 G o powierzchni 0,02 ha, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja podstawowa — stacja redukcyjna gazu Il stopnia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw — 4 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
3) podziat na dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (03 KDZ KDZ), zgodnie z rysunkiem planu lub z
terenu 6.26 KS;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 23. Ustalenia szczegé6towe dla terenow komunikacji:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 01 KDZ o powierzchni 0,65 ha, 02 KDZ o
powierzchni 2,21 ha, 03 KDZ o powierzchni 2,82 ha, 04 KDZ o powierzchni 0,08 ha, 05 KDZ o powierzchni 0,01 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi zbiorczej kategorii powiatowe;j;

2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drég,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) ustala sie realizacje:

a) sieci kanalizacji deszczowej w terenie oznaczonym:

- 01 KDZ (ulica Warynskiego) - o minimalnej sSrednicy zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj @ 400, 500 i 800 mm,
- 03 KDZ (ulica Chatubinskiego) - o minimalnej srednicy @ 250 oraz zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj @ 300,
400, 600 mm;

b) przewodu magistralnego sieci wodociggowej ogolnomiejskich systemow infrastruktury technicznej o minimalnej $rednicy
@ 800 mm w ciggu ulicy Chatubinskiego (teren oznaczony symbolem 03 KDZ), na odcinku od ul. Stonecznej (potozonej
poza obszarem objetym niniejszym planem) do ul. Nowowiejskiego (teren oznaczony symbolem 013 KDL KDL), jako
drugiego zasilenia zbiornikdw wyréwnawczych na Gérze Chetmskiej 2x5000 m>;

c) sieci cieplnej w terenie oznaczonym symbolem 01 KDZ o minimalnej $rednicy @ 2x125 mm, z dopuszczeniem jej
realizacji o minimalnej Srednicy @ 2x100 mm w terenie 1.1 MW,U, zgodnie z rysunkiem planu;

d) magistralnej linii $wiattowodowej w ulicy Warynskiego (teren oznaczony symbolem 01 KDZ) na odcinku od ulicy
Szymanowskiego (teren oznaczony symbolem 06 KDL KDL) do ul. Pitsudskiego, pofozonej poza obszarem objetym
niniejszg uchwata;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 2,5 +83,0 m - zgodnie z rysunkiem planu ,

b)  zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektiéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,

c) ustala sie skrzyzowania drég publicznych klasy drogi zbiorczej z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

d) zjazdy do noworealizowanej zabudowy dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy istniejace;,

f) dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) drogi wraz z ich wyposazeniem muszg umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

h)  zachowuje sie istniejace Sciezki rowerowe drodze publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02
KDZ,

i) ustala sie realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01
KDZ oraz na odcinku drogi 03 KDZ wskazanym ha rysunku planu,

) dopuszcza sie realizacje $ciezek w liniach rozgraniczajacych pozostatych odcinkéw drég publicznych klasy drogi
zbiorczej oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 06 KDL o powierzchni 0,35 ha, 07 KDL o
powierzchni 0,35 ha, 08 KDL o powierzchni 0,72 ha, 09 KDL o powierzchni 0,25 ha, 010 KDL o powierzchni 0,72 ha, 011 KDL o
powierzchni 0,31 ha, 012 KDL o powierzchni 1,97 ha, 013 KDL o powierzchni 0,52 ha, 014 KDL o powierzchni 0,52 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa: droga publiczna klasy drogi lokalnej kategorii gminnej;

2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) ustala sie realizacje:
a) sieci kanalizacji deszczowej w terenie oznaczonym:
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- 06 KDL (ulica Szymanowskiego od ul. Warynskiego do ul. Moniuszki) - o minimalnej srednicy @ 800 mm,

- 07 KDL (ulica Szymanowskiego od ul. Moniuszki do ul. Traugutta) - o minimalnej srednicy zmiennej — zgodnie z
rysunkiem planu tj. @ 300 i 500 mm,

- 08 KDL (ulica Moniuszki) - o minimalnej srednicy zgodnej z rysunkiem planu tj. & 300 i 400 mm,

- 09 KDL - o minimalnej $rednicy & 600 mm,

- 011 KDL (ulica Szymanowskiego od ul. Traugutta do ul. Kartowicza) - o minimalnej $rednicy zmiennej — zgodnie z
rysunkiem planu tj @ 250 i 300 mm,

- 012 KDL (ulica Kartowicza) - o minimalnej srednicy zmiennej— zgodnie z rysunkiem planu tj @ 250 i 400 mm,

- 014 KDL (ulica Lesna) - o minimalnej $rednicy zmiennej — zgodnie z rysunkiem planu tj. @ 250 i 300 mm;

b) sieci kanalizacji sanitarnej w terenie oznaczonym symbolem 09 KDL o minimalnej $rednicy @ 200 mm;

c) sieci wodociggowej w terenie oznaczonym symbolem 09 KDL o minimalnej $rednicy @ 100 mm;

d) sieci elektroenergetycznej w terenie oznaczonym symbolem 09 KDL;

e) sieci cieplnej w terenie oznaczonym symbolem 09 KDL o minimalnej $rednicy @ 2x125 mm;

f)  sieci gazowej w terenie oznaczonym symbolem 09 KDL o minimalnej srednicy @ 100 mm;

g) magistralnej linii $wiattowodowej w ulicy Szymanowskiego (teren oznaczony symbolem 06 KDL) na odcinku od ul. Hotdu
Pruskiego (teren oznaczony symbolem 017 KDD) do Warynskiego (teren oznaczony symbolem 01 KDZ);

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 9,0 + 41, 1 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b)  zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,

c) dopuszcza sig realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ustala sie realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem: 06
KDL, 07 KDL, 08 KDL, 09 KDL, 010 KDL, 011 KDL, 013 KDL, 014 KDL oraz na odcinku drogi 012 KDL wskazanym na
rysunku planu;

e) w przypadku braku miejsca w liniach rozgraniczajgcych drég wymienionych w lit. d) na wydzielenie $ciezki rowerowe;j
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni;

f) dopuszcza sie realizacje $ciezek w liniach rozgraniczajacych pozostatych drég publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL;

5) naterenie 08 KDL zlokalizowany jest pomnik przyrody — obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 8 ust. 9.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 015 KDD o powierzchni 0,33 ha, 016 KDD o
powierzchni 0,36 ha, 017 KDD o powierzchni 0,27 ha, 018 KDD o powierzchni 0,17 ha, 019 KDD o powierzchni 0,09 ha, 020 KDD
o powierzchni 0,32 ha, 021 KDD o powierzchni 0,42 ha, 022 KDD o powierzchni 0,22 ha, 023 KDD o powierzchni 0,18 ha, 024
KDD o powierzchni 0,12 ha, 025 KDD o powierzchni 0,28 ha, 026 KDD o powierzchni 0,15 ha, 027 KDD o powierzchni 0,34 ha,
028 KDD o powierzchni 0,15 ha, 029 KDD o powierzchni 0,11 ha, 030 KDD o powierzchni 0,11 ha, 031 KDD o powierzchni 0,24
ha, 032 KDD o powierzchni 0,71 ha, 033 KDD o powierzchni 0,18 ha, 034 KDD o powierzchni 0,11 ha, 035 KDD o powierzchni
0,18 ha, 036 KDD o powierzchni 0,22 ha, 037 KDD o powierzchni 0,60 ha, 038 KDD o powierzchni 0,39 ha, 039 KDD o
powierzchni 0,18 ha, 040 KDD o powierzchni 0,17 ha, 041 KDD o powierzchni 0,16 ha, 042 KDD o powierzchni 0,12 ha, 043 KDD
0 powierzchni 0,26 ha, 044 KDD o powierzchni 0,32 ha, 045 KDD o powierzchni 0, 24 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi dojazdowej kategorii gminnej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) ustala sie realizacje:
a) sieci kanalizacji deszczowej w terenie oznaczonym:
- 015 KDD (ulica Matejki od ul. Zwyciestwa do ul. Warynskiego) - o minimalnej $rednicy @ 300 mm,
- 016 KDD (ulica Matejki do ul. Warynskiego do ul. Moniuszki) - o minimalnej $rednicy & 250 mm,
- 017 KDD (ulica Hotdu Pruskiego) - o minimalnej $rednicy & 300 mm,
- 018 KDD - o minimalnej $rednicy @ 200 mm,
- 019 KDD (fragment ulicy Moniuszki) - o minimalnej $rednicy & 200 mm,
- 020 KDD (ulica Zgoda) - o minimalnej $rednicy @ 300 mm,
- 021 KDD (ulica Chopina od ul. Moniuszki do ul. Traugutta) - o minimalnej $rednicy zmiennej & 250 i 300 mm,
- 023 KDD (ulica Sygietynskiego) - o minimalnej $rednicy & 250 mm,
- 024 KDD (ulica Wieniawskiego) - o minimalnej $rednicy & 250 mm,
- 025 KDD (ulica Chopina od ul. Traugutta do ul. Kartowicza) - o minimalnej $rednicy & 300 mm,
- 026 KDD (ulica Zgoda od ul. Traugutta do terenu 4.19 MW,U) - o minimalnej $rednicy & 250 mm;

b) sieci cieplnej w terenie oznaczonym symbolem 015 KDD o minimalnej $rednicy @ 2x125 mm, z dopuszczeniem jej

realizacji o minimalnej $rednicy @ 2x100 mm w terenie 1.1 MW,U, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 4,8 + 27,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem terenu 038 KDD, gdzie dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie jako petli komunikacji
autobusowej wraz z przystankami koncowymi do czasu realizacji nowej petli na terenie 6.27 KZb, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem terenu 038 KDD,

c) naterenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,

d) dopuszcza sie realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem:
015 KDD i 044 KDD,

f)  w przypadku braku miejsca w liniach rozgraniczajacych drég wymienionych w lit. €) na wydzielenie $ciezki rowerowej
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni,

g) dopuszcza sie realizacje Sciezek w liniach rozgraniczajacych pozostatych drég publicznych klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 046 KDW o powierzchni 0,04 ha, 047 KDW o
powierzchni 0,04 ha, 048 KDW o powierzchni 0,02 ha, 049 KDW o powierzchni 0,09 ha, 050 KDW o powierzchni 0,05 ha, 051
KDW o powierzchni 0,06 ha, 052 KDW o powierzchni 0,05 ha, 053 KDW o powierzchni 0,03 ha, 054 KDW o powierzchni 0,02 ha,
055 KDW o powierzchni 0,02 ha, 056 KDW o powierzchni 0,02 ha, 057 KDW o powierzchni 0,17 ha, 058 KDW o powierzchni 0,05
ha, 059 KDW o powierzchni 0,07 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — droga wewnetrzna;
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2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drég,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
3) ustala sie realizacje:
a) sieci kanalizacji deszczowej w terenach oznaczonych symbolem:049 KDW i 050 KDW o minimalnej srednicy & 200;
b) sieci cieplnej w terenie oznaczonym symbolem 046 KDW o minimalnej Srednicy @ 2x65 mm;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 4,1 + 18,3 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b)  zakazuje sie wprowadzania urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjami terenu,
c) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,
d) teren powinien by¢ o$wietlony.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu 060 KX o powierzchni 0,02 ha 061 KX o
powierzchni 0,08 ha, 062 KX o powierzchni 0,02 ha, 063 KX o powierzchni 0,07 ha, 064 KX o powierzchni 0,03 ha, 065 KX o
powierzchni 0,07 ha, 066 KX o powierzchni 0,02 ha, 067 KX o powierzchni 0,01 ha, 068 KX o powierzchni 0,03 ha, 069 KX o
powierzchni 0,02 ha, 070 KX o powierzchni 0,04 ha, 071 KX o powierzchni 0,09 ha, 072 KX o powierzchni 0,02 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja podstawowa — ciag piesze;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego,
b)  urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie wykorzystanie ciggow pieszych jako dojazdéw do dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 1,6 + 10,0 m- zgodnie z rysunkiem planu,
c) teren powinien by¢ oswietlony.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze (zgoda
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa GZsd.0601/Z-43/78 z dnia 27 sierpnia 1979 ).

§ 25. 1. Dla terenow objetych ustaleniami planu, w przypadku zbycia nieruchomosci, ustala sie nastepujace stawki
procentowe naliczane do wzrostu ich wartosci:
1) dlaterenéw o przeznaczeniu terenu MW,U — 30%,
2) dlaterenéw o przeznaczeniu terenu MN,U — 30%,
3) dlaterenéw o przeznaczeniu terenu U — 30%,
4) dla terenéw o przeznaczeniu terenu U,MW — 30%,
5) dlaterenéw o przeznaczeniu terenu U,MN — 30%,
6) dlaterenéw o przeznaczeniu terenu U,P — 30%.
2. Dla terendw o funkcji niewymienionej ust. 1 stawka procentowa naliczana do wzrostu wartosci nieruchomosci, w przypadku
jej zbycia, wynosi 0%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w
Koszalinie

Ryszard Wisniewski

59



