Uchwata Nr XXIV/431/2001
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 25 maja 2001 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie migedzy
ul. Wkadystawa IV a ul. Batalionéw Chfopskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r.:
Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622; z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679,
Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775,z 1998 r. : Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z 2000
r.. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041,) oraz
na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r..
Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r.: Nr 12 poz.136, Nr 109 poz. 1157, z 2001 r.:
Nr 14 poz. 124, Nr 120 poz. 1268), uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy ogéline.

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIX/274/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20.12.1996 r w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszali-
nie migdzy ulicami Wiadystawa IV i Batalionéw Chtopskich uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie, ograniczonego od wschodu ul. Wtadystawa 1V, od potu-
dnia Al. Monte Cassino, ul. Armii Krajowej, od zachodu torami kolejowymi i rzekg Dzierzecinka, od pdtnocy
trasg projektowanej drogi ekspresowej Gdarsk — Szczecin, o tacznej powierzchni 110,00 ha.

2. Ustalenia planu sg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1 : 2 000 stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty,

2) zasad zagospodarowania terenu objetego planem okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty stano-
wigcych ustalenia ogdine,

3) warunkdw zagospodarowania i zabudowy terendw elementarnych okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty - stanowigcych ustalenia szczegotowe.

ROZDZIAL 11

Zasady zagospodarowania terenu - ustalenia ogoéine.

§2
Ustala sie nastepujace znaczenie terminéw zastosowanych w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisy szczegobine - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) rysunek planu - graficzne naniesienie ustalen planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 2000,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) teren elementarny - teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym oznaczony symbolem liczbowo -

1



literowym, na rysunku planu obwiedziony liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w niniejszej uchwale
sformutowane sg ustalenia szczegdtowe planu,

9) linie rozgraniczajace - linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu, okreslajace poszczegoine
tereny elementarne. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie podziaty na dziatki,

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna lub obowigzujaca granica zabudowy na poszczegoinych terenach
elementarnych okreslonych na rysunku planu. Linie zabudowy, ktérych odlegto$¢ od linii rozgraniczaja-
cych wynika jednoznacznie z przepiséw szczegdlnych, nie sg pokazane na rysunku planu,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie (funkcja), ktdre ustala sie dla terenu elementarnego,

8) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie (funkcja) od podstawowego wprowadzone w formie
uzupetnienia lub zmiany przeznaczenia podstawowego pod warunkiem, ze nie spowoduje ono ucigzli-
wosci dla funkcji podstawowej i otoczenia,

9) dostep ogoiny (ogdlnodostepnosc) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi i przedmiotowymi,

10) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany ograniczeniami podmiotowymi (rodzaj
uzytkownikéw) lecz warunkowany ograniczeniami przedmiotowymi jak : bilety wstepu, optaty za uzytko-
wanie, czas uzytkowania, forma uzytkowania,

11) powierzchnia terenu netto - suma powierzchni zabudowy, zieleni przydomowej, dojs¢, dojazdow oraz
placykéw gospodarczych,

12) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - stosunek powierzchni ogoinej budynkéw mieszkalnych do
powierzchni terenu netto,

13) teren zabudowany o powierzchni (....) przeznacza sie - powierzchnia dotyczy catego terenu elementar-
nego,

14) adaptacja - oznacza pozostawienie istniejacej funkcji terenu z mozliwo$cig modernizacji, remontow
oraz rozbudowy obiektow na nim zlokalizowanych,

15) ustugi techniczne — zaktady instalatorskie, naprawcze itp. nie pogarszajace Srodowiska.

§ 3.

Podstawowe przeznaczenie terenu moze by¢ uzupetnione przez przeznaczenie (funkcje) dopuszczalne
dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia podstawowego okreslone w § 4. pod warunkiem, ze wprowa-
dzenie ich nie spowoduje ucigzliwo$ci dla otoczenia i funkcji podstawowej oraz nie bedg zajmowaty wiecej
niz 30 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w odniesieniu do dziatki budowlanej. Dla wydzielo-
nych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowigcych funkcje dopuszczalne, nalezy za-
pewni¢ stuzebno$¢ dojazdu.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow :
1) tereny pasow drogowych - KU :

KUg - ulice gtéwne,
KUz - ulice zbiorcze,
KUl - ulice lokalne,
KUd - ulice dojazdowe,

2) tereny kolejowe — KK,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - M z dopuszczeniem ustug komercyjnych, publicznych i urzadzen in-
frastruktury technicznej przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3. :
MW -wielorodzinnej,
MJ - jednorodzinnej,

4) tereny zabudowy ustugowej - U z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3. :



UP - ustugi publiczne, w tym :
UPa - administracja,
UPo - o$wiata, nauka,
UPK - kultura,
UPz - zdrowie i opieka spoteczna,
UPs - sport i rekreacja z dopuszczeniem ustug komercyjnych dostosowanych do charakteru i wymagan
funkcji podstawowej,
UPr - tereny kultu religijnego,

UK - ustugi komercyjne, w tym :
Ukh - handel,
UKrz- rzemiosto ustugowe (fryzjer, szewc, krawiec, gabinety lekarskie, pracownie projektowe),
UKg - gastronomia, rozrywka,
UKT - banki i towarzystwa ubezpieczeniowe,
Ukt - ustugi turystyczne,

5) tereny zieleni—-Z :
ZP - zielen parkowa, skwery, bulwary,
ZI - zielen izolacyjna, inna,

6) tereny urzadzen komunikacji samochodowej - KS :
KS - parkingi, garaze,

7) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym :
TE - urzadzen elektroenergetycznych (TE - istniejacych, TEp — projektowanych),
TG - urzadzen gazownictwa,
TK - urzadzen odprowadzenia i usuwania Sciekdw,
TW - urzadzen wodnych,
TC - urzadzen energii ciepinej,

8) tereny pasow infrastruktury technicznej - T,

9) tereny produkcyjno-magazynowe - PS z dopuszczeniem ustug komercyjnych - handlu, rzemiosta, urza-
dzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu zasad okre$lonych w § 3.,

10) tereny produkcji ogrodniczej - RPO.
§5.

Dopuszcza sie, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie,
pozostawienie istniejacej zabudowy o funkcji nieucigzliwej dla otoczenia a niezgodnej z tym przeznacze-
niem wraz z mozliwo$cig remontu i przebudowy nie powodujacej powigkszenia dotychczasowej kubatury.

§ 6.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3., do-
puszcza sie ustugi nie powodujgce emisji hatasu przekraczajgcego na granicy dziatki poziomu 50 dB, emi-
sji szkodliwych gazdéw i zapachow, wytwarzania $ciekéw wymagajacych neutralizaciji. Dla funkcji wymaga-
jacych transportu dostawczego dziatalno$¢ taka nie moze byC prowadzona na terenach obstugiwanych
ulicami dojazdowymi - KUd.



§7.

Lokalizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe lub zmiange sposobu uzytkowania powodu-
jacq wzrost potrzeb parkingowych uwarunkowuje sie obowigzkiem zapewnienia na terenie inwestycji miejsc
postojowych w iloéci niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania.

§ 8.

Na terenach istniejacej zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow kubaturowych
pod warunkiem, ze wskaznik zieleni rekreacyjnej na 1 mieszkanca wyniesie min. 8 m2 i powierzchnia cat-
kowita zieleni bedzie wieksza lub réwna 50 % powierzchni terenu netto, a wysoko$¢ nowoprojektowanych
obiektow nie przekroczy wysokosci obiektdw istniejacych.

§9.

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz wszystkich innych obiektéw mogacych po-
wodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu i bezpo$redniego otoczenia
takie jak: ponadnormatywne zanieczyszczenie atmosfery, hatas, promieniowanie jonizujace, pole elek-
tromagnetyczne.

2. W wypadku istniejgcych lub projektowanych obiektéw niezbednych dla obstugi podstawowych i dopusz-
czalnych funkcji terenu lecz zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego,
ewentualna ucigzliwos¢ z tego tytutu winna ograniczac sie wytgcznie do dziatki inwestora.

3. Zobowigzuje sie inwestora do przedstawienia oceny oddziatywania na $rodowisko w odniesieniu do
obiektéw okre$lonych w ust. 2.

§ 10.

1. Trasy i kategorie ulic gtéwnych i zbiorczych znajdujacych sie na obrzezu terenu objetego planem pozo-
stawia sie bez zmian w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe. Potaczenie ulic zbiorczych, lokalnych,
dojazdowych z tymi ulicami nastapi na skrzyzowaniach okreslonych na rysunku planu.

2. Remonty i modernizacje ulic zbiorczych lokalnych i dojazdowych istniejacych powinny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem poprawy bezpieczenstwa ruchu. Parametry techniczne nalezy przyjmowac zgodnie z
aktualnie obowigzujacymi normami.

3. Budowa ulic nowoprojektowanych moze by¢ etapowana w dostosowaniu do potrzeb zainwestowanych
terendw.

§ 11.

Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju infrastruktury technicznej :

1) Zaopatrzenie w wode z istniejacego miejskiego uktadu sieciowego. Gtownym zrodtem zaopatrzenia jest
ujecie ,Centrum” Koszalin i ujecie Mostowo o tacznej wydajnosci 80 000 m3/dobe. Dla zapewnienia do-
staw wody w warunkach specjalnych dla terenu w granicach opracowania planu zabezpieczono dwie
studnie publiczne zgodnie z opracowang strategig w 1996 roku dla potrzeb Koszalina. Oprécz studni
publicznych istniejg dwie zaktadowe, obecnie nieczynne, przy ul. Batalionéw Chtopskich i ul. Gierczak.

2) Gospodarka Sciekowa.
Przyjeto rozdzielczy system odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych.
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez istniejacy uktad kanalizacyjny do oczyszczalni Sciekdéw w
Jamnie o przepustowosci 54 000 m3¥/dobe. Istniejaca oczyszczalnia moze przyja¢ dodatkowo okoto



17 000 m3/dobe.
Odprowadzenie wéd deszczowych z catego terenu do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji
deszczowej doprowadzajacej Scieki do rzeki Dzierzecinki z uwzglednieniem podczyszczania ich przed
zrzutem do rzeki.

3) Gospodarka cieplna.

Ustala sie dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej zaopatrzenie grzewcze z miejskiej sieci cieplnej.
W przypadku matych obiektow gdzie stosuje sie paliwo state do celéw grzewczych i technologicznych
ustala si¢ sukcesywng zamiane statego paliwa na ekologiczne lub podtaczenie do miejskiej sieci ciepl-
nej. Zgodnie z projektem zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto opracowanym przez ,Energoprojekt” -
Warszawa dla projektowanej zabudowy ustala sie dostawe ciepta z miejskiego uktadu sieci ciepinej.
W gtéwnych zrodtach ciepta dla uktadu miejskiego jest rezerwa mocy ciepinej okoto 40 MW do wykorzy-
stania. Dostawa ciepta z miejskiej sieci cieplnej dla obszaru N12-10 MJ do N 12 - 17 MW, UK warunko-
wana jest konieczno$cig wymiany istniejacej sieci cieplnej od ul. Kwiatkowskiego do terenu N12 - 23
UPo, UK.

4) Zaopatrzenie w gaz.
Dla potrzeb socjalnych w oparciu o istniejacy uktad sieciowy, a na cele grzewcze dla obszaru N12 — 10
MJ do N12 - 17MW, UK (w przypadku braku dostawy ciepta z miejskiej cieptowni) w oparciu o projekto-
wany gazociagg $rednioprezny taczacy gazociag Sredniego cisnienia w ulicy Wiadystawa 1V-go i gazociag
$redniego cisnienia w poblizu ul. Morskiej. Na terenie w granicach opracowania planu projektuje sie sie¢
gazowg w uktadzie pierscieniowym. Lokalizacje wszystkich sieci przewidziano w pasach drogowych,
wydzielonych pasach infrastruktury technicznej oraz na terenach zieleni.

5) Energia elektryczna.
Zasilanie w energie elektryczng z sieci kablowej energetyki. Na terenie zainwestowanym pozostawia sie
do dalszego uzytkowania, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, istniejace stacje transformatoro-
we. Na terenach niezainwestowanych przeznaczonych pod przysztg zabudowe ustala sie lokalizacje
nowych stacji transformatorowych. Zasilenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych liniami kablowymi
nn - 0,4 KV. Prowadzenie linii przesytowych wedtug ogdinych zasad w pasach drogowych, pasach infra-
struktury technicznej oraz pasach zieleni izolacyjne;.

6) Usuwanie odpadoéw i ich utylizacja.
Powstajace odpady gromadzone selektywnie u zrédet sq przewozone przez specjalistyczne stuzby
oczyszczania miasta Koszalin na nowe wysypisko $mieci w Sianowie.

7) Wszystkie projektowane sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi i
w wydzielonych pasach technicznych dla infrastruktury.

§ 12.

Zgodnie z art. 4 pkt 3 i art. 5 pkt 1 ustawy o ochronie ddbr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku (Dz. U. z
1999 r. Nr 98 poz. 1150, z 2000 r. Nr 120 poz. 1268) kazda dziatalno$¢ inwestycyjna zmieniajaca wyglad
zewnetrzny obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem wymaga uzgodnienia z Panstwowg Stuzbg
Ochrony Zabytkow.



ROZDZIAL 1l
Warunki zagospodarowania i zabudowy terendw elementarnych - ustalenia szczegoétowe.
§13.

1.Teren objety planem skfada sie z terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy
teren elementarny jest oznaczony identyfikatorem wedtug kodu odnoszacego zapis na rysunku planu do
ustalen niniejszego rozdziatu :
- symbole N1, N12, N13 oznaczajg obszary elementarne okre$lone w studium uwarunkowan i zago-
spodarowania przestrzennego miasta Koszalina (Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXV/357/97 z dnia
05 wrze$nia 1997 roku),
- liczby oznaczajg tereny elementarne potozone na danym obszarze elementarnym,
- litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne terenu elementarnego.
2. Przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje stosowanie odpowiednich
ustalen ogdinych zawartych w rozdziale Il niniejszej uchwaty facznie z ustaleniami szczegbtowymi za-
wartymi w niniejszym rozdziale.

§14.

Ustalenia przestrzenne.
1. Obszar elementarny N 1.

N1-1UP Teren zabudowany o powierzchni 1,25 ha ograniczony ulicg Franciszkanska,
(UPr, UPK, Armii Krajowej, projektowang drogg 2 KUI, przeznacza sie na ustugi publiczne typu
UPo, UPz) kult religijny, kultura, o$wiata, zdrowie i opieka spoteczna.

Dopuszcza sie:

- wykorzystanie istniejacych obiektéw na funkcje podstawowa badz ich catko-
witg likwidacje z wykorzystaniem terenu pod nowg zabudowe o tej samej
funkciji lub parking z zielenia.

Ustala sie:

- wysokosc¢ projektowanej zabudowy do Il kondygnacii,
- max. powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki,
- forme ekspozycyjng wszystkich elewacii,

- dojazd z drogi 2 KULI.

N1-2P,S Teren zabudowany o powierzchni 1,35 ha istniejacej funkcji produkcyjno — maga-
zynowej, ograniczony torami kolejowymi, ul. Franciszkarska, projektowang drogq
2 KUI - adaptacja.

Ustala sie:

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy do Il kondygnacii,

- docelowo dojazd z drogi 2 KU,

- max. powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki.

N1-3KS Teren zainwestowany o powierzchni 0,15 ha istniejacych urzadzen komunikacii
samochodowej o funkcji parkingu ograniczony ul. Armii Krajowej, ul. Franciszkan-
ska, terenami N 1 - 4 MJ, projektowang drogg 6 KUI- adaptacja.

Ustala sie:
- wprzypadku przyjecia wariantu 1 ustalen dla 1 KUg korekte granic parkingu
od strony ul. Franciszkanskiej, Alei Monte Cassino.



N1-4MJ

N1-5UK
(UKh, UKg, UKrz)

N1-6P,S, UK

(UKg, UKh)

N1-7UK

(UKh, UKg UKrz)

N1-8 UK, UP
(UKg, UKt, UKF
UPa, UPk)

N1-9MJ,ZP

Teren zabudowany o powierzchni 0,40 ha, o istniejacej funkcji mieszkaniowej jed-
norodzinnej ograniczony ul. Franciszkanska, terenem N 1 - 5 UK, projektowang
drogg 6 KUI, istniejgcym parkingiem - adaptacja.

Ustala:
- dojazdy istniejgce z drogi 3 KUz i projektowane z drogi 6 KUI,
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — Il kondygnacje.

Teren zabudowany o powierzchni 0,40 ha ograniczony ul. Franciszkanska,
ul. Dabrowskiego, projektowang drogg 6 KUI, istniejacg zabudowa jednorodzinna,
przeznacza sie na ustugi komercyjne typu handel, gastronomia, rzemiosto.

Ustala sie:
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - II-lIl kondygnacje,
- dojazd od strony drog: 5 KUI, 6 KUL.

Teren zabudowany o powierzchni 4,00 ha istniejgcej funkcji produkcyjno -
magazynowej ograniczony ul. Franciszkanska, torami kolejowymi, drogg 12 KUd,
terenami: N 1-112ZP,N 1-10 ZP, N 1 - 7 UK, ul. Papierniczg - adaptacja.

Ustala sie:

- max. powierzchnie zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

- ograniczenie wysokosci projektowanych budynkéw do Ill kondygnaciji,
- dojazdy z drdg : 4 KUd, 12 KUd.

Dopuszcza sie:

- funkcje handlu, gastronomii i rozrywki,

- mieszkania funkcyjne pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wiaciwe-
go inspektora sanitarnego.

Teren o powierzchni. 0,25 ha ograniczony ul. Dabrowskiego, ul. Papiernicza,
terenami: N 1-6 PS, N 1 - 10 ZP, przeznacza si¢ na ustugi komercyjne typu
handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe.

Ustala sie:
- max. wysoko$¢ zabudowy Il kondygnacje,
- max. powierzchnig zabudowy - 50% powierzchni dziatki.

Teren czeSciowo zabudowany o powierzchni 1,5 ha ograniczony ul. Dabrowskiego,
Aleja Monte Cassino, projektowang drogg 6 KUI, przeznacza sie na ustugi
komercyjne typu gastronomia, finanse, turystyka.

Ustala sie:

- okreslenie granicy wschodniej w oparciu o projekt ulicy Dabrowskiego, ktory
nalezy wykona¢ z uwzglednieniem istniejacego uksztattowania terenu,

- max. wysoko$¢ zabudowy - Ill kondygnacie,

- min. powierzchnig dziatek - 5000 m2 z wyjatkiem istniejacej dziatki nr 168,

- dojazdy z drdg : 5 KUI, 6 KUI.

Dopuszcza sie:

- pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbu-
dowy i przeksztatcenia na funkcje podstawowg z dojazdem z drogi 6 KU,

- ustugi publiczne typu administracja, kultura.

Teren czes$ciowo zabudowany o powierzchni 0,85 ha ograniczony ul. Dabrowskie-
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N 1-10 ZP, UK
(UKg, UK)

N1-11ZP

N1-12TE

go, terenem N 1 - 10 ZP, przeznacza sie na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustala sie:

- zabudowe wolnostojgcq na wydzielonych dziatkach,

- wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Dgbrowskiego do Il kondygnacji, od strony
ogrodu zabudowa tarasowa,

- dojazd z drogi 5 KUI.

Dopuszcza sie:
- zieler parkowg na terenie niezabudowanym.

Teren o powierzchni 1,30 ha ograniczony rzekg Dzierzecinka, Alejg Monte Cassino,
ul. Dabrowskiego, istniejaca zabudowg mieszkaniowg, jednorodzinng, przeznacza
sie na zielen ogoinodostepna.

Dopuszcza sie:
- ustugi komercyjne typu gastronomia, rozrywka, turystyka na dziatce nr 144/3,
z dojazdem od strony ul. Dgbrowskiego.

Ustala sie:
- zagospodarowanie terenu wzdtuz rzeki w formie bulwaru obsadzonego od
strony zabudowy mieszkaniowej zielenig,
- wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy na dziatce nr 144/3 - lIl kondygnacie,
- dojazd z drogi 5 KU,
- ekspozycyjny charakter pigtej elewacji - dachu zabudowy zlokalizowane
na dziatce nr 144/3.
Zakazuje sie:
- lokalizacji obiektéw tymczasowych (typu kioski, sktadane stragany).

Teren o powierzchni 1,10 ha ograniczony rzekg Dzierzecinka, terenem N 1 - 6 PS,
przeznacza si¢ na zielen ogdlnodostepng z urzadzonym przejsciem pieszym.

Teren zabudowany o powierzchni 0,02 ha ograniczony ul. Franciszkanska,
ul. Papiernicza, terenem N 1 - 6 PS istniejacych urzadzen infrastruktury technicz-
nej - trafostacja - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd od strony drogi 3 KUz.

2. Obszar elementarny N 12.

N12-12ZP

N12-22ZP

Teren o powierzchni 1,00 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich, torami kole-
jowymi, rzekg Dzierzecinkg, ciggiem pieszym 25 KX, przeznacza sie na zielen
ogdInodostepna.

Ustala sie:
- zadrzewienie alejowe wzdtuz ulicy Batalionéw Chtopskich,
- lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz Sciezek rowerowych.

Dopuszcza sie:
- sytuowanie urzadzen sanitarnych w poblizu placykow rekreacyjnych.

Zakazuje sie:
- lokalizacji trwatej zabudowy.

Teren o powierzchni 3,00 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich, ciggiem



N12-3KS

N12-42

N12-5T

N 12 - 6a UP, UK
(UPs, UPK, UPz,
UPr, UKt, UKg)

N 12 - 6b UK, UP
(UKt, UKg, UPr,
UPo, UPz)

pieszym 25 KX, rzekg Dzierzecinka, projektowang drogq 24 KUI, przeznacza si¢
na zielen ogdinodostepna.

Ustalenia jak dla terenu N 12 - 1 ZP.

Teren zabudowany o powierzchni 1,65 ha istniejacych urzadzen komunikacji sa-
mochodowej — garaze, ograniczony ul. Batalionow Chtopskich, terenami: N 12 - 4
ZI, N 12 - 5T- adaptacja.

Dopuszcza sie:
- likwidacje istniejacej zabudowy garazowej w catosci i lokalizacje w jej miejsce
parkingu wielopoziomowego z urzadzeniami obstugi samochodow.

Ustala sie:
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - Il kondygnacie,
- dojazd z drogi 23 KUz.

Teren o powierzchni 0,60 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich, terenami
N12-6 UP,N 12 - 5T, istniejgcym kompleksem garazy, przeznacza sie na zie-
len izolacyjna.

Teren o powierzchni 3,00 ha istniejacego pasa infrastruktury technicznej - kanali-
zacja sanitarna, sieci energetyczne, cieptocigg, ograniczony torami kolejowymi,
ul. Batalionéw Chtopskich - adaptacja.

Dopuszcza sie:
- dotychczasowe wykorzystanie terenu jako ogrodki warzywne.

Ustala sie:
- zakaz trwatej zabudowy.

Teren o powierzchni 4,5 ha ograniczony ul. Batalionow Chtopskich, projektowanymi
drogami: 19 KUz, 26 KUd, przeznacza sie na ustugi publiczne typu sport, rekreacja,
kultura, zdrowie, opieka spoteczna, oswiata, kult religijny.

Ustala sie:

- min. wielko$¢ dziatki — 3000 m2,

- max. powierzchnig zabudowy - 20% pow. dziatki,

- mozliwos¢ wykorzystania obiektow i urzadzen po bytej oczyszczalni na funk-
cje podstawowe okreslone w niniejszym zapisie,

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy do 9,0 m, liczac od poziomu terenu
do gzymsu, z dopuszczeniem dominant wysokosciowych przy obiektach kultu
religiinego (np. wieza),

- dojazd z projektowanej drogi 26 KUd,

- zapewnienie dojazdu do istniejgcej na terenie trafostacji N 12-7 TE.

Dopuszcza sie:
- ustugi komercyjne typu turystyka, rozrywka, gastronomia z zachowaniem po-
wyzszych ustalen.

Teren o powierzchni 2,1 ha ograniczony ul. Batalionow Chtopskich, projektowang
drogg 26 KUd, terenami N 12 -5 T, N 12 — 4 ZI, przeznacza sie na ustugi komercyjne
typu: turystyka, gastronomia, rozrywka.

Ustala sie:
- min. powierzchnie dziatek - 3000 m?,



N 12 - 6¢ UK, UP
(UKt, UPk, UPr)

N12-7TE

N12-8ZP

N12-9T

N12-10 MJ

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — do 9,0 m, liczac od poziomu tere-
nu do gzymsu,
- dojazd z projektowanej drogi 26 KUd.

Dopuszcza sie:

- ustugi publiczne typu: kultura, o$wiata, zdrowie, opieka spoteczna, ustugi kul-
tu religijnego pod warunkiem zastosowania dla catego terenu z zachowaniem
powyzszych ustalen.

Teren o powierzchni 3,4 ha ograniczony drogg 26 KUd, terenami N 12— 10 MJ,
N12-5T,N12-6b UK, UP, przeznacza si¢ na ustugi komercyjne zwigzane
z turystyka i rekreacja.

Ustala sie:

- dojazd z projektowanej drogi 26 KUd,

- min. wielkos¢ dziatki - 3000 m2

- max. powierzchnig zabudowy dziatki — 20% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, liczac od poziomu terenu do gzymsu, z do-
puszczeniem dominant wysoko$ciowych przy obiektach kultu religijnego.

Dopuszcza sie:

- ustugi publiczne typu: kultura, kult religijny z zachowaniem powyzszych ustalen,

- przeksztatcenie catego terenu na zielen parkowg z elementami matej archi-
tektury.

Teren zabudowany o powierzchni 0,04 ha ograniczony terenem N 12 — 6a UP,
UK istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej - trafostacja - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z terenu N 12 - 6a UP, UK.

Teren o powierzchni 1,50 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich, projektowa-
ng drogg 24 KUI, rzekq Dzierzecinka, projektowang drogg szybkiego ruchu, prze-
znacza si¢ na zielen ogdinodostepna.

Ustalenia jak dla terenu N 12 - 1 ZP.

Teren o powierzchni 0,70 ha trasy istniejgcego wodociggu, kanalizacji deszczo-
wej, projektowanej kanalizacji sanitarnej i projektowanego gazociggu, ograniczo-
ny terenami N 12 - 15 MJ, 12 - 10 MJ, N 12 - 6 UP oraz projektowanymi drogami
19 KUz, 18 KUd, przeznacza si¢ na pas infrastruktury techniczne;.

Ustala sie:
- zagospodarowanie w postaci przejscia pieszego,
- zakaz zabudowy trwatej.

Teren o powierzchni 0,60 ha ograniczony terenami N 12 - 6 UK, UP, N 12-9 T,
projektowang drogq 18 KUd, przeznacza sie na funkcje mieszkaniowg jednoro-
dzinna.

Ustala sie:
- zabudowe wolnostojaca,
wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacie,
powierzchnig dziatki - 800 - 1 000 m?
dojazd z wewnetrznej drogi dojazdowej od strony projektowanej drogi 18 KUd.
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N12-11MJ

N12-11aMJ

N12-11bMJ

N12-12P,S,MJ

N12-13P, S, MJ

Dopuszcza sie :

- zabudowe rezydencyjng pod warunkiem przeznaczenia catego terenu na w/w
funkcje,

- min. powierzchnie dziatki rezydencyjnej - 2 000 m2

- wysoko$¢ zabudowy do Il kondygnacii.

Teren o powierzchni 1,06 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich, projektowa-
nymi drogami 19 KUz i 22 KUd, przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowa jedno-
rodzinng.

Ustala sie :
- zabudowe wolnostojaca,
- max. wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje,
- min. powierzchnie dziatki - 900 m2,
- dojazdy z drogi 22 KUd.

Teren o powierzchni 0,74 ha ograniczony projektowanymi drogami : 22 KUz i 19
KUz, przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.

Ustala sie:

- zabudowe wolnostojaca,

- wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacie,
- min. powierzchnie dziatki — 800 m2,

- dojazdy z drogi 22 KUd.

Teren o powierzchni 0,26 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich i projektowa-
nymi drogami : 22 KUd, 19 KUz.

Ustala sie:

- zabudowe wolnostojaca,

- wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje,

- min. powierzchnia dziatki - 800 m2.

- dojazdy z drogi 19 KUd,

- lokalizacje trafostacji N 12-29 TEp z dojazdem z ul. Batalionéw Chtopskich.

Teren o powierzchni 1,50 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich oraz projek-
towanymi drogami 21 KUI i 22 KUd, przeznacza si¢ na funkcje produkcyjno-
magazynowe i ustugi techniczne nieucigzliwe takie jak zaktady naprawcze wraz z
funkcjg mieszkaniowa.

Ustala sie:

- dziatki rzemie$lnicze o min. powierzchni 3000 m2

- wydzielenie strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wiasciciela
zaktadu ustugowego,

- wysoko$¢ zabudowy - do Il kondygnaciji,

- obowigzek stosowania zabezpieczen akustycznych,

- dojazd do zabudowy mieszkaniowej z projektowanej drogi 22 KUd,

- dojazd do zabudowy warsztatowej z projektowanej drogi 21 KULI.

Teren o powierzchni 1,10 ha ograniczony projektowanymi drogami 21 KUI i 22
KUd, przeznacza sie na funkcje produkcyjno-magazynowe i ustugi techniczne
nieucigzliwe wraz z zabudowg mieszkalna.

Ustalenia: jak dla terenu N 12 - 12 PS, MJ.
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N 12-14 UK, MJ
(UKh, UKg, UKrz)

N12-15MJ

N 12 -16 RPO, MW

N12-17 MW, UK

N12-18T

Teren o powierzchni 1,30 ha ograniczony projektowanymi drogami: 21 KU, 22 KUd,
19 KUz, przeznacza si¢ na ustugi komercyjne typu handel, gastronomia, rzemio-
sto ustugowe wraz z funkcjg mieszkalng.

Ustala sie:

- strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- wysoko$¢ zabudowy - do Il kondygnaciji,

- min. powierzchnie dziatki 1500 m2,

- dojazd do zabudowy mieszkaniowej z drogi 22 KUd,

- dojazd do zabudowy ustugowej od strony drogi 21 KUI'i 19 KUz.

Dopuszcza sie:
- wytaczenie funkcji mieszkaniowej, pod warunkiem zastosowania na catym te-
renie funkciji ustugowe;.

Teren o powierzchni 0,70 ha ograniczony projektowanymi drogami: 19 KUz, 18
KUd i terenem N 12 — 9 T, przeznacza sig na funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.

Ustala sie:

- zabudowe wolnostojaca,

- dojazd z projektowanej drogi 18 KUd,

- powierzchnie dziatek min. 800 m2,

- wysoko$¢ zabudowy - do Il kondygnaciji.

Dopuszcza sie:

- zabudowe rezydencyjng pod warunkiem przeznaczenia catego terenu pod
w/w funkcje,

- min. powierzchnig dziatki rezydencyjnej - 2000 m2,

- wysoko$¢ zabudowy do Il kondygnacii.

Teren zainwestowany o powierzchni 1,50 ha istniejgacej funkcji produkcji ogrodni-
czej, ograniczony terenami N12 - 19 PS, N 12 — 17 MW, UK, projektowanymi
drogami: 18 KUd, 19 KUz - adaptacja.

Dopuszcza sie:
- przeksztatcenie catego terenu na funkcje okre$lone dla terenu N 12-17 MW,
UK wraz z ustaleniami.

Teren o powierzchni 0,64 ha ograniczony terenami N 12 - 16 RPO, N 12 — 19
PS,N12-18 T, N 12 — 6 UP oraz projektowang drogg 18 KUd, przeznacza sie
na funkcje mieszkaniowg wielorodzinna.

Ustala sie:

- wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacie,

- garaze wbudowane dla mieszkancéw,

- max. powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
- dojazd od strony drogi 18 KUd.

Dopuszcza sie:
- ustugi wbudowane - nieucigzliwe dla statego pobytu ludzi.

Teren o powierzchni 0,80 ha istniejacego pasa infrastruktury technicznej - sieci
energetyczne, telekomunikacja, ograniczony terenami N 12 — 17 MW, UK, N 12 -
19 PS, N 12 -26 KS, N 12 - 5 T oraz torami kolejowymi - adaptacja.

Dopuszcza sie:
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N12-19P, S

N12-20P, S

N12-21 UPr,P, S

- dotychczasowe wykorzystanie terenu jako ogrody.

Ustala sie:
- zakaz trwatej zabudowy kubaturowe;.

Teren zabudowany o powierzchni 2,85 ha ograniczony drogg 19 KUz, terenami:
N12-26 KS,N12-18 T, N 12 - 17 MW,UK, N 12 - 16 RPO, MW, przeznacza
sie na funkcje zwigzane z drobng wytworczoscig oraz na sktady i magazyny (hurt).

Ustala sie:

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - do Il kondygnacii,

- max. powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki,

- dojazdy z wewnetrznych drég dojazdowych od strony drogi 19 KUz.

Zakazuje sie:
- wprowadzania funkcji pogarszajacych lub szkodliwych dla Srodowiska i zdro-
wia ludzi.

Dopuszcza sie:
- pozostawienie istniejacych funkcji do czasu realizacii funkcji podstawowej pod
warunkiem zamkniecia ucigzliwosci w granicach dziatki.

Teren czesciowo zabudowany o powierzchni 3,50 ha ograniczony projektowany-
mi 20 KUd, 21 KUI, drogq szybkiego ruchu, terenem N 12 — 21 Upr, przeznacza
sie na funkcje zwigzane z drobng wytworczoscig oraz na sktady i magazyny.

Ustala sie:

- max. powierzchnig zabudowy - 40 % powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ nowoprojektowanych obiektow - do [Il kondygnacii,
- dojazd do istniejacej trafostacji N 12 - 22 TE,

- dojazdy z drog: 21 KUI, 19 KUz.

Dopuszcza sie:
- pozostawienie istniejacych funkcji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do granic dziafki.

Zakazuje sie:
- wprowadzania funkcji pogarszajacych lub szkodliwych dla srodowiska i zdro-
wia ludzi.

Teren zabudowany o powierzchni 0,80 ha istniejacych ustug publicznych o cha-
rakterze kultu religijnego ograniczony drogg 20 KUd oraz terenem N 12 — 20 PS -
adaptacja.

Ustala sie:
- max. powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki,
- obowigzek przebudowy istniejacej zabudowy w celu uzyskania przestrzennej
formy ekspozycyjnej,
- obowigzek obsadzenia terenu wzdtuz granic dziatki zwartg zielenig wysoka,
- dojazd z drogi 20 KUd,
- wysoko$¢ do 9,0 m, liczac od powierzchni terenu do gzymsu, z dopuszcze-
niem dominant wysokosciowych.

Dopuszcza sie:
- przeksztatcenie catego terenu na funkcje okreslone dla terenu N 12 - 20 P, S
wraz z ustaleniami.
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N12-22TE

N 12 - 23 UPo, UK
(Ukr, Ukg, Ukrz)

N12-24 MW

N12-25TE

N12-26 KS, P, S

N 12 -27 KK

N 12 - 28 KK

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja, ograniczony terenem N 12 - 20 PS - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z terenu N 12 - 20 PS.

Teren zabudowany o powierzchni 0,70 ha istniejgcych ustug publicznych typu
o$wiata — przedszkole ograniczony ulicg Wiadystawa IV, projektowang drogg
szybkiego ruchu, terenem N12-20 P, S, drogq 20 KUd oraz terenem istniejgce;
zabudowy mieszkaniowej - adaptacja.

Dopuszcza sie:

- zmiang funkcji podstawowej catego terenu na ustugi komercyjne typu handel,
gastronomia, rozrywka o funkcji nie powodujacej ucigzliwosci dla sasiednie;
zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie:

- max. powierzchnig zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ — do Ill kondygnacii,

- dojazd z drogi 20 KUd.

Teren zabudowany o powierzchni 0,40 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej ograniczony ul. Wtadystawa [V, drogami : 19 KUz, 20 KUd oraz terenem
istniejacego przedszkola - adaptacja.

Ustala sie:
- zakaz zwigkszania intensywnos$ci zabudowy,
- istniejgcy dojazd z drogi 20 KUd.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja ograniczony terenem N 12 — 24 MW oraz drogg 20 KUd -
adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z drogi 20 KUd.

Teren o powierzchni 0,30 ha ograniczony ul. Wiadystawa IV, terenami N 12 -18 T,
N 12 - 19 PS oraz drogg 19 KUz, przeznacza si¢ na urzadzenia komunikacji sa-
mochodowe;j - parking.

Dopuszcza sie :

- funkcje zwigzane z drobng wytwdrczoscig, magazyny i sktady wraz z uwarun-
kowaniami okre$lonymi dla terenu N 12 - 20 P, S z wyjatkiem ustaler doty-
czacych dojazdu do trafostacji),

- dojazd od strony drogi 19 KUz,

- stacje paliw z dojazdem z drogi 19 KUz.

Teren zainwestowany o powierzchni 1,5 ha istniejacej komunikacji kolejowe;
ograniczony terenami N 12-18 T, N 13 - 80 T - adaptacja.

Ustala sie:

- przejscie piesze i rowerowe w postaci ktadki nad torami.

Teren zainwestowany o powierzchni 7,0 ha istniejacej komunikacji kolejowej
ograniczony terenami: N 12 - 27 KK, N12-5T,N13-67 T, N 13-66 MJ, N 13
- 65T, ul. Batalionéw Chtopskich - adaptacja.
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N 12 - 29 TEp

N12-30TE

Teren o powierzchni 0,02 ha ograniczony terenem N 12-11 MJ, drogq 23 KUz,
przeznacza si¢ na urzadzenia infrastruktury technicznej — trafostacja.

Ustala sie:

- dojazd od strony drogi 23 KUz.

Teren o pow. 0,04 ha istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej — trafosta-
cja ograniczony terenem N 12 — 20 PS, drogg 19 KUz — adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd od strony drogi 19 KUz.

3. Obszar elementarny N 13.

N13-12ZP

N13-2 UP
(UPo, UPz, UPk)

N13-2'UP,UK
(UPo, UPz, UPK,
UKg)

N13-32ZP

Teren o powierzchni 1,1 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich, Aleja Monte
Cassino, rzekg Dzierzecinka, terenami: N 13 - 2° UP, UK, N 13 — 2 UP, drogq
8 KUd, przeznacza si¢ na zielen ogéinodostepna.

Ustala sie:

- zagospodarowanie terenu wzdtuz rzeki w formie bulwaru z poszerzeniem
w postaci skweru z zielenig, matg architekturg i miejscem wypoczynku,

- wydzielenie wzdtuz drogi 23 KUz Sciezki rowerowe;.

Teren zabudowany o powierzchni 0,36 ha ograniczony ul. Batalionow

Chtopskich, droga 8 KUd, terenami N 13 — 2" UP, UK, N 13 — 1 ZP, przeznacza
sie na ustugi publiczne zwigzane z naukg, o$wiata, zdrowiem i opieka spoteczna,
kultura.

Dopuszcza sie:
- pozostawienie zabudowy mieszkaniowej do dalszego uzytkowania,
- wykorzystanie istniejgcych obiektow na funkcje podstawowa.

Ustala sie:

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nieprzekraczajacg wysokosci istnie-
jacej zabudowy,

- ogrodzenie azurowe do wysokosci 1,2 m,

- max. powierzchnig zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

- istniejacy dojazd z ul. Batalionow Chtopskich.

Teren zabudowany o powierzchni 0,64 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich,
terenami N 13 -1 ZP, N 13 — 2 UP, przeznacza si¢ na ustugi publiczne typu nauka,
o$wiata, zdrowie, opieka spoteczna, kultura.

Ustala sie:
- istniejacy dojazd z ul. Bataliondw Chtopskich.

Dopuszcza sie:

- pozostawienie istniejacych funkcji do czasu realizacii funkcji podstawowej pod
warunkiem zastosowania przepisow szczegéinych z zakresu ochrony $rodo-
wiska oraz zapewnienia na przedmiotowym terenie miejsc postojowych zwia-
zanych z prowadzong dziatalnoscia,

- ustugi komercyjne typu rozrywka i gastronomia.

Teren o powierzchni 0,20 ha ograniczony drogg 8 KUd, rzekg Dzierzecinka istnie-
jacym dojazdem 12 KUd, terenem N 13 — 4 UP, przeznacza si¢ na zielert ogélno-
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N 13-4 UP
(UPo, UPz, UPk)

N13-5UP
(UPo, UPz, UPk)

N13-6 TW

N13-6aT

N13-7TE

N13-8KS

dostepng z urzadzonym przejsciem pieszym.

Teren czeSciowo zabudowany o powierzchni 0,65 ha ograniczony ul. Batalionow
Chtopskich, drogg 8 KUd, terenem N 13 - 3 ZP, dojazdem 12 KUd, przeznacza
sie na ustugi publiczne zwigzane z nauka, o$wiata, zdrowiem, opiekg spoteczna,
kultura.

Ustala sie:

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nieprzekraczajacg wysokosci istnie-
jacej zabudowy,

- obowigzek uzgodnien z wiasciwym organem Parstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkéw kazdej dziatalno$ci inwestycyjnej wewnatrz i na zewnatrz budynku
potozonego przy ulicy Batalionow Chtopskich 83,

- ogrodzenie azurowe do wys. 1,2 m.

Dopuszcza sie:

- pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do dalszego uzytkowania,
- dojazdy od strony drég : 12 KUd, 7 KUz, 8 KUd,

- obowigzek likwidacji obiektéw substandardowych,

- max. powierzchnig zabudowy - 50 % powierzchni dziatki.

Teren zabudowany o powierzchni 0,14 ha ograniczony ul. Batalionéw Chtopskich,
dojazdem 12 KUd, terenami N13 —6a T, N 13 — 6 TW, przeznacza si¢ na ustugi
publiczne zwigzane z naukg, o$wiatg zdrowiem, opiekq spoteczna, kultura.

Ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem N 13 - 2 UP, z wyjatkiem ustalen
dotyczacych dojazdu.

Ustala sie:
- dojazd z drogi 12 KUd.

Teren zabudowany o powierzchni 0,016 ha ograniczony terenami N 13 — 6a T,
N 13 - 5 UP, ul. Batalionéw Chtopskich istniejacych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej - ujecie wody nieczynne - adaptacja.

Teren trasy istniejacej kanalizacji deszczowej i sanitarnej o powierzchni.0,16 ha
ograniczony torami kolejowymi, ul. Batalionéw Chtopskich, terenami N 13 -6 TW,
N 13 - 5 UP, dojazdem 12 KUd, przeznacza si¢ na pas infrastruktury techniczne;.

Ustala sie:

- zagospodarowanie terenu w postaci zieleni.

Teren zabudowany o powierzchni 0,02 ha ograniczony terenem N 13 — 35 MW
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej - trafostacja - adaptacja.

Ustala sie:

- dojazd od strony ul. Plater z terenu N 13 - 35 MW.

Teren zabudowany o powierzchni 1,20 ha ograniczony ul. Kwiatkowskiego,
ul. Gierczak, terenem N 13 — 9 Z| istniejgcych urzadzen komunikacji samochodo-
wej - garaze, parkingi - adaptacja.

Ustala sie:
- obowigzek obsadzenia terenu wzdtuz ul. Kwiatkowskiego zielenig izolacyjna.

Dopuszcza sie:
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N13-92

N13-10 MJ

N13-11 MW, ZP

N13-12TW

N13-13MJ

N13-14MJ

- garaz wielopoziomowy Il kondygnacyjny (pod warunkiem zastosowania do
catego terenu),
- istniejacy dojazd z drogi 11 KUz.

Teren o powierzchni 0,40 ha ograniczony ul. Kwiatkowskiego, kompleksem garazy,
ul. Gierczak istniejacq zabudowa jednorodzinng, przeznacza si¢ na zielen izolacyjna.

Ustala sie:

- obowigzek obsadzenia terenu wzdtuz pétnocnej granicy zielenia,

- zagospodarowanie terenu w postaci ciggu pieszego faczacego ul. Batalionéw
Chtopskich z ul. Gierczak.

Teren zabudowany o powierzchni 1,20 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ograniczony ul. Bataliondw Chtopskich, terenem N 13 — 9 ZI, ul. Gier-
czak, terenem N13 - 11 MW - adaptacja.

Ustala sie:

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - Il kondygnacie,

- dojazd z wewnetrznej drogi dojazdowej (dziatka nr 93/48) od strony drég: 11
KUz, 7 KUz.

Teren o powierzchni 0,30 ha ograniczony ul. Gierczak, ul. Batalionéw Chtopskich,
terenami: N 13 - 10 MJ, N 13 — 12 TW, przeznacza sie na funkcje mieszkaniowg,
wielorodzinna.

Ustala sie:

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - Il kondygnacie,

- dojazd od strony ul. Batalionow Chtopskich,

- garaze wbudowane,

- powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,

- obowigzek bezwzglednej ochrony istniejgcego w czesci wschodniej terenu
warto$ciowego drzewostanu (czerwone buki, lipy).

Dopuszcza sie:
zmiang funkcji podstawowej catego terenu na zielen parkowa z matg architektura,

Teren o powierzchni 0,06 ha zainwestowany i wygrodzony - ujecie wody do likwidacii.

Ustala sie:
- wigczenie terenu po likwidacji ujecia wody w teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej N 13 - 11 MW.

Teren zabudowany o powierzchni 4,0 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ograniczony ul. Gierczak, terenami N 13 - 21 KS, N 13 - 22 MW, N 13 -
17a ZP,N 13- 15 ZP, N 13 - 14 MJ - adaptacja.

Ustala sie:
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - Il kondygnacje,
- dojazdy z istniejacych wewnetrznych drég dojazdowych.

Teren czesciowo zabudowany o powierzchni 0,60 ha ograniczony ul. Batalionow
Chtopskich, ul. Gierczak, istniejacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, tere-
nem N 13 — 15 ZP, przeznacza sie na funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.

Dopuszcza sie:
- pozostawienie istniejacego ogrodnictwa do czasu realizacji funkcji podstawowe;j.
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N13-15ZP

N13-16 MJ

N13-17 ZP

N13-17aZP

N13-17b ZP

N13-18TE

N13-19TE

N13-20TE

N 13 -21 KS

Ustala sie:

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - Il kondygnacje,

- min. wielko$¢ dziatek - 800 m?,

- dojazd od strony drogi 7 KUz i z projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowe;j.

Teren o powierzchni 0,30 ha ograniczony ul. Batalionéw Chiopskich, istniejacq zabu-
dowg jednorodzinng, przeznacza sie na zielen ogdlnodostepna i przejcie piesze.

Teren zabudowany o powierzchni 0,24 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ograniczony ul. Batalionéw Chiopskich, terenem N 13 — 15 ZP - adaptacja.

Zakazuje sie:
- zwiekszania intensywnos$ci zabudowy.

Dopuszcza sie:
- istniejace dojazdy z drogi 7 KUz.

Teren zainwestowany o powierzchni 0,85 ha istniejacej funkcji zieleni ogéinodo-
stepnej - skwer z matg architekturg, ograniczony ul. Kutrzeby, ul. Batalionow
Chtopskich, Alejg Monte Cassino - adaptacja.

Teren zadrzewiony o powierzchni 0,60 ha istniejgcej funkcji zieleni ogdlnodostep-
nej, ograniczony ul. Kutrzeby, ul. Batalionéw Chtopskich, zabudowg jednorodzin-
na i wielorodzinng - adaptacja.

Teren o powierzchni 0,40 ha istniejacej funkcii zieleni ogéinodostepnej - adaptacia.

Teren zabudowany o powierzchni 0,02 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej — trafostacja przy ul. Kilinszczakéw, ograniczony zabudowg mieszka-
niowg jednorodzinng - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z istniejacej ul. Kilinszczakow przez teren N 13 — 13 MJ.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja przy ul. Kosciuszkowcow, ograniczony zabudowg miesz-
kaniowa jednorodzinng - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd od strony istniejacej ul. Kosciuszkowcow przez teren N 13 — 13 MJ.

Teren zabudowany o powierzchni 0,03 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja przy ul. Gierczak, ograniczony parkingiem i zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z drogi 11 KUz.

Teren zainwestowany o powierzchni 0,20 ha istniejacych urzadzen komunikacji
samochodowej - parking ograniczony ul. Gierczak oraz zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z drogi 11 KUz.
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N13-22 MW

N 13 - 23 UK
(UKh, UKg, UKrz)

N 13 -24 UPo

N 13 - 25 KS

N 13-26 MW

N 13- 27 UK, MJ
(UKh, UKg, UKrz)

N13-28 MW

Teren zabudowany o powierzchni 1,10 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony ul. Kutrzeby, terenem zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, parkingiem, zabudowg ustugowo-handlowa przy ul. Gierczak - adaptacja.

Zakazuje sie:
- zwiekszania intensywnosci zabudowy (istniejgcy wskaznik zabudowy netto - 0,75).

Ustala sie:
- dojazd z istniejacych wewnetrznych drég dojazdowych od strony drogi 11 KUz.

Teren zabudowany o powierzchni 0,30 ha istniejgcych ustug komercyjnych typu
handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe, ograniczony ul. Gierczak, ul. Kutrzeby,
zabudowg wielorodzinng, parkingiem przy ul. Gierczak - adaptacja.

Zakazuije sie:
- zwiekszania intensywnos$ci zabudowy.

Pozostawia sie:
- istniejacy dojazd z ul. Dgbrowszczakow.

Teren zabudowany o powierzchni 1,20 ha istniejgcych ustug publicznych typu
oSwiata - adaptacja.

Ustala sie:
- max. powierzchnig zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - do Ill kondygnacii.

Pozostawia sie:
- istniejgcy dojazd z ul. Podgrodzie.

Teren zabudowany o powierzchni 0,30 ha istniejacych urzadzen komunikacji sa-
mochodowe;j - garaze, parkingi - adaptacja.

Teren zabudowany o powierzchni 6,20 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony ul. Kutrzeby, kompleksem garazy, ul. Wiadystawa 1V, te-
renami : N 13 — 30 KS, N 13 - 27 UK, ul. Monte Cassino, kompleksem garazy
przy ul. Battyckiej, terenem szkoty, istniejaca zielenig - adaptacja.

Ustala sie:
- zakaz zwigkszania intensywnos$ci zabudowy.

Pozostawia sie:
- istniejace dojazdy z drogi 9 KUz.

Teren czesciowo zabudowany o powierzchni 1,20 ha istniejacych ustug komercyjnych
typu handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej - adaptacja.

Ustala sie:

- zakaz wydzielania dodatkowych dziatek budowlanych,

- zakaz zwigkszania istniejgcej intensywnosci zabudowy,

- dojazd przez N 13 — 30 KS, N13 — 28 MW - istniejagcymi wewnetrznymi dro-
gami dojazdowymi.

Teren zabudowany o powierzchni 0,90 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony ul. Wiadystawa 1V, Alejg Monte Cassino, zabudowg ustu-
gowo-handlowg, terenem zieleni - adaptacja.
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N13-29ZP

N 13 - 30 KS

N13-31UP
(UPo, UPk, UPz)

N13-32TE

N 13- 33 KS

N13-34TE

N13-35MW

Ustala sie:
- zakaz zwigkszania intensywnos$ci zabudowy.

Pozostawia sie:
- istniejacy dojazd od strony ul. Wiadystawa IV.

Teren o powierzchni 0,25 ha istniejgcej funkcji zieleni ogdlnodostepnej w postaci
skweru z elementami matej architektury, ograniczony Alejg Monte Cassino, za-
budowg wielorodzinng - adaptacja.

Teren zabudowany o powierzchni 0,30 ha przeznacza si¢ na parking z zielenig
towarzyszaca.

Ustala sie:

- likwidacje zlokalizowanych na terenie bokséw garazowych,

- ochrone wystepujacej na terenie zieleni wysokiej,

- dojazd do parkingu oraz do zaplecza zespotu handlowego od strony ul. Wa-
dystawa IV.

Teren o powierzchni 0,35 ha istniejgcych ustug publicznych typu
oSwiatowego, ograniczony terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
dojazdem pieszo-jezdnym - adaptacja.

Dopuszcza sie:

- ustugi publiczne: kultury, rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej,
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy do Ill kondygnaciji,

- max. powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki.

Ustala sie:

- dojazd istniejgcymi na terenie N13 - 26 MW drogami wewnetrznymi.

Teren zabudowany o powierzchni 0,04 ha istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej — trafostacja, ograniczony kompleksem garazy boksowych - adaptacja.
Ustala sie:

- dojazd przez teren N13 - 33 KS.

Teren zabudowany o powierzchni 0,30 ha istniejacych urzadzen komunikacji sa-
mochodowej — garaze, ograniczony istniejacq zabudowa wielorodzinng, ul. Ku-
trzeby - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd do istniejacej trafostacji N13 — 32 TE.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja, ograniczony zabudowg wielorodzinng, ul. Kutrzeby -
adaptacja.

Ustala sie:

- dojazd z istniejacej drogi 9 KUz.

Teren zabudowany o powierzchni 5,00 ha istniejgcej funkcji mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, ograniczony ul. Kutrzeby, ul. Gierczak, terenem zieleni, szkotg - adaptacja.

Ustala sie:
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N 13 -36 UPo

N13-37 MW

N13-38TE

N13-39ZP

N13-40P,S

N13-41TG

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto - 0,9,
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - do V kondygnacii.

Pozostawia sie:
- istniejace dojazdy z drogi 11KUz.

Teren zabudowany o powierzchni 1,20 ha istniejgcych ustug publicznych typu
o$wiatowego, ograniczony ul. Kutrzeby, zabudowg wielorodzinna, terenem zieleni
- adaptacja.

Ustala sie:
- max. powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,
- max. wysokos¢ zabudowy - lIl kondygnacie.

Pozostawia sie:
- istniejgcy dojazd z ul. Dabka.

Teren zabudowany o powierzchni 8,56 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony projektowanym przedtuzeniem ul. Na Skarpie, boiskiem,
terenem zieleni, szkofg, ul. Kutrzeby, ul. Wiadystawa |V, zabudowg ustugowo-
mieszkaniowg - adaptacja.

Ustala sie:

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej - l1l-V kondygnaci,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto - 0,9,

- dojazdy z istniejacych wewnetrznych drdg dojazdowych od strony drég: 14
KUI, 9 KUz, ul. Wiadystawa IV.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej — trafostacja, ograniczony zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng -
adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd od strony istniejacej ul. Sucharskiego przez teren N 13 — 37 MW.

Teren o powierzchni 3,50 ha, ograniczony zabudowg mieszkaniowg wielorodzin-
na, szkota, ul. Kutrzeby, zabudowg warsztatowa, ul. Batalionow Chtopskich, kom-
pleksem garazy, terenem N 13 — 43 UP, UK, terenem spétdzielni mieszkaniowej
,Na Skarpie”, boiskiem, przeznacza si¢ na zieler parkowa.

Ustala sie:
- zagospodarowanie terenu zielenig niska, wysoka oraz matg architekturg i te-
renowymi urzgdzeniami rekreacyjnymi.

Teren cze$ciowo zabudowany o powierzchni 0,20 ha ograniczony ul. Gierczak,
ul. Kwiatkowskiego, terenem stacji redukcyjnej gazu, terenem zieleni, przeznacza
sie na ustugi techniczne i rzemiosto typu warsztat mechaniczny.

Ustala sie:
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy do Il kondygnacii,
- dojazd od strony drogi 13 KUL.

Teren zainwestowany o powierzchni 0,08 ha istniejacych urzadzen infrastruktury

technicznej - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, ograniczony ul. Kwiatkowskiego,
terenem zieleni, zabudowa warsztatowq - adaptacja.
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N 13 - 42 KS, UK

N13-43 UP, UK
(UPo, UPs, UKg)

N13-44T

N 13-45UPa

N 13 - 46 UPs

Pozostawia sie:
- dojazd z drogi 13 KUI.

Teren zabudowany o powierzchni 0,75 ha istniejacych urzadzen komunikacji sa-
mochodowej — garaze, ograniczony ulicami: Kwiatkowskiego, Na Skarpie, tere-
nem N 13 — 43 UP, UK, terenem zieleni — wawozem — adaptacja.

Ustala sie:
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - do Il kondygnacii,

- max. powierzchnig zabudowy - 50% powierzchni terenu,
- dojazd z drogi 14 KUI.

Dopuszcza sie:
- przeksztatcenie funkcji podstawowej catego terenu na ustugi komercyjne typu
gastronomia, rozrywka, sport i rekreacja przy zachowaniu powyzszych ustalen.

Teren o powierzchni 0,70 ha ograniczony ul. Na Skarpie, terenem zieleni - wawozem,
pasem technicznym N 13 — 44 T, przeznacza si¢ na ustugi publiczne typu nauka
oSwiata, sport i rekreacja.

Ustala sie:

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - do Il kondygnacii,
- max. powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni terenu,

- dojazd od strony drogi 14 KUI.

Dopuszcza sie:
- ustugi komercyjne typu: rozrywka, gastronomia,
- ustugi mieszkalnictwa zbiorowego typu hotel studencki.

Teren o powierzchni 0,15 ha istniejacego pasa infrastruktury technicznej sieci
energetyczne — ograniczony ul. Na Skarpie, zabudowag administracyjno-
techniczng KSM ,Na Skarpie”, terenem zieleni — wawozem, terenem N 13 - 43
UP, UK - adaptacja.

Ustala sie:

- zagospodarowanie terenu w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
- dojazd do istniejacej trafostacji N 13 - 47 TE,

- zakaz trwatej zabudowy kubaturowe;.

Teren zabudowany o powierzchni 0,75 ha istniejgcych ustug publicznych - obstuga
administracyjna i techniczna mieszkancéw, ograniczony ul. Na Skarpie, boiskiem,
terenem zieleni — wawozem, pasem technicznym N 13 — 44 UT - adaptacja.

Ustala sie:

- max. powierzchnie zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy do Il kondygnacii,
- dojazd z drogi 14 KUI.

Teren zainwestowany o powierzchni 0,56 ha istniejacych ustug publicznych spor-
tu i rekreacji — boisko, ograniczony ul. Na Skarpie, zabudowg mieszkaniowg wie-
lorodzinng, terenem zieleni — wawozem, zabudowg administracyjno-techniczng
KSM ,Na Skarpie” - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd od strony N 13 - 37 MW.

22



N13-47TE

N13-48TC

N 13 - 49 MW, UK
(UKg, UKh, UKrz)

N 13 - 50 KS

N13-51TE, TC

N13-52TE

N13-53 MW

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja, ograniczony pasem technicznym N 13 — 44 T i terenem
N 13 - 43 UP, UK - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z ul. Na Skarpie poprzez teren N 13 - 44 T.

Teren o powierzchni 0,02 ha istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej-
wezet cieplny, ograniczony pasem drogowym 14 KUI oraz terenem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z drogi14 KUI.

Teren zabudowany o powierzchni 0,90 ha istniejgcej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z wbudowanymi ustugami komercyjnymi, ograniczony ul. Sikorskiego,
parkingiem oraz ul. Wtadystawa |V - adaptacja.

Ustala sie:
- zakaz zwiekszania intensywnosci zabudowy (istniejacy wskaznik intensywno-
$ci zabudowy netto - 0,86),
- dojazd istniejgcymi wewnetrznymi drogami dojazdowymi poprzez teren N 13
- 37 MW.

Teren zainwestowany o powierzchni 0,25 ha istniejacych urzadzen komunikacii
samochodowej — parking, ograniczony drogg 14 KUI, zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa przy ul. Sikorskiego, zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z drogi 14 KUI.

Teren zabudowany o powierzchni 0,04 ha istniejacych urzadzen

infrastruktury technicznej - trafostacja, wezet ciepiny, ograniczony istniejaca za-
budowg mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg potozong przy ul. Sikorskiego -
adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd ul. Sikorskiego przez teren N 13 — 37 MW.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej — trafostacja, ograniczony terenem zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd istniejacymi na terenie N 13 - 53 MW wewnetrznymi drogami dojaz-
dowymi.

Teren zabudowany o powierzchni 5,20 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony ul. Kwiatkowskiego, ul. Wtadystawa IV, drogg 14 KUI,
ul. Na Skarpie - adaptacja.

Ustala sie:

- zakaz zwigkszania intensywnos$ci zabudowy,

- dojazdy istniejgcymi na terenie wewnetrznymi drogami dojazdowymi od stro-
ny drog: 13 KUI, 14 KUL.

23



N13-54TE

N 13 - 55 KS

N 13 - 56 UK, UP
(UKh, UKg, UKf)

N 13- 57 MW

N 13 - 58 UP
(UPz, UPa, UPo)

N 13 - 59 MW,
UK, UPo
(Ukh, Ukg, Ukrz)

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja, ograniczony zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng po-
tozony przy ul. Wiadystawa 1V - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd od strony ul. Na Skarpie przez teren N 13 - 53 MW.

Teren cze$ciowo zabudowany o powierzchni 0,80 ha ograniczony terenem N 13 —
56 UK, UP, drogg 15 KUI, ul. Na Skarpie, przeznacza si¢ na parking z zielenig
towarzyszaca dla potrzeb terendw przylegtych w tym ustug nauki.

Ustala sie:

- dojazd od strony drogi 14 KUI,

- likwidacje istniejacej zabudowy,

- zapewnienie dojazdu do przylegtej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
na obszarze N 13 - 53 MW, N 13 — 56 UK, UP.

Teren cze$ciowo zabudowany o powierzchni 0,30 ha ograniczony ul. Kwiatkowskiego,
drogq 15 KUI, terenem N 13 — 55KS, przeznacza sie na ustugi komercyjne typu
handel, gastronomia, finanse.

Ustala sie:

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - do IIl kondygnacii,
- dojazd poprzez N 13 — 55 KS z ul. Na Skarpie,

- zakaz podziatu terenu.

Dopuszcza sie:
- wykorzystanie istniejacej zabudowy na funkcje podstawowa,
- ustugi publiczne typu administracja - komisariat policji.

Teren zabudowany o powierzchni 0,20 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony drogg 15 KUI, ul. Na Skarpie, terenem Politechniki Kosza-
linskiej, terenem N 13 - 58 UP" - adaptacja.

Zakazuje sie:
- zwiekszania intensywnosci zabudowy.

Pozostawia sie:
- dojazd z drogi 15 KUI.

Teren zabudowany o powierzchni 0,20 ha, ograniczony zabudowg mieszkaniowg,
wielorodzinng, terenem Politechniki Koszalinskiej, terenem N 13 — 59 MW, UK
oraz drogg 15 KUI, przeznacza si¢ na ustugi publiczne zdrowia i opieki spotecz-
nej, administracji lub nauki.

Ustala sie:
- dojazd z drogi 15 KUI,
- wykorzystanie istniejgcego obiektu na funkcje podstawowg okreslong wyze;.

Teren o powierzchni 0,30 ha, ograniczony ul. Kwiatkowskiego, drogg 15 KUI, terenem
N 13 — 58 UP, terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z wbudowanymi ustugami.

Ustala sie:
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy - IIl kondygnacje,
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N 13 - 60 UPo

N13-61MJ

N13-62TE

N13-63 MW

N13-64 TE

- max. powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,
- dojazd z drogi 15 KUI,
- dojazd do istniejacej trafostacji N 13 - 64 TE.

Dopuszcza sie:
- przeksztatcenie funkcji podstawowej catego terenu na ustugi nauki.

Teren zabudowany o powierzchni 1,20 ha istniejacych ustug publicznych zwigza-
nych z nauka, ograniczony ul. Na Skarpie, terenem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, terenem N 13 — 59 MW, UK, terenem N 13 — 58
UP - adaptacja.

Zakazuje sie:
- zwiekszenia intensywnos$ci zabudowy.

Ustala sie:
- dojazd do istniejacej trafostacji N 13 - 62 TE,
- pozostawienie istniejgcego dojazdu od strony ul. Kwiatkowskiego.

Dopuszcza sie:
- mieszkalnictwo zbiorowe towarzyszace funkcji podstawowej.

Teren zabudowany o powierzchni 0,40 ha istniejgcej funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, ograniczony ul. Kwiatkowskiego, terenem N 13 - 59 MW, UK oraz te-
renem Politechniki Koszalinskiej - adaptacja.

Pozostawia sie:
- istniejgce dojazdy z ul. Kwiatkowskiego.

Ustala sie:
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nieprzekraczajgca wysokosci kale-
nicy istniejacej zabudowy.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej — trafostacja, ograniczony terenem Politechniki Koszalinskiej oraz tere-
nem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Kwiatkowskiego - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd przez teren N 13 - 60 UPo.

Teren zabudowany o powierzchni 0,40 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ograniczony ul. Kwiatkowskiego, ul. Na Skarpie i terenem Politechniki
Koszalinskiej - adaptacja.

Zakazuje sie:
- zwiekszania intensywnos$ci zabudowy.

Pozostawia sie:

- istniejacy dojazd z ul. Kwiatkowskiego.

Teren zabudowany o powierzchni 0,02 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja, ograniczony terenem N 13 - 59 MW, UK- adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z terenu N 13 - 59 MW, UK.
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N13-65T

N 13 - 66 MJ, UKrz

N13-67T

N13-68 MJ

N 13 - 69 UK
(UKh, UKg)

N 13 -70 UK
(UKh,UKg,UKrz)

Teren trasy istniejgcego cieptociggu powierzchni 0,04 ha, ograniczony terenami
kolejowymi, zabudowg jednorodzinng oraz ul. Kwiatkowskiego, przeznacza sie na
pas infrastruktury technicznej.

Zakazuije sie:
- lokalizacji zabudowy kubaturowe.

Teren zabudowany o powierzchni 0,20 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, ograniczony terenami kolejowymi, pasami technicznymi N 13 — 65 T,
N 13 -67 T, ul. Kwiatkowskiego - adaptacja.

Ustala sie:
- dla nowoprojektowanej zabudowy wysokos¢ do Il kondygnaciji,
- dojazd z drogi 13 KUI.

Dopuszcza sie:
- przeksztatcenie na ustugi komercyjne typu rzemiosto ustugowe z zachowa-
niem powyzszych ustalen.

Teren trasy istniejacej kanalizacji sanitarnej i deszczowej o powierzchni 0,40 ha,
ograniczony terenami kolejowymi oraz terenem zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej potozonym przy ul. Kwiatkowskiego, przeznacza sie na pas infrastruktu-
ry technicznej.

Ustala sie:
- zagospodarowanie terenu w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
- zakaz zabudowy.

Teren zabudowany o powierzchni 9,00 ha istniejgcej funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, ograniczony ul. Warskiego, terenem zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej przy ul. Robotniczej, terenem N 13 — 70 UK, ul. Kwiatkowskiego, pasami
technicznymi N 1 3- 67 T, N 13 — 80 T- adaptacja.

Ustala sie:

- pozostawienie dotychczasowej funkcji przedszkola i Ztobka z dopuszczeniem
przeksztatcenia na funkcje mieszkaniowe,

- likwidacje zabudowy substandarowej,

* min. powierzchnia nowowydzielonych dziatek - 600 m2,
wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - Il kondygnacie,

- dojazdy z istniejacych wewnetrznych drog dojazdowych oraz z drog: 13 KUI,
16 KUd, 17 KUL.

Teren zabudowany o powierzchni 0,30 ha istniejacych ustug komercyjnych handlu
I gastronomii ograniczony zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzin-
na, ul. Kwiatkowskiego — adaptacja.

Zakazuje sie:
- zwiekszania intensywnos$ci zabudowy.

Teren o powierzchni 0,20 ha, ograniczony zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng, terenem ustug handlu oraz ul. Kwiatkowskiego, przeznacza si¢ na
ustugi komercyjne typu handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe.

Ustala sie:
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - do Il kondygnaciji,
- dojazd z istniejacej drogi 16 KUd.
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N13-71 MW

N13-72TE

N 13 - 73 MJ, UK
(UKh, UKg, UKrz)

N13-74TC

N 13 - 75 MJ, UK
(UKh, UKg, UKrz)

N 13 - 76 UK, UP
(UKh, UKg, UPz)

Dopuszcza sie:
- dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Teren zabudowany o powierzchni 0,80 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej wielo-
rodzinnej ograniczony terenami ustug handlu, zabudowg jednorodzinna, ul. War-
skiego, ul. Kwiatkowskiego - adaptacja.

Dopuszcza sie:
- pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacej zabudowy ustugowe;.

Zakazuie sie:
- zwiekszania intensywnos$ci zabudowy.

Pozostawia sie:
- istniejacy dojazd z drogi 17 KUI.

Teren zabudowany o powierzchni 0,03 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej — trafostacja, ograniczony zabudowg mieszkaniowg jedno- i wieloro-
dzinng - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z istniejgcej ul. Robotniczej poprzez teren N13 - 71 MW.

Teren zabudowany o powierzchni 0,12 ha istniejgcej funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami komercyjnymi nieucigz-
liwymi dla funkcji mieszkaniowej typu gastronomia, handel, rzemiosto ustugowe —
ograniczony zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna, jednorodzinng oraz ul. War-
skiego - adaptacja.

Zakazuije sie:
- zwiekszania intensywnos$ci zabudowy.

Pozostawia sie:
- istniejace dojazdy z drogi 17 KU! i z ul. Robotniczej.

Teren zabudowany o powierzchni 0,02 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - wymiennikownia ciepta ograniczony zabudowg jednorodzinng,
ul. Warskiego - adaptacja.

Dopuszcza sie:
- funkcje nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowe;.

Teren zabudowany o powierzchni 0,40 ha, o istniejgcej funkcji mieszkaniowej

z ustugami komercyjnymi typu handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe - ograni-
czony ul. Warskiego, terenem zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, ul. Wtadystawa
IV, ul. Kwiatkowskiego - adaptacja.

Ustala sie:

- lokalizacje ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej od strony drogi 17 KUd,
- max. powierzchnig zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,

- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - I-Il kondygnaciji,

- likwidacje obiektéw substandardowych,

- pozostawienie istniejacych dojazdéw z drogi 17 KUI.

Teren cze$ciowo zabudowany o powierzchni 0,20 ha ograniczony ul. Warskiego,
terenem zieleni, ul. Wiadystawa 1V, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
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N 13-77 ZI, KS

N13-78 TE

N 13 - 79 MJ, UK
(UKh, UKg, UKrz)

N13-80T

N13-81TE

z ustugami potozonag przy ul. Warskiego, przeznacza sie na ustugi komercyjne ty-
pu handel, gastronomia, rozrywka.

Ustala sie:
- wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy - Il kondygnacie,
- dojazd od strony drogi 17 KUL.

Dopuszcza sie:
- ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

Teren o powierzchni 0,15 ha ograniczony ul. Warskiego, zabudowg mieszkanio-
wa jednorodzinng, ul. Wiadystawa |V, zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, prze-
znacza sie na zielen izolacyjna.

Ustala sie:
- zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg wzdtuz ul. Wiadystawa IV,
- dojazd od strony drogi 17 KUL.

Dopuszcza sie:
- lokalizacje parkingu dla ustug zlokalizowanych na terenie N 13 — 76 UK, UP.

Teren zabudowany o powierzchni 0,01 ha istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej - trafostacja, ograniczony terenem zieleni N 13 - 77 ZI - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z istniejacej drogi 17 KUL.

Teren zabudowany o powierzchni 0,10 ha istniejacej funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ograniczony ul. Warskiego, pasem technicznym N 13 — 80 T, ul. Wiady-
stawa 1V, terenem zieleni - adaptacja.

Dopuszcza sie:
- przeksztatcenie funkcji podstawowej na ustugi komercyjne nieucigzliwe dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Pozostawia sie:
- istniejacy dojazd z drogi 17 KUI.

Teren trasy istniejgcej kanalizacji sanitarnej i deszczowej o powierzchni 0,60 ha
ograniczony terenami kolejowymi, ul. Wiadystawa 1V, zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, przeznacza sie na pas infrastruktury techniczne;.

Ustala sie:
- zagospodarowanie terenu w postaci ciggu pieszego,
- zakaz zabudowy trwatej.

Teren o powierzchni 0,02 ha istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej -
trafostacja, ograniczony zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng potozong przy
ul. Sucharskiego - adaptacja.

Ustala sie:
- dojazd z istniejgcych na terenie N 13 - 37 MW wewnetrznych drog dojazdowych.

4. Komunikacja drogowa.

1 KUg

Istniejaca ulica gtowna.
Poszerzenie - powierzchnia 0,4 ha w liniach rozgraniczenia istniejacej Alei Armii
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2 KUI

3 KUz

4 KUd
5 KUI

6 KUI

7 KUz
8 KUd
9 KUz

10 KUI
11 KUz

12 KUd

13 KUI

14 KUI

Krajowej. Planowane wyburzenie istniejagcego budynku mieszkalnego (dziatka

177). Poszerzenie Al. Armii Krajowej w celu prawidtowego rozwigzania skrzyzo-

wania z ulicg Franciszkanskg - Niepodlegto$ci.

Ustala sie wariantowe powigzanie ulicy Franciszkanskiej z Al. Armii Krajowe;.

1. Realizacja sygnalizacji $wietinej z rozbudowg wlotow istniejacego skrzyzowa-
nia ulic Franciszkanskiej, Niepodlegtosci i Alei Armii Krajowe.

2. Zamknigcie ul. Franciszkanskiej od strony Al. Armii Krajowej i wykonanie sys-
temu trzech skrzyzowan: z ulicg Niepodlegto$ci i nowymi ulicami 2KUI i 6KUI.

Projektowane przedtuzenie istniejacej ulicy Dabrowskiego - powierzchnia 0,48 ha.
Realizacja ulicy jest uzalezniona od przyjecia wariantu okreslonego w ustaleniach do
1 KUg. Przy realizacji wybranego wariantu nastapi potaczenie ulicy 2 KUI z Al. Armii
Krajowej. Szczegdty rozwigzania ulicy zalezg od rozwigzania catego skrzyzowania.

Istniejgca ulica Franciszkariska — powierzchnia 0,6 ha - pozostawia sie.

W zalecanym rozwigzaniu potaczenia z Al. Armii Krajowej (patrz opis 1KUg) we-
dlug wariantu 2, przewiduje sie¢ zamkniecie bezposredniego potgczenia ulicy
Franciszkanskiej z Al. Armii Krajowej, czyli likwidacje skrzyzowania. W przypadku
przyjecia wariantu 1 - wymagane poszerzenie jezdni na wlocie przed sygnalizacjq
Swietlng kosztem ograniczenia terenu parkingu N1-3KS.

Istniejace drogi dojazdowe - powierzchnia 0,64 ha pozostawia sie.

Istniejaca ulica Dabrowskiego, jednokierunkowa - powierzchnia 0,8 ha - do prze-
budowy na ulice dwukierunkowg. Ze wzgledu na konfiguracje szerokos¢ pasa
drogowego zmienna.

Projektowana ulica lokalna. - powierzchnia 0,4 ha

Rozwigzanie ulicy uzaleznione od przyjecia wariantu potaczenia z Alejg Armii
Krajowej (patrz opis w 1KUg).

Dopuszcza sie parkingi prostopadte w przestrzeni ulicy.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia- 20,0 m.

Istniejgca ulica Batalionéw Chtopskich - powierzchnia 1,8 ha — do pozostawienia.
Istniejacy dojazd — 0,04 ha - do pozostawienia.

Istniejaca ulica Kutrzeby - powierzchnia 2,0 ha - do pozostawienia. Realizacja
Sciezki rowerowej wzdtuz ulicy.

Ulica istniejgca - powierzchnia 0,3 ha - do pozostawienia.

Ulica istniejgca - 1,0 ha do pozostawienia.
Ustala sie wydzielenie parkingébw w pasie drogowym.

Istniejacy dojazd - 0,2 ha - do pozostawienia, korekta granic placu do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu.

Istniejaca ulica Kwiatkowskiego - 1,8 ha - do modernizacii.
Korekty granic celem zrealizowania normatywnych chodnikow.

Istniejaca ulica lokalna - powierzchnia 1,4 ha.
Na odcinku zachodnim do 15 KUI ulica - do pozostawienia.
Na odcinku wschodnim wzdtuz terenu N13-50 KS/P/ modernizacja istniejacej
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15 KUI

16 KUd

17 KUI
18 KUd

19 KUz

20 Kud

21 KUI

22 KUud

23 KUz

24 KUI

25 KX

ulicy z planowanym wigczeniem na istniejace skrzyzowanie z ul. Wiadystawa IV.
Istniejaca trafostacja do zachowania.

Na pozostatym odcinku ustala sie wykonanie jezdni dla odcigzenia nienormatyw-
nej i przecigzonej ulicy Kwiatkowskiego 13 KUI.

Projektowana ulica lokalna z dopuszczeniem parkingéw w pasie drogowym - po-
wierzchnia 0,2 ha — budowa ulicy w wyznaczonym pasie rozgraniczajgcym o sze-
rokosci 13 m wynikajacej z istniejacych uwarunkowan.

Ulica istniejgca - powierzchnia 0,12 ha - do przebudowy.
Ustala sie wprowadzenie ruchu spowolnionego i drogi rowerowe;.

Ulica istniejgca - powierzchnia 0,4 ha - do pozostawienia.

Projektowana ulica dojazdowa. - powierzchnia 0,2 ha.

Ustala sie:

- szerokoS¢ w liniach rozgraniczenia — 14,0 m,

- na przedtuzeniu ulicy ciag pieszy i Sciezke rowerowg przez projektowang
ktadke nad torami.

Ulica zbiorcza projektowana, - powierzchnia 1,5 ha prowadzona cze$ciowo po
istniejacej drodze zaktadowej oraz po terenie niezainwestowanym. Stanowi pota-
czenie ul. Wiadystawa IV z ul. Batalionéw Chtopskich (23 KUz). Szeroko$¢ w i-
niach rozgraniczenia - 22,0 m.

Ulica dojazdowa - istniejgca - powierzchnia 0,24 ha.
Mozliwa przebudowa w dostosowaniu do potrzeb obstugiwanych terendw.

Ulica lokalna - projektowana. - powierzchnia 1,2 ha.

Potaczenie z ulicami 19 KUz i 23 KUz. Potaczenie z ulicg 23 KUz uwarunkowane
jest mozliwosScig uzyskania normatywnych pochyler podtuznych w rozwigzaniach
projektowych. W innym przypadku zakonczy¢ ulice placem do zawracania. Sze-
roko$¢ pasa technicznego od 15,0 do 20,0 m (36 m na koricowym odcinku). Moz-
liwo$¢ potaczenia z jezdnig ulicy 22 KUI skrajem terenu 23 KUz.

Ulica dojazdowa - projektowana - powierzchnia 1,1 ha.

Potaczenie z ulicg 23 KUz uwarunkowane mozliwoscig uzyskania normatywnych
pochylen podtuznych w szczegGtowych rozwigzaniach projektowych. W przypad-
ku braku mozliwosci, ulice zakoriczy¢ placem do zawracania i zapewni¢ przejscie
piesze (pochylnie, schody) lub potaczy¢ z ulicg 21 KUI skrajem terenu 23 KUz.
Szeroko$¢ pasa drogowego — 14,0 m.

Istniejaca droga (bez chodnikdw) - powierzchnia 3,6 ha planowana przebudowa
na ulice z chodnikami oddzielonymi od jezdni pasem zieleni o szerokosci 4,0 m.
Ustala sie: obsadzenie drzewami - aleja.

Skrzyzowanie z ulicg 19 KUz wymaga doktadnego rozwigzania wysoko$ciowego.
Zmienna szerokos¢ pasa drogowego wynika z istniejgcych uwarunkowan.

Projektowana ulica lokalna w kierunku osiedla Bosmarnskiego, powierzchnia 0,16
ha. Przy rozbudowie (budowie) mostu przez rzeke Dzierzecinke nalezy podnie$¢
rzedng ulicy na moscie celem zmniejszenia pochyler podtuznych. Zmienna sze-
roko$¢ pasa drogowego wynika z istniejacych uwarunkowan.

Istniejacy ciag pieszy wraz z ktadkq nad rzeka taczacy ul. Batalionéw Chtopskich
z osiedlem Bosmanskim - adaptacja.
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26 KUd Projektowana ulica lokalna, powierzchnia 0,68 ha. Szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czenia — 16m.
ROZDZIAL IV
Ustalenia w zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci.
§15.
Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3 ustawy o zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
ROZDZIAL V
Przepisy kornicowe.
§ 16.
Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego m. Koszalina uchwalonego uchwatg Nr XX/58/80 z dnia 17 stycznia 1980 roku (Dziennik Urze-
dowy Wojewodztwa Koszalinskiego Nr 1/80 poz. 3).
§17.
Na obszarze objetym niniejszq uchwata obowiazuje zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej GZU. 09. 0602/Z - 33101/91
z dnia 17.12.1991 roku.
§18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

ZBIGNIEW MICHTA
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